TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 71/2022/DS-PT
Ngay 21-6-2022
V/v: Tranh chdp quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan- Chu tog phién toa: Ong Nguyén Ha Giang.

Céac Tham phan: Ong Ha Vian Nau va 6ng Nguyén Vin Ngit

- Thu ky phién toa: Ba Giap Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 21/6/2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xur phuc
tham cong khai vy an dan su thu ly so: 21/2022/TLPT-DS ngay 16/03/2022, vé
viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban an dan sy so tham sé 01/2022/DS-
ST ngay 20/01/2022 cta Toa an nhan dan huyén Yén Diing bi khang cao. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xa phic tham sb: 63/2022/QD-PT ngay 22/04/2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 99/2022/QD-PT ngay 20/5/2022 va Thong béo thay
d6i thoi gian mo phién toa sé 1/TB-TA ngay 07/6/2022 giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1962 (c6 mit);

Noi cu tri: Thon T, x4 N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin
Q - Luat su Cong ty luat TNHH F - doan Luat su tinh Bac Giang (c6 mat).

- Bi don: Ba Duong Thi Th, sinh nam 1958 (cO mat);

Noi cu tri: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bac Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Th: Ong Nguyén Ba Ng, sinh nim
1965;

Noi cu tra: S6 nha , duong Nguyén Thi Minh Kh, phuong Ng, thanh phé B,
tinh Bac Giang (Theo vin ban ay quyén ngay 06/6/2022) (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin V-
Luat su Cong ty luat TNHH N - doan Luat su tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:
1



1. Anh Nguyén Thanh B, sinh nam 1984 (vang mit);

2. Anh Nguyén Thanh M, sinh ndm 1989 (c6 mat);

3. Ba Giap Thi Thi, sinh nim 1966 (ving mat);

Cung cu tra tai: Thon T, x& N, huyén Y, tinh Bic Giang.

Anh B, anh M va ba Th1 ay quyén cho 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1962;
cu tra tai: Thon T, x& N, huyén Y, tinh Bic Giang theo vin ban uy quyén ngay
17/5/2021 (cé mat).

4. Anh Duong Vin S, sinh naim 1985 (ving mat);

5. Anh Duong Van Gi, sinh nam 1983 (c6 mat);

Cung cu tra tai: Thon T, x& N, huyén Y, tinh Bic Giang.

6. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Biac Giang do ba Phong Thi Ng - Pho
Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Y dai dién theo uy quyén theo vin
ban uy quyén s6 2194/UBND-NC ngay 30 thang 8 nam 2021 (xin vang mat).

Nguoi khang céo: Bi don ba Duong Thi Th.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban &n dan sy so thim s6 01/2022/TCDS-ST ngay 20/01/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Yén Diing, thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don - 6ng Nguyén Van B trinh bay: Nam 1995 gia dinh 6ng dugc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Y giao dién tich dat 1am nghiép 14 5,6 ha Thoc 16 sé
54 + 56. L6 54 & khu khac, khdng Thoc nii 6ng Su, 16 s6 56 Thoc nii 6ng Su, dién
tich 18.000 m?. Ching cir 1a S6 1am ba ban phé t6 ¢6 chiing thuc. Nam 2002, trén
co s& 56 1am ba, UBND huyén Y cap gidy chang nhan quyén sir dung (GCNQSD)
dat cho gia dinh 6ng cu thé: Thira sé 54, dién tich 56.000m* & dia danh x& Y; thua
s6 56, dién tich 18.000m* ¢ dia danh Hang Mua (nui 6ng Sw). GCNQSD dit 6ng da
xuat trinh cho Toa &n. Ngoai chung ct 1a S6 1am ba (ban pho to ¢ chtng thuc) va
GCNQSD dat 6ng khdng con ching ci ndo khac.

Tai Quyét dinh s6 449/Qb- UBND ngay 11/12/2013 cua UBND huyén Y
(viét tit 1a Quyét dinh sé 449) giao cho gia dinh éng 15.290m*. Thira s6 56, dién
tich 18.000m?, ¢ Hang Mua duoc giao trong GCNQSD dit cip nam 2002, bao gdbm
dién tich 15.290m? giao theo Quyét dinh sé 449 va 2.710.000 m? dat thd cu va dat
vuon. Dién tich dat dang tranh chdp nam trong dién tich 2.710.000 m?. Sau nay
ong xac dinh GCNQSD dat do UBND huyén Y cap cho ho gia dinh 6ng nim 2002
gom thira déat s 54, dién tich 56.000m? & dia danh x& Y; va thira dat s6 56, dién
tich 18.000m? & Hang Mua (ntii 6ng Su). Tai sao Quyét dinh sé 449/Qb- UBND
ngay 11 thang 12 nam 2013 cua Uy ban nhan huyén Y giao cho gia dinh 6ng
15.290m* dt trong rirng dng khéng ré.

Nay 6ng yéu cau ba Th phai tra lai dién tich dat ring khoang 400m2 (thuc té
do dac la 535,7m2) cho gia dinh 6ng.



Bi don - ba Duong Thi Th trinh bay: Ba la ho hang bén vo 6ng B va ¢ cung
x6m, nguon gbc dat dang tranh chap ¢ ndi dng Su 1 ndm 1990 6ng Tién la cha
nhiém hop tac x& N giao cho gia dinh ba, khi giao khong c¢6 van ban. Khi d6 hop
t4c x4 giao cho cac ho dat rimg, dat caa cac ho dugc giao tir chan nii (giap duong
ngd 1én dén duong céi 6 td moi ngudi di cat giang), cac ho duoc giao dét riung theo
thir ty: DAt & nha 6ng B-sudi-dat riing nha ba va dén dat rung gia dinh ong T. Qua
trinh sir dung dng B ldy khoang 2/3 dién tich dat riing cua gia dinh ba (phan dat
phia trén giap duong di cat giang), con lai 1/3 dién tich dat ring (phan chan nai
giap ngd) gia dinh ba sir dung lién tuc dat nay tir nim 1990. Khoang nam 2018
hodc nam 2019, gia dinh ba trong cy trén phan dat nay thi gia dinh 6ng B lai nhd.
Phan dét nay, gia dinh ba dugc cap GCNQSD dit chua, ba khong 6. Gia dinh ba
dugc chia 02 phan dat rirng: Mot phan 1a phia sau nha dat cia ba dang o 1én dén
dinh ndi & nai Bn Tay va phan dat dang c6 tranh chap & ndi 6ng Su. Hai phan dat
ring duoc cap chung vao 1 sé 1am ba, chang cir xuat trinh 128 GCNQSD dat mang
tén ho ba Duong Thi Th do UBND huyén Y cdp nim 2002. Nam 2002, ho gia dinh
ba gom: Ba la chu ho, c4c thanh vién gom con trai Duong Vin Gi, sinh nam 1983
va con trai Duong Vin S, sinh nam 1985. Chdng ba 13 ong Duong Vin Nh chét
nam 1997, con gai la Duong Thi H, sinh ndm 1979, két hon nam 2000, chuyén
khau tir ndm 2001.

Tai GCNQSD dat s6 X 002132, s vao sé6 QSDD/113/QD-CT ngay
26/12/2002 thé hién ho gia dinh ba duoc giao thira s6 65/2, dién tich 4000m?; Thuc
té dién tich 4000m* bao gom 02 thua, thua tha nhat & Nai Théng, dién tich
1000m?, thtra thie 2 & nui ong Su, dién tich 3000m?, dién tich dit dang c6 tranh
chap nam trong dién tich 3000m? & Ni 6ng Su. Thira dat c6 dién tich 3000m?, gia
dinh ba st dung lién tuc tir ndam 1990 dén khi c6 tranh chip dién tich 400m? nhu
6ng B khai kién, dién tich dat con lai gia dinh 6ng B sir dung tir nam 1993 dén nay.

Nay dng B khoi kién yéu cau ba tra dién tich dat 400m? (do dac thuc té co
két qua 535,7m2) ba khong ddng .

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Giap Th; Thi, anh Nguyén Thanh B va anh Nguyén Thanh M do 6ng
Nguyén Vin B dai dién iy quyén trinh bay: Nam 1995 gia dinh duoc UBND huyén
Y giao dién tich dat 1am nghiép 1a 5,6 ha Thoc 16 s6 54 + 56, 16 54 ¢ Boi Tay; 16 s6
56, Thoc nui Ong Su (Hang Mua) dién tich 18.000 m? ching ctr 12 S6 1am ba (ban
pho to ¢6 ¢ong chtmng). Nam 2002, trén co sd s6 1dm ba, UBND huyén Y cip
GCNQSD dat cho gia dinh cu thé: Thia s6 54, dia danh Poi Tay, dién tich
56.000m?; thira sé 56, dia danh: Hang Mua, dién tich 18.000m?, GCNQSD dat
mang tén ho 6ng B. S& di, ba Th sir dung 1 phan thira dat s6 56, dia danh: Hang
Mua Thoc nai Ong Su vi: Nam 1992 cac cu trong cdy trén d6, naim 1995 UBND
huyén Yén Diing giao cho gia dinh. Nam 1997 céc cu chat cay tra lai dat cho gia
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dinh chéng ba Th khi d6 1a truong thén xin miy cdy nhung chua chat. Sau do,
chdng ba Th chét, ba Th chit cay nhung khong tra dat cho gia dinh. Véi tu cach 1a
nguoi dai dién uy quyén caa ba Giap Thi Thi, anh Nguyén Vin M va anh Nguyén
Thanh B, 6ng B dong y véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Anh Duong Van Gi va anh Duong Van S trinh bay: Cac anh 1a con dé cta
ba Th, cac anh dong y véi nodi dung loi khai cua me 1a ba Duong Thi Th tai bién
ban ghi 1oi khai ngay 16 thang 7 nam 2021 va ngay 08/9/2021. Nay cac khéng
ddng y véi toan bo yéu cau khai kién cua dng B.

- UBND huyén Y do ba Phong Thi Ng- P46 trueng phong Tai nguyén va Moi
trwong huyén Y trinh bay: Nam 1995, thuc hién Quyét dinh 327/CT ngay
15/9/1992 cua Chu tich Hoi dong Bé trwong va Nghi dinh sé 02/CP ngay
15/01/1994 ciia Chinh phu ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat 1am nghiép cho
t6 chirc, ho gia dinh, ca nhéan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich dat 1am nghiép,
UBND huyén Y giao cho Hat kiém 1am chu tri thuc hién, trén co sé quy dat 1am
nghiép cua dia phuong, quy hoach dat 1dm nghiép, quy hoach cac loai ring, nhu
cau, kha nang sir dung dat 1am nghiép va muc dich dat 1am nghiép cua cac to chuc,
ho gia dinh, ca nhan (dugc ghi trong don, dugc UBND x4, thi tran noi cu tra xac
nhan). V& dién tich thi chua dugce do v& bang ban d6 dia chinh. Hién tai liéu trén
khong con luu git tai UBND huyén Y va cac co quan chuyén mon nhu Phong Tai
nguyén va Moi truong; Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai. Vi vay, UBND
huyén Y khong co co sd dé co quan diém vé viéc nim 1995 giao cho 6ng Nguyén
Vin B 16 54 va 16 56, téng dién tich 56.000m?.

Nam 2002, trén co s& cac ho gia dinh c6 don dé nghi, UBND x4 t6 chirc xét
duyét, cong khai, 1ap danh sach céc chu s dung dat du diéu kién cap gidy
GCNQSD dit, trong d6 thé hién dng B c6 02 thira dat: Thira dat thir nhat 1 thaa sé
54 tai Ddi Tay, dién tich 56.000 m?; thira thr 2 1a thua sb 56, tai Hang Mua, dién
tich 18.000m?. Dién tich duoc cap nay trén co s giao dit theo Nghi dinh s6 02-
CP ngay 15/01/1994, don dé nghi cap gidy GCNQSD dat caa ho gia dinh, ca nhan
dugc UBND x4, thi tran xac nhan, dién tich cip chua duoc do dac ban dd dia
chinh.

Ho so cap GCNQSD dét cua gia dinh ba Th gdm c6: Pon diang ky quyén st
dung dat ngay 10/02/2002 d6i voi thira 62/5; GCNQSD dat do UBND huyén Y cap
ngay 26/12/2002 thé hién ho ba Th duoc quyén st dung dat thira s6 65/2 1a do qué
trinh cén bo thuc hién ghi gidy c6 sai sot.

Vé6i noi dung trén, Ban an dan su so tham sb 01/2022/TCDS-ST ngay
20/01/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Yén Diing, da quyét dinh: Can cir khoan 1
biéu 2, Piéu 43, Diéu 44, Diéu 73 cia Luat dat dai nam 1993; Cin ctr Diéu 163,
Diéu 164, Didu 166, PBiéu 175, Diéu 176 cia Bo luat Dan sy 2015; Can ctr khoan
9 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Biéu 147;
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khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 cua Bo luat T4 tung dan su; Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mac Th, mién, giam, Th, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa an.
Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin B.

1.1. Budc ba Duong Thi Th tra dng Nguyén Vian B 535,7m? dat, tai thua dat
sb 56, theo GCNQSD dat s6 vao s6 QSDD/1113/Qb- CT cap ngay 26/12/2002; dia
chi: Thén T, x& N, huyén Y, tinh Biac Giang, dat budc ba Th tra 6ng B 1a hinh tG
gidc ABCDEGH c06 cdc canh nhu sau: Canh tht 1, AB giap duong Ién nui dai
10,2m; canh thtr 2, BC giap duong Ién nui dai 11,8m; canh tha 3, CD giap duong
|&n nai dai 10,9m; canh tht 4, DE giap dat rang caa 6ng Nguyén Van B dai 19,9m;
canh tha 5 EG giap dét ring cua dng Nguyén Van B dai 3,7 m; canh tha 6, GH
giap dét rimg va dat ¢ caa 6ng B dai 19,1m; canh thir 7, HA giap dat ¢ cua 6ng B
dai 21,5 m (Co so d6 kém theo).

1. 2. Budc ba Duong Thi Th tra dng Nguyén Vin B sé tién chi phi dinh gia va
chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 6.912.000 d¢6ng ngay 07/10/2021. Ba Th phai
chiu 6.795.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd ngay 29/12/2021.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé &n phi, quyén thi hanh an va quyén khang
cao cho céac bén duong su.

Ngay 28/01/2022, ba Duong thi Th kh&ng cao ban an, véi noi dung:

1. Khdng chap nhan don khai kién cua dng Nguyén Van B doi lai 536,7m2 dat tai
thira 56 khu Hang Mua ntii Ong Su ma gia dinh ba d3 duoc hop tic X3 giao tir ndm 1989
str dung 6n dinh lién tuc 31 nam trudc khi dng B tranh chap.

2. Bé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hay quyét dinh cap dét cho 6ng B nim
2002 sb quyét dinh 1113 ngay 26/12/2002.

Tai phién tda phlc tham, bi don ba Duong Thi Th giit nguyén noi dung khéng céo:
khong chap nhan don khoi kién caa 6ng Nguyén Vin B doi lai 535,7m2 dat tai thira 56
khu Hang Mua nui 6ng Su ma gia dinh ba da duoc hop tac xa giao tir nam 1989; Rat
khang céo dbi véi yéu cau tuyén hity quyét dinh cap dat cho dng B nam 2002 sé quyét
dinh 1113 ngay 26/12/2002; Nguyén don 6ng Nguyén Vin B van giit nguyén yéu cau
khoi kién; cac duong su khéng thoa Than dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ng B sau khi phan tich,
danh gia ching ci, tai liéu c6 trong hd so, cho rang: Dién tich dat tranh chap khong c6
can ctr ndo khang dinh ba Th duoc giao hop phap ma déy 1a dat 1an chiém. Can ct vao
bién ban tham dinh tai chd, hd so dia chinh do cic dwong sy cung cép thi co can cir
khang dinh dién tich dat nay Thoc thira 56 da cidp GCNQSD dit cho gia dinh 6ng B. Tai
phién tda phic tham ba Th khéng xuét trinh dugc ching ctr ndo méi ching minh quyén
sir dung dét ciia ba nén khong c6 can cir chap nhan khang céo cuia ba Th. Viéc 6ng B
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khai Kién 13 ¢6 can ctr nén dé nghi HDXX khong chap nhan khang co cua ba Th, giit
nguyén ban an so tham.

Y kién cua 6ng Nguyén Van B: Dong y vai v kién ctia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho dng trinh bay, khdng bd sung gi thém.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Th phén tich, danh gia
cac chung car va lap luan: Qua loi trinh bay cta nhiing nguoi 1am ching cling nhu quan
diém cia UBND x3 N déu khang dinh dién tich dat tranh chap do ba Th thuc té quan 1y,
sir dung ttr nhitng nam 1990, ¢6 ranh giGi rd rang 1a rdnh nudc hién van con, khong lién
quan dén dién tich dit 6ng B duoc giao. Nhu vay co can ctr khang dinh ba Th st dung 6n
dinh, 1au dai khdng cd tranh chap dén ndm 2020 mdi phét sinh tranh chap véi dng B.
Ong B chi cin cir vao s6 1am ba va GCNQSD dit dé yéu cau ba Th tra dién tich dit tranh
chap 535,7m2 ma khdng c6 ching ctr chimg minh gia dinh 6ng B 1a nguoi truc tiép sir
dung dat trén thyuc té nén yéu cau khoi kién cia 6ng B khong c6 can ¢t chap nhan nén dé
nghi HDXX chép nhan khang c4o cua ba Th, stra an so tham, tuyén khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién caa 6ng B.

Y kién cuia dai dién theo ty quyén caa ba Th: Bong tinh véi danh gia va dé nghi caa
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ba Th, dong thoi bd sung thém viéc cap
GCNQSD dit cho gia dinh 6ng B 1a do 6ng B ty ké khai trén co so s6 1am ba chi ¢6
5,6ha ma khong co dién tich 1,8ha tai thira 56 theo GCNQSD dat cp cho 6ng B nim
2002. Qua trong ghép ban db thi dién tich dat tranh chap khdng nam trong dién tich dat
6ng B duoc cip GCNQSD dat nam 2002. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng B budc ba Th phai tra gia dinh 6ng B dién tich dat rimg 536,7m2 1a khong
c6 can cr. Ong Ng dé nghi HDXX stra an so tham, bac don khoi kién cua dng B.

Y kién caa ba Duong Thi Th: Bong Y véi ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba ciing nhu ¥ kién ciia nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba da trinh bay,
ba khong b sung gi thém. 7 7 ,

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qué trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy dén khi mé phién toa va tai phién tdoa, Tham phan,
HDbXX, Thu ky da thuc hién ding, da quy dinh cia BLTTDS, cac duong su da
thuc hién dang cac quyén nghia vu theo quy dinh cua BLTTDS. Sau khi xem xét
yéu cau khang céo ctia ba Duong Thi Th, phan tich noi dung, céc tinh tiét cua vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX phac tham: Can ct khoan 2 Diéu 308
BLTTDS, xt: Chap nhan khang co cua ba Th. Stra ban an so tham: Khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B. Vé chi phia tham dinh, dinh gia tai san: Ong B
phai chiu ca 13.707.000 d¢6ng. Ong B 1a ngudi cao tudi duge mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn duwoc tham tra tgi phién

toa va can cir két qud tranh lugn tgi phién toa, Héi dong xét xi nhén dinh:



[1]. Xét vé tinh hop phap ctia don khang cdo: Bi don ba Duong Thi Th da
thuc hién viéc khang cao trong thoi han, theo ding theo quy dinh tai Diéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 BLTTDS nén HPXX dugc chap nhin dé xem xét theo trinh
tu, thu tuc phuc tham.

[2]. Tai phién toa ba Phong Thi Ng, anh Duong Van S da dugc Toa an triéu
tap hop 18 1an tht hai, ba Ng c6 don xin vang mat, anh S ving mat khéng c6 Iy do.
HDPXX cin ctr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 296 BLTTDS, tién hanh xét xir vu &n
theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Xét vé noi dung tranh chap va khang céo caa ba Th:

[3.1]. V& ngudn géc dién tich dat tranh chap HDXX thay: Thua dat sé 56, ¢
Hang Mua (nti 6ng Sur) Thudc thén T, x& N, huyén Y 01 phan hién dang c6 tranh
chap (theo trinh bay cua 6ng B) dién tich do dac thuc té 535,7m?. Dién tich dat nay
thuc t& do ba Duong Thi Th sir dung tir ndm 1990 cho dén nam 2020 khéng c6
tranh chap 13 31 nam. Su viéc nay dugc X4c nhan boi nhitg nguoi dan sinh sdng
tai dia phuwong xung quanh khu dat gom: Ong Ngé Vin D, ong Than Van Th2, dng
Phung Van M1, 6ng Duong Van N, 6ng Duong Van Nh, 6ng Duong Van Nh1l, 6ng
Duong Vin T, ong Duong Van Th3, 6ng Than Duc Q déu cung cap: Ba Duong
Thi Th trong cdy trén dét tir nhitng ndam 1990. Tuy nhién, viéc ba Th dugc chia dat
nhu thé ndo, dat dang c6 tranh chap 1a cua ai cac 6ng khdng nim dugc (BL 122
dén 127).

Ong Poan Viét T1 cung cap: Nam 1989 ong cung hd gia dinh ba Th duoc hop
tac x4 giao dat ring tai khu Hang Mua (cu thé 12 ngon nui ong Su), gia dinh 6ng
duoc giao sir dung thira dat sé 55, phia ty gidp ranh 1a khe sudi, sau d6 dén dat ba
Th sir dung dang c6 tranh chdp. Khoang 05 nim tré lai day éng cho anh Siéu 03
mét 1am 16i di 1én mo, do d6 hién trang thira dat 6ng dang stir dung phia tay giap
duong 1én nui, sau d6 sudi va dén thira dat ma Th dang st dung c6 tranh chap. Tu
nam 1989 cac ho sir dung dat khdng co tranh chap. Ba Th duoc giao phan dat giap
16 55 cua 6ng va st dung on dinh, trong cay dén nam 2020 xay ra tranh chap gitra
ba Th va 6ng B. Bdi véi dién tich dat 1am nghiép tai Hang Mua cac ho da phan
sinh séng & chan ndi, sau nha (chan ndi) khai hoang trong san tir nam 1989. Do
vay nam 1989 Hop tac x4 tién hanh giao cho cac ho da sir dung tir chan nai 1én dén
dinh nGi. Tir nam 1989 dén nim 2002, c4c ho gia dinh st dung dat & Hang Mua
khong dugc Nha nudc cap gidy to gi xac nhan vé viéc giao dat (BL 286, 287, 288).

Ong Luong Van D1 cung cip: Ong mua cay bach dan cua ba Th khoang nim
2014, nhitng cay bach dan khoang 20 nam tudi. Ong Than Vian Th2 cung cap: Ong
mua cay bach dan cta ba Th nam nao khong nhé, nhitng cay bach dan 6ng mua
cua ba Th khoang 20 nam tudi (BL 120, 121).

Tai théng bao sb 262/TB-UBND ngay 16/4/2020, UBND x&@ N xac dinh
ngudn géc sir dung thira dat dang tranh chap do hd ba Duong Thi Th st dung 6n
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dinh tir trude nam 1995 dén nay vao muyc dich trong cdy lau nim va trong san (BL
16, 198).

Ban than dng B ciing thira nhan tir ndm 1997 vo chong ba Th da st dung dat
dén nam 2020 thi xay ra tranh chap: “khodng nam 1991, 1992 cac cu trong cay
trén thica dat 56, nam 1995 UBND huyén Y da giao cho téi thira dat s6 56. Nam
1997 &ng Nh 1a chong ba Th lam trwong thdn xin 06, 07 cy cua Cac Cu chuea chdt.
Sau dé éng Nh chét, ba Th khong chat cay tra dat cho téi” (BL 43, 110).

[3.2]. Ong Nguyén Vin B can cir vao viéc ngay 10/8/1995, Chu tich UBND
huyén Y giao cho éng quan Iy, sir dung dién tich dat dang tranh chap thé hién la
GCNQSD dit 1am nghiép va bién ban giao nhan rimg va dat 1am nghiép va viéc
ngay 26/12/2002 UBND huyén Y cap GCNQSD dat s6 vao s6 QSDDP/1113/Qb-
CT ddi véi thura s6 56 (tc 16 56 cip nam 1995), dién tich 18.000m* dé yéu cu ba
Th tra lai 6ng dién tich dat 535,7m? 1a khong c6 can ct boi 1&: Dai dién theo ay
quyén caa UBND huyén Y khang dinh khong c¢o co sé dé c6 quan diém vé viéc
nim 1995 giao cho éng B 16 54 va 16 56, tong dién tich 56.000m*. Mat khéc, Hat
kiém 1am huyén Y xac dinh dién tich dat dang tranh chéap giira 6ng B va ba Th do
khong trong ring nén khéng nam trong phan dién tich giao ring gan véi thia dat
lam nghiép theo Quyét dinh s6 449.

Qua xem Xét hd so giao dat cho 6ng B thi thiy khong co don xin giao dat,
khong c6 phuong an quan 1y, sit dung hodc khé udc dugce co quan quan Iy Nha
nudc co thAim quyén phé duyét vi pham khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Nghj dinh 02 —
CP ngay 15/01/1994 ctia Chinh pha ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat 1am
nghiép cho td chuc, ho gia dinh, cd nhan st dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich
1am nghiép. Mit khac tai bién ban giao nhdn rimg va dit 1am nghiép cling nhu
quyét dinh giao d4t ciia Cha tich UBND huyén Yén Diing ngay 10/8/1995 thi ong
B duoc giao quan 1y kinh doanh rimg va dat 1am nghiép 5,6 ha tai 02 thira 54 + 56
khong thé hién dién tich cu thé tig thira 13 bao nhiéu, khong thé hién viéc dugc
cdm mdc trén thuc dia; GCNQSD dat 1am nghiép s6 54 + 56 do UBND huyén Y
cap ciing khong ghi dién tich cu thé, vi pham khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 02 — CP
ngay 15/01/1994 cua Chinh phu.

Nhu vay c6 thé thdy viec UBND huyén Y cap gidy GCNQSD dit 1am nghiép
6 54 + 56 ndm 1995 cho 6ng Nguyén Vian B c¢6 01 phan dién tich dang tranh chap
Thoc thira 56 (néu ding nhur dng B trinh bay) thi ciing 13 cdp khoéng ding thuc té
cha st dung dat, khdng cam méc trén thuc dia, khong xac dinh rd dién tich dat,
khong cd y kién cua gia dinh ba Th 1a ngudi sir dung dat on dinh tir nhitng nam
1990 khéng c6 tranh chap va trén dat co tai san 1a cac cdy bach dan cua gia dinh ba
Th 1a vi pham khoan 3 Diéu 36 cua Luat dat dai ndm 1993 duoc sta ddi, bo sung
nam 2001. C6 thé khang dinh khong cé cin cit ndo xac dinh 02 thira dat néu trén



ma 6ng B duogc giao quan Iy kinh doanh rimg va dat 1am nghiép c6 dién tich 1a bao
nhiéu, cac vi tri mbc gioi thuc dia nhu thé nao.

[3.3]. V& GCNQSD dit s6 vao s6 QSDD/1113/QP-CT ngay 26/12/2002
UBND huyén Y da cép cho gia dinh 6ng B, HDXX thdy: Ndm 2002, trén co sé CAc
ho da dugc giao dat 1dm nghiép theo Nghi dinh s6 02/CP ngay 15/01/1994 cua
Chinh pha c6 don dé nghi, UBND x& t6 chuc xét duyét, cong khai, 1ap danh sach
cac chu sir dung dat du diéu kién cip GCNQSD dat, trong d6 thé hién éng B ¢6 02
thira dat: Thira dat thar nhét 13 thira s 54 tai Boi Tay, dién tich 56.000 m?; thua thir
2 14 thira s 56, tai Hang Mua, dién tich 18.000m? nén UBND huyén Y di cap cho
gia dinh 6ng B 2 thira dat nay. Céc dién tich dat trén déu chua duoc do dac ban d6
dia chinh. Tuy nhién dién tich dat duoc cap lai ting 1én 18.000m2 ma khong thé
hién rd ly do vi sao lai ¢d su bién dong tang dién tich nhiéu nhu vay 1a chua dam
bao quy dinh, chua dung trinh ty, tha tuc cua Luat dat dai nam 1993, duoc stra doi,
b sung nam 2001 va hudng dan tai phan I Chuong 3 thong tu sé 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 caa Tong cuc dja chinh huéng din dang ky dat dai, 1ap hd
so dia chinh va cap GCNQSD dit.

[3.4]. Xét qua trinh st dung dat cua ho 6ng B d6i voi 02 thira dat 54 va 56
HDXX thay: Tai GCNQSD dat s vao s6 QSDD/1113/QD- CT ngay 26/12/2002
dbi véi thira s6 54, ghi dién tich 56000 m2 va thaa s6 56 ghi dién tich 18000m2 tai
thén T, xa N, huyén Y tich, khong c6 bién ban xac dinh mébc giéi thuc dia. Nam
2013, dng B dai dién ho gia dinh c6 don dé nghi dugc giao dat, giao rimg ddi Voi
thira dat 56 cii (nay 1a 16 81, khoanh 1) dién tich 15.290m2 (giam 2.710m2) (theo
6ng B trinh bay Ia thira dang co tranh chap voi ba Th) va thira dat 54 cii (nay 13 16
95, khoanh 1) dién tich 47.490m2 (giam 8.510m2) va da dugoc UBND huyén Y
giao dung dién tich nhu trén tai Quyét dinh s6 449/QD-UBND ngay 11/12/2013 c6
so do do dac thé hién tir can nhung khéng néu 6 1y do giam so véi GCNQSD dat
dugc cap nam 2002.

Qua xem xét, tham dinh tai chd bing phuong phap do dac thi hién dién tich
dat thira 56 cap cho ho 6ng B, 6ng B cho rang ¢ 01 phan dién tich dat dang co
tranh chap thé hién téng dién tich (ca phan c6 tranh chap) 1a 11.951,9 m2. Nhu vay
thuc té dién tich dat nay so véi dién tich dat ho éng B duoc cip GCNQSD dit nim
2002 va dién tich duoc giao nam 2013 c6 nhiéu bién dong, dién tich bién dong I6n
ma khong duoc 1am rd nguyén nhan bién dong nén khong co cin cir dé xac dinh
dién tich dat thuc té ho dng B sir dung 6n dinh tir trude cho dén nay cua thira s6 56
cii (16 81 khoanh 1 theo tai liéu giao dat nam 2013).

Déi chiéu véi két qua chong ghép ban d6 hién trang st dung dét va ban d dia
chinh nim 2003 thi dién tich dat gia dinh dng B dang quan ly, sit dung c6 nhiéu
bién dong gitta hién tai va thoi diém do dac nim 2003. Theo ban db dia chinh nim
2003 thi thira dat s6 56 cii ma gia dinh 6ng B dwoc giao quan ly, st dung thé hién
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|4 thira s6 33 ¢6 dién tich 1a 10.600,3m2. Dién tich dat dang c6 tranh chap nam co
ban ngoai ranh giéi thira dat gia dinh ong B quan ly, s dung. Theo ban do dia
chinh nam 2003 dién tich dat tranh chap ¢ 01 phan Thoc thia s6 19 ¢6 dién tich
3.137,9m2 va 01 phan Thudc thira s6 34 cd dién tich 6.820,8m2. Céc thua dat trén
déu Thuoc to ban d6 s6 34 thon T, xa N, huyén Y. Nhu vay c6 can ci khang dinh,
thoi diém nay thuc té gia dinh ong B khong duoc giao quan ly, sir dung dién tich
dat tranh chap ma dién tich dat nay do ho ba Th quan ly, sir dung 6n dinh tir nhiing
nam 1990 dén khi ¢ tranh chap nam 2020.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX thay, viéc 6ng B khai kién
y&u cau ba Th tra lai quyén su dung 535,7m2 dat c6 trj gia 1a 80.355.000 dong la
khong c6 can cir. Do d6 4n so tham da budc ba Duong Thi Th tra 6ng Nguyén Vin
B 535,7m’ dat, tai thira dat s6 56, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét sé vao
s6 QSDD/1113/Qb- CT cap ngay 26/12/2002; dia chi: Thon T, x& N, huyén Y,
tinh Bac Giang la khdng dung phap luat. Vi vay, khang cao cia ba Duong Thi Th
khdng chap nhan yéu cau doi lai 535,7m2 dat ring cua 6ng Nguyén Vin B 13 ¢6 co
s& nén HDXX can chap nhan yéu cau khang c4o caa ba Th, sira ban an so tham.

[4]. D6i v6i khang céo dé nghi Toa an cap phlc tham tuyén hay quyét dinh cap
dat cho 6ng B nam 2002 s6 quyét dinh 1113 ngay 26/12/2002, HDXX thay: Tai phién
toa, dai dién theo uy quyén cua ba Th va ba Th ty nguyén xin rit noi dung khéng
c40 nay nén HDXX khong dat ra xem xét giai quyét.

[5]. Vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san: Qua trinh giai quyét vu an 6ng B
d3 nop 6.912.000 dong tién tam ang xem xét tham dinh tai chd va tam tng chi phi
dinh gia tai san. Ba Th da ndp 6.795.000 dong tam @ng chi phi xem xét tham dinh
tai chd bang phuong phap do may. Xét thay, toan bo yéu cau cua nguyén don
khdng duoc Toa &n chip nhan. Can cir vao Diéu 157 va biéu 165 cua BLTTDS
budc dng B phai ¢d trach nhiém chiu 6.912.000 déng chi phi xem xét tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san va hoan tra ba Th 6.795.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd ba Th d3 nop tam ung.

[6].Vé an phi dan su so tham va phdc thim: Can cir vao diém d khoan 1 DBiéu
12; Piéu 26; khoan 2 Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé &n phi va I¢é phi Toa
an: Ong B sinh ngay 18/3/1962, dén thoi diém xét xtr phdc tham, 6ng B 13 ngudi
cao tudi nén dng B dugc mién toan bo tién &n phi dan su so tham va phdc tham.

[7] Qua nghién cau hd so, HDXX thay: Toa &n cip so tham con cd C4c Vi
pham can r(t kinh nghiém, cu thé: Tai dong th 6 tir dudi 1én cua trang 1 ban &n so
tham ghi Bi don: “Ba Nguyén Thi Th” 1a khong dung ho (bd Th ho Duong); Lap
bién ban xac minh véi 02 ngudi trong cing 01 bién ban; Hop dong tham dinh yéu
cau tham dinh dién tich dat tir 300 dén 500m2 nhung khi thyc hién tham dinh,
thanh ly tham dinh lai thim dinh dién tich dat trén 01 ha; Hop dong do dac ky két
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sau khi co quan do dac tién hanh do dac va sau khi Hoi dong tham dinh tién hanh
tham dinh. Nhitng vi pham nay khéng phai 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, khdng 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua cic duong su
nhung Tda an cap so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[8]. Céc quyét dinh khac caa ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xu khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 va Diéu 313 cua Bo Luat t tung dan su. X

1. Chap nhan khang cdo cia ba Duong Thi Th, stra ban 4n so tham sb
01/2022/TCDS-ST ngay 20/01/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Yén Diing.

Can cu Diéu 147, biéu 148, Diéu 293, biéu 296 cua Bo luat T tung dan su;
biéu 107, Piéu 175, Diéu 176, Diéu 222 Bo luat Dan su; Diéu 36, Piéu 43, Diéu
73 cua Luat dat dai nim 1993; Diéu 166, Diéu 170; Diéu 203 ciia Luat dat dai nam
2013: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin B vé viéc buoc ba
Duong Thi Th phai tra dién tich 535,7m* dét ring, tai thira dat sb 56, theo gidy
chung nhan quyén st dung dit sé vao sé6 QSDB/1113/QD-CT cip ngay
26/12/2002; dia chi: Thon T, xa N, huyén Y, tinh Bic Giang.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Can ctr khoan 1
Piéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165 va khoin 2 Diéu 166 cia BLTTDS
6ng Nguyén Van B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia
ngay 07/10/2021 1a 6.912.000 dong va 6.795.000 dong tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd ngay 29/12/2021. Xac nhan éng B d3 nop da 6.912.000 déng ngay
07/10/2021. Ong Nguyén Vin B phai hoan tra ba Duong Thi Th 6.795.000 dong
chi phi xem xét tham dinh ngay 29/12/2021 ma ba Th di tam &ng.

3. V& an phi: Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 26; Diéu 27 va biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac Th, mién, giam, Th, nop, quan ly va sir dung an phi va
1& phi Toa an: Mién toan bo tién an phi dan su so thim va phic tham cho 6ng
Nguyén Vin B. Hoan tra 6ng B 300.000 dong tién tam tng an phi da nop tai bién
lai Th s6 AA/2019/0000158 ngay 04/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Yeén Ding.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong néu 6ng B khdng tra du so tién trén thi hang thang 6ng B con
phai chiu khoan tién 14i cia s tién cham tra theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B luat dan su.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén théa Than thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Cac quyét dinh khac cua an so thim khéng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS huyén Yén Diing ;
- Céng thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su;
- Lvu: HS, VPHCTP.

Nguyén Ha Giang
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