TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HANOI

Ban an so: 85/2023/DS-ST
Ngay: 27/07/2023
VIv:Tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thay H
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Hoang Thi Thiéu
2. Ba Nguyén Thi Xuan PH
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thay — Thu ky Toa &n nhéan dan quan
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung tham gia phién
toa: Ba Tran Thi PH - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi xét xir so tham cbéng khai vu &n Dan su thu Iy s6
141/2021/TLST- DS ngay 01 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap hop ddng tin
dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so6 89/2023/QPXXST-DS ngay
12/06/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 79/2023/QD-HPT ngay 04/07/2023
gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP K
Tru sé: S6 06 Quang Trung, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Hing Anh — Chirc vu: Chii tich
Hoi dong quan tri; Pai dién theo iy quyén Ba Pham Thi Nhi - Chirc vu: Gidm doc
Xir Iy no. (Theo Quyét dinh sé 0267/2023/Qb-HDQT ngay 10/04/2023 cua Chu
tich HDQT Ngan hang TMCP Ky tH Viet Nam ve vi¢c uy quyén thuc hién quyen
nghia vu 16 tung,; ity quyén lai theo Quyét dinh s6 252- -03/2023/UQ-TCB ngay
12/04/2023 cho 6ng Bui Cong Thanh — chuyén vién xir Iy ng).Ong Thanh c6 mat.

*Bi don: - Ba Hoang Thi Mai H — sinh nam 1979
CMTND s6 012164356 cap ngay 19/10/2006
HKTT va tra tai: 17A2 Tap thé Dét 8/3 phuong Quynh Mai, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi

- Ong Vi Hong K — sinh nam 1969

CMTND s6 011470448 cap ngay 08/04/2002
Ccung HKTT va trl tai: 17A2 Tap thé Dét 8/3 phuong Quynh Mai, quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi. (ba H, 6ng K déu ving mit)

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Cu Hoang Thi M — sinh nam 1945

- Ong Ngé Pinh L — sinh nim 1973

- Anh Ngé Dinh S - sinh nam 1997

- Anh Ngo6 Dinh L - sinh nam 2000
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Cung tra tai: Thon Ha LAm 2, x3 T, huyén D, Thanh phd Ha Noi

(Cu Hoang Thi M, anh Ngé Dinh S, anh Ng6 DPinh L déu uy quyén cho 6ng Ngb
Pinh L theo vin ban uy quyén duoc 1ap ngay 17/03/2023 tai UBND xa Thuy
Lam, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi). Ong L c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi kign dé ngay 30/09/2022 va nhéing léi khai tiép theo
trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don la Ngan hang TMCP Ky tH Vigt
Nam (goi tat 1a “Techcombank”/ “Ngan hang”) trinh bay:

Ngay 29/4/2011, Techcombank va ba Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hdng K da
ky Hop dong tin dung sé 48010/HPTD/TH-TN/TCB TTB (goi tat 1a “Hop dong
tin dung s6 48010”) nhu sau:

- S tién vay: 1.040.000.000 dong; Muc dich vay: mua nha cong no; Thoi

han vay 240 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién; LAi suat vay: linh hoat.

Pé thyc hién Hop dong tin dung trén, ngay 09/5/2011, Techcombank va ba
Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K da ky Khé wdc nhan no va cam két tra no so
48010: Sé tién nhan no: 1.040.000.000 dong.

- L4i suat vay linh hoat: 13i suat vay ap dung ké tir ngay 09/5/2011 cho dén
ngay 31/12/2011 1a 21%/nam va lii suat &p dung cho thoi gian tiép theo: 13i suat
dugc diéu chinh 3 thang/1 lan vao ngay dau quy va bang l4i suat huy dong tiét
kiém thuong 12 thang loai tra 1ai sau cua Techcombank — Hoi s6/Chi nhanh HB
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 6%/nam, nhung khong thap hon 13i suat
cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngan hang tai ting thoi K, theo ting ddi
tuong khach hang, twong ung thoi diém thay doi I3 suat.

2. Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Quyén sur dung dat va toan bo
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 87(2), to ban do sb 11 tai dia chi: thén Ha
Lam 2, x& Thuy Lam, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé
BG109038, s6 vao s6 cap GCN: 1313.QDUBND.2011/CH.00074.2011 do UBND
huyén Pong Anh cap ngay 21/4/2011 cho ba Hoang Thi Mai H.

Hop dong thé chap tai san sé céng chung 2608.2011/HPTC-TCB ky ngay
04/5/2011 tai Van phong Cong chimg Thang L, thanh pho Ha Noi. Bang ky giao
dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén su dung dat huyén Pong Anh ngay
06/5/2011 theo dang quy dinh phap luat.

3. Qua trinh thyc hién hop dong, ba Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K da vi
pham thyc hién nghia vu caa cac Hop dong tin dung s6 48010, Khé udc nhan ng
va cam két tra ng s6 48010. Cu thé nhu sau:

- Tinh dén 20/05/2013, ba Hoang Thi Mai H, éng V& Héng K di tra cho
Techcombank tong s tién 1a: 370.508.648 dong (bao gom: 73.661.000 dong gdc
va 296.847.648 dong lai).

- Ba H, 6ng K di khong thuc hién tra no theo nhu cam két tai Hop dong tin
dung di ky két. Techcombank d nhiéu lan lam viéc va yéu cau ba H, éng K thuc
hién dung va day du nghia vu tra no cho Techcombank nhung dén thoi diém nay,
ba H, 6ng K van khong thuc hién dung va day da nghia vu tra ng cho
Techcombank.



Nay ngan hang Techcombank, kinh d& nghi giai quyét cac van dé sau:

1. Buoc ba Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K thanh toan cho Techcombank
s6 tién (tam tinh dén ngay 25/4/2022): 3.592.692.283 dong (gom no géc:
966.339.000 dong va no lai: 2.626.353.283 ddng) va cac khoan ng 14 phat sinh
theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 48010, Khé uéc nhan ng va cam
két tra ng s6 48010 ké tir ngay 26/4/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

2. Bugc ba Hoang Thi Mai H, dng V6 Hong K thanh toan cho Techcombank
tién phat vi pham hop. d6ng sé tién 1a: 10.400.000 dong (twong tng V&i 1% gia tri
hop dong) Cin ct biéu 13.3.5 cua Hop ddng tin dung sé 48010.

3. Ké tur ngay Quyét dinh/ban &n c6 hiéu luc phap luat, ba Hoang Thi Mai
H, éng V& Hong K khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va
toan bo 14i phat sinh thi Techcombank cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo
khoan ng vay, tai san bao dam la: Quyén si dung dat va toan bg tai san gan liéen
Vi dat tai thika dat sé 87(2), to ban do sé 11 tai dia chi: thon Ha Lam 2, x& Thuy
Lam, huyén Béng Anh, thanh pho Ha Ngi. Gidy ching nhdn quyén siz dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BG109038, sé vao sé cap
GCN:7313.0PUBND.2011/CH.00074.2011 do UBND huyén Péng Anh cdp ngay
21/4/2011 cho ba Hoang Th; Mai H.

4. Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xt Iy tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia ba Hoang Thi Mai H, dng V& Hong K ddi voi
Techcombank. Néu sé tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san bao ¢am khong du thanh
toan hét khoan no thi ba Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K van phai c¢6 nghia vu
tra hét khoan no cho Techcombank.

[2]Bi don ba Hoang Thi Mai H, éng V& Héng K da duoc tong dat hop L
Thong bao vé viée thy Iy vu an, Gidy triéu tap, Thong bao vé phién hop kiém tra
viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ct, Quyet dinh dua vu an ra
xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa dé biét nhing van dé cy thé ma Ngan hang
TMCP Ky tH Viét Nam yéu cau Toa an giai quyét, dong thoi duge triéu tap dén
Toa an de thuc hién cac quyén, nghia vu t tung ciia duong su. Tuy nhién, khong
cung cip, giao ndp tai liéu, chimg ctr, khong chirng minh dé tu bao vé hoic nho
nguoi khac bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh, khong dua ra yéu cau
phan tb, yéu cau doc lap, khong tham gia phién hop, phién hoa giai, phién toa.

[3] Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Cu Hoang Thi M, éng Ngd
Pinh L, anh Anh Ngé Pinh S, Anh Ngo Pinh L déu uy quyén cho 6ng Ngb Dinh
L théng nhat trinh bay: Cu Hoang Thi M cd nhan ba Hoang Thi Mai H lam con
nudi tir nam 1979 khi ba H méi dé ra tir trai tré md cdi. Cu nudi dudng ba H nhu
con dé cho dén khi ba H lap gia dinh, 1ay chong 1a éng V6 Hong K.

Vé nguén gdc can nha dat tai thon Ha Lam 2, x& Thuy Lam, huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Noi 1a dat gia dinh cu M doi dat véi ong Lé Hong Sinh (sinh
nam 1945, da chét) tir nam 1988-1989. Khi doi dat vé ¢ di c6 nha cap 4. Nam
2007, 6ng Ngo6 binh L durng ra xay dung toan b ngdi nha nhu hién nay.

Ngay 25/10/2008, cu M va chi Duong Thi Hgi (vo 6ng L) da lam tha tuc
tang cho quyén sur dung dat theo “Hop dong tang cho quyén sir dung dat” ngay
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25/10/2008 tai van phong cong chimg Dong Anh thanh phd Ha Noi cho 6ng Ngd
DPinh L.

Ngay 04/3/2009, 6ng Ngb Dinh L va vo 12 Duong Thi Hoi ki “ Hop ddng
thé chap tai san” va vay Ngan hang TMCP K§ tH Viét Nam, cu thé vay bao nhiéu
ong L khong nhé.

Khoang thang 3/2010, éng L c6 x6 xat v&i hang xom va bi Toa an nhan déan
huyén Pong Anh xét xir 7 nam tu giam nhung 6ng di thi hanh an khoéng hon 3
ndm thi dugc dic xa. Khi 6ng L v&, thi duoc biét ba Duong Thi Hoi vo 0ng va ba
Hoang Thi Mai H lay trom tién caa 6ng va bo di, nén bay gio cu M, 6ng L khéng
nam duoc gidy t& nha dat ra sao.

Ngan hang Techcombank khai kién tranh chap hop dong tin dung d6i véi
chi Hoang Thi Mai H, cu thé viéc chi H vay ngan hang nhu thé nao gia dinh
khong rd, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat dé dam bao
quyén lgi cho cac thanh vién trong gia dinh. Hién vo chdng ba H éng K trén no ¢
dau, gia dinh khéng nam duoc.

Hién sinh song tai nha dat trén gom c6: Ba Hoang Thi M - sinh nam: 1945;
Ong Ngo Pinh L - sinh nam: 1973 (con trai ba M); Anh Ngé Dinh Str - sinh nim:
1997 (con trai 6ng L); Anh Ng6 Dinh L - sinh nam: 2000 (con trai 6ng L). Qua
trinh sinh séng tai nha dat trén, gia dinh ong L chi quét voi, son lai nha, khéng sira
chira 16n. Bén ndm 2022, anh L ¢ xay thém mot WC trén tang 2, ngoai ra khuén
vién nha khong c6 gi thay d6i so voi ndm 2007 lac moi xay.

Nay Ngan hang Techcombank khai kién ba H c6 vay Ngan hang sé tién hon 1
ty dong, nhung cu thé 1 bao nhiéu gia dinh khdng nam dugc. Ong L ¢6 nghe nodi
khoang nim 2015 ba H va 6ng K da 1am thu tuc ly hén, cu thé Toa an nao giai
quyét gia dinh khdng nim duogc va ciing khong biét 6ng K, ba H dang sinh séng &
dau.

Ngan hang TMCP K§ TH Viét Nam kién ba Hoang Thi Mai H vé viéc tranh
chap hop dong tin dung, gia dinh c6 y kién nhu sau: Do hién nay ba H, ong K
dang tron ng, khdng thé goi ba H dén Toa duoc, hién gia dinh dang sinh song tai
dia chi trén, vi vay ching toi dé nghi ngan hang va Toa an xem xét, xtr Iy vu viéc
theo quy dinh cua phép luat, tao diéu kién cho gia dinh ching t6i ¢6 noi & vi hién
nay khong con ¢6 noi ¢ nao khac.

Tai phién toa: Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan o mt,
Bi don vang mat. Pai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay van git
nguyén yéu cau khai kién nhu sau:

Budc ba Hoang Thi Mai H va 6ng V& Hong K thanh toan cho Ngan hang
TMCP K§ TH Viét Nam sé tién (tinh dén ngay 27/7/2023) 1a: 2.655.259.631 dong
(trong d6 No gbc: 966.339.000 dong, LAi trong han: 1.093.980.517 dong; L&i qué
han: 594.940.114 ddng).

Ké tir ngay 28/7/2023, ba Hoang Thi Mai H va dng V& Hong K tiép tuc
chiu 14i phat sinh trén no goc chua thanh toan theo 14i suét thoa thuan tai “Hop
ddng tin dung trung, dai han sé 48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 29/4/2011
va Khé wdc nhan no va cam két tra ng s6 48010 ngay 09/5/2011” cho dén khi
thanh toan xong khoan no;

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat, ba Hoang Thi Mai H va éng V&
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Hong K khéng thuc hién hoic thuc hién khong dy da nghia vu thanh toén khoan
ng néu trén va toan bo lai phéat sinh thi Ngan hang TMCP Ky TH Viét Nam co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no vay, tai san bao dam Ia:
Quyén sur dung dat va toan bo tai san gin lién véi dat tai thua dat s6 87(2), to ban
d6 s6 11 tai dia chi: thén Ha LAm 2, x& Thuy Lam, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi. Giay chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan liégn véi  dat  s6  BG109038, s6 vao s6 cip  GCN:
1313.QDUBND.2011/CH.00074.2011 do UBND huyén Déng Anh cip ngay
21/4/2011 cho ba Hoang Thi Mai H.

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ba Hoang Thi Mai H va 6ng V& Hong K d6i véi
Ngan hang TMCP K TH Viét Nam. Néu sé tién thu duogc tir viéc xir Iy tai san
bao dam khéng du thanh toan hét khoan ng thi ba Hoang Thi Mai H va éng V&
Hong K van phai c6 nghia vy tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Ky TH Viét
Nam.

Ngan hang Techcombank xin rat yéu cau doi véi phan Iai phat véi sb tién 1a
1.442.899.582 dong (tam tinh dén ngay 27/7/2023 theo bang tinh 14i dinh kém) va
phan 14i phat phét sinh ké tir ngay 28/7/2023 cho dén khi khach hang thanh toan
xong toan bo khoan ng. Rit toan bo tien phat vi pham hop dong: 10.400.000
dong;

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: éng Ngd Pinh L ,Cu Hoang Thi M,
anh Anh Ngb Pinh S, Anh Ngo6 Dinh L déu uy quyén cho 6ng Ngé Binh L trinh
bay: ching toi giit nguyén y kién di trinh bay tai Toa 4n trudc day. Nay ngan
hang TMCP K§ TH Viét Nam kién ba Hoang Thi Mai H vé viéc tranh chap hop
d6ng tin dung, gia dinh t6i c6 ¥ kién nhu sau: Do hién nay ba H, 6ng K dang trén
no, ching toi khong thé goi ba H dén Toa dugc, hién gia dinh dang sinh song tai
dia chi trén, vi vay chiing t6i dé nghi ngan hang va Toa an xem xét, Xt Iy vu viéc
theo quy dinh cua phép luat, tao diéu kién cho gia dinh ching toi ¢6 noi & Vi hién
nay khong con ¢6 noi ¢ nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hai Ba Trung tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap ludt té tung: Tham phan, Thu ky Toa an thyuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén truéc khi mé phién toa. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung cac quy dinh tir diéu 198 dén 233 caa Bo luat T tung dan su. Nguyén
don chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Bj don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan vang mat, Hoi dong xét xir can cir khoan 1 diéu
227, khoan 1 diéu 228 Bo luat T tung dan su xét xir vang mat bi don 1a phu hop.

Vé viéc gidi quyét vu an: Ngay 29/4/2011, Techcombank va ba Hoang Thi
Mai H, 6ng V& Hong K di ky Hop dong tin dung sé 48010/HDTD/TH-TN/TCB
TTB véi So tién vay: 1.040.000.000 dong va cac thoéa thuan khac di néu trong
hop dong tin dung. Noi dung Hop ddng tin dung khong vi pham diéu cim cua
phap luat, phil hop véi nhu cau cia bén vay va diéu kién kinh doanh cua bén cho
vay. Thoi diém ky két hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thic va noi
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dung hop ddng phu hop cac quy dinh cua phap luat nén cé gia tri phap Iy va co
higu lyuc thi hanh d6i véi cac bén.

Qua trinh thuc hién ba Hoang Thi Mai H, 6ng V6 Hong K di tra cho
Techcombank tong s tién 1a: 370.508.648 dong (bao gom: 73.661.000 dong gdc
va 296.847.648 dong lai)

Ké tir ngay 21/05/2013 bi don khong thanh toan ng theo théa thuan, ngan
hang chuyén sang ng qua han, budc bi don phai tra cac khoan ng theo thoa thuan.

Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau Buoc ba Hoang Thi Mai H va
6ng V6 Hong K thanh toan cho Ngan hang TMCP K§ TH Viét Nam sé tién (tinh
den ngay 27/7/2023)1a: 2.655.259.631dong (trong d6 No goc: 966.339.000 dong,
Léi trong han: 1.093.980.517 dong; L&i qué han: 594.940.114 dong).

Ké tir ngay 28/7/2023, ba Hoang Thi Mai H va 6ng Vo Hong K tiép tuc
chiu 14i phat sinh trén no gdc chua thanh toan theo lai suat thoa thuan tai “Hop
ddng tin dung trung, dai han sé 48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 29/4/2011
va Khé udc nhan no va cam két tra no sé6 48010 ngay 09/5/2011” cho dén khi
thanh toan xong khoan ng;

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phép luat, ba Hoang Thi Mai H va éng V&
Hong K khoéng thyc hién hoic thuc hién khong dy da nghia vy thanh toan khoan
ng néu trén va toan bo 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP Ky TH Viét Nam cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no vay, tai san bao dam Ia:
Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 87(2), to ban
d6 s6 11 tai dia chi: thon Ha Lam 2, x& Thyy Lam, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi. Giay chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan liégn véi  dat  s6  BG109038, s6 vao s6 cip  GCN:
1313.QDUBND.2011/CH.00074.2011 do UBND huyén Doéng Anh cép ngay
21/4/2011 cho ba Hoang Thi Mai H.

Toan b sb tién thu duoc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ba Hoang Thi Mai H va 6ng V& Hong K d6i véi
Ngan hang TMCP K§ TH Viét Nam. Néu s6 tién thu duogc tir viéc xir Iy tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Hoang Thi Mai H va 6ng V&
Hong K van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Ky TH Viét
Nam.

Ngan hang Techcombank xin rat yéu cau ddi véi phan I3i phat véi sb tién 1a
1.442.899.582 ddng (tam tinh dén ngay 27/7/2023 theo bang tinh 14i dinh kém) va
phan 14i phat phét sinh ké tir ngay 28/7/2023 cho dén khi khach hang thanh toan
xong toan b khoan ng. RUt toan bo tién phat vi pham hop dong:10.400.000 ddng.
Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phap luat, ¢é nghi
HDPXX chip nhan.

Bi don phai chiu &n phi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN 7
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an duwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh:



[1]Vé tham quyén, quan hé phéap luit giai quyét vu an: Ngay
30/09/2022 Ngan hang TCMP K nép don khoi kién ddi véi ba Hoang Thi Mai H
va dng V6 Hong K, Ho khau thuong tra: s6 17A2 tap the dét 8/3, phuong Quynh
Mai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, theo dung dia chi ghi trong hop dong
tin dung. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu
39 B luat té tung dan su, vu an thugc tham quyén caa Toa &n nhan dan quan Hai
Ba Trung.

Can cur c4c tai lieu ching cir do dwong su giao ndp va duoc thu thap hop L
c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xur xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap
hop dong tin dung”.

[2] Xac dinh ngwoi tham gia t6 tung: Theo Hop dong tin dung sé
48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 29/4/2011 duoc ky két va thuc hién giira
Ngan hang Techcombank va ba Hoang Thi Mai H, 6ng V6 Hong K, xac dinh ba
Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K 1a bi don.

Qua x&c minh Cong an xa Thuy Lam, huyén Péng Anh cung cip: Nhiing
nguoi ¢6 Ping ky nhan khau thudng tra va hién dang cu trd tai dia chi (1a tai san
thé chép trong vu kién) Thon Ha Lam 2, xa Thuy Lam, huyén Pong Anh, Thanh
phd Ha Noi gom c6: Cu Hoang Thi M, ong Ngé Dinh L , anh Anh Ngé Pinh S,
Anh Ngo Pinh L dang sinh song tai day. Ngoai ra khong con ai khac thuong trd
hodc cu trt tai dia chi trén, xac dinh Cu Hoang Thi M, 6ng Ngd Dinh L , anh Anh
Ngb Pinh S, Anh Ngé Pinh L 14 nguoi ¢6 quyén loi nghla vu lién quan trong vu
Kién.

[3] V@ viéc xét xir vang mit bj don: Toa an di tién hanh tong dat, niém
yét cac vin ban tb tung theo quy dinh cta bo luat té tung dan su nhung ba Hoang
Thi Mai H, 6ng V6 Hong K khong dén Toa an, khdng co 16 khai, khong dén Toa
an trinh bay, giao ngp tai liéu chung ctr theo cdc théng bdo cua Toa an. Viéc
khong dén Toa an theo cac théng bao cua Toa an da thé hién ba Hoang Thi Mai
H, 6ng V6 Hong K tu tir bo quyén duogc trinh bay, bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh tai Toa an. Vi vay Hoi dong xét xir can clr c4c tai liéu, chung cu
thu thap xac minh dé 1am can cur giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau doi ng goc ciia Ngan hang: Ngay 29/4/2011, Techcombank
va ba Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K dia ky Hop dong tin dung sb
48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB, Khé wéc nhan ng va cam két tra ng véi Sb tién
vay la: 1.040.000.000 dong.

Noi dung Hop ddng tin dung khong vi pham diéu cidm cua phép luat, phu
hop Véi nhu cau cua bén vay va diéu kién kinh doanh cua bén cho vay. Thoi diém
ky két hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thac va noi dung hop déng
pht hop céac quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap ly va c6 hi¢u luc thi hanh
di vai cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 20/05/2013, ba Hoang Thi Mai
H, 6ng V& Hong K di tra cho Techcombank tong sé tién 1a: 370.508.648 ddng
(bao gom: 73.661.000 ddng gbc va 296.847.648 ddng l&i).

- Tu ngay 21/05/2023 Ba H, 6ng K da khong thuc hién tra ng theo nhu cam
két tai Hop dong tin dung da ky két. Techcombank da nhiéu lan lam viéc va yéu
cau ba H, 6ng K thyc hién ding va day da nghia vu tra no cho Techcombank
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nhung dén thoi diém nay, ba H, dng K van khéng thuc hién ding va day du nghia
vu tra no cho Techcombank. Bu co s& dé xac dinh yéu cau khai kién caa nguyén
don budc ba H 6ng K phai tra toan bd sé no gbc con thiéu tinh dén ngay xét xu 1a
c6 can ctr nén dugc chip nhan cu thé nhu sau: buoc ba H 6ng K phai cd trach
nhiém tra cho nguyén don s tién no géc 12 966.339.000 dong

[S] Poi véi yéu cAu tra ng, lai trong han, Iai qua han, 1ai phat cham tra:

Déi vai s6 tién 1ai Ngén hang yéu cau bi don tra la phu hgp véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung " T6 chirc tin dung va khach hang co
quyén thoa thuan vé 1ai suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngin hang cta to
chuc tin dyng..."; tai Piéu 1Thong tu s612/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cta
ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh" T chuc tin dung thyc hién cho vay
bang dong Viét Nam theo 1di suat thoa thuan véi khach hang". L&i suat ap dung
d6i vai hop dong tin dung 1a I13i suat vay linh hoat: 13i suat vay ap dung ké tir ngay
09/5/2011 cho dén ngay 31/12/2011 1a 21%/nam va 13i suat 4p dung cho thoi gian
tiép theo: 13i suat dugc diéu chinh 3 thang/1 lan vao ngay dau quy va bang l4i suat
huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 14i sau cia Techcombank — Hoi
s6/Chi nhanh HB tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nam, nhung
khong thap hon 14i suat cho vay téi thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai ting
thoi K, theo timg ddi tugng khach hang, twong @ng thoi diém thay doi lai suat.

Thoa thuan vé I3 suat 12 hoan toan tu nguyén, khong trai voi cac quy dinh
cua phap luat vé viéc ap dung li suat cho vay va da dugc Techcombank tinh toén,
thuc hién theo dang hop ddng, theo tung giai doan diéu chinh 14i suat cua bén cho
vay va phu hop véi quy dinh vé ap dung muc 13i cia ngan hang nha nudc tai thoi
diém diéu chinh nén c6 gia tri thi hanh véi cac bén. Ngoai ra bi don ba H, 6ng K
khong dén Toa an giao nop tai liéu, chung ctr phan ddi yéu cau caa Ngan hang.
Can ctr vao bang tinh I3i suat do nguyén don xuat trinh, thdy ring nguyén don da
ap dung theo cac Quyét dinh diéu chinh lai suét tién gui cia Techcombank qua
cac nam déu phi hop.

Buoc ba Hoang Thi Mai H va 6ng V& Hong K thanh toan cho Ngan hang
TMCP Ky TH Viét Nam sb tién 1ai d6i véi khoan no goc 1a : 966.339.000 dong
(tinh dén ngay 27/7/2023) L&i trong han: 1.093.980.517 dong; L&i qua han:
594.940.114 dong

Tai phién tda nguyén don Ngan hang Techcombank phan 1ai phat véi s6 tién
1a 1.442.899.582 d6ng (tam tinh dén ngay 27/7/2023 theo bang tinh 13i dinh kém)
va phan I4i phat phat sinh ké tir ngay 28/7/2023 cho dén khi khach hang thanh
toan xong toan bo khoan no. R0t toan b tién phat vi pham hop déng: 10.400.000
d6ng. Pay 1a su tu nguyén cia nguyén don phu hop véi quy dinh caa phap luat,
HDXX thay nén chap nhan va dinh chi phan yéu cau khai kién nay caa nguyén
don.

[6] VVé hgp déng thé chdp san:

Pé dambao cho khoan vay trén caa ba Hoang Thi Mai H, 6ng V& Hong K da
thé chap tai san la: Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién vai dat tai thira
dat s6 87(2), to ban do6 s6 11 tai dia chi: thdn Ha Lam 2, x& Thuy Lam, huyén
Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Giay chang nhan quyén si dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so6 BG109038, s6 vao s6 cap GCN:
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1313.QDUBND.2011/CH.00074.2011 do UBND huyén Pong Anh cip ngay
21/4/2011 cho ba Hoang Thi Mai H.

Hop ddng thé chap tai san sé coéng chung 2608.2011/HPTC-TCB ky ngay
04/5/2011 tai Van phong Cong chimg Thang L, thanh phé Ha Noi. Pang ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky quyen sir dung dét huyén Dong Anh.

Ngay 30/03/2023 Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chap
phan dién tich gia dinh cu M, 6ng L va anh S, anh L 1a c4c con éng L dang sinh
song tai day, dién tich thyc té tham dinh phti hop véi dién tich dugc néu trong
Gidy chuang nhén quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BG109038, sb vao SO cap GCN: 1313.QbUBND.2011/ CH.00074.2011
do UBND huyén Dong Anh cap ngay 21/4/2011 cho ba Hoang Thi Mai H.

Theo cung cap cuaa chinh quyén dia pH vé Ngum goc nha d4t trén nhu sau:
KhOang nim 1988 dén nim 1989, gia dinh ba M da doi dat cho gia dinh anh L&
Vin Anh dé lay phan dién tich dit dang sir dung. Khi d6i dat c6 nha cap 4. Ngay
16/06/2000 UBND huyén Pong Anh da cap giay ching nhan quyén su dung dat
cho ho gia dinh ba Hoang Thi M GCN s6 P 828667 dién tich 175m2. Sau khi doi
dat khoang nam 2007, gia dinh ba M di x4y dyng thanh nha nhu hién nay. Ngay
25/10/2008, ba M di lam hop dong tang cho Quyén sir dung dat cho anh Ngd
Pinh L (con trai). Ngay 04/11/2008 UBND huyén Pong Anh di cadp GCN quyén
sit dung dat s6 AN 442455.Ngay 15/03/2011 ong Ngé Pinh L di lam gidy uy
quyén cho ba Duong Thi Hoi duoc quyen cho thué, chuyén nhuong mot phan
hoac toan bd quyén sir dung dat néu trén tai vin phong cong chung Hoan Kiém.
Ngay 22/03/2011 ba Hoi da 1am hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ba Hoang Thi Mai H, dién tich la 87m2. Ngay 21/04/2011 UBND huyén Dong
Anh di cap GCNQSDD, QSH nha va tai san khac gan lién véi dat sé BG109038,
s vao s6 GCN: 1313.QDUBND.2011-CH00074. 2011, dting tén ba Hoang Thi
Mai H, tai thira dat s6 87 (2) to ban d6 s6 I, dja chi tai thén Ha Lam 2, x& Thuy
Lam, huyén Dong Anh, tp Ha Noi: dién tich 87 m2,

Hién tai gia dinh ba M van dang quan ly sir dung. Nha dat trén hién khong c6
don thu khiéu nai hay tranh chap gi. Nha dat trén duoc quy hoach 1a dat o, hién
khéng nam trong quy hoach nao khac.

HPXX nhén thiy Hop dong thé chap néu trén hoan toan tu nguyén, khdng
bi ai ép budc, hinh thac va noi dung hop dong phu hop cac quy dinh cua phap luat
khi 1ap hop dong da duoc cong chimg va dang ky thé chap tai co quan nha nuéc
c6 tham quyen Tal san thé chap 1a tai san hop phap dang tén ba Hoang Thi Mai
H khdng cam cb, thé chap, chuyén nhuong cho ai khac ciing nhu khong c6 tranh
chap gi.

Vi vay, can ctr cac Diéu 342; 343; 355; 715; 716; 717; 718; 719; 720 va
721 Bo luat Dan su 2005, Ho1 déng xét xu chép nhan yéu cu cua ngan hang
Techcombak vé xir Iy tai san dam bao néu trén trong trudng hop ba H , 6ng K
khong thanh toan hodc thanh todn khong day du khoan no dbi véi ngan hang.
Nhitng ngudi quan 1y, sir dung tai san cong trinh trén thira dat néu trén, cé nghia
vu ban giao tai san dam bao cho co quan c6 tham quyén dé thi hanh 4n theo phap
luat.



Truong hop phat mai tai san thé chdp chua thanh toan hét khoan ng thi ba
H ,6ng K con phai thanh toan tiép cho dén khi hét no.

Truong hop sau khi thanh 1y tai san dam bao dé tra cho khoan vay trén con
thira thi s& giao cho cac duong su tu giai quyét hoic dugc yéu cau giai quyét bang
vu kién dan sy khac.

V& an phi: Bi don phai chiu an phi trén phan nghia vu phai thanh toan cho
Ngan hang; tra lai Ngan hang s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Piéu 122; cac diu 342; 343; 348; 355; 471; 474; 476; 715 716 717; 718;
719; 720; 721 cta B0 luat Dan su 2005.

- Diéu 26; 35; 39; 144; 147; 207; 227; 228; 244; 271; 273 Bo luat TH tung
dan su;

- Piéu 90, 91 Luat Cac t6 chuc tin dung;

- biéu 7, Piéu 8, Piéu 13 va biéu 14 Nghij quyét s6 01/2019/NQ-HPTM
ngay 11/01/2019 cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao vé huéng dan
ap dung maot sé quy dinh cua phép luat vé 4, I3 suat, phat vi pham;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va L phi Toa an;

Xir: 1. Chdp nhan yéu cdu khéi kién ciia Ngan hang TMCP K§ TH Viét
Nam déi ba Hoang Thi Mai H, 6ng Vo H6ng K vé viéc thanh toan ng tin dung.

Budc ba Hoang Thi Mai H va 6ng V& Hong K phai thanh toan tra Ngan
hang Techcombank sb tién no cua Hop dong tin dung trung, dai han sb
48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 29/4/2011 va Khé u6c nhan ng va cam két
tra ng s6 48010 ngay 09/5/2011, tinh dén ngay 27/07/2023 1a: 2.655.259.631 dong
(hai ty , sau tram ndm muoi lam triéu, hai trdm ndm muoi chin nghin, sau tram ba
muoi mot dong) Trong d6 No gbc: 966.339.000 dong, Lai trong han:
1.093.980.517 dong; Lii qua han: 594.940.114 dong.

Ké tir ngay 28/7/2023, ba Hoang Thi Mai H va dng V& Hong K tiép tuc
chiu 1ai phat sinh trén no gbc chua thanh toan theo 14i suat thoa thuan tai Hop
ddng tin dung trung, dai han sé 48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 29/4/2011
va Khé uéc nhan no va cam két tra no s6 48010 ngay 09/5/2011 cho dén khi thanh
toan xong khoan no;

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Hoang Thi Mai H va 6ng V&
Hong K khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy da nghia vu thanh toén khoan
ng néu trén va toan bo lai phéat sinh thi Ngan hang TMCP Ky TH Viét Nam co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no vay, tai san bao dam Ia:
Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 87(2), to ban
d6 s6 11 tai dia chi: thén Ha Lam 2, xd Thuy LAm, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi. Giay chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb BG109038, sb6 vao s6 cap GCN: 1313.QDUBND.
2011/CH.00074.2011 do UBND huyén DPong Anh cip ngay 21/4/2011 cho ba
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Hoang Thi Mai H. Hop ddng thé chap tai san cua bén tht ba sé: 54511/HDTC-
BDS/TCB-CHD-CBI ngay 02/04/2013; sé cong ching: 295.2013/HDTC ngay
02/04/2013 tai Vian phong Cong Chiing Al thanh phd Ha Noi.

Toan bo sb tién thu dugc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ba Hoang Thi Mai H va éng V& Hong K dbi véi
Ngan hang TMCP K§ TH Viét Nam. Néu sé tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san
bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi ba Hoang Thi Mai H va 6ng V&
Hong K van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Ky TH Viét
Nam.

Khi co quan, to chirc ¢6 thim quyén xur 1y tai san bao dam, nhitng ngudi
dang thuc té sinh séng trén nha dat nay phai chuyén di noi khac.

Truong hop sau khi thanh 1y tai san dam bao dé tra cho khoan vay trén con
thira thi s& giao cho cac duong sy tu giai quyét hoic dugc yéu cau giai quyét bang
vu kién dan sy khac.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau caa ngan hang Techcombank vé phan lai
phat voi so tién 12 1.442.899.582 dong (tam tinh dén ngay 27/7/2023 theo bang
tinh 1ai dinh kém) va phan l4i phat phét sinh ké tir ngay 28/7/2023 cho dén khi
khach hang thanh toan xong toan bo khoan ng. Tién phat vi pham hop dong:
10.400.000 dong.

3. Vé 4n phi: ba Hoang Thi Mai H, 6ng Nguyén Hong K phai chiu
85.105.193 dong (tm muoi ldm triéu, mot tram linh ndm nghin, mét tram chin ba
dong) &n phi dan sy so thdm co gia ngach.

Tra lai Ngan hang Techcombank sé tién: 51.926.950 dong (ndm muroi mot
triéu, chin tram hai muwoi séu nghin, chin tram ndm mwoi dong) da nop theo bién
lai thu tam @ng &n phi s6 0013032 ngay 14/10/2021 tai Chi Cuc thi hanh an dan
su quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xir cong khai so thim, Ngan hang Techcombank, 6ng Ngé Pinh L dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don ba
Hoang Thi Mai H, éng V& Hong K duogc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc tong dat hoic niém yét hop L.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND quéan Hai Ba Trung; :

- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;

- Duong su;

-Luuhd so vu an, VP.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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*Hop dong tin dung TDN.CN.635.201217 ngay 20/12/2017va Khé udc
nhan no — TK 252459719 ngay 20/12/2017, tinh dén ngay 30/07/2022:No gbc:
960.185.0004; Lai trong han: 54.165.783d; Lai qua han: 526,120,591 déng;

Lai phat cham tra, phat tré K: 18,405,497 dong; Tong cong: 1,558,876,871 dong.

Gidy dé nghi cap thé tin dung don sb 4365 9910 0021 3331 thi Tinh dén
ngay 30/07/2022 ba Bam Thi Hiéu con no sé tién cta thé tin dung 1a:

No gbc: 87,120,572 ddng; 1ai trong han:14,016,028 dong; Lai qua han:
129,988,158 ddong; Tong cong: 231,124,758 dong;

Ké tir ngay 31/7/2022 cho dén khi tra hét ng, bi don con phai chiu khoan
tién 13i dbi voi khoan ng géc theo mirc 13i suat no qua han cac bén thoa thuan
trong cac hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Tong ca hai khoan ne¢ la: 1,790,001,629 dong (Bdang chit: Mét ty bady
tram chin muoi triu,kKhdng tram khong tram mot nghinsau tram hai muoi chin
dong).

Nha tai dia chi s6 49A Té 31 (nay 1a sé 22 Hai Ba Trung, Ha N¢i da duwoc
Cap Glay chiing nhan Quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén si dung dat sé 10107193086,
ho so goc so 113.2002.0PUB do UBND qudn Hai Ba Trung, TP.Ha Néi cdp
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ngay 23/10/2002 cho 6ng Nguyén Vin Ca, ba Nguyén Thi Nga, thita dat sé 34, to
ban do GI-1V-34, 28,6m2, di¢n tish xay ding 14,8m2. Két cdu nha bé téng 1 tang.
Nha ddt trén da dwoc thé Chdp Quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén ddt cua
6ng Nguyén Thé Cuong va ba Nguyén Thi Hanh véi ngan hang TMCP Ky tH Viét
Nam — Chi nhanh CH Duong - Phong Giao dich Cho Buoi theo Hop dong thé
chdp sé cong chitng 295.2013/HPTC ngay 02/04/2013 1dp tai Vin phong Céng
chitng A1, Thanh phé Ha Ngi.

T nhitg phan tich trén, HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia ngan hang
Techcombank, budc ba H, dng K vé viéc yéu cau thanh toan no theo Hop dong tin
dung hop dong cap tin dung 48010/HDTD/TH-TN/TCB TTB ngay 29/4/2011
budc ba H , 6ng K phai thanh toan tra cho ngan hang s tién gbc, 14 trong han, i
qua han la: No gbc: 966.339.000 dong;No 1ai: 3.043.746.789 dong; Tong no:
.010.085.789 dong (tinh dén ngay xét xir 27/07/2023). Truong hop ba H, 6ng K
khong thanh toan hoic thanh toan khong du, ngan hang cé quyén yéu cau co quan
thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san thé chap néu trén theo quy dinh cta phap
luat.

. Nhitng nguoi dang quan 1y, sir dung tai san cong trinh trén thira dat néu
trén, c6 nghia vu ban giao tai san dam bao bao gdm ca phan tai san trén phan dat
lwu khong cho co quan c6 thim quyén dé thi hanh an theo phéap luat. Dién tich,
kich thudc tai san dugce xu ly 1a dién tich kich thudc thuc té cla tai san tai thoi
diém xur 1y tai san bao dam.

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan
no thi ba H, 6ng K con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN

Hoi 16 gio 15 phit ngay 24 thang 02 nam 2022

Tai: TOa &n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Véi Hoi ddng xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay H

Céc Héi tham nhan dan:1. Ong Nguyén Danh Hai
2. Ba Nguyén Thj Tuyét Trang
Tién hanh nghi 4n vu an dan su thy ly s640/2021/TLST- DS ngay 06 thang 5 nim
2021 vé tranh chip hop ddng tin dung gitra:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon TH tin

Try so: Lau 8, 266 — 268 Nam K Khoi Nghia, phuong 8, quan 3, thanh pho
Ho Chi Minh

* Bj don:Ong Piang Tuan Dwong — Sinh niam: 1991

Ho khau thuong tri va tra tai: S6 221A phd Hong Mai, phuang Quynh Lai,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Can cit vao tai liéu, ching ci da diroc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap lugt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

1. Vé tham quyeén, thoi hiéu va viéc giai quyét vang mit bi don:

1.1. Y kién cac thanh vién Hoi ddng xét xir (sau day viét tat 1a HPXX):

* Y kién cua Héi tham nhdn dan (sau day viét tat 1a HTND) 6ng Nguyén
Danh Hai:

- VVé tham quyén: Veé tham quyén giai quyét vu an: Ngay 27/11/2020 Ngan
hang TCMP Sai Gon TH tin (SacomBank) nop don khoi kién di véi 6ng Bang
Tuan Duong, Ho khau thuong tri va tri tai: S6 221A phé Hong Mai, phuong
Quynh L6i, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, theo ding dia chi ghi trong
hop dong tin dung. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 B6 luat té tung dan sy, vu an thudc tham quyén cia Tod &n nhan
dan quan Hai Ba Trung.

-Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Sai Gon
TH tin va 6ng Ding Tudn Duong dugc xac 1ap tir ngdy 30/4/2017.Theo quy dinh
tai Diéu 429Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Thoi hi¢u khai kign daé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi ¢ quyén yéu
cau biét hodgc phdi biét quyén va lgi ich hop phap cia minh bj xam pham™. Ngay
11/7/2020 14 ngay ong PBang Tuan Duong vi pham nghia vy tra nog goc va lai cho
Ngan hang theo thoa thuan. Ngay 27/11/2020, Ngan hang nép don khai kién tai
Toa &n nhan dan quan Hai Ba Trung, da tuan tha dang thoi hiéu khéi kién theo
phap luat.
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-Vé viéc xét xir trong trudng hop duong sy vang mit tai phién toa: Toa an
da triéu tap hop L lan tht hai, ong béng Tuén Duong 13 bi don khong c6 yéu cau
phan t6, ving mit khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan,
khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cuia B luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n
vang mit 6ng Piang Tuin Duong. Viéc ong bang Tuén Duong khong dén Toa an
lam viéc va khong co ban khai nop Toa an da thé hiénong Duorngtu: tir bo quyén
duoc trinh bay, bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh tai Toa an.

* Y kien cua HTND - ba Nguyén Th;i Tuyét Trang: T6i nhat tri véi y kién
ong Hai.

* Y kién Tham phan Nguyén Th; Thay H:T6i nhat tri véi y kién cuaa hai vi
HTND.

1.2. Phan biéu quyét quyét dinh:

Cac thanh vién HDXX biéu quyét 3/3 nhat tri quyét dinh: vu an thudc tham
quyén caa Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung; vu Kién ding quy dinh vé thoi
hiéu khoi kién va bi don c6 don xin ving mat nénToa &n tién hanh xét xir vang
mat bi don.

2. Vé yéu cau doi no goc lai:

2.1.Y kién cac thanh vién HPXX :

* Y kién cia HTND — 6ng Nguyén Danh Hadi:

Xét yéu cau doi no gdc, no 13 qua han caa Ngan hang: Ho so thé hién
Ngan hang TMCP Sai gon TH tin (Sacombank)va 6ng Duong c6 ky Gidy dé nghi
cap theé tin dung kiémhop ddng ngay 05/4/2017 véi han mac 30.000.000d6ng (ba
muoi triéu dong chan). Noi dungGidy dé nghi cap thé tin dung kiémhop dong
ngay 05/4/2017khéng vi pham diéu cam caa phap luat, phd hop voi nhu cau cua
bén vay va diéu kién kinh doanh cua bén cho vay. Thoi diém ky két hop dong cac
bén hoan toan tu nguyén, hinh thic va noi dung hop dong phu hop céc quy dinh
cua phap luat nén c6 gia tri phap ly va c6 hi¢u lyc thi hanh d6i véi céac bén. Glay
dé nghi phat hanh thé kiém hop dong 1a hinh thic tin chap; 13i suat theo biéu I3
suat dwoc ngan hang niém yét la 2.15%/ thangva dugc duy tri dén ngdy diéu chinh
141 suat gan nhat. Trén co s tinh hinh huy dong von thuce té, nhitng thay do6i cia
Nha nudc hodc sy thay do6i bat thuong cua nén kinh té, bén cho vay dugc toan
quyen quyét dinh dleu chinh 13i suat cho vay va thong bao cho bén vay trudce khi
diéu chinh. Lii suit no qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén qua han. Khi d&én han tra no gbc va/hoic 13i hang thang, ma bén vay
khong trd ng ding han va khong duoc chép thuan cho co ciu lai thoi han tra ng,
thi toan bd du no gbc duoc chuyén sang ng qua han va phai chiu 13i qué han.Qua
trinh thuc hién, 6ng Duong da thuc hién giao dich tong sé tién 1a 277.573.161
ddng va da thanh toan duoc cho Ngan hang sd tién 1a 274.048.692 ddng. Tir ngay
11/7/2020 6ng Duong da vi pham noi dung néu tai Ban diéu khoan va diéu kién
phat hanh va st dung thé tin dung ca nhan cua ngan hang TMCP Sai Gon TH tin.
Xét yéu cau cua Ngan hang phd hop véi quy dinh tai khoan 1.9 Piéu 1 Piéu
khoan va Biéu kién phét hanh va sir dung thé tin dung vé xac dinh “sé du no”
nhung khong phu hop véi quy dinh vé “du no goc bi chuyén ng qua han” tai diém
a khoan 11 Piéu 2 Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia Ngan
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hang nha nudc dan dén 14i chong 13i. Do d6, can cr vao DBidu 95 Luat Cac to chic
tin dung nam 2010, Diéu 21 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang Nha nudc, nén  chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don.
Xéc nhan: Tinh dén ngay xét xtr 24/02/2022 éng Duong con ng Ngan hang no
g6cla 22.407.727 dong.

- Pbi véi khoan tién 13i trong han va cac loai phi phét sinh trong thoi gian
thé tin dung con hiéu lyc ma 6ng Duong chua tra, thi bugc 6ng Duong phai tra
cho Ngan hang TMCP Sai Gon TH Tin s6 tiénphi tré han 1a: 177.039 d6ng; no l4i
trong han la: 583.212 dong

- DBdi véi yéu cau tra no 1ai qua han, do Ngan hang chi duoc chap nhan sé
no gbc 1a 22.407.727 dong.Theo Thong bao thay doi 14i suat, 14 suat trong han tai
thoi diém & 6ng Duong vi pham nghia vu tra ng 12 2,6%. Do vay, lai suat Toa an
xac dinh sb tién ng goc qua han tir 11/7/2020 dén 24/02/2022 1a 22.407.727d x
2.6%%*12/365 ngay x 150% x 594 ngay = 17.066.216 ddng. Cian clr vao Diéu 95
Luat C4c to chuc tin dung nam 2010, diém ¢ khoan 4 Diéu 13, Piéu 21 Théng tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc, Toa &n chap
nhan mot phan yeu cau cuia nguyén don, budc 6ng bing Tuan Duong thanh toan
cho Ngan hang s tién no 13i quéa han 13 17.066.216 dong.

Do vay budc 6ng Bang Tuan Duong phai thanh toan cho Ngan hang tinh
dén ngay 24/02/2022 sb tién ng gbc 1a 22.407.727 ddng, phi tré han: 177.039
ddng:; no I&i trong han: 583.212 dong; no 14i qua han 1a 17.066.216 dong, tong sb
tién 1a: 40.234.194 dong.Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham cho dén
khi tra hét no, bi don con phai chiju khoan tién 1ai déi voi khoan ng goc theo mirc
|4i suat no quéa han cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toén
xong.

- V& &n phi: nguyén don duoc tra lai sb tién tam (ng an phi dan su so tham
d3 nop, bi don phai chiu &n phi dan su so tham.

* Y kién ciia HTND - ba Nguyén Th;i Tuyét Trang: T6i nhat tri voi y kién
ong Hai.

* Y kién Tham phan Nguyén Th; Thay H:T6i nhat tri véi y kién cua hai vi
HTND.

2. Phan biéu quyét quyét dinh:

Céc thanh vién HDXX biéu quyét 3/3 nhat tri quyét dinh:

Can ¢ vao:

- Piéu 117, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu 39, Diéu
147,227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su;

- Khoan 2 DPiéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98, Piéu 95 Luat cac td chuc tin
dung nam 2010;

- Piéu 7, Piéu 8, Piéu 13 va biéu 14 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTM
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao vé huéng dan
ap dung maot sé quy dinh cua phap luat vé 14, I3i suat, phat vi pham;

- Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung

18



an phi va L phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCPSai Gon TH Tin
(Sacombank) di véi 6ng Bang Tuin Duong vé viéc thanh toan no tin dung.

Budc 6ng bang Tuan Duong phai thanh toan cho Ngan hang TMCPSai
Gon TH Tin (Sacombank) s tién con no tinh dén ngay 24/02/2022theo Giay dé
nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 05/4/2017s6 tién no goc la 22.407.727
dong, phi tré han: 177.039 dong; no lai trong han: 583.212 dong; no lai qua han la
17.066.216 ddng, tong s6 tién 13: 40.234.194 dong

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét Xt so thAm cho den khi thi hanh an xong,
ong Pang Tuan Duong con phai chiu khoan tién 13i cua so tién no gbc con phai
thi hanh &n theo muc 14i suit no qué han céc bén thoa thuan néu tai ban Giay dé
nghi cap thé tin dung kiém hop doéng va ban cac diéu khoan va diéu kién st dung
thé tin dung néu trén cho dén khi tra hét cac khoan no.

2. Vé &n phi:

- Ong Biang Tuan Duong phai chiu an phi dan su so tham 12 2.011.710d6ng.

- Tra lai Ngan hang TMCPSai Gon TH Tinsd tién:675.577 dong (sdu tram
bay muoi lam ngan, nam tram bay miweoi bay dong chan)da nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Nghi an két thiic vao héi .... gio ... phut cung ngay. ‘
Bién ban nghi an da duogc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xur
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi rd ho tén) (Ky tén, ghi rd ho tén, dong dau)
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky, ghi rd ho tén) (Ky, ghi rd ho tén va dong dau)

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi ve giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 stra d6i bo sung
mot so dieu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP;
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- Théng tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha
nuéc hudng dan vé to chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach
hang;

- Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan
hang Nha nudc, dugc sira ddi bd sung bang Quyét dinh sé 28/2002/QD-NHNN
ngay 11/01/2002; Quyét dinh s6127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005;Quyét dinh
s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005;
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