TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 17/2017/KDTM-PT
Ngay: 18/12/2Q17 ‘
VIV : Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- V6i thanh phan Hi P xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L¢é Thu Huong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Chinh

Ong Lé Thanh Hung

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Trinh Thi Dung, Thu ky Toa an

nhan dan tinh Thanh Hoéa. i
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Thanh Hoa: Ong Lé Dinh
Tién, kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2017, tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa
xet xu cong khai vy an phic tham thy ly s6 12/2017/TLPT-KDTM ngay
16/10/2017 vé vi€c tranh chép hop D tin dung.

Do ban an KDTM so tham s6 11/2017/ KDTM-ST ngz‘i,y 06/9/2017 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thanh Hoa bi khang cao.Theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir phuc tham so 14/2017/QD-PT ngay28/11/2017 gitra cdc duong Su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C Viét Nam
Dia chi: S6 108 Phd X, quan H , thanh phé H
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin T- Chi tich HPQT.
Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Pham Vin N - Pho giam déc Ngan
hang thuong mai c6 phan C, chi nhanh Thanh Hoa.
Theo vin ban ty quyén sd 1108 ngay 26/10/2015.
2.Bi don:Cong ty trach nhi€ém hiru han S
Dia chi: S6 31 T, phuong H, thanh phd Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Luu Thi L - Gidam doccong ty
3. Nguoi c6 quyén L nghia vu lién quan:
3.10ng Mai Xuan Co va ba Luu Thi L
Pia chi: S6 15 T, phuong H, thanh phd Thanh Hoa.
3.2. Ong Ping Trong P va ba Lé Thi O
Pia chi: S6 82 Hang P, phuong B, thanh ph Thanh Hoa
3.3. Chi bang T4 Q, anh Bang Giang S, anh Pang Thanh T
Cung dia chi: SN 82 Hang P, phuong B, thanh phé Thanh Hoa
Ba O, chi Q, anh S, anh T uy quyén cho 6ng Pang Trong
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tham gia t6 tung theo gidy uy quyén ngay 27/02/2017.

4. Van phong Cong chiing X tinh Thanh Hoa
Pia chi: S6 16 H, phuong T , thanh phd Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chj Lé Thi Kim T - Can bd Phong Céng
chtng X tinh Thanh Hoa, theo vin ban uy quyén ngay 20/3/2017.

5. Khéang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan C Viét Nam.

Tai phién toa phuc thAm, c6 mit nguyén don, cac duong sy khac déu co

don xin xét Xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngieoi
dai dién theo phap ludt cua nguyén don trinh bay:

Theo dé nghi vay vén ctia Cong ty trach nhiém hiru han S (sau day goi tat
la Cong ty S), Ngan hang thuong mai cd phan C Viét Nam- chi nhanh Thanh
Hoa (sau day goi tat 1a Ngan hang C) di ky két hop P tin dung sd
158200102/2015 ngay 18/3/2015 vdi Cong ty S ndi dung: Han murc cho vay
8.850.000.000d; thoi han duy tri han mtrc cho vay va thoi gian giai ngan 12
thang ké tur ngay 18/3/2015 dén hét ngay 18/3/2016; tra 1ai vao ngay 20 hang
thang va tra no gdc theo ngay ghi trén ting gidy nhan ng. Thoi han cho vay P
ghi cy thé trén tung gidy nhan ng nhung t6i da khong qua 6 thang.Khoan vay
trén b bao dam bang céc tai san sau dy:

Tai san thé chip 1:Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira
dat sd 48, to ban do s6 07, dia chi 56 82 Hang D, phuong B, thanh phd Thanh
Hoa, theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 725924, sb vao sd cap
GCN QSDPD sé: H00923 bB QSDb/3701/Qb-UBND do UBND thanh pho
Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa cap ngay 29/11/2006, theo Hop D thé chip quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat ciia bén thtr ba s6 10560055/HPBD ngay
15/11/2010 ky gitta Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoa véi
bén c6 tai san 13 ong Pang Trong B, ba Lé Thi O, bén vay von 1a Cong ty S.

Tai san thé chap 2:Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6 318, to ban dd s6 01, dia chi s6 nha 40 L, phuong H, thanh phé Thanh Hoa,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé6 BD 473202, s vao sd cap GCN
QSDD sb: CHO00702/525/Qb-UBND do UBND thanh phé Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa cap ngay 24/01/2011, theo Hop D thé chap quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat cua bén thir ba s6 10560008.1/HPBD ngay 08/6/2011 ky
gitta Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoa véi bén ¢6 tai san la
6ng Mai Xuan Co va ba Luu Thi L, bén vay von 1a Cong ty S.

Ngay 25/12/2015 dén han tra 13i va ng gbc, Cong ty S d vi pham nghia vu
thanh toan, ké tir ngay 15/01/2016 dén nay Ngén hang da thong bao nhiéu lan
nhung Cong ty S khong tra D ng theo cam két. Tinh dén ngay 02/8/2016 Cong
ty S con no Ngan hang C sd tién 6.986.394.534d, trong d6 no gbc
6.605.861.600d; ng lai trong han 262.174.276d; 1ai qua han 118.358.658d. Ngan
hang khoi kién yéu cau Cong ty S phai thanh toan toan bd sb ng trén, va cac
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khoan 13i phat sinh theo hop B tin dung ké tir ngay 02/8/2016 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan vay. Truong hop Cong ty S khong thyuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an ké bién phat mai céc tai san thé chip néu trén dé dam bao thi hanh an.

Ngay 24/7/2017, Céng ty S da thanh toan cho Ngén hang 1.650.000.0004
ng gbc, do d6 Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé sb tién
ng gbc 1.650.000.000d va tai san thé chép la Quyén str dung dat va tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 318, to ban d6 sb 01, dia chi s6 nha 40 L, phuong H,
thanh pho Thanh Hoéa, theo Hop D thé chip quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat cua bén thir ba s6 10560008.1/HDPBD ngay 08/6/2011 ky giita Ngan
hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoéa véi bén c6 tai san 1a 6ng Mai
Xuan Co va ba Luu Thi L, bén vay von 1a Céng ty S.

Ngén hang C yéu cau Cong ty S phai thanh toan cho Ngan hang tinh den
ngay 24/7/2017 véi tong sO tién la 6.393.611.448d; trong d6 ng goc
4.955.861.600d, no 1ai trong han 982.530.066d, no 1ai qua han 455.219.7824d va
cac khoan 1ai trong han, 131 qua han phat sinh ké tir ngdy 24/7/2017 cho dén khi
Cong ty S thanh toan xong toan b nghia vu theo hop b tin dung ma cac bén da
ky két ngay 18/3/2015. Néu Coéng ty S vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan
hang ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thanh Hoéa ké
bién phat mai tai san 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat
s6 48, to ban dd s6 07, dia chi so nha 82 Hang D, phuong B, thanh phd Thanh
Hoa, theo Glay chtng nhan quyén st dung dit sé6 AG 725924, sb vao sd cap
GCN QSDD sb: H00923 bB QSDb/3701/Qb-UBND do UBND thanh pho
Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa cip ngay 29/11/2006, theo Hop B thé chap quyén
su dung dét va tai san gan lién v4i dat caa bén thi ba s6 10560055/HDBD ngay
15/11/2010 ky gitta Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoéa véi
bén co tai san 13 ong Pang Trong B, ba Lé Thi O, bén vay von 1a Cong ty S.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty S, ba Luu Thi L trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé vén nén ba da muon tai san cta gia dinh ong Ping Trong
b va ba Lé Thi O ¢ dia chi 82 Hang D, phuong B, thanh phd Thanh Hoa dé thé
Chap vay Von cho Cong ty S kinh dO. Tur nam 2006 dén nam 2014 Cong ty vay
von va tra gbc + 18i déu dan cho Ngan hang, nam 2015 do diéu kién kinh dO san
xuat gap kho khian nén Cong ty di cham tra 13i
va gdc cho Ngan hang, nay Ngan hang khoi kién ba L thong nhat thanh toan cho
Ngan hang theo thoi han: Thang 01/2017 thanh toan 500.000.000d; thang 3/
2017 thanh toan 1.000.000.000d; trong nam 2017 thanh toan 1.500.000.0004; sb
tién con lai s& thanh toan dan vao nam 2018.

Vé yéu cau xur 1y tai san thé chap: D& nghi Ngan hang tra lai gidy to quyén
sir dung nha dat cho gia dinh 6ng Pang Trong D vi day 14 tai san ma Cong ty da
muon dé san xuét kinh dO, gia dinh 6ng P da gitp d& ba va Cong ty trong san
xuat kinh dO mét cach vo tu, khong vu L gi. Mit khac, nam 2015 hop D thé
chap va bién ban danh gia lai tai san cua gia dinh ong P d3 hét hiéu luc do dai
dién ctia Ngan hang C c6 dé nghi ong P ky nhung ong B khdng ky. Do d6 moi
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khoan no trén ba va Cong ty s& nd luc thanh toan cho Ngan hang, rat mong Toa
an giai quyét tra lai tai san thé chap cho gia dinh 6ng D.

Ngueoi ¢é quyén L nghia vu lién quan dén vu dan, D thoi la nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia ba Lé Thi O, 1a 6ng Pdng Trong D trinh bay:

Ngan hang C kién ba Luu Thi L con ng sb tién gan 7 ti D theo hop P tin
dung s6 158200102 ngay 18/3/2015 gitta Ngan hang va ba Luu Thi L, gia dinh
ong hoan toan khong ky bao dam thé chap s6 nha 82 Hang D, phudng B, thanh
pho Thanh Hoa d6i véi s6 tién trén nén khong phai chiu trach nhiém véi sd tién
ma ba L da vay.

Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phdé Thanh Hoéa xem xét nhitng vi pham
trong hop P bao dam s6 10560055/HPBD ngay 15/11/2010 giita gia dinh 6ng
va Ngan hang C nhu sau:

+ Gia dinh 6ng 1a ngudi thir ba thé chap tai san dé bao dam thuc hién
nghia vy cho ba L ddi véi sd tién vay cua Ngan hang trong hop D tin dung. Khi
ba L khong tra ng D, tuc la gia dinh 6ng phaithyc hién mét nghia vu mét s tién
cu thé chir khong bao dam cho nghia vu tuong lai, nhung trong hop D tin dung
ma gia dinh 6ng bao dam chi c6 han murc, khong co6 50 tién vay cu thé.

+ Hop D tin dung ma gia dinh 6ng bao dam tién vay cho ba L gom 4 tai
san dam bao nhung khong c6 s6 liéu cu thé mdi tai san bao dam bao nhiéu tién
de nguoi bao dam biét va thyuc hién nghia vu. Ong da yéu cau Ngan hang cung
cap tai liéu nhung dén nay Ngan hang van chua cung cap.

+ Ong va ba Lé Thi O da ky vao gidy xin vay tién, hop D tin dung s tién
500.000.000d va hop D bao dam chua c6 ngay thang va so cac hop D, vi day la
thu tuc ban dau dé ngan hang xem xét (theo ba L n6i). Ba L di L dung 1a nguoi
di lam thu tuc tiép theo nén di bo nhimg gidy t& ma dng va ba O da ky, va liy
mot hop P tin dung khac dua vao la hop P tin dung ma 6ng va ba O da ky bao
dam thé hién viéc ba L dua cho 6ng va ba O da ky bao dam, ky gidy vay tién,
Hop D tin dung chi 13 gia tao ma chii yéu chi can chit ky cua dng va ba O va
Hop D bao dam thé chap s6 nha 82 Hang B, phuong B, thanh phd Thanh Hoéa dé
thuc hién ¥ dinh riéng ctia ba L c6 su théng nhét cia Ngan hang.

+ Hop D tin dung s6 10681468 ngay 28/6/2010 giita ba L va Ngan hang C
c6 han murc vay 1a 8.000.000.000d, tai san bao dam gom 4 tai san trong do6 c6
nha 82 Hang B, phuong B, thanh phd Thanh Héa nhung Hop P bao dam sd
10560055 gitra 6ng va Ngén hang C ky ngay 15/11/2010 nhu vay gitra hai hop
b ky cach nhau 5 thang. RS rang viéc 1am cua ba L c6 cha ¥ lira ddi gia dinh
ong trudc. Mit khac, tai doan 2 Diéu 2 hop P bao dam sd 1056055 ngay
15/11/2010 co6 ghi: “Ngoai hgp P bdo dam trén va cac hgp D tin dung, hgp D
bao lanh khac do bén A va bén C ky dén hét ngay 15/11/2015”, diéu nay lai
cang chting minh cho su lira di ctia ba L va Ngan hang.

+ Hop P tin dung s6 10681468 ngay 28/6/2010 giira Ngan hang C va balL
ky khong diing quy dinh cta phap luat cu thé: Quy ché cho vay cia To chirc tin
dung v6i khach hang (ban hanh kém theo quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 ciia Thong ddc Ngan hang Nha nuéc. Tai Piéu 17 quy dinh:
“Hop D tin dung phai c6 ndi dung vé diéu kién cho vay, muc dich sir dung von
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vay, phuong thic cho vay, sd vén vay, 13i suat, thoi han cho vay, hinh thitc bao
dam, phuong thirc tra ng va nhimg cam két khac D cac bén thoa thuan”. Nhung
Hop D tin dung s6 10681468 ngay 28/6/2010 giita Ngan hang C va ba L khong
ghi 5 s6 von vay ma chi co han murc vay 1a khong dung. Vi tat ca viéc vay von
quy dinh c6 tai san dam bao tién vay chi khong c6 bao dam han mirc, vi han
muc 13 cai khung D phép vay con vay nhiéu hay it 1a Hop D tin dung cu thé.

+ Hiéu luc cua hop D tin dung sd 10681468 ngay 28/6/2010 giira Ngan
hang C va ba L ghi rd: khi Hop D tin dung ndy D thanh 1y hoic D thay thé bang
Hop D tin dung khc.

Ngay 30/6/2011 Ngan hang C va ba L di ky Hop P tin dung sb
11560008/HDTD. Nhu vdy hop P bao dam sd 10560055/HPBD ngiy
15/11/2010 6ng va ba O ky bao dam da hét hiéu luc, con tat ca cac Hop B tin
dung khac ma ba L ky véi Ngan hang C 6ng hoan toan khong ky Hop D bao
dam ma chi ba L va Ngin hang tu dua vao lam bao dam khong c6 su P y cia
ong va ba O nén khong hop 1¢.

+ Hop P bao dam s 10560055/HPBD ngay 15/11/2010, dng Mai Xuan
Thu, 6ng va ba O khong c6 mit, chi co ba L sau khi l1ay P chit ky cia 6ng va ba
O da tu di lam toan b thu tuc.

+ Bién ban dinh gia tai san bao dam lac 9h ngay 21/8/2014 tai s6 nha 82
Hang B, phuong B, thanh phé Thanh Hoa xac dinh gia tri tai san sd nha 82
Hang D, phuong B, thanh phé Thanh Hoa voi gia tri dat (theo gia quy dinh cua
UBND tinh s6 4515/2013 ngay 18/12/2013) 1a 225,7m2 x 27 triéu x 90%, gié tri
nha 367,5m x 2.500.000d x 50%, tong 5.834.410.000d. Nhung thuc té ngay
21/8/2014 khong c6 can bo Ngan hang nao c¢6 mat tai nha 6ng ma chi c6 ba L
dua lira cho 6ng va ba O ky vao thoi diém nao khong biét. Do d6, ghi sai nim
lam nha, dién tich nha va gia dat cua gia dinh ong. Va s6 ty 1¢ vay P nang Ién
theo vin ban stra d6i bo sung hop B thé chap (dat tir 70% 1én 90%) trong khi d6
van ban nay lai ky ngay 22/8/2014 ttc 1a sau mot ngay, diéu nay thé hién viéc
lam ddi tra cua ba L va Ngan hang.

Ong P khing dinh cin nha 3 tang gan 400m” ¢ 82 Hang D, phudng B,
Thanh ph6é Thanh Héa nhu hién nay c6 su dong gdp rat 16n cua ba anh, chi (Q,
Son, T) va 1a tai san chung cta ho gia dinh D quy dinh tai Diéu 222 B6 luét dan
su nam 2015 vé xac 1ap quyén so hitu d6i véi tai san c6 P tir lao dong, hoat
dong san xuat kinh dO hop phép.Vi vay, ngay 15/11/2010 6ng va ba O thé chap
nha dat cho Ngan hang C dé bao dam cho ba L vay tién ma khong co ¥ kién cua
cac anh chi Q, Son, T 1a vi pham Piéu 212 B6 luat dan sy nam 2015.Do do, hop
P bao dam s6 10560055/HDBD ngay 15/11/2010 giita ong va ba O ky véi Ngan
hang C da vi pham nghiém trong phap luat dan sy Viét Nam nhu da phan tich ¢
trén.

Pé nghi Toa an: Can ct Piéu 212, Piéu 222 Bo luat dan sy nam 2015
tuyén bd Hop P bao dam sé 10560055/HPBD ngay 15/11/2010 vo hiéu, yéu
cau Ngan hang C giao lai gidy ching nhan Quyén s& hitu tai san s6 AG 725924
do UBND thanh phé cip ngay 29/11/2006 cho gia dinh dng dé dam bao quyén L
cua cong dan; can ctr Diéu 117, 127 cua B luat dan su huy Hop P bao dam )
10560055/HPBD ngay 15/11/2010 gitra Ngan hang C véi ong Dang Trong D,
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ba Lé Thi O ¢ SN 82 ‘phé Hang D, phuong B, thanh phé Thanh Hoa va tra lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 0093bB QSDD/3701/Qb-UBND do
UBND thanh ph6 Thanh Hoéa cap ngay 29/11/2006 cho gia dinh ong .

Ngueoi c6 quyén L nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lgp gom chi Ping To
Q, anh Dang Giang Son va anh Pang Thanh T trinh bay:

Chi Q, anh Son va anh T la con d¢ cua 6ng Dang Trong D va ba Lé Thi O.
Nha dét tai s6 82 Hang b, phuong B, thanh phé Thanh Hoéa co nguon gbc do
6ng D, ba O tao dung, cubi nam 1980 gia dinh kinh dO d6 dién, ddu nim 1990
chuyén sang kinh dO ctra hang bia Ha N6i, nim 2003 dén nay gia dinh kinh dO
com binh dan. Ca gia dinh cung sinh séng va 1am an tai s6 nha 82 Hang D, chu
ctra hang com binh dan 1a chi Q(c6 giay phép dang ky kinh dO). Chi Q da cai
tao nha cii dé 1am noi ban hang, viéc cai tao B bd me gitip 150.000.0004, anh
trai chong chi Q ung ho 50.000.000d, anh Pang Giang Son gop 30.000.000d, s6
tién con lai chi Q vay cua anh em ban b¢ sau 04 nam tra hét ng. Chi Q, anh Son
va anh T déu cho rang ngdi nha 03 tang tai so nha 82 Hang D, phuong B 14 cong
strc dong gop rat 1on ciia ba anh chi em. Viéc éng P va ba O dem tai san chung
cta gia dinh di thé chap bao dam tién vay cho ba L ma khdng co ¥ kién cla cac
anh chi 1a khong dung quy dinh cua phap luat, gay thiét hai dén quyén L cua ba
chi em. Do d6 chi Q, anh Son va anh T yéu cu Tda an hay hop D bao dam sb
10560055/HPBD ngay 15/11/2010 gitra 6ng D, ba O vdi Ngan hang C.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Phong cong chirng s6 3 tinh Thanh
Hoa, ba Lé Thi Kim Thanh trinh bay Theo yéu cau cong chung cia Cong ty S,
6ng Dang Trong D, ba Leé Thi O va Ngan hang C, Phong cong chung s6 3 tinh
Thanh Hoéa da tiép nhan va chting nhan hop P thé chép tai san cua ong DPing
Trong P va ba Lé Thi O dé dam bao cho Cong ty S vay vén. Hop D thé chap tai
san dd D Phong cong chimg s6 3 ching nhan dang trinh tu tha tuc, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tém tit quyét dinh ciia ban an so thim: Ban an s6 11/2017/KDTM-ST
ngay 06/9/2017 cta Toa an nhan dan thanh phd Thanh Hoa da ap dung:Khoan 1
Diéu 30; Diém b Khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 2 Diéu 227;; khoan 2 Diéu
244; Diéu 147; Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 95 Luat cac
td chic tin dung; Diéu 468; Diéu 357; Piéu 212 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 27
Phap 1énh &n phi, 1é phi Toa an.

Chép nhan mot phan don khoi kién cia Ngan hang C:

1. Pinh chi xét xtr so tham ddi voi yéu cau cua Ngan hang C d6i v6i mot
phan khoan tién gdc phai tra 1a 1.650.000.000d(Mot ty, sau trim nim muoi triéu
D) va yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a Quyén str dung dat, tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 318, to ban do s6 01, dia chi: S6 nha 40 L, phuong H, thanh
phé Thanh Héa, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 473202, s6 vao
s6 cAp GCN QSDD sb: CH00702/525/QD-UBND do UBND thanh phé Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa cp ngay 24/01/2011, theo Hop D thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat cia bén thir ba sé 10560008.1/HDBD ngay



08/6/2011 ky gitra Ngan hang C vai bén ¢ tai san la 6ng Mai Xuan Co va ba
Luu Thi L, bén vay von 1a Cong ty S.

2. Budc Cong ty S phai tra cho Ngan hang C, tinh dén 24/7/2017 véi sd
tién 13 6.393.611.448d (Sau ty, ba trdm chin ba tri¢u, sau tram muoi mdt ngan,
bdn trim bbn tam D), trong do (tién géc 4.955.861.600d; tién 1ai trong han
082.530.0664, 1ai qua han 455.219.7824).

3. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang C vé& quyén yéu cu co quan
thi hanh an k€ bién, phat mai tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat tai thira dat sb 48, to ban dd sb 07, dia chi: S6 nha 82 Hang b,
phuong B, thanh phd Thanh Hoa, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
AG 725924, 36 vao s6 cap GCNQSDD s6 H00923 BB QSDD/3701/QD-UBND
do UBND thanh pho Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa cap ngay 29/11/2006, theo
Hop D thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat cia bén thir ba sd
10560055/HBBD ngay 15/11/2010 ky gitra Ngan hang C vo61 bén c6 tai san la
ong Dang Trong D, ba Lé Thi O, bén vay von 1a Cong ty S.

Ngan hang C c6 trach nhiém tra lai diy du gidy t& vé& quyén so hiru nha va
quyén sir dung dat & va lam thi tuc x6a chap cho gia dinh ong Pang Trong b,
ba Lé Thi O.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén an phi; Luat Thi hanh &n dan su va
quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so’ tham,

Ngay 20/9/2017Ngan hang C c6 don khang cdo v&i ndi dung: Khang cao
mot phan ban anso tham vé viéc budc Ngéan hang C co trach nhiém tra lai day da
gidy t& vé quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & va lam thi tuc x6a thé chap
cho gia dinh 6ng Pang Trong D, ba Lé Thi O.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo.

Y kién ciia VKSND tinh Thanh Héa tai phién toa: Qua trinh gidi quyét vu
4n & giai doan phic thadm tuan theo cdc quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé khang cao: Khang céo cua Ngén hang C khong ¢6 co s¢ chap nhan. Bé
nghi Hoi D x¢ét xur can cir khoan 1 Biéu 308 BLTTDS gitr nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, duoc tham tra tai
phién toa, nghe 16i trinh bay ctia duong su va y kién cta dai dién Vién kiém sat
v€ vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Tai phién toa, bi don va nhiing nguoi co quyén L, nghia vu
lién quan co don xin xét xtr vang mat nén Ho1 D xét xur can cir khoan 2 Diéu 296
ctia Bo luat tb tung dan sy xét xu Vang mat cac duong su.

[2] Xét khang c4ao cua Ngan hang C

[2.1] Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty S phai thanh todn khoan no
gbc va lai 6.393.611.448d theo Hop P tin dung s6 158200102/2015 ngay
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18/3/2015, truong hop Cong ty S khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu trd no thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n ké bién
phat mai tai san theo Hop D thé chap s6 10560055/HPBD ngay 15/11/2010 dé
dam bdo thi hanh an.

Vé Hop D thé chap sd 10560055/HPBD ngay 15/11/2010: Ngay
15/11/2010, 6ng Pang Trong B va ba Lé Thi O ky Hop D thé chép sb
10560055/HPBD dé bao dam cho nghia vu tra ng theo Hop D tin dung sb
10681468/HPDTD ngay 28/6/2010 va cac hop D tin dung, hop P bao lanh khac
ctia Cong ty S véi Ngan hang C ky dén hét ngay 15/11/2015. Hop P thé chip
trén b dang ky giao dich bao dam vao ngay 15/11/2010.

Tir ndm 2010 dén nam 2015 Ngan hang C cho C6éng ty S vay tién theo 06
Hop D tin dung (HDTD) sau: HDTD sé 10681468/HDTD ngay 28/6/2010han
mic vay 8.000.000.000d; HDTD s6 11560008/HDTD 30/6/2011 han murc vay
14.000.000.000d; HPTD s6 125600009/HDTC ngay 30/8/2012 han mirc vay
14.000.000.000d; HPTD s6 13560008/HDTD ngay 17/5/2013 han muc vay
14.000.000.000d; HDTD s 05/2014/HDTCHM/NHCT420 ngay 31/5/2014 han
mirc vay 14.000.000.000d; HDTD s6 158200102/2015 ngay 18/3/2015 han mirc
8.850.000.000d.Cac HDTD néu trén déu ghi tai san bao dam 1a nha sé 82 Hang
P cuia 6ng D ba O theo Hop D thé chapsd 10560055/HPBD ngay 15/11/2010.

[2.2] Xét Hop D thé chip s6 10560055/HPBD ngay 15/11/2010 ddi véi
cac HPTD ma Ngan hang C da ky voi Cong ty S tir 28/6/2010 dén 18/3/2015.

Tai phién toa phic thaim, Ngan hang C cho rang viéc Ngan hang véi 6ng
P va ba O ky Hop D thé chap s6 10560055/HPBD ngay
15/11/2010 dé dam bao nghia vy thanh toan ciia Cong ty S d6i véi cac HDTD da
ky két trude va sau Hop D thé chép 1a su thoa thuan cia cac bén trong giao dich
dan sy nén khong trai phap lut. Tuy nhién, giao dich thé chap quyén su dung
dat va tai san gin lién voi dat B Bo luat dan su va cac van ban phap luat lién
quan quy dinh nhu sau:

Khoan 3 Piéu 323 cua BLDS 2005: “Trudng hop giao dich bao dam P
dang ky theo quy dinh cua phap luat thi giao dich bao dam do6 c6 gia tri phap ly
d6i voi nguoi thir ba, ké tir thoi diém ding ky”. P thoi, diém d khoan 1 Diéu 10;
Piéu 11 Nghi dinh 163/2006/ND-CP: “Giao dich bao dam c6 hi¢u luc ké tir thoi
diém cong chung hodc ching thuc trong truong hop phap luat c6 quy dinh”;
“Giao dich bao dam c6 gia tri phap 1y d6i v6i bén thir ba ké tir thoi diém dang
ky. Thoi diém dang ky B xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé ding ky giao
dich bao dam”. Nhu vay, Hop B thé chap s6 10560055/HPBD ngay 15/11/2010
khong thé bao dam cho nghia vu tra ng cia HPTD s6 10681468/HPTD ngay
28/6/2010 nhu thoa thuan cua cac bén tai Diéu 2 ciia Hop D thé chap.

Mit khac, Piéu 3 coa Hop D thé chiap s6 10560055/HPBD ngay
15/11/2010 ghi: “Bén A cho bén Cvay vén, bao lanh sb tién tdi da khong vuot
qua 70% gia tri cta tai san thé chdp P dinh gia ¢ ting thoi diém”. Tuy
nhién,06Hop D tin dung ma Ngan hang C va Céng ty SonTan Anh ky kétdéu
dan chiéu dén Hop D thé chip sé 10560055/HPBD ngay 15/11/2010 dé bao
dam cho nghia vu thanh toan cta bén vay, nhung Ngan hang khong théng béo
cho bén c6 tai san thé chap biét vé pham vi bao dam cua tai san thé chip dbi véi

8



mdi hop P tin dung trén 1 khong dam bao quyén ctia bénthé chép tai san, dan
dén viéc bén thé chip khong biét tai san cua ho P bao dam thanh toan cho
nhitng hop D tin dung nao ctia bén vay von va pham vi bao dam ciia bén thé
chép tai san cho nghia vu thanh toan ctia bén vay vén cho mdi hop D tin dung Ia
bao nhiéu 1a khong dung thoa thuan vé murc cho vay, bao 1anh ma cac bén di ky
két trong hop D thé chip ngay 15/11/2010.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Mai Thi L, nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty S ciing thira nhan: “Nam 2015, Hop P thé chip va bién ban dinh gia
lai tai san ctia mon tai san s6 82 Hang D cua gia dinh 6ng D ba O d3 hét hiéu
luc, Ngan hang dé nghi ky lai nhung 6ng b khdng D y ky, do mén ng tdi chua
tra D nén Ngan hang van dé t6i kéo dai dén nam 2016”.

[3] Tir nhimg phan tich trén, xét thay Ngan hang C, Cong ty S, 6ng Ping
Trong B va ba Lé Thi O chua thuc hi¢n dingcac quy dinh ctia phép luat vé viéc
thé chap tai san vay von tai ngan hang, va cac thoa thuan ma cac bén da ky két
trong Hop D thé chap s 10560055/HPBD ngay 15/11/2010 giita Ngan hang C
vOi bén co tai san la 6ng Bang Trong D ba L& Thi O, bén vay von la Cong ty S.
Do do, ban an so thamkhong chip nhan yéu cau cua Ngan hang C vé quyén yéu
cdu co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san theo Hop P thé chap sb
10560055/HPBD ngay 15/11/2010 1a c6 can cu. Vi vay, Hoi B xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia Ngan hang C va chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat
tai phién toa giit nguyén ban an so tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Vé an phi phtic thim: Do khang cdo khong B chip nhan nén Ngan
hang C phai chiu an phi phtc tham, P trir vao tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

Can cu khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su.
Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

QUYET PINH

1. Khong chip nhan khang céo cua Ngan hang thuong mai c6 phan C Viét
Nam.

2. Gitt nguyén ban &n Kinh doanh thuong maiso thim sé 11/2017/KDTM-
ST ngay 06/9/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé Thanh Héa vé phan tai san
thé chp.

Khong chap nhan yéu cau ctia Ngin hang thwong mai c6 phan C Viét
Nam vé quyén yéu cau co quan thi hanh an k& bién, phat mai tai san bao dam la
Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 48, to ban do s 07,
dia chi so nha 82 Hang D, phuong B, thanh pho Thanh Hoa, theo Glay ching
nhan quyén st dung dat sé6 AG 725924, sd vao s cap GCN QSDD sé H00923
DB QSDP/3701/QD-UBND do UBND thanh phé Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa
cap ngay 29/11/2006, theo Hop D thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ciia bén thir ba s6 10560055/HDBD ngay 15/11/2010 ky giita Ngan hang



thuong mai c6 phan C Viét Nam - Chi nhanh Thanh Hoéa v&i bén co tai san 1a
ong Pang Trong P, ba Lé Thi O, bén vay vén 1a Cong ty TNHH S.

Ngén hang thuong mai cd phan C Vi¢t Nam c6 trach nhiém tra lai day da
gidy to vé quyén sé hitu nha va quyén str dung dat & va lam thu tuc x6a thé chap
cho gia dinh 6ng Pang Trong D, ba Lé Thi O.

3. Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. An phi phuc tham: Ngéan hang thuong mai co phan C Viét Nam phai
chiu 2.000.000d an phi phic tham, b trur vao tién tam Ung 4n phi da nop tai Bién
lai thu s6 0004350 ngay 26/9/2017 s tién 300.000d; va Bién lai thu s6 0004386
ngay 05/10/2017 s6 tién 1.700.000d cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Thanh Hda.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Ha Noi;

- P10-VKSND tinh Thanh Ho4;

- Chi cuc THADS TP Thanh Héa; (D3 ky)

- TAND TP Thanh Hoa;
- C4c duong su;
- Luu hé sovy 4an. Lé Thu Huong
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