TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban &n sb: 214/2025/DS-ST
Ngay: 13 — 6 — 2025
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vin Cong Tron

2. Ong Nguyén Viét Thang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign K sat nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Truong Hoang Lo — K sét vién (co6 mat).

Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru s6 TOa an nhan dan huyén Tran Vin
Thai, tinh Ca Mau, xét xir so tham céng khai vu an thy ly s6: 932/2024/TLST-DS
ngdy 28 thang 10 nam 2024, theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu so:
186/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nam: 1982 (c6 mit).
Dia chi: Khom 4, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

Chi Ta Hong G, sinh nam: 1989 (c6 mat).

Dia chi: Khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ong Tran Van T1, sinh ndm: 1954 (vang mat).

Ba Nguyén Thi K, sinh nam: 1955 (c6 mit).

Pia chi: Ap B, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Tran Van H (vang mat).

Dia chi: Ap B, xd P, huyén T, tinh Ca Mau.



NQI DUNG VU AN:

* Trong don khdéi kién ngay 25/10/2024, qua trinh hoa giai vy an va tai
phién toa, anh Nguyén Vin T va chi Ta Hong G trinh bay:

Ngay 16 thang 12 nim 2019, anh Tran Vin H 1a con 6ng Tran Van T1 va ba
Nguyén Thi K ¢6 cam cb cho vo chong anh chi 01 nén nha ¢ Kinh Xéo Quao
(Khém A, thi trdn S) gia 60.000.000d, 13i suit 15%/thang, thoa thuan trong 06
thang khong dong 14i thi it nén nha nay. Sau khi cam ¢, anh H déng 13i dugc 01
thang tién 1ai béng 9.000.0004 thi khong dong 1ai va khong tra lai von gdc cho vo
chong anh. Pén ngay 20/8/2020, 6ng T1 va ba K dong y chuyén nhuong nen nha
ngang 5,25 mét dai 20 mét tai khom A, thi tran S (1a nén nha anh H cam c6 cho vo
chéng anh) dé thuc hién theo thoa thuan cua anh H; 6ng T1, ba K c6 ky don
chuyén nhuong thanh lao dong dét thd cu ngay 20/8/2020 va dugce Trudng khom A
ky xac nhan. Tir nim 2020 dén nay 6ng T1, ba K khong giao nén nha cho vo chong
anh nén anh, chi yéu cau Toa 4n budc 6ng T1 va ba K giao nén nha theo hop dong
da ky cho vo chong anh.

* Trong bién ban hoa giai ngay 17/4/2025, ba Nguyén Thi K trinh bay:

Con ba 13 Tran Vian H c6 vay ciia vo chong ba G, ong T sé tién 60.000.000d
vao nam 2019, c6 ky hop dong cam c6 nén nha khong thi ba khong biét. Sau khi
anh H di 1am (di bién dai han) thi khoang nam 2020, vo chong ba G kéu vo chong
ba ky don chuyén nhuong nén nha sang cho anh H dimg tén dé vo chong ba G yén
tam. Do tin twong moi quan h¢ thong gia nén vo chdng ba o ky vao van ban do vo
chdong ba G dua. Thoi gian gan diy vo chong ba G yéu cau vo chong ba giao nén
nha theo hop dong sang nhuong thi ba moi biét gidy ba G kéu ba ky trude day la
hop dong chuyén nhuong nén nha cho vo chong ba G. Nén nha trudc day vo chong
ba sang lai cua 6ng Nguyén Vin P nhung khong quan 1y, sir dung nén da bi nguoi
khac 1an chiém st dung tir 1au. Tai thoi diém nim 2020, vo chong ba khong con
nén nha nén khong thé sang nhuwong cho vo chong ba G dé trir khoan no
60.000.000d ma anh H vay trudc day.

Nay 6ng T va ba G yéu cau vo chong ba giao nén nha, vo chong ba khong
dong v vi khong c6 nén dé giao. Tai phién toa, ba K dong y cung 6ng T1 va anh H
tra lai cho anh T va chi G s tién 120.000.000d.

* Pai dién Vién K sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t6
tung dan su trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa cia Tham phan,
Hoi dﬁ)ng xét xtr, Thu ky, anh T, chi G, ba K chép hanh dang trinh ty, thu tuc do
Bo luat t6 tung dan sy quy dinh; riéng ong T1 va anh H vang mat khong ly do la
khong chap hanh dung quy dinh. Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur tuyen b
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/8/2020 glua ong T1 va ba K
véi anh T va chi G v6 hiéu. Ghi nhan sy tur nguyén cua ba K cung 6ng T1 va anh H
tra lai cho anh T va chi G s tién 120.000.000d. Budc anh T va chi G tra lai gidy
cam c¢6 don chuyén nhuong dat thd cu gitra 6ng Phuc véi 6ng T1 ngay 06/10/2015



3

cho anh H khi éng T1, ba K, anh H thuc hién xong nghia vu thanh toan cho anh T
va chi G.

Budc cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
* Pdi v6i 6ng Tran Van T1 va anh Tran Vian H vang mat khdng Iy do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Dbi voi viée ving miat cuia dng Tran Van T1 va anh Tran Vin
H, Hoi dong xét Xu can cur diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat T tung dan su
tién hanh xét xtr ving mat 6ng T1 va anh H theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Quan h¢ phap luat tranh Chap gilta cac duong sy duoC Xac
dinh 13 tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat. Phan dat cua cac
duong su tranh chap trong viéc chuyén nhugng toa lac khdm A, thi tran S, huyén
T, tinh Ca Mau, thé hién trong don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat tho
cu ngay 20/8/2020 giira 6ng T1, ba K véi anh T, chi G ¢6 téng dién tich 105m°.

[3] Xét ngudn goc phan dat theo trinh bay ciia ba K va thé hién trén glay
cam co dat ciia anh H thi phan dat nay 6ng T1 sang nhuong lai cua ong Nguyen
Vin P vao nam 2015 nhung khong quan 1y, sir dung nén bi ngudi khac 1an chiém
tir 1au, hién khong c6 dat. Ngay 20/8/2020, 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén Thi K
lam don xin chuyén nhuong thanh qué lao dong dat thd cu cho anh Nguyén Vian T
va chi Ta Héng G v61 dién tich 105m? @é hop thirc héa thu tuc cho anh Tran Van H
cam c phan dat nay cho anh T va chi G trudc d6 dé vay sd tién 60.000.0004d trong
vong 06 thang néu khong dong 1ai thi dut phan dat. Tuy nhién, khi sau khi 6ng T1
va ba K lam don xin sang nhuong thanh qua lao dong dét thd cu cho anh T va chi
G thi khong ban giao dit va 1am tha tuc tach quyén st dung dat duoc do thuc té
khong c6 dat. Tir d6 phat sinh tranh chip cho dén nay.

[4] Ngay 05/9/2022, anh T va chi G dén Cong an thi tran S t c4o 6ng T1 va
ba K vé hanh vi lira dao chiém doat tai san. Ngay 08/10/2024, Co quan Canh sat
diéu tra Cong an huyén T ban hanh Théng béo s6: 2552/TB-DTTH vé viéc khong
khoi t6 vu &n hinh sy vai Iy do khdng c6 sy viéc pham toi.

[5] Xét vé diéu kién, trinh tu thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat:
Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai duoc cong
chting. Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai 2013 quy dinh ngudi str dung dat dugc thyuc
hién quyén chuyén nhuong quyén su dung dat khi c6 Gidy chang nhan. Diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh vé diéu kién cua ngudi chuyén
nhuong quyén st dung dat phai c6 Gidy chiing nhan. Khoan 3 Piéu 188 Luat dat
dai 2013 thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan ding
ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao So dia chinh.

[6] Theo Bo luat dan su tir Diéu 500 dén Piéu 503 quy dinh vé hinh thirc,
ndi dung, diéu kién, trinh tu thu tuc, hiéu lyc cua hop déng vé quyén su dung dat
phai dam bao dung quy dinh ctia phap luat dat dai.
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[7] Dbi chiéu véi cac quy dinh néu trén thi viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giira cac bén khong tuan thu va dam bao cac diéu kién, trinh ty thu tuc do
phap luat dat dai quy dinh. Boi ba K va 0ng T1 chua phdi la nguoi quan ly va su
dung hop phap phan dit da chuyén nhuong, vi dat nhan Chuyen nhuong tir 6ng P
nhung chua thyc hién thu tuc sang tén, chuyen quyén; khdng cé Giay chiing nhan
quyén sir dung dat; khong 1ap hop ddng chuyén nhwong theo quy dinh; khong duoc
cong chung hop ddng; khong dang ky tai co quan dang ky dat dai. Mt khac, tai
thoi diém chuyén nhuong, ba K va ong T1 khong co dat, diéu nay duoc ba K, anh
T va chi G xac dinh nén khdng can phai chiing minh. Nhu vy, theo quy dinh cua
Luat dat dai thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
phai 1ap hop dong theo quy dinh va phai dugc cong ching, chir khdng phai lam
don xin xac nhan do Truéng Ban nhan dan khém ky xéac nhan. Biéu nay khdng phi
hop vé tham quyén, diéu kién va trinh tu, thu tuc do phép luat dat dai va Bo luat
dan su quy dinh. Vi vay yéu cau cia anh T va chi G buoc ba K va éng T1 giao
phan dat chiéu ngang 5,25m, chiéu dai 20m, téng dién tich 105m?, toa lac tai khom
A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, theo don xin chuyén nhugng thanh qua lao
dong ngay 20/8/2020 1a khong c6 co s¢ chap nhan. Do nhiing 1y do phan tich, danh
gia néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng T1 va ba K vai anh T va chi G vao ngay 20/8/2020 d4 bi vO hiéu tai thoi diém
xéc 1ap. Nay c0 phét sinh tranh chdp nén cin tuyén bd hop dong chuyén nhuong
nay vo hiéu 1a cé can ctr, phu hop vdi quy dinh cua _phap luat. Vi vay, cac bén phai
hoan tra cho cho nhau nhiimg gi da nhan. Thiy rang: Giao dich chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng T1, ba K v6i anh T, chi G v6 hiéu ke tir thoi diém giao
két hop d6ng nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu cta cac
bén ké tir thoi diém xac 1ap, vi vy cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Thuc té anh H da nhan cta anh T va chi G
60.000.000d, sau d6 o6ng T1 va ba K ky hop dong chuyen nhuong thanh qua lao
d6ng cho anh T va chi G dé hop thirc hoa viéc cAm cd ctia anh H nén budc anh H,
ong T1 va ba K phai cé trach nhiém hoan tra lai cho anh T va chi G s6 tién
60.000.000d 1a phu hop. Tai phién toa, ba K tu nguyén cung 6ng T1 va anh H ¢co
trach nhiém va nghia vu tra lai cho anh T va chi G s6 tién 120.000.000d. Xét théy,
su tu nguyén nay hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat nén dugc chap
nhan.

[8] Déi voi khoan tién 131 9.000.000d anh H d3 tra cho anh T va chi G, xét
thay viéc cam cd nén nha cta anh H cho anh T va chi G muc dich dé vay tién. Mic
du mirc 13i sudt cac bén thoa thuan 15%/thang 1a qua cao so véi quy dinh cua phap
luat nhung néu tinh tir thoi diém nhan tién dén nay theo murc lai suat phap luat quy
dinh thi s6 14i anh H da tra cho anh T va chi G van chua vuot mirc quy dinh. Tuy
nhién, cac bén khong tranh chap khoan tién vay va ciing khong yéu cau diéu chinh
1ai sudt ma chi tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nén Hoi
dong dong xét xtr khong dé cap giai quyét.
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[9] Déi vai hop dong cam cb nén nha ngay 16/12/2019 ciia anh H cho chi G
da dugc hop thirc hda bang hgp dong chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
20/8/2020 giita 6ng T1, ba K véi anh T va chi G nén cin hily bé 1a phu hop.

[10] Di v6i don chuyér} nhuong dat thd cu ngay 06/10/2015 gitra 6ng P voi
6ng T1 do anh H mang cam c6 cho anh T va chi G, xét thay cac dwong sy xac dinh
phan dat nay hién nay khong con ton tai trén thuc t€ nén can hay boé 1a phu hop.

[11] Nhu phan tich va danh gia néu trén, xét thay viéc dé nghi cua dai dién
Vién K sat la ¢o co so.

[12] Do yéu cau cua anh T va chi G vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat khong duoc chip nhan ma Toa an tuyén bb hop dong
nay vo hiéu nén budc anh T va chi G phai chiu &n phi dan su so tham khong co gia
ngach theo quy dinh tai khoan 3 BDiéu 27 cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi. Ong
T1, ba K va anh H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i voi H qua
phap ly cua hop dong VO hi¢u. Tuy nhién, ong T1 va ba K thudc dbi tuong nguoi
cao tuoi va cé yéu cau xin duoc mién an phi nén ng T1 va ba K duoc mién chiu
an phi theo quy dinh tai diém d& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat dat dai 2013;

- Can ctr cac Diéu 26, 27, 45 cua Luat dat dai;

- Can cir cac Diéu 122, 123, 131, 274, 275, 280, 468 cua Bo luat dan su;
- Cin ctr Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 caa B6 luat T4 tung dan su;

- Can cr diém @ khoan 1 Piéu 12; khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Van T va chi Ta
Hong G vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
(don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dat tho cu) ngay 20/8/2020 gitra ong
T1 va ba K voi anh T va chi G. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat (don xin chuyén nhugng thanh qua lao dong dét tho cu) ngay 20/8/2020 giira
ong Tran Vin T1 va ba Nguyén Thi K v6i anh Nguyén Van T va chi Ta Hong G
vO hiéu.

2. Chap nhan sy tu nguyén caa ba Nguyén Thi K cing ong Tran Vin T1 va
anh Tran Vin H c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Van T va chi Ta Hong G s
tién 120.000.000d (mot trim hai muoi triéu dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan su 2015, trur trudong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Huy hop dong cam ¢6 nén nha ngay 16/12/2019 cia anh Tran Van H cho
chi Ta Hong G va don chuyén nhuong dat tho cu ngay 06/10/2015 gitra 6ng Phuyc
v6i ong T1 do anh H mang cam ¢o cho anh T va chi G.

4. An phi dan sy so tham khdng gia ngach: Budc anh Nguyén Van T va chi
Ta Hong G phai chiu 300.000d. Ngay 25 thang 10 nim 2024, anh T va chi G da
ndp tam tmg an phi 300.000d theo bién lai s6: 5799 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy
huyén Tran Vin Thoi dugc ddi trir chuyén thu. An phi dan su so thim cd gia
ngach: Xét mién cho dng Tran Vin T1 va ba Nguyén Thi K theo quy dinh. Budc
anh Tran Van H phai chiu 2.000.000d khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyen
thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Anh Nguyén Van T, chi Ta Hong G, ba Nguyen Thi K duoc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong Tran Vin T1, anh Tran
Vin H duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban
an hoac ban an duogc niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:
- Céac duong su;
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;
- CCTHADS huyén Tran Van Thoi;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: Ho so, Van phong.

Haa Minh Hai



