TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lidp — Tw do — Hanh phac

Ban 4n so: 77/2021/DS-PT
Ngay 12—10,-2021‘
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thay, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngéy 12 thang 10 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
xu phiic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so 21/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” .

Do ban an dén sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu c0 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 35/2021/QD-PT ngay 04 thang 5
nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trang Hoang T, sinh ndm 1973 va ba 6 Thay O, sinh
nam 1976. Cung dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Vuong Héng A, sinh nim 1948. Dia chi: Ap N, thi tran N,
huyén H, tinh Bac Licu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Hoang L, sinh nam 1979. Theo vin
ban ty quyén ngay 03 thang 5 ndm 2018. Dia chi: Ap N, TT N, huyén H, tinh Bac
Liéu. (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

3.1 Chi Trang B6 Thuy Q, sinh nam 1996 (vang mat)

3.2 Chi Trang Yén N, sinh nam 1999 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu

3.3 Uy ban nhan dan huyén H A X

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Van T, chic vu: Chu tich
UBND huyén H. (c6 don xin xét xu vang mit)

- Uy ban nhén dén thi trdn N



Nguroi dai dién theo phdp luat: Ong Truwong Vin T, chirc vu: Chu tich
UBND thj tran N. (c6 don xin xét xir vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Vuong Hong A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 8 thang 5 nam 2018 va tai cdc bién ban ldy loi
khai dong nguyén don éng Trang Hoang T va ba B4 Thuy O trinh bay: Ong, ba c6
mot thira dit s6 24 to ban dd sb 44 dién tich 131,9m?, phan dat cia 6ng, ba lién ké
v6i dat ba Vuong Hong A tai thira sé 27, to ban d6 sd 44 theo gidy chting nhan
quyén st dung dat ma nha nude cp cho ba A tong dién tich 1a 176,1m? Trong qué
trinh st dung phan dét cua 6ng, ba giap voi ba A duoc phan dinh bang buc tudng
ong, ba xay da cti, khi xay dung buc tudong giap ranh ong C(‘)n chira dau trdi ra
khoang 0,13m chay dai hét ranh dét tong dién tich khoang 3m? Qu4 trinh su dung
ba A str dung birc trong lam véch va 1op may thiét 4p sét birc tuong. Nay 6 ong, ba
yéu cau Toa an giai quyét budc ba A phai thao v& thiét tra lai cho 6ng phan dat
khoang 3m? theo do dac thuc té tong dién tich 13 02 phan, 01 phan 0,02m? va mot
phﬁn 4,08m?, Ong T, ba O yéu cAu ba A chi tra lai ph?m 4.08m? con lai 0,02m? thi
ong, ba xin rat yéu cau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Vwong Hong A 1a dng Vo
Hoang L trinh bay: Ong khong dong ¥ vai yéu cau ctia ong T va ba O, phan dat cua
ba A cap ranh dit 6ng T, ba O nén qua trinh sir dung ong T, ba O d4 x4y dung toan
bd birc tudng 1an qua dat cua ba A. Nay 6ng T, ba O tiép tuc khoi kién yéu ciu tra
phan dét tinh tir birc tuong nha éng T, ba O xdy dung qua phan dét caa ba A dién
tich 4,08m? (Chua tinh dién tich buc tuong), ba A khong ddng y. Dong thoi phia ba
A c6 don yéu cau phan t6 yéu cau ong T, ba O phai thao v& birc tuong tra lai dién
tich dat ma ong T, ba O xdy dung lan qua dién tich 12 0,90m?.

. Pai dién Uy bgn nhan dan huyén H ong Ngu){én Vén T trinh bay: Viéc cip
gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ba Vuong Hong A va ho dng Trang Hoang

T la ding trinh ty, thu tyc theo quy dinh. Viéc cap gidy cho ba Vuong Hong A 1a
cap 1an dau chir khong phai 1a hinh thie cap doi, cap lai.

Pai dién Uy ban nhdn déan thi trdn N ong Truong Van T trinh bay: Cac
duong sy trinh bay c6 con hém chung ctia nha nude quan 1y nhung trén thyc té hién
tai 1a dat cua dan nha nudc khong co quan 1y con hém chung nao.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Trang P6 Thly Q va chi Trang
Yén N trinh bay: Cac chi 1a con rudt ciua 6ng T, ba O, phan dat tranh chip 1a cua
cha, me nén moi quyét dinh 1a do 6ng T, ba O. Ngoai ra, chi Q, chi N khéng trinh
bay y kién gi thém.

T nhitng noi dung trén, tai ban an dan su so tham sé 02/2021/DS-ST ngay
28 thang 01 ndam 2021 ciia Toa dn nhédn dén huyén H, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Cin ctr: Diéu 26, Didu 35; Diéu 39, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, biéu 273 BLTTDS; Dbiéu 167, 188, 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa 4an;

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ong Trang Hoang T, ba Do Thuy O
d6i voi viée yéu cau ba Vuong Hong A tra phan dat qua do dac thuc té 1a 4,08m? co
tuyén tir canh kém theo.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Vuong Hong A ddi véi viée yéu
cau 6ng Trang Hoang T, ba B Thay O tra phan dit qua do dac thuc té 1 0,9m” c6
tuyén tir canh kém theo.

3. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cta 6ng Trang Hoang T, ba DS Thuy
O dbi véi viée yéu cau ba Vuong Hong A tra phan dat qua do dac thuc té 1a 0,02m?
c6 tuyén tr canh kém theo.

Ngoai ra, ban an con tuyén chi phi t6 tung, 4n phi, ap dung Piéu 2, 6, 7, 9 va
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy va quyén khang cio.

Ngay 05 thang 02 nam 2021, bi don ba Vuong Hong A khang céo ban an
dan sy so tham s6 02/2021/DSST ngay 28/01/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén H,
tinh Bac Liéu. Yéu cdu cip phac tham giai quyét budc ho ong T, ba O dap pha
doan duong xdy dung khong thiang & gitta nha va xay vao tru sat ap chién lugc ma
gia dinh ba da cam ranh tir trude tiép thu.

Tai phién toa phiic thAm, bi don ba Vuong Hong A van gitt nguyén yéu cau
khang céo.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir khi thu ly
vu an dén thoi diem xét xir thay rang Tham phéan Chu toa phién toa, cac Tham
phéan, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat t tung dan sy, nén Kiém sét vién khong c6 y kién bo sung thém phan tha tuc
t6 tung.

- Vé ngi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr &4p dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat
T4 tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Vuong Hong A, giir
nguyén Ban &n so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa; can cr vao két qua tranh luadn tai phién toa, dé nghi cua DPai dién Vién
kiém sat tai phi€n toa phic tham; Sau khi thdo luan, nghi an, Ho1 dong xét xir xét
thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa &n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu xac dinh quan hé tranh chap
la“tranh chdp quyén sir dung dat” va Toa an nhan dan huyén H giai quyét vu 4n
theo thu tuc so tham la dung véi quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

[1.2] Pon khang céo cta ba Vuong Hong A 1a trong han luat dinh nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phtc thim quy dinh tai Dicu 273 B luat T tung
dan sy nam 2015;



[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Hoi dong xét xtr xét ndi dung yéu cau khang cdo ciia ba A budc ong T,
ba O phai dap thao d& bu’c tuong tra lai dién tich dat ma ong T, ba O xay dung lan
qua dién tich la 0, 90m®. Qua xem xét thdm dinh tai chd ngay 10/5/2019 va mit
bang hién trang khu dat tranh chap ngay 04/02/2020 thé hién phan dét tranh chip
c6 vi tri va s6 do tir canh cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap phan dat ba Vuong Hong A c6 canh dai 0.10m.

- Phia Tay g1ap phan dat tranh chap $0 02 c6 canh dai 0,00m.

- Phia Nam glap phan dat tranh chap thira s6 02, c6 canh dai 18.23m.
- Phia Béc giap phan dét cuia 6ng Trang Hoang T ¢6 canh dai 18.23m.

[2.2] Xét vé& ngudn gbe dat tranh chap: Ong T, ba O xé4c dinh do cha me 6ng
T dé lai, con ba A thi x4c dinh phan dét tranh chap 1a ctia 6ng V6 Binh Y (d3 chét)
cho lai cha rugt cia ba A la 6ng Duong Quang L; sau d6 ba A dugc cha cho lai.
Phan dét gitra 6ng T, bad O va ba A cip ranh véi nhau, khi st dung khong co cot
mdc ¢d dinh dé xac dinh ranh gidi va hai bén da str dung 6n dinh 1au dai.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay: Tai bién ban x4ac minh ngay 24/11/2020 6ng
Pao Xuéan T xé4c dinh: Trude diy ong c6 mot thdi gian sinh sdng tai cin nha cia
6ng T va ba O. Khi d6 hai can nha dugc phan dinh 13 mot con hém khoang 08 tac,
con hém nay 13 ctia nha nudc quan 1y, hai nha dung dé thoat nudc chung. Sau nay
6ng T xdy dung birc tuong 1a xay trén dat ctia con hém chtr khéng ¢ lan qua dat
ctia ba A. Phan dat ba A va ong T xay dung nha déu 14n qua phan dat con hém chur
khong ai 14n dét cua ai. Mic khac, theo bién ban thoa thun tai Toa 4n nhan dan
huyén H ngay 29/3/2018 va tai phién toa hdm nay ong T thira nhan da xay dung
tuong moi theo bién ban thoa thuan nay. Con doan tuong sau ong xay dung trén
dat cua ong. Phia 6ng L la dai dién ctia ba A cling thira nhan 6ng T da bo doan
tuong cil xdy dung tudng mdi nhung 6ng yéu cau xay dung thang hang 18,3m. Pdi
v6i yéu cau phan to ctia ba A thé hién viéc thoa thuan giita hai bén thi ong T da
thuc hién 5,6m (but luc 38). Nay ba A yéu cau thém 12,7m 1a khong c6 co sé.

Ngoai ra, hd so vy an thé hién trong qué trinh sir dung dat, 6ng T, ba O xay
dung buc tuong thi ba A khong ngén can, viée gia dinh 6ng T xay dung va sur dung
buc tuong nay da lau, hién trang tir trude dén nay khong thay d6i cho thay sy dong
thuan cua ba A vé viéc ong T sir dung phan dét tranh chap dé xay dung budc
tuong. Pong thoi, sau khi gia dinh ong T xdy burc tudng thi ba A con lay buc
tuong 1am vach, lop thiét st dung 6n dinh dén khi phat sinh tranh chap.

[2.4] Ho1 dong xét XU thy rang, ca ong T va ba A déu khong c6 tai ligu
chung cir nao dé chimg minh dugc nguén goc cua phan dét tranh chap ma chi can
clr vao viée do dac thuc té phan dat dang sir dung c6 dién tich it hon so vdi glay
ching nhan quyén st dung dat dugc cdp ma yéu cau tra dat. Qua trinh do dac co
quan chuyén mén xac dinh phan dat cua 6ng T va ba A déu co dién tich thuc té it
hon so véi gidy chimg nhan dugc cdp. Khi tién hanh do dac phan dat tranh chap co
quan chuyén mon khong thé xac dinh dugc vi tri dat tranh chap thudc thira dat nao
va nam trong gidy chtng nhan quyén sir dung dit ctia ai vi dién tich dat tranh chap
qua nho. Vi vay khong c6 co so xac dinh phan dit tranh chdp nim trong gidy
chtng nhan quyén st dung dét cua ai. Do d6, cin ctr qua trinh st dung dat 6n dinh



va gitr nguyén hién trang sir dung dat gitra hai ho giap ranh nén viéc Toa an cap so
tham khong chap nhan yeu cau phan t6 cta ba A vé viéc budc gia dinh ong T tra
lai phan dién tich d4t 0,09m? 1a dung quy dinh.

[3] Tir nhitng can c&r néu trén, Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia ba Vuong Hong A, chap nhan phat biéu cua Kiém sat vién tai phién
tda, gitt nguyén Ban an dan su so tham s 02/2021/DS-ST ngay 28 thang 01 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

[4] An phi dan su phtc tham: Ba A dugc mién toan bd do thudc trudong hop
ngudi cao tudi.

[5] Cac phan khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi nén
Ho1 dong xét xuir khong dat ra xem xét, giai quyeét.

[6] Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308 B¢ ludt TS tung dan sy ndm 2015, khong chép
nhan khang cdo ba Vuong Hong A gitt nguyén Ban an dan sy so tham so
02/2021/DS-ST ngay 28 thang 01 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu.

Cin ctr Biéu 26, Piéu 35; Piéu 39, Diéu 217, Diéu 227, biéu 228, Piéu 271,
Pidu 273 BLTTDS; Piéu 167, 188, 203 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ong Trang Hoang T, ba B3 Thuy O
d6i v6i viée yéu cau ba Vuong Hong A tra phan dét qua do dac thuc té 1a 4,08m? ¢6
tr can nhu sau:

Phia Bong giap phan dat ba Vuong Hong A ¢o canh dai 0,12m.

Phia Tay giap phan dat tranh chap 1, ¢6 canh dai 0,05m.

Phia Nam giap phan dat ctia ba Vu’ong Hong A, ¢6 canh dai 23,97m.

Phia Bic gidp phan dat cua 6ng Trang Hoang T ¢6 canh dai 5,75m.

2. Khong chap nhdn yéu cau phan té ctia ba Vuong Hong A d6i véi viée yéu
cau ong Trang Hoang T, ba DS Thiy O tra phan dat qua do dac thyc té 13 0,9m” ¢6
tir can nhu sau:

Phia Pong giap phan dat ba Vuong Hong A c6 canh dai 0.10m.

Phia T4y giap phan dat tranh chap s6 02 c6 canh dai 0,00m.

Phia Nam giap phan dat tranh chap thira s6 02, c6 canh dai 18.23m.

Phia Bic giap phan dat ctia ong Trang Hoang T ¢6 canh dai 18.23m.

3. binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ong Trang Hoang T, ba bd Thuy
O dbi véi viée yéu cau ba Vuong Hong A tra phan dat qua do dac thuc té 14 0,02m?
cO tur can nhu sau:

Phia Pong gidp phan dat tranh chép 2, ¢6 canh dai 0.05m.
Phia Tay giap via hé dgéng Nguyén T Truc, ¢6 canh dai 0,00m.
Phia Nam giap phan dat ba Vuong Hong A c6 canh dai 1.30m.



Phia Bac giap phan dét ciia 6ng Trang Hoang T ¢6 canh dai 1.29m.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san dng Trang Hoang
T, ba D6 Thay O du ndp 3.000.000d, ba Vuong Hong A da du nop 854.000d da chi
hét. Budc 6ng Trang Hoang T, ba B Thly O phai chiu 1.500.000d; budc ba Vuong
Hong A phai chiu 2.345.000d. Bu¢c ba Vuong Hong A c6 nghia vu ndp s tién
1.500.000d dé hoan lai cho 6ng Trang Hoang T, ba B4 Thly O tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huy¢n H, tinh Bac Liéu.

5. V& an phi:

5.1 An phi dan su so thAm: Budc ong Trang Hoang T, ba P Thiy O phai
chiu an phi dan su so tham s tién 300.000 déng, dng T va ba O di dy ndp tam tng
an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005778 ngay 04 thang 6 nim 2018 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Li€u duoc chuyén thu an phi.

5.2. An phi dan sy phuc thim: Ba Vuong Hong A dugc mién toan bd do
thudc truong hop nguoi cao tudi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cip cao TP.HCM; TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Liéu; (baky)

- TAND huyén HD;

- CC THADS huyén HD;

- Cac duong su;

- Luu HS, TDS.

Lé Thanh Hung



