TOA AN NHAN DANKHU VUC9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 2911/2026/DS-ST
Ngay: 09 - 7-2026
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Hoang Thi Thanh Mai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoang

2. Ba Nguyén Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
Vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Khu Ve 9 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Thu Thao — Kiém sat vién

Ngay 09 thang 7 ndm 2026 tai try s¢ Co s&¢ 1 Toa an nhan dan Khu Vuc 9 -
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé 2392/2025/TLST-
DS ngay 26 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr sd 621/2026/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nam 2026 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 448/2026/QP-ST ngay 11 thang 6 nam 2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S; Dia chi: G L,

phuong C, Thanh phé Ha Noi; Dia chi chi nhanh: Khu phé T, phuong T, tinh Pong
Théap.

Ngueoi dai dign theo iy quyén: Ong Lé ‘Hoang C, sinh nam 1980; Dia chi: Khu
phé T, phuong T, tinh Pong Thap (theo Gidy uy quyén sd 72/GUQ-VK-TGG ngay
27/10/2025).

- Bi ’dm‘a: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ném’1988; bia chi: D B, phuér}g B,
Thanh phd H6 Chi Minh. Noi ¢ hi¢n nay: 6 duong so H phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 27/10/2025 va cdc 1oi khai tai Toa dn, nguyén don
Ngan hang trach nhiém hitu han Mot thanh vién S do 6ng Lé Hoang C dai dién trinh
bay:

Ngan hang trach nhiém hiru han M6t thanh vién S (sau day goi la nguyén don) va
ba Nguyén Thi Ngoc D (sau day goi 1a bi don) c6 ky két Hop dong tin dung s6
K0296/1323 ngay 07/11/2023 va Vin ban sira doi, bd sung Hop dong tin dung dai han
s6 K0296/1323-01/2023/PLHD ngay 22/11/2023 (sau day goi 1a hop dong tin dung),
c6 ndi dung sau:



- S6 tién cho vay: 1.400.000.000 dong.
- Thot han vay: 300 thang.
- Muc dich st dung vén: Mua/ nhan chuyén nhuong bat dong san dé 6.

- Lai suat vay: Tir 09/11/2023 dén ngay 11/11/2024 13i suat trong han 10%/nam,
lai suat qua han 15%/nam.Tu 11/11/2024 dén ngay 30/01/2026: 1ai suat trong han la
11.05%/nam, 1ai suat qua han 16.575%/nam.

- Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 Quyén sir dung thira dat s 1511, to ban
d6 56 9 toa lac tai dp D, xa L, huyén C, tinh Long An nay la xa R, tinh Tay Ninh do bi
don ding tén s6 hitu s dung (Glay ching nhén quyen sur dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb DM 195756, s6 vao so cdp GCN VP 09105 do
Vin phong diang ky dat dai tinh L cap ngay 28/8/2023, cap nhat bién dong ngay
17/11/2023) theo Hop ddng thé chip s6 K0456/TC23 ngay 22/11/2023, dugc cong
ching ngay 22/11/2023 tai Van phong CI1, dang ky giao dich bao dam ngay
22/11/2023 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Long An.

Thuc hién hop dong, nguyén don di giai ngan toan bo sé tién vay cho bi don
theo Bang ké rat von kiém nhan ng vay ngay 09/11/2023. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, bi don vi pham nghia vu tra no nén ngay 25/02/2024 nguyén don da chuyén
no qua han.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh todn sé tién gbc con ng ciia hop
dong tin dung trén 1a 1.390.660.000 dong va tién 1ai theo mirc 1ai suat cac bén thoa
thuédn trong hop dong tin dung cho dén khi bi don thanh todn xong s6 ti€én con ng.

Truong hop bi don khong thanh todn hodc thanh toan khong day du s tién con
ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai tai san bao dam dé thu hdi ng. Truong hop tai san bao dam khong dir dé thuc hién
nghia vu trd ng thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi thanh
toan xong sd tién con ng.

Ngay 30/01/2026, Toa an nhan dan Khu Vuc 9 - Thanh phé Ho Chi Minh d3 t6
chtrc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai dé cho
cac duong su giai quyét tranh chép trén. Tai budi 1am viéc, bi don c6 trinh bay ¥ kién
nhung khong ky tén vao bién ban hoa giai va bo vé. Toa an di tridu tap bi don tham
gia hoa giai vao ngay 14/5/2026 nhung bi don vang mit, do d6, Toa an 1ap bién ban
khong tién hanh hoa gidi dugc va dua vu an ra xét xu theo luat dinh.

Tai phién toa hom nay:

- Dai dién nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi kién, cu thé:

+ Yéu cau bi don thanh toan 80 tién con no tam tinh dén ngay 09/7/2026 1a
1.771.513.438 ddng, trong d6: No gbec 13 1.390.660.000 dong, no ldi trong han la
353.326.224 dong, tién 14i qua han 1a 27.527.214 dong. No 14i tiép tuc phat sinh ké tir
ngay 10/7/2026 theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan xong sd tién con no.

+ Yéu ciu thanh toan mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

+ Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi dé
nghi phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Truong hop tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra no thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho nguyén
don cho dén khi thanh toan xong s6 tién con ng.
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- Bi don: Vang mit 'khong co 1y do.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan Khu Viee 9 - Thanh phé Ho Chi Minh phdt
biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp lugt: Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong sy
déu tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir vao phong nghi an theo quy dinh tai Diéu 48,
biéu 51, Diéu 63, Diéu 203, T Diéu 239 dén Diéu 267 Bo luat td tung dan su.

+ Vé noi dung vy dn: Can ct cac ching clr c6 trong hd so duoc tham tra tai
phién toa thé hién: Nguyén don va bi don ky két hop ddng tin dung dé vay sb tién
1.400.000.000 ddng.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a Quyén sir dung thira dat s 1511, to ban
d6 s6 9 toa lac tai 4p D, xi L, huyén C, tinh Long An nay 1a xi R, tinh Tay Ninh do bi
don dung tén s& hitu sit dung theo Hop dong thé chip s6 K0456/TC23 ngay
22/11/2023 dugc cong chung ngay 22/11/2023 tai Van phong C1, dang ky giao dich
bao dam ngay 22/11/2023 tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén C, tinh
Long An. Nhan thay viéc thé chap 1a dang quy dinh phap luét.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don vi pham nghia vu thanh toan nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan sd tién goc con ng la 1.390.660.000
dong va tién 14i theo 13i sudt cc bén thoa thuan trong hop dong tin dung trén cho dén
khi thanh toan xong sO tién con ng. Trong trudng hop bi don khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du thi dé nghi phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng 1a ¢6 co s
nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, sau khi nghi an, Hoi df)ng xet xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

[1.1] Vé quan hé tranh chap

Xét, Pon khoi kién dé ngay 27/10/2025, Hop dong tin dung s6 K0296/1323
ngay 07/11/2023 va Vin ban sia doi, bd sung Hop dong tin dung dai han sb
K0296/1323-01/2023/PLHD ngay 22/11/2023 thé hién giita nguyén don va bi don ¢o
thoa thuan ky két hop dong tin dung. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén
nguyén don khoi kién. Can cir khoan 3 Diéu 26 B luat td tung dan su, Hoi dong xét
xu xac dinh quan hé¢ dan sy tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyet

Xét, bi don thuong tra tai s6 D B, phuong B, quan B nay la phuong B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Cin cir diém a khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat t6
tung dan su va Dleu 1 Luat 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi vé viée sta
d6i, bd sung mot sd didu cua Bo luat t tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an thi khi
cac bén phat sinh tranh chép, nguyén don khoi kién bi don tai Toa an thi Toa an nhan
dan Khu Vyc 9 - Thanh phd Ho Chi Minh thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[1.3] Vé thii tuc xét xir vd'ng mat bi don:

Xét, Toa an da téng dat Quyét dinh xét xu, Quyét dinh hoan phién toa cho bi
don theo quy dinh tai Piéu 177, Diéu 179 B luat td tung dan su nhung bi don vin
vang mit. Do vay Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mit bi don theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan su.

[2]. Vé yéu cau ciia cdc dwong su
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[2.1] Vé yéu cau thanh todn no géc va no ldi:

Xét, Hop dong tin dung s6 K0296/1323 ngay 07/11/2023 va Vin ban stra doi,
bd sung Hop dong tin dung dai han s6 K0296/1323-01/2023/PLHD ngay 22/11/2023
thé hién su thoa thuin cua cic bén 1a hoan toan tu nguyén, hinh thirc va néi dung
khong trai véi quy dinh phap luat nén cé hiéu luc tir thoi diém cac bén giao két hop
ddng theo quy dinh tai Diéu 385 va Diéu 401 Bo luit Dan sy niam 2015.

Xet, trong qua trinh thyc hién hop dong, bi don vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don khéi kién yéu cau bi don thanh toan sO tién con ng tam tinh dén ngay
09/7/2026 1a 1.771.513.438 ddng, trong d6: No goc 1a 1.390.660. 000 ddng, no 1ai
trong han la 353.326.224 dong, 1ai qua han 27.527.214 ddng. No lai tlep tuc phat sinh
ké tir ngay 10/7/2026 theo muc 14i suat cac bén thoa thuan tai Hop ddng tin dung sb
K0296/1323 ngay 07/11/2023 va Van ban sua d6i, bo sung Hop dong tin dung dai han
s6 K0296/1323-01/2023/PLHD ngay 22/11/2023 kem theo Bang ké rat von kiém nhén
ng vay ngay 07/11/2023 cho dén khi thanh todn xong sb tién con ng la phu hop voi
quy dinh tai biéu 351, biéu 466 B0 luat Dan sy nam 2015 va biéu 91, Piéu 95 cua
Luat céc tb chic tin dung nam 2010 d3 duogc stra ddi, bd sung mot ) diéu theo Luat sb
17/2017/QH14 ngay 20/11/2017 nén c6 cin clr chap nhan.

[2.2] Vé thoi han thanh todn:

Xét, nguyén don yéu cau bi don thanh toan sé tién ng mot lan ngay khi an co
hiéu luc phép luat.

Xét thay, bi don da vi pham nghia vu thanh toan d6i voi nguyén don dén nay da
lau, da gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Nay nguyén don
yéu cau bi don thanh toan s tién con ng mot lan ngay khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat 1a
¢ co s& chap nhan.

[2.3] Vé yéu cau phat mdi tai san thé chdp:

Xet, dé dam bao khoan vay trén, bi don da thé chép tai san 13 Quyén st dung
thira dat s6 1511, t& ban do sd 9 toa lac tai ap D, xa L, huyén C, tinh Long An nay la
xd R, tinh Tay th do bi don ding tén s¢ hiru sir dung theo Glay ching nhan quyen
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DM 195756, sb
vao sO cadp GCN VP 09105 do Vin phong ding ky dat dai tinh L cap ngay 28/8/2023,
cap nhat bién dong ngay 17/11/2023. Hai bén c6 1ap Hop dong thé chip sb
K0456/TC23 ngay 22/11/2023, dugc cong chirng ngay 22/11/2023 tai Van phong Cl1,
ding ky giao dich bao dam ngay 22/11/2023 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C, tinh Long An. Cin ct Diéu 319, Diéu 401 B6 luat Dan sy nim 2015 va Diéu
188 Luat D4t dai 2013 thi hop ddng thé chap giita cac bén co hiéu lyc, 1am phat sinh
quyén va nghia vu gilra cac bén.

Hoi dong xét xir xét thay, bi don co trach nhiém thanh toan toan bd s6 no goc
va no 1di mot 1an cho nguyén don thi nguyén don phai tra lai cho bi don ban chinh giay
to sO hitu, sir dung cua tai san bao dam trén gom co Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 DM 195756, s6 vao so cap
GCN VP 09105 do Van phong dang ky dat dai tinh L cap ngay 28/8/2023, cap nhat
bién dong ngay 17/11/2023.

Trong trudng hop dén han thanh toan ma bi don khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai sin bao dam trén theo Hop dong thé chap sé6 K0456/TC23
ngay 22/11/2023 dé thu hdi no 1a phi hop Diéu 299 Bo luat dan sy nam 2015 nén ¢b
co s& chip chip nhan. Truong hop tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra
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no thi bi don phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho nguyén don cho dén khi thanh
toan xong sd tién con ng.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Xét, nguyén don c6 don yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai
san bao dam la thira dat toa lac tai 4p D, xa L, huyén C, tinh Long An nay 1a xa R, tinh
Tay Ninh. Nguyén don di ndp tam Gng chi phi xem xét, thim dinh tai chd la
10.000.000 dong. Ngay 08/5/2026, Toa 4n dd xem xét tham dinh tai chd véi chi phi tb
tung 13 10.000.000 dong. Nay nguyén don dé nghi giai quyét chi phi t6 tung theo quy
dinh phap luat.

Hoi dong xét xtr xét thdy, yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chip nhan.
Can clr Piéu 157 Bo luat t6 tung dan sy, bi don chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Do d6, bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 10.000.000 dong.

[4] Vé dn phi so tham:

Cin ct Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don
phai chiu an phi dan sy so tham trén sd tién phai thanh toan cho nguyén don la
1.771.513.438 ddng, tuong tng sb tlen an phi l1a 65.145.403 dong.

H lai cho nguyén don toan bo sO t1en tam Ung 4an phi da nop 14 30.901.488 dong
theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb 0051590 ngay 22/12/2025 cua Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian clr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; khoan 2 Dicu 227, Dicu 228 va khoan 1 Diéu 273 BJ luat t0 tung dan
su; Dleu 1 Luat 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Qudc Hoi vé viéc sira doi, bo sung
mot sd didu ciia BO luat to tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an; Can cir Diéu 466,
Diéu 299 B luat Dan su nam 2015; Can cir Diéu 118 Luat DAt dai nam 2013; Can clr
Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung nam 2010 stra doi, bd sung mot sb
diéu theo Luat s6 17/2017/Qh14 ngay 20/11/2017; Can cir Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chdp nhén toan bé yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngdn hdng trach
nhiém hitu han Mot thanh vién S.

1.1 Budc ba Nguyén Thi Ngoc D c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang trach
nhiém hitu han Mot thanh vién S s6 tién con no cua Hop dong tin dung s6 K0296/1323
ngay 07/11/2023 va Vin ban stra doi, bd sung Hop dong tin dung dai han s
K0296/1323-01/2023/PLHP ngay 22/11/2023 tinh dén ngay 09/7/2026 la
1.771.513.438 dong, trong do: Ng goc 1.390.660.000 dong, ng lai trong han la
353.326.224 dong, 13i qua han la 27.527.214 ddng. No lai tlep tuc phat sinh ké tir ngay
10/7/2026 theo murc lai suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung trén cho dén
khi thanh to4n xong sd tién con ng.

1.2 Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

1.3 Ngay khi ba D thanh toan xong s6 no trén, Ngan hang trach nhiém hiru han
Mot thanh vién S c6 trach nhiém tra ban chinh gidy to s¢ hitu, sir dung ciia tai san bao
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dam cho ba D la Glay chirng nhén quyen sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat s0 DM 195756, s6 vao so cdp GCN VP 09105 do Vin phong
dang ky dat dai tinh L cap ngay 28/8/2023, cip nhat bién dong ngay 17/11/2023.

1.4 Pén han thanh toan ma ba D khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du thi Ngan hang trach nhiém htru han Mot thanh vién S co quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan sy co thAm quyén phat mai tai san bao dam la quyén st dung thura dat sb
1511, t& ban dd s6 9 toa lac tai ap D, xa L, huyén C, tinh Long An nay la x4 R, tinh
Tay N1nh theo Hop dong thé chap s6 K0456/TC23 ngay 22/11/2023, dugc cong ching
ngay 22/11/2023 tai Van phong C1, dang ky giao dich bao dam ngay 22/11/2023 tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén C, tinh Long An dé thu hoi no.

1.5 Pia diém thi hanh: Tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Vé chi phi tham dinh tai ché:

Ba D c¢6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién
S chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an déan sy ¢6 thAm quyén.

3. Vé an phi dén sw so tham:

- Ba Nguyén Thi Ngoc D chiu 4n phi dan su so tham 1a 65.145.403 dong

- Hoan lai cho Ngan hang trach nhiém hiru han Mot thanh vién S toan bo sd tién
tam Ung 4n phi d3 nodp 1a 30.901.488 ddng theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi sb
0051590 ngay 22/12/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén.

4. Quyén khang cdo:

Puong su ¢6 mit ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa
tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngy tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac téng dat hop I¢ ban an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Noi nhén: TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND KV9-TPHCM
- THADS TPHCM,;
- Luu VP, ho so.

Tran Hoang Thi Thanh Mai



