TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 125/2020/DS-PT
Ngay: 21/7/2020

Vé viéc “Tranh chap moc gioi quyén sir dung
ddt va yéu cau huy gidy chirng nhdn
quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gém co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Xuan Hung;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Hoang Vin Hanh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hai — Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cip cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Lé Song Lé - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 21 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi, mo
phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 28/2020/TLPT-DS ngay
15 thang 01 nam 2020 Vé viéc “Tranh chip moc gidi quyén st dung dat va yéu cau
huy gidy ching nhén quyén str dung dat”, do c6 khang céo cua nguyén don va bi don
d6i véi Ban 4n dan su so tham s 53/2019/DS ST ngay 29 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan tinh D.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5014/2020/QD-PT ngay 03 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Tr, sinh nam 1958.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Anh Trinh Van T, sinh nim
1986.

Péu trt tai: Khu 2 (nay 1a KDC TQ), phuong BT, thanh phé L, tinh D; déu c6
mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Viét X, sinh nam 1962; tra tai: Khu 2 (nay 1a KDC TQ),
phuong BT, thanh phd L, tinh D; ¢6 mat tai phién toa.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Vii Thi P, sinh nam 1964; tra tai: Khu 2 (nay la KDC TQ), phuong BT,
thanh phé L, tinh D; ving mit nhung iy quyén cho 6ng X.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba BUi Thi Tr va nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tr 1a
anh Trinh Van T trinh bay:

Ba Tr 1a cong nhan néng truong L. Nam 1987 ba dugc nong truong cap dat
thudc do1 15, khu 2, phuong BT, thi x4 L ( nay 1a thanh phé L). Bén ngay 02/5/1994
ba dugc UBND huyén L ( nay 1a thanh phd L) cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat (viét tat GCNQSD dét) Sau khi dugc cip dat gia dinh ba sinh song va quan ly
dién tich dat tir 46 cho dén nay. Ban dau khi dugc cap dat ba di trong cdy gang lam
hang rao xung quanh dién tich dat, sau nay ba pha cay ging dé xay tudong bao bang
gach. Khoang nam 2015 gia dinh 6ng X xay nha da ty y pha bo tuong ngan cach giira
hai nha c6 chiéu dai khoang 7m va ty ¥ chit pha hai ciy mit cach hang rao khoang
50cm ma gia dinh ba d3 trong va thu hoach tir ndm 1987. DPdng thoi gia dinh dng X
d6 dat lam chét hang rao ngan cach phia mit dudng, x6a mdc gidi gitta hai nha phia
mat dudng. Ba so sanh vdi GCNQSD dat da duoc céap thi thiy chiéu giap mat duong
ctia gia dinh ba thiéu 1,33m, phan dat ndy nam chdng lan trong GCNQSD dat ctia ba
Vi Thi A (la nguoi ban dat cho 6ng X). Do d6, hai bén x4y ra tranh chip va di dugc
chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh. Nay ba khoi kién dé nghi Toa
an hity GCNQSD dét ciia dng X; Yéu cau 6ng X boi thuong gia tri hai cay mit ma
ong X tu chat pha, tri gia khoang 20.000.000d; Budc gia dinh 6ng X phai tra gia dinh
ba khoang 30m? dét lan chiém va phai thio d& cong trinh trén dét d3 1an chiém. Trong
qua trinh gidi quyét vu an anh T 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Tr ¢6 yéu cau
bd sung, budc 6ng X phai bdi thudng phan tudng bao ma 6ng X di pha cia gia dinh
ba Tr.

Do thuyc té 6ng X chua duogc cadp GCNQSD dit nén trong qua trinh giai quyét
vu an, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don da rat yéu cau huy GCNQSD
dat cua dng X va gitr nguyén cac yéu cau khoi kién khac.

Bi don é6ng Nguyén Viét X trinh bay: Nguon goc dt gia dinh ong dang sir dung
1a do ndm 1993 6ng mua cua ba Vii Thi A, dién tich 819m?. Khi mua ba A di duoc
cap GCNQSD dat (Ngay 15/01/1993). Theo GCNQSD dat thé hién ba A dugc cap
250m? dat &, 250m? dat vuon va 319m? dat giao khoan. Khi mua trén dat di c6 nha
cap 4, xung quanh thira dét c6 hang rao bang cdy ging. Viéc mua ban dét giira ong va
ba A duogc 1ap van ban viét tay, chua qua cong chung. Hién tai thira dat mua cua ba
A chua dugc sang tén chinh chu vo chong & ong. Nam 2012 ba Tr da tu y pha bo rao
ging ngin cach hai nha dé xay tudng bao lan chiém dat sang nha 6ng, ong da bao ba
Tr phé phan tudng sang dat nha 6ng nhung ba Tr khong pha. Nam 2015 6ng lam nha
hai bén xay ra tranh chip mdc gidi, ba Tr c6 don dé nghi UBND phuong giai quyét.
T6 hoa gii cia phuong va khu dan cu, da tién hanh cang day do dac, xac dinh tuong
bao va cAy mit nam trén dét cua gia dinh 6ng. Cac bén di 1ap bién ban, ba Tr nhat tri
ky tén vao bién ban va cam két s& phap tudng bao xdy trén dat cia ong. Hai thang
sau, khong thay ba Tr thuc hién cam két, nén 6ng da bao khu dan cu va phuong BT
dé chit cay mit va pha tuong bao.Viéc chit mit, pha tudng bao 1a dung theo bién ban
thoa thuan, nén 6ng khong dong y boi thuong nhu yéu cau ciia ba Tr.

Nguwoi 6 quyen lgi nghia vy lién quan ba Vi Thi P trinh bay: Ba hoan toan
nhat tri v6i 10i khai ctia 6ng Nguyén Viét X va dong y dé 6ng X quyét dinh cac van
dé lién quan dén vy an.

- Nguweoi lam chiing dng Ngd Duy N (BL 112) trinh bay: Thoi diém nam 2015
ong 1a truong khu 2 cua phuong BT, 6ng c6 tham gia hoa giai tranh chdp méc gidi
giita gia dinh ba Bui Thi Tr va 6ng Nguyén Viét X. Tai budi hoa giai ngay 06/9/2015
ong tham gia v6i1 tu cach 1a pho ban hoa gidi cung véi cac thanh vién khac. Noi dung
bién béan thé hién, hai bén gia dinh théng nhét xac dinh mébc gio1 cy thé: Mit tién
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(duong qudc 16) tinh tir mép cot dién hat vé phia nha dng X 1a 2,6m; mdc phia sau
cach mep hoi chan nudi nha ba Tr la 1,62m hat sang phia nha 6ng X. Pudng nbi tir
mdc phia trudc dén méce phia sau la duong ranh giéi gitta hai nha. Trong bién ban nay
céc bén con thoa thuan tat ca cac vat cd dinh va cay trong thudc pham vi gia dinh nao
thi gia dinh d6 phai tu thao d& va chat bo. Ba Tr va 6ng X da ky vao bién ban dudi sy
chtng kién cua nhitng ngudi trong ban hoa giai. Tai thoi diém hoa giai, trén ranh giéi
gitra hai nha c6 1 cdy mit c6 hai nhanh, 1 nhanh chia vé phia nha ba Tr, mot nhanh
chia vé phia nha 6ng X. Mot thoi gian sau thoi diém hoa giai, 6ng X c6 dén trinh
bay vé6i ong dé nghi dugc chit nhanh mit chia vé gia dinh nha 6ng X. Ong c6 giai
thich viéc chat cay phai thong bao vdi nha ba Tr.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thdm d3 xem xét tham dinh,
dinh gia tai san dang c6 tranh chip, xac dinh: Dit dang c6 tranh chip theo gia thi
truong dat & c¢6 gia 1.200.000d/m? con dat vuon co gia 800.000d/m?; Tuong xay trén
dat co gia 439.000d, khong dinh gia duoc gia trj cAy mit.

Tai Ban an dan sy so tham s 53/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019, Toa
an nhan dan tinh D d quyét dinh:

Ap dung Diéu 166, 175 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 170, 203 Luat Pat
dai nam 2013, Piéu 147; Diéu 157; Piéu 165; khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung
dan su. Xu:

1. Chap nhén 1 phan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Tr.

Xac dinh 6ng Nguyén Viét X, ba Vii Thi P da l1an chiém mot phan dat cua ba
Bui Thi Tr c6 dién tich 1,3 m2.

Budc 6ng X, ba P phai tra cho ba Bui Thi Tr 1,3 m? dat theo hinh vé& ABC (C6
so d6 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Bui Thi Tr ddi véi yéu cau budc
6ng X phai tra cho ba 28,7 m? dat.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Tr vé viéc yéu cau dng X
phai bdi thuong tri gia cdy mit 1a 20.000.000 dong va gid tri phan tudng bao ma dng
X da thao do.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Tr vé yéu cau hity Gidy chirng nhan quyén
st dung dat cua dng Nguyen Viét X

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; an phi va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét x{r so tham: Ngay 06/12/2019, nguyén don ba Bui Thi Tr khang
cao toan bd ban an so tham vi Toa 4n cap so tham xét xir chua hop 1y, dong thoi ba
Tr dé nghi duoc mién an phi phiic tham.

Ngay 13/12/2019, bi don 6ng Nguyen Viét X khang cdo toan bd ban an so
tham, boi vi: Toa an cap so tham quy két toi 14n chiém 1,3m?nha ba Tr 12 khong chinh
X&c va da xét xtr khong khach quan, gay bat 1gi cho toi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n cap so tham da xac dinh ding day la “Tranh chap moc
gidi quyen su dung dat va yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir dung dat”. Qua
trinh giai quyet VU 4n, tat ca déu tuan thi dung thu tuc t6 tung, khong ai bi khiéu nai.

[2] V& noi dung:



[2.1] Xem xét vé ngudn gbe dat:

Nguédn gbc dat caa ba Bui Thi Tr do duwoc Nong truong L giao tir ndm 1982-
1984. Pang ky do dac nam 1991 thudc thira dat s6 118, to ban d6 s6 03 c6 dién tich
870 m? (trong d6 c6 250m? dét ¢, 250m? Ia dat vuon va 370m? |4 dét giao khoan san
pham trong cung thira dat). Nam 1994 dugc UBND tinh | (cu) cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat mang tén ba Bui Thi Tr, c¢6 dién tich 500m?. Dbi voi dién tich dat
con lai 370m? chi ghila dat giao khoan san pham, nhung trén thyc té phan dién tich
nay la dién tich d4t vuon, ao ndm trong cing thira dat c6 nha & van sir dung 6n dinh
tu trude toi nay.

V& ngudn goc stt dung dat cua ong Nguyén Viét X: Nam 1993 gia dinh ba
Vii Thi A da chuyen nhuong toan quyen quan ly, su dung dat cho 6ng Nguyen Viét
X - ba Vii Thi P va theo thira dt sb 113, to ban do sé 03, dién tich 819m? (trong do
gdm 250m? dat ¢, 250m? dat vuon va 319m2 dat giao khoan san pham nam trong
cung thtra dat) gia dinh 6ng X va ba P van dong thué str dung dat hang nam.

Xem xét Gidy ching nhén quyén str dung dét ctia ba A va ba Tr thi thay Mac
du tai Gidy chtng nhan quyén su dung dat ¢ trang 2 thé hién ba Tr va ba A déu duoc
quyén st dung 500m? dat, nhung tai trang 3 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dét
lai déu thé hién tang dién tich 1én, cu thé: gia dinh ba Tr quan 1y, sir dung 870m?, con
gia dinh ba A ma hién tai 6ng X dang quan ly, str dung 12 819m?.

Can cir Cong vin s6 1436/TCQLDD-CPKTK ngay 12/12/2013 cta Tong cuc
quan ly dat dai — B§ Tai nguyén va Moi truong hudng dan thuc hi¢n thu tuc dat dai
va giai quyét vudng mic trong cong tac cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi
c6 can cu xac dinh: Ba Tr dugc quyen quan 1y, str dung 870m? dat, 6ng X va ba P
duoc quyén quan 1y, st dung 819m? dat.

[2.2] Hién trang viéc sir dung dat thyc té ciia 6ng X va ba Tr thi thay: Tong
dién tich dat ciia 6ng X va ba Tr déu ting so véi dién tich trong Gidy chiung nhan
quyén sir dung dét. Cu thé: dién tich dat nha ba Tr 12 933,8m?, ting so v4i dién tich
ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 63,8m?. Cua gia dinh 6ng X 1a
1.202m2, tang so v4i dién tich ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 383m2
Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat cua ba Tr ghi canh gidp duong co kich
thude 1a 60,5m, nhung thyc té do duoc dién tich dat 12 59,44m, thiéu 1,06m. Déi voi
dat ctia gia dinh 6ng X thi canh giap dudng (giap dat cua ba Tr) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat c6 kich thudc 1a 17,50m, do thyc té 1a 17,60m, thira so voi kich
thudce trong G1ay ching nhén quyén str “dung dat 1a 10cm.

Thuc té manh dat cia 6ng X nam & giita dat cua ba Tr va Ong Dang Van C,
nhung gia dinh 6ng X va gia dinh 6ng C khong c6 tranh chap, vi méc gidi ciia hai gia
dinh da duoc phan dinh bang buic tudng xay ¢ hang rao. Vi vy, c¢6 can ci phap luat
dé xac dinh 6ng X di 1an sang dat caa ba Tr 10cm.

Theo trinh bay éng X va ba Tr thi trudc day ranh gidi gitra 2 gia dinh duoc
phan dinh bang hang rio ging, nay thi hang rao ging khong con nita va nim 2003 ba
Tr d4 xdy tudng dé phan dinh ranh gidi gitra 2 gia dinh, sau d6 6ng X di pha 1 phan
tuong nén hi¢n tai chi con 1 doan tuong bao nhd, cac bén déu xac dinh doan tuong
nay nam trén dat cua ba Tr. Do dé, c6 cin ctr dé xac dinh 6ng X di 14n sang dit cta
ba Tr 1a tir bire tudong nay kéo vé canh giap dudng cua thira dat 1a 1,3m?2 Toa an cap
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so tham dd budc 6ng X phai co trach nhiém tra cho ba Tr phan lan chiém nay la cé
can cu, ding phép luat, Hoi dong xét xir cip phiic tham thay can phai chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat cép so tham, cling nhu Vién kiém sat cép phuc tham
cling déu dé nghj Hoi dong xét xtr budc 6ng X phai tra lai cho ba Tr dién tich 1,3 m2
Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat thi cac bén duong su cod thé lién hé véi co quan
chtic nang dé chinh 1y, stra d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho phu hop véi
dién tich thyc té.

[2.3] V& d& nghi cua ba Tr budc 6ng X phai bdi thuong gid tri doan tudng bao
va hai cay mit ma éng X da chit pha, Hoi dong xét xir cap phiic thAm thdy: Mic du
ba Tr khai c6 02 cdy mit, nhung trén thuc té thi chi c6 1 cay mit, nhung c6 2 nhanh;
Tda an cip so thim khong bude 6ng X phai bdi thuong 1a co can ctr phap luat nén
duoc chap nhan; con d6i véi bic tuong ma dng X da thao d& thi Hoi dong dinh gia
da xac dinh gia tri cuia doan phan tudng nay 1a 429.000 dong.

Theo dng X: S& di ong da chit cay mit va pha mot doan phan tudng bao cua
nha ba Tr 14 do trudc d6 vao ngay 06/9/2015 dudi su ching kién ctia Ban hoa giai
khu 2 thi gitra ba Tr va dng X da théng nhat cao vé mdc gidi phan dinh giira hai gia
dinh dugc ghi 10: TAt ca vat ¢d dinh va cay tré)ng thudc pham vi cua gia dinh nao vi
pham thi gia dinh d6 phai tu thio d& va chit bo. Nhung sau d6 da nhiéu l1an dng X
sang nha dé yéu cau gia dinh ba Tr chat cdy mit va thao d& phan tudng bao, nhung
ba Tr khong thuc hién, nén dng X quyét dinh chit cay mit, nhung trude khi chit,
ong X da bao cao vaoi ong Ngo Duy N can bd thon.

Hoi dong xét xir cap phuc tham thay tai thoi diém ong X chat cay mit 12 sy thé
hién dung ¥ chi ciia cac bén nhu trong Bién ban hoa giai. Do vay, Toa an cap so tham
khong chap nhan vé dé nghi boi thuong cua ba Tr 14 hoan toan cé can cir va ding
phap luat.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Do nguyén don va bi don khang cao, nhung ndi dung khang cao cua nguyén
don va bi don déu khong dugc Toa an cap phic tham chap nhan, nén phai chiu an phi
Dan sy phiic tham.

Vi céc 18 trén va cin clr vao khoan 1 Diéu 308 B luat tb tung dan su,

QUYET PINH:

Khong chap nhan ndi dung don khang co ctia nguyén don va ciia bi don, dé
gilt nguyén cic Quyét dinh ciia Ban 4n dan sy so tham sé 53/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh D.

Vé an phi: Nguyén don va bi don m01 nguoi phai chiu an phi dan sy phuc
tham 300.000 dong (dugc doi trir vao khoan tién tam (mg an phi ma cac duong su da
tam nOp an phi ngay 12 va 13 thang 12 nam 2019 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh D,
cu thé: Bién lai ciia nguyén don 1a s6 AA/2018/0000708 va Bién lai cua bi don la s
AA/2018/0000710.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi thi
da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Vin Hanh  Nguyén Hai Thanh Nguyén Xuén Huting

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ngi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ftinh D;

- TAND tinh D;

- Cuc Thi hanh an ddn su tinh D;

- Cdc duwong sy (theo dia chi),

- Luu:

Nguyén Xuan Hung



