TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 24/2021/DS-ST
Ngay: 14/6/2021
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly

Cic Hpi thim nhdn dan: 1. Ong Y Tha MI§; 2. Ba Cao Thi Hong Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét — La thu ky Toa 4n nhan dan
huyén CuM’gar.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Tran Thi My Chau — Kiém sét vién

Trong ngay 14 thang 6 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
CuM’gar, tinh DakLik xét xir so thim coéng khai vu an thy 1y s6: 478/2020/TLST-
DS ngay 14 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 32/2021/QDXXST-DS ngay 04/5/2021 va Quyét
dinh hoan phién toa sé 29/2021/QDST-DS ngay 25/5/2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang NN

Dia chi: 02 L, phuong T, quan B, thanh phé) Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Bli Kim Thanh T, chtc vu: Giam déc
Ngan hang NN, chi nhanh C- Bic Dik Lak.

Nguoi dai dién theo y quyén tham gia to tung: Ong Luong Ngoc H, chirc
vu: Giam déc Phong giao dich E— Agribank Chi nhanh C— Bic Pak Lik. (Theo
Gidy uy quyén s6 561/NHNoCMG ngay 30/9/2020) (C6 mit)

Dia chi: Thi tran E, huyén C, tinh Dak Lik.

- Bi don: Ong Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T (ving mit)

Pia chi: Thon 8, Thi tran E, huyén C, tinh DakLak.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Y C Eban va ba H” A Nié
(6ng Y C c6 mit, ba H A ving mit)



Dia chi: Buon K, xa C, huyén C, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 30/9/2020, qUA trinh t6 tung va tai phién toa
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Liong Ngoc H trinh bay:

Ngay 16/8/2018 Ong Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T da ky két vay von
tai Agribank Phong giao dich E truc thudc Agribank Chi nhanh C, Bic bik Lik
theo hop dong tin dung s6 5206LAV201802631 véi han muc tin dung la
200.000.000 dong. Ngay 20/8/2019 ong Tran Quang T ky nhan tién vay sb tién
200.000.000 dong theo gidy nhin no sd 5206LDS201902836; thoi han vay 02 nam,
ky tra no gbc 12 thang/ky/100.000.000 dong, ngay dén han 20/8/2021, 13i suat vay
11,5%/mam. Ngay 27/02/2020 6ng Tran Quang T di tra s tién 13i 11.657.535
d6ng, khoan vay da chuyén no qua han tir ngay 21/8/2020.

Khi ky két hop dong tin dung trén, 6ng T va ba T ¢ ky hop dong thé chap
quyén str dung dét s6 03/25082016/HDTC ngay 25/8/2016 thé chép thira dt sé 11,
to> ban dd sb6 08, dién tich 6120 m? toa lac tai xa C, huyén C; giéy chirg nhan
quyén sir dung dat s6 Bl 551902 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 07/5/2012
cho ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Quang K, ding ky bién dong ting cho ngay
30/12/2015 cho éng Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T.

Hién nay, khoan ng ctia 6ng T va ba T da qua han nhung 6ng T va ba T chua
thanh toan ng gbc va no 13i cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau
6ng T va ba T tra no cho Ngan hang tong sé tién 1a 236.697.740 dong. Trong do,
ng goc 1a 200.000.000 dong, no 13i 1a 36.697.740 dong tam tinh dén ngay
13/6/2021. Ong T va ba T tiép tuc tra no 1ai phat sinh tir ngay 14/6/2021 cho dén
khi thyc hién xong nghia vu tra ng. Trong truong hop 6ng T va ba T khong tra
dugc no thi dé nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Y C
Eban trinh bay:

Nam 2017 vo chdng anh c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T va ba T 01 16 dét
ray ca phé tai budbn B, x& C, huyén C, tinh Pak Lik c6 dién tich hon 06 sdo, trén dat
c6 trong khoang 500 cay ca phé, mot so cdy sau riéng va cdy bo, gia tri chuyén
nhuong 1 250.000.000 dong. Anh da dua tién cho 6ng T va ba T 03 lan tong cong
la 120.000.000 dong, 1an 01 tam Gng 10.000.000 dong, lan 02 dwa 50.000.000
ddng, 1an 03 giao 60.000.000 dong tai Ngan hang NN, phong giao dich E, ca 03 lan
giao tién anh déu yéu cau ong T ky nhén vao t& gidy chuyén nhuong dat viét tay.
Anh di nhan dit canh tac, st dung tor ndm 2017 cho dén nay. Tai thoi diém chuyén
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nhuong gilta anh va 6ng T chi 1ap gidy to viét tay v6i nhau, khong co xac nhéan cua
co quan c6 thim quyén, gidy sang nhuong dét viét tay do anh giit nhung hién anh
chua tim dugc dé cung cip cho Toa an. Tai thoi diém chuyén nhuong éng T chi
cho anh xem gidy chung nhin quyén st dung dit ban pho t6, khong néi voi anh 1a
thira dat trén 6ng T dang thé chap tai Ngan hang nén anh khong biét, do d6 viéc
chuyén nhuong dét giita hai bén Ngan hang khong biét. Hién thira dat trén anh van
dang truc tiép canh tic, quan 1y, khong trong thém hay xay dung thém tai san gi
trén dat. Viéc Ngan hang khoi kién 6ng T va ba T ¢o lién quan dén thira dat anh
nhan chuyén nhuong ciia 6ng T thi anh yéu cdu Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat dé bao vé quyén loi cho gia dinh anh.

Qua trinh 1am viéc va x4c minh tai dia phuong thi vo chong dng Tran Quang
T, ba Lé Thi Anh T ¢6 dang ky ho khau thuong tra tai thi tran E, huyén C, tinh Dak
Lik nhung khong c¢6 mit & dia phuong, chinh quyén dia phuong khong biét ong T
va ba T dang & ddu. Mic du da duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vo chong 6ng
T,ba T van Véng mit tai cac budi 1am viéc, cong khai ching ctr va hoa giai, phién
xét xtr nén Toa an khong thé 1ay ¥ kién cia cac duong su vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong thé tién hanh hoa giai duoc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuin theo phap luit t6 tung dan
sir trong quA trinh giai quyét vu 4n va y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé tb tung: Pbi véi Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa vé co
ban da thuc hién day du, dtng quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Pbi voi nguyén don thuc hién day du, dung quy dinh cta phéap luat td tung
dan su. Bi don chua thyc hién ding quy dinh ctia phap lut t6 tung dan sy, vang
mat tai phién toa.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng x¢&t xu: Ap dung Diéu 463; 464; 466;
468 B0 luat dan su: Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc vo chéng
6ng Tran Quang T, ba Lé Thi Anh T tra toan bd sé no gbc 200.000.000 dong va lai
suat cho Ngan hang NN. Truong hop vo chéng 6ng Tran Quang T, ba Lé Thi Anh
T khong tra no hodc khong tra ng day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng. Vé an phi: Ong Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quan hé phap ludt: Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi
don tra s tién dd vay va 1ai suat theo hop ddng tin dung da ky két, day 1a tranh
chap hop ddng tin dung nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cap
huyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thii tuc t6 tung: TOa an da triéu tdp hop 1é bi don nhung bi don van
vang mit tai phién toa 1an thtr nhat nén Toa an tién hanh xét x vang mat bi don 1a
phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luat té tung dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Vé sb no: Can cr vao 16 trinh bay ctia duong su va cac tai li¢u thu thap
c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa, c6 du co sé xac dinh:

Ngay 16/8/2018 Ong Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T d3 ky két vay von
tai Agribank Phong giao dich E tryc thudc Agribank Chi nhanh C, Bic Pak Lik
theo hop dong tin dung s6 5206LAV201802631 véi han muic tin dung la
200.000.000 dong. Ngay 20/8/2019 ong Tran Quang T ky nhan tién vay sb tién
200.000.000 dong theo gidy nhan no s 5206LDS201902836; thdi han vay 02 nam,
ngay dén han 20/8/2021, 14i suat vay 11,5%/nam, ky han tra ng gdc 12 thang/1 ky/
100.000.000 doéng. Ngay 27/02/2020 6ng Tran Quang T di tra sd tién ldi
11.657.535 dong, khoan vay di chuyén ng qua han tir ngay 21/8/2020.

Tir ngdy vay dén khi hét ky han tra no theo hop dong tin dung, vo chong 6ng
T, ba T chua thanh toan no theo thoa thuan cho Ngan hang. Xét hop dong tin dung
ky két gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, viéc vo chong 6ng T, ba T khong tra no
cho Ngéan hang 13 vi pham nghia vu tra no ctia bén vay theo hop dong tin dung nén
Ngan hang c6 quyén yéu cau bén vay tra toan bd sé no da vay. Do d6, can budc vg
chong dng T, ba T tra no toan bd sd ng gbe va 1di suat cho Ngan hang 13 phu hop
v6i quy dinh tai cac Piéu 463; 466 Bo luat dan sy ndm 2015. Cu thé: S6 ng goc 1a
200.000.000 dong, no 13i tam tinh dén ngay 13/6/2021 1a 36.697.740 dong; tiép tuc
tinh 1di sudt phat sinh theo hop ddong tin dung s6 5206LAV201802631 ngay
16/8/2018 ké tir ngay 14/6/2021 cho dén khi vo chong 6ng T, ba T thyc hién xong
nghia vu thanh todn ng.

[3.2] V& tai san bao dam: Pé dam bao cho khoan vay, vo chong 6ng T, ba T
c6 ky két hop dong thé chap quyén s dung dat sb 03/25082016/HPTC ngay
25/8/2016 thé chap thura dat sb 11, t& ban d6 sb 08, dién tich 6120 m* toa lac tai x3
CuM’gar, huyén CuM’gar; gidy chimg nhan quyén st dung dat s Bl 551902 do
UBND huyén CuM’gar cip ngay 07/5/2012 cho ba Nguyén Thi N va éng Tran
Quang K, dang ky bién dong ting cho ngay 30/12/2015 cho 6ng Tran Quang T va
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ba L& Thi Anh T.

Hop dong thé chdp quyén s dung dit sd 03/25082016/HDTC ngay
25/8/2016 giira 6ng Tran Quang T, ba Lé Thi Anh T va Ngan hang NN dugc chimg
thuc va ding ky thé chip theo ding quy dinh cua phap lut. Qua trinh thuc hién
hop ddng bén thé chdp va bén nhan thé chap da tuan thu dung theo quy dinh cua
phap luét ca vé ndi dung va hinh thtc theo quy dinh tai Diéu 500, 502 Bo luat dan
su 2015.

Do d6, trudng hop vo chdng 6ng T, ba T khéng tra ng hoic tra ng khéng
day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén
phat méi tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé sé 03/25082016/HDTC ngay
25/8/2016 ddi véi thira dét sb thira dat s6 11, to ban d6 s6 08, di¢n tich 6120 m® toa
lac tai xa C, huyén C dé thu héi no.

Truong hop vo chong 6ng T, ba T tra no cho Ngan hang thi Ngan hang co
trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng T, ba T ban chinh gidy chimg nhén quyén sir
dung dat sé6 Bl 551902 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 07/5/2012 cho ba
Nguyén Thi N va éng Tran Quang K, dang ky bién dong ting cho ngay 30/12/2015
cho 6ng Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T.

[3.3] V& viéc chuyén nhuong dat giira ong Y C Eban va 6ng Tran Quang T:

Ong Y C Eban xac dinh naim 2017 6ng nhan chuyén nhuong thira dat s6 11,
to ban dd s6 08, dién tich 6120 m? toa lac tai x3 C, huyén C cua 6ng Tran Quang T
v6i s6 tién 250.000.000 dong. Tir khi nhan dat cho dén nay 6ng khong tao 1ap hay
lam phat sinh thém tai san gi trén dat. Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat trén
dang duoc 6ng T, ba T thé chdp dé vay vén tai Ngan hang NN. Viéc sang nhuong
khong dugc su théng nhat, v kién tr bén nhan thé chép tai san. Mat khac, qua trinh
giai quyét vu an 6ng Y C khong cung cip dugce tai liéu chimg ct chimg minh ¢6
viéc chuyén nhuong dat gitra ong Y C va 6ng T. Do d6, khong c6 cin ctr xem xét
viéc chuyén nhuong thira dit s6 11, to ban do s 08, dién tich 6120 m” toa lac tai xa
C, huyén C giita 6ng Y C Eban va ong Tran Quang T.

Ong Y C Eban va ba H A Nié c6 quyén khai kién ong Tran Quang T dé yéu
cau giai quyét tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén
khi c6 du can ctr theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cAu xem xét thAm dinh cua
nguyén don 1a c6 cin ¢t nén bi don 6ng T, ba T phai chiu 1.000.000 dong tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd. Ngéan hang duoc nhan lai 1.000.000 déng tién tam
tmg chi phi xem xét tham dinh sau khi thu duogc tir vo chong 6ng T, ba T.
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[5] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhin nén nguyén don
khoéng phai chiu an phi dan sy so thim. Bi don vo chong 6ng T, ba T phai chiu an
phi dan su so thim trén sb tién phai tra. Cu thé:

An phi = 236.697.740 ddng x 5% = 11.835.000 ddng.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH:

Can cit khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39;
Piéu 147; khodan 1 Piéu 157; Piéu 158; Piéu 273 Bé ludt Té tung dén su.

Ap dung cac Piéu 463; 466 Bo ludt dan sw nam 2015; khoan 2 Diéu 91;
Diéu 95 Ludt cdc t6 chire tin dung; Théng tw sé 12/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia
Ngdn hang Nha nuoc.

Ap dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang NN.

Budc vo chong 6ng Tran Quang T, ba Lé Thi Anh c6 trach nhiém tra ng cho
Ngan hang NN tong s6 tién gbc va tién 13i con ng 1a 236.697.740 dong. Trong do:
ng goc 200.000.000 dong va no 14i 1a 36.697.740 dong tinh dén ngay 13/6/2021,
tiép tuc tinh 14i sudt phat sinh theo hop dong tin dung s6 5206LAV201802631 ngay
16/8/2018 ké tir ngay 14/6/2021 cho dén khi vo chong 6ng Tran Quang T, ba Lé
Thi Anh T thyc hién xong nghia vu thanh toan no.

Khi vo chong ong Tran Quang T, ba Lé Thi Anh T tra xong no thi Ngan
hang NN c¢6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng T, ba T ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 Bl 551902 do UBND huyén CuM’gar cip ngiy
07/5/2012 cho ba Nguyén Thi N va dng Tran Quang K, dang ky bién dong ting cho
ngay 30/12/2015 cho 6ng Tran Quang T va ba Lé Thi Anh T.

Truong hop vo chéng 6ng Tran Quang T, ba L& Thi Anh T khéng tra no
hoac tra no khong day du thi Ngan hang NN c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén phat méi tai san theo hop dong thé chap sé 187/2018/EIBBMT-PGDPCT-
HPTC ngay 19/6/2018 dbi véi thira dat s6 11, to ban d6 s6 08, dién tich 6120 m?
toa lac tai xa C, huyén C dé thu hdi no.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Vo chong ong Tran Quang T, ba Lé
Thi Anh T phai chiu 1.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan
hang NN duoc nhan lai 1.000.000 déng tién tam ung xem xét tham dinh tai chd sau
khi thu duoc vo chong dng T, ba T.



Vé an phi: Vo chong ong Tran Quang T, bd Lé Thi Anh T phai chiu
11.835.000 an phi dan su so thim. Ngan hang NN duoc nhén lai s tién tam Gng an
phi dd nop 1a 5.366.000 dong theo bién lai thu sé6 AA/2019/0016302 ngay
13/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CuM’gar.

Puong su duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hoic niém yét hop 18.

Truong hop ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn déan
sw thi nguoi dwoe thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui
dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLik THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CuM’gar (Paky)

- THADS huyén CuM’gar
- Céc duong su
- Luu hd so vu 4n
-Luu VT
Nguyén Thi Thién Ly






