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VIV Tranh chap hop dong chuyén
Nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

Thanh phéan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.
Cac Héi tham nhan dan:
Ong Duong Thanh Céng;
Ong Nguyén Long Giang.
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.
i Dgi di¢n Vién {ciém sdat nhdan ddan huyén Bau Bang tham gia phién toa:
Ong Tran Duy Ton, ki€m sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2018, tai tru s Toa an nhén dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an thy ly sO 90/2016/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2016 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 55/2018/QDXXST-DS ngay 14 thang 11
nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nim 1941; noi cu tra: ap C, xa L
H, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Bao T, sinh nim
1961; noi cu trG: khu phé B, thi tron Dau T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Ngu}{én Thi ‘S, sinh nam 1939; noi cu tru: khu phé 8,
phuong Phu H, thanh ph6 Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L C)ng Nguyén Vin Tr; noi cu tra: khu phd 8, phudng Phi Hoa, thanh
phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, vang mat.



2. Ong Nguyen Van L, sinh ndm 1959; noi cu tri: phuong 6, quan Go V,
Thanh phd Ho Chi Minh, ving mit.

3. Ba Tran Thi Tu; sinh nam 1967; noi cu tru: khu phé B, thi trAn Dau T,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong

Nguwoi dai dién hop phap cua bd’Trcfn Thi Tu: (A)ng‘ Phan Bdo T, sinh
nam 1961; noi cu tra: khu pho B, thi tran Dau T, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 01-11-2016, tai ban tu khai va tai phién toa, ngudi
dai dién hop phap cta nguyén don 6ng Phan Bao T trinh bay:

Nam 2003, ba M nhan chuyén nhuong tr ba Nguyén Thi S phan
dat dién tich 96.100 m? thira dat s6 251, to ban dd 21 toa lac tai xa Cay Tr II, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 80.000.000 dong/ha, phan dat
thuc so hitu cua 6ng Nguyén Vin L nhung do ba Nguyen Thi S 1a me vo cua ong
L dtng tén, dat co gidy chung nhéan quyén str dung dat s6 554511, vao sb cap gidy
chung nhan quyen str dung dat sd 00003QSDD ngay 22 thang 12 nam 1998 do
UBND huyén Bén Cat, tinh Binh Duong céap cho ba Nguyén Thi S. Sau khi nhan
chuyén nhuong, bd M di giao du tién cho ba S va di nhan dat st dung canh tac.
Tuy nhién, sau d6 ba M giao dit cho cac con cia ba M quan 1y, st dung cu thé nhu
sau: Tran Thi Ta quan 1y, st dung 14.485 m?; Tran Thi Tu quén 1y, st dung 19.109
m2; Tran Lam P quén 1y, st dung 31.493 m?; Tran Thi D quén ly, st dung 15.077

2 va Tran Thi Thu Th quén 1y, st dung 15.936 mZ. Sau khi nhan dét tir ba M, céc
con ciia ba M trong lai cdy cao su va dugc cap ching nhén quyén st dung dat
riéng nguoi con gai thu tu la Tran Thi Tu bi that lac ho so nén chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Qua do dac thuc té, phan dat ba Tu quan ly, st
dung c6 dién tich 16.638,1 m?.

Thang 12 nam 2014, ba M xin do dac va cap lai gidy chung nhan quyén sir
dung dat, tuy nhién phan dat nay ba Nguyen Thi S da dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung s6 BT 297785, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan s6 CHO1269 ngay 11
thang 12 nam 2014 do UBND huyén Bau Bang cap cho ba Nguyén Thi S, ba M
nhiéu lan lién hé ba S dé 1am thu tuc sang tén lai cho ma M nhung ba S khong dong
y.

Nay ba M yéu cau ba S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat cho ba M, phan dét dién tich 16.667 m?, thira dat s6 251, to ban dd 21, toa
lac tai xa Cay Tr 11, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, qua do dac thyc té dién tich
con 16.638,1 m*.

Bi don ba Nguyén Thi S di dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan dé lay 10
khai, hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig cir, hoa giai va tham gia
phién toa nhung ba S déu vang mat khong 1y do. Toa an khong ghi nhan dugc y
kién ctia ba S.

Nguo1i co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 y kién nhu sau:



Tai bién ban lay 15i khai ngay 03 thang 10 nim 2018, 6ng Nguyén Van L cho
rang nam 2002, 6ng L ¢o chuyén nhugng cho ba Huynh Thi M 16 ha dat, phan dét
nay cua ong L nhung 6ng L dé cho cha me vo 1a ba S va éng Tr dung tén gidy
ching nhén quyén su dung dat, gia chuyén nhuong 80.000.000 dong/ha. Viéc
chuyén nhugng bang gidy tay, ba M chiu trach nhiém lam thu tyc sang tén va chiu
cac loai thué. Nay viéc chuyén nhuong di xong, bén nhan chuyen nhuong lam thu
tuc sang tén nén ong L khong chiu trach nhiém ky gidy to chuyén nhuong. Ong L
nhan thay 6ng khong lién quan dén vu an nén 6ng xin vang mit cac budi hoa giai
x€t XU cua toa an.

Ong Nguyén Van Tr da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an dé lay 10i
khai, hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct, hoa giai va tham gia
phién toa nhung ong Tr déu vang mit khong 1y do. Toa an khong ghi nhan dugc
kién cta 6ng Tr.

Tai ban tu khai va qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién hop phap cua
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Tu la 6ng Phan Béao T trinh
bay: ba Tu thdng nhét theo 10i trinh bay ctiia ba M. Nam 2003, me cﬁa ba Tu cé
chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi S mot phan dat dién tich 96.100 m? dét toa lac
tai xa Cay Tr I, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Sau khi nhan chuyén nhuong,
cac anh chi em cta ba Tu bo tién ra dé giao tién cho ba S va lam thu tuc sang tén.
Cac anh chi em déu dung tén phan dit twong tng véi sb tién cua minh bo ra, nhung
riéng hd so cta ba Tu bi that lac nén khong sang tén dugc. Sau khi bd M nhéan
chuyén nhuong, ba Tu trong cdy cao su va thu hoach dén nay. Nay ba Tu dong ¥
theo y kién ctia ba M, yéu cau lam thi tyc dé sang tén cho ba M, ba Tu khéng c6 y
kién gi khac.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat té tung va viéc giai
quyét vu an: qua trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phép luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién
dung theo quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su; riéng bi don dugc toa an tridu tap
hop 18 nhung ving mat khéng c6 1y do, de nghi Toa an xét xur vang mit theo quy
dinh cua phap luat vé ndi dung vu an: yéu cau khot kién cua nguyén don c6 can cu
nén yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
x¢ét tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] V& td tung:

Bi don ba Nguyén Thi S va ngudi co quyén, nghia vu lién quan dng Nguyén
Vian Tr da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thr hai nhung vang mat tai phién toa
khong 1y do, can ctir diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bd luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat ba S va ong Tr.



Nguoi ¢ quyén, nghia vy lién quan ong Nguyén Vin L c6 yéu cau xét xir
Vang mit nén Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng L theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Nguyén don ba Huynh Thi M cho réng nim 2003, bd M nhén chuyén cua ba
Nguyén Thi S phan dét dién tich 96.100 m? toa lac tai xd Cay Tr II, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong voi gia 80.000.000 ddng/ha. Tuy nhién, do cic con cia ba
M b6 tién ra cho ba dang ra nhan chuyén nhuong nén cac con cia ba quan 1y, sir
dung dat tuong img voi sO tién cac con ba gop nhan chuyén nhuong. Riéng phan
dét thudc thira s6 251, t& ban dd 21, toa lac tai xa Cay Tr II, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong, qua do dac thuc té dién tich con 16.638,1 m? do ngudi con thir tu cia
ba M 1a Tran Thi Tu quéan 1y, st dung chua duoc sang tén quyén sir dung dat do hd
so bi thét lac.

Ngay 15 thang 8 nam 2017, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd thira
dat s6 251, to ban d6 21, toa lac tai xa Cay Tr IL huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong, qua do dac thuc té dién tich con 16.638,1 m? phén dat nay hién nay do ba
Tran Thi Tu con ba M dang quan ly, str dung. Ba Tu trong 650 cdy cao su tir ndm
2006 va 270 cay cao su trong nam 2014. Phan dat dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung sd BT 297785, s vio so cap gidy ching nhén s6 CHO01269 ngay 11 thang
12 nim 2014 do UBND huyén Bau Bang cap cho ba Nguyén Thi S c6 tit can nhu
Sau:

Phia Pong giap dat ctia 6ng Tran Lam Ph;
Phia Tay giap dat cia ong Tang Vin Th;
Phia Nam giap dudng dat;

Phia Béc giap duong dat 4 mét.

Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Huynh Thi M va ba Nguyén Thi S 1a c6 that, d dién ra tir nim 2003, ba M da giao
du tién va da nhan quyén st dung dat. Viéc chuyén nhuong, vé hinh thirc khong
thuc hién ding theo luat dat dai nim 2003. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong
ba M (giao lai cho con 1a ba Tran Thi Tu) da quan ly, str dung dat lién tuc, 6n dinh
dén nay va khoéng ai tranh chap. Nay ba M yéu cau ba S hoan tat thu dyc dé sang
tén quyén st dung dat ddi véi phan dét con lai do dac thuc té con 16.638,1 m?, ba
Tran Thi Tu dong ¥ dé cho ba M sang tén quyén sir dung dat.

Tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Huynh Thi M va ba
Nguyén Thi S ¢6 vi pham vé hinh thitc nhung theo quy dinh tai diém b3 tiéu muc
2.3 muc 2 phan II Nghj quyet 02/2004 ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Téi cao thi “doi véi hop dong chuyen nhuong quyen sir
dung dat vi pham diéu kién dwoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3,
muc 2, néu sau khi thwce hién hop dong chuyén nhirong, bén nhin chuyén nhwong
da trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phdan doi
va ciing khong bi co quan nha nuée cé tham quyén xie 1y vi pham hanh chinh theo
quy dinh cia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vue ddt dai, thi Toa
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an cong nhan hop dong...”. Do do, ba Huynh Thi M khoi kién ba Nguyén Thi S
yéu cau thuc hi¢n hién hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 1a ¢ co.

Tu nhiing co s¢ phan tich trén, Hoi dépg xét xtr chap nhén yéu cﬁu,kh(")’i kién
cia nguyén don, tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat gitra va
Huynh Thi M va ba Nguyén Thi S c6 gia tri phap ly. Ba Huynh Thi M du:(_yc quan
1y, stt dung phan dat di¢n tich 16.638,1 m2, thudc thira dé‘g s0 251, to ban do 21, toa
lac tai xa Cay Tr II, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, dat c6 tr can nhu sau:

Phia Pong giap dat ciia 6ng Tran Lam Ph;

Phia Tay giap dat ctia ong Tang Vin Th;

Phia Nam giap dudng dat;

Phia Bic giap duong dat 4 mét.

Ba Huynh Thi M dén co quan Nha nude co tham quyén dé ké khai, lam cac
thu tuc dang ky sang tén quyeén sir dung dat theo quy dinh.

[3] ,Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a c6 co
s& nén chap nhén.

[4] Yé chi phi xem xét tham gﬁnh tai chd va dinh gia: chi phi xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia 3.716.610 dong ba Huynh Thi M da ndp xong, ba M khong
yéu cau ba S hoan tra nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[5] V& an phi: do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhin nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham, tuy nhién ba Nguyén Thi S sinh ndm 1939 la nguoi
gia nén ba S khong phai chiu an phi dan sy so tham theo 'quy dinh tai diém d khoan
1 va khoan 2 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
ngay 30-12-2016 quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi toa an;

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH
_ Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Dicu 227; Diéu 228 va
biéu 266 cua B luat To tung Dan sy 2015;

Can ctr cac Piéu 697 va Piéu 702 caa B luat Dan sy ndm 2005;

Can Diéu 127 clia Luat dat dai nam 2003;

Can cu Luat phl va 1¢é phi Toa 4n; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thudng vu qudc hdi ngdy 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

_ 1. Chép nhn yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi M d6i v6i ba Nguyén Thj
S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Ba Huynh Thi M dugc quan 1y, st dung phan dat dién tich 16.638,1 m2, thudc
thira dat sf) 251, to ban do6 21, toa lac tai xa Cay Tr II, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong, dat cé tir can nhu sau:



Phia Pong giap dat ctia ong Tran Lam Ph;
Phia Tay giap dat ctia 6ng Tang Vin Th;
Phia Nam giap dudng dat;

Phia Bic giap duong dat 4 mét.

C6 so do, ban vé kém theo.

Ba Huynh Thi M dén co quan Nha nuoce co tham quyén dé ké khai, lam céc
thu tuc sang tén dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

Kién nghi Uy ban nhén dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thu hoi glay
ching nhan quyén st dung sé BT 297785, sb vao sb cap gidy ching nhan s6
CHO01269 ngay 11 thdng 12 ndm 2014 do UBND huyén Bau Bang cap cho ba
Nguyén Thi S dé diéu chinh lai quyén st dung dat ding vé6i thuc trang sir dung dit.

2.Vé an phi:
Ba Nguyén Thi S khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ba Huynh Thi M khéng phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba
Huynh Thi M 2.300.000 dong (hai triéu ba trim nghin déng) tam Gng an phi da
ndp tai phiéu thu s6 0002142 ngay 11 thang 11 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

3. V& quyén khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cO mat co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tur ngay Toa tuyén an so tham.
Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duge ban 4n hodc niém niém yét ban an theo quy
dinh cta phap luat./.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n Dén sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN 2 A \
- VKSND huyén Bau Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an (néu cO);
- Luu hd so, vian phong.

Nguyén Thanh Tung






