TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 356/2026/DS-PT
Ngay 23 thang 4 nam 2026
V/v: Tranh chap di san thira ké; yéu cu
tuyén b vin ban thoa thuan phén chia di
san thira ké vo hiéu; yéu cau tuyén b giao
dich dén sy v hiéu va yéu cau huy giay
ching nhan quyén sir dung dat.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cudng
Cdc Thdam phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phuc
tham Toa 4n nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phic thdm tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba D - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngdy 17 va 23 thang 4 nim 2026 tai tru s& Toa Phic thim
Toa 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phd H5 Chi Minh mé phién toa xét xir
phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 68/2026/TLPT-DS ngay 20 thang
01 nam 2026 vé “Tranh chap di san thira ké; yéu cau tuyén bd vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké vo hiéu; yéu cau tuyén bb giao dich dan su vo
hiéu va yéu cau hiy gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham sO 83/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 556/2026/QD-PT
ngay 31 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1950; dia chi cu tra: F, khu phd A,
phuong L, tinh Dong Nai; c6 mat.



2. Ba Nguyén Thi D2 (Nguyen D), sinh nim 1958; c6 mit;

3. Ba Nguyén Thi C (Nguyen C), sinh nim 1961; ving mat

Cung dia chi cu tri: 3712, Rockyshore D, CA 94591, USA.

4. Ong Nguyén Van C1 (N3) sinh nam 1964; dia chi cu tra: 206, T, D,
CA 94806, USA; vang mat.

5. Ba Nguyén Thi N (N4),, sinh nam 1966; dia chi cu tra: 149, Summer
Time LN S, CA 94585, USA; vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia cdc nguyén don: Ba Nguyén Thi K,
sinh ndm 1976; dia chi cu trd: B Duong C, phuong T, tinh Bong Nai; theo
Giay uy quyén ngay 01/4/2019; c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phép cho cdc nguyén don: Ba Cao
Thi Ha G, 1a Luat su ciia Van phong L2, thuoc Poan luat su tinh D; ¢c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thj T, sinh nam 1958, chét ngay 14/10/2023.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung cia ba T: Ong Nguyén Qudc
N1, sinh nam 1984 va ba Nguyeén Thi Thiy Q, sinh nam 1989; cung dia chi
cu tra: 6A/52 k}lu pho A, phuong L, tinh BPong Nai; ba Pham Trinh Kim A
(Nguyén Thi Cén} Al), sinh ndm 1985; dia chi cu tra: D, ’T() A, khu pho C,
phuong H, tinh BDong Nai; ong N1 c6 mat; ba Q va ba Al vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong N1, ba Q, ba Al: Ong Pham Vin
N2, sinh ndm 1963; dia chi: S6 B, To A, khu pho B, phuong T, tinh Dong
Nai; theo Van ban uy quyén ngay 13/4/2022 va ngay 01/3/2023; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung: Chi tich Uy ban nhéan dan
phuong L, tinh Pong Nai; dia chi: S6 F, duong T, khu phd H, phuong L, tinh
Dong Nai; vang mat.

2. Ba Nguyén Thi M (Nguyen Mung T), sinh nam 1968; dia chi cu tra:
1904, Sosta Ave S, CA 94806 USA, USA; vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1976; c6
mat.

3. Ong Nguyén Quoc N1, sinh nam 1984; ba Vii Thi Quynh H, sinh
nam 19,84; Nguyén Thi Thl’l}f Q, sinh nam 1989; cung dia chi cu trl'}: 6A/52
khu pho A, phuong L, tinh Pong Nai; o6ng N1 c6 mat, ba H va ba Q vang mat

4. Ba Pham Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam A1), sinh nim 1985; dia
chi cu tra: S6 D, To A, khu phd C, phuong H, tinh Pong Nai; vang mat.

5. Ba Quéch Thi Vuong T1, sinh nam 1960 va ong Vi Van Hl, sinh
ne“}m 1957; cung dia chi cu tra: 17/55, khu phd I, phuong L, tinh Bong Nai;
vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng N1, ba H, ba Q, ba Al ba TI,
ong HI: Ong Pham Vin N2, sinh nim 1963; theo Vin ban Uy quyén ngay
13/4/2022 va ngay 01/3/2023; c6 mat.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyen Thi K la nguoi dai dién theo uy quyén
clia cac nguyén don va ba Nguyén Thi M 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, vu an dwoc tom tat lai nhw sau:

- Theo nguyén don la cdc ong, ba: Nguyén Thi D1,~Nguyé~n Thi D2,
Nguyén Thi C, Nguyén Van CI1, Nguyén Thi N do ba Nguyén Thi K dai dién
trinh bay:

Cu Nguyén Vin T2 (chét ngay 24/3/2019) va cu Nguyen Thi L (chét
ngay 06/8/2012) c6 07 nguoi con chung gom: Ba Nguyén Thi DI, ong
Nguyén Van T3 (chét ngay 09/8/2018; ¢6 vo la ba Pham Thi T va c6 03 con
chung gom: Ong Nguyén Qudc N1, ba Pham Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam
Al), ba Nguyén Thi Thiy Q), ba Nguyen Thi D2 (Nguyen D), ba Nguyén Thi
C (Nguyen C), 6ng Nguyén Vin C1 (Nguyen C), ba Nguyén Thi N (N4), ba
Nguyén Thi M (Nguyen Mung T).

Khi con séng, cu T2 va cu L tao 13p duoc khdi tai san chung la quyén
st dung 660,9m? dit thudc thira dat s 135 va 136, to ban d6 sb 25 phuong H
(nay 1a phuong L). Nam 2003, cu T2 va cu L tdng cho ba M thtra dat sb 135
c6 dién tich 283,5m? va ba M d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 10/10/2003. Béi voi dién tich con lai la 384,6m? thu¢c thura dat s6 136
thi cu T2, cu L van tiép tuc s dung. Sau khi cy T2 chet nguyén don phat
hi¢n thura dat s6 136 da duogc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién véi dat cho ong T3, ba T vao ngay 05/4/2017. Theo hd so trich
luc thira dat s6 136, gia dinh ba T d4 1ap ho so nhan thira ké gian dbi theo Vin
ban phan chia di san thua ké ngay 02/11/2018 tai Van phong C2, tinh Pong
Nai, dé ba T duogc dung tén trén g1ay chtng nhan quyén st dung dat, sau do
ba T ky hop ddng cong chimg chuyén nhuong lai thira dat cho ba Quach Thi
Vuong T1 (la me dé cua ba Vii Thi Quynh H, 1a con dau cua ba T) véi gia
70.000.000 ddng. Ngay 16/11/2018, ba Quach Thi Vuong T1 dugc cap nhat
bién dong dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha.
Ngay 17/11/2018, ba T1 va ong H1 ky hop ddng cong chimg ting cho thira
dat trén cho vo chong con gai 13 Vii Thi Quynh H, Nguyén Québc N1.

Nguyén don cho rang thira dat sb 136 néu trén 1a di san thira ké cu T2
va cy L ma khong phai 14 tai san cta 6ng T3 nén vi¢c gia dinh ba T 1ap van
ban phan chia di san thira ké d6i voi thaa dat 136 1a khong dung phap luat.
Mit khac, tai thoi diém 1ap van ban phan chia di san thira ké, cu T2 con song
nhung gia dinh ba T khong dua cu T2 vao dién thudc hang thira ké thir nhét
ctia 6ng T3 la thiéu sot. Bén canh d6, viéc chuyén nhuong thira dat 136 giita



ba T va ba T1 véi gia 70.000.000 dong 1a khong ding gia thi truong; sau do,
ba T1 lap hop déng tang cho vo chong con cua minh la 6ng N1, ba H; cac
giao dich nay déu 1a gia tao nham muc dich tu tan tai san. Vi vy, nguyén
don khoi kién yéu cau: Chia di san thua ké ctia cu Nguyén Vian T2 va cu
Nguyén Thi L dé lai 1a thira dat s6 136 cho ba D1 dugc nhan bang hién vat,
phan con lai ba D1 sé& thanh toan gia tri cho cac dong thira ké 1a cac ong ba
Nguyén Thi D2, Nguyén Thi C, Nguyén Thi N, Nguyén Thi M va Nguyén
Vin C1; dong thoi, huy Gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CG 026794 cap ngay 05/4/2017 cho ong
T3, ba T; tuyén bd Vin ban phan chia di san thira ké s 6140, Quyén sb
7:TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/11/2018 do Van phong C2 ching nhén 1a vo
hiéu; tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 13650 Quyén
13/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/11/2018 do Van phong C3 chiing nhén 1a v
hiéu; tuyén Hop dong ting cho sd 13969, Quyén sé 14/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/11/2018 do Van phong C3 chirng nhan 1a vo6 hi¢u.

- Bi don la ba Pham Thi T va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ba T trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Vin T3 (chet nam 2018) va ba Pham Thi T (chét
nam 2023) c¢6 03 nguoi con chung gom: Ong Nguyen Quéc NI, ba Pham
Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam Al), ba Nguyén Thi Thay Q. Theo bi don,
ong T3 1a con trai trudng trong gia dinh nén duge cu T2 va cu L cho thua dét
trén dé tho cing ong ba to tién vao nam 1990. Mic du viée ting cho khong
lap thanh van ban nhung trén thuc té gia dinh ong T3 da st dung dat trong
trot, chidn nudi va duogc cip gidy ching nhan quyen stt dung dat vao ngay
05/4/2017; thoi diém nay, cu T2 con sdng va biét nhung khong phan déi. Sau
khi 6ng T3 chét, ba T va cac con cung nhau 1ap Vin ban phan chia tai san
thira ké, théng nhét dé cho ba T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Sau do, ba T bi bénh ndng nén phai chuyén nhuong lai thira dét trén cho ba T1
dé lay tién chi phi thuéc men. Nhu vy, cho t6i thoi diém mo thira ké 1a ngay
cu T2 chét nam 2019 thi thira dat sé 136 néu trén khong con 1a di san thira ké
cua cy T2 va cu L ntra vi déd dugc chuyén dich hop phép sang tén nguoi khac.
Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong c6 can cu. Dé nghi Toa an
xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia Uy ban nhén dan thanh phé B
(Nguoi ké thwa quyén va nghia vu to tung la Chu tich Uy ban nhan dan
phuwong L, tinh Dong Nai) trinh bay:

Thira dat s6 136 c6 ngudn goc do cu Nguyén Thi L1 sir dung va duoc
cap Chimg thu quyén sé hiru s6 186-CCDPNN/HCTC-3/ND ngay 04/4/1970.
Néam 1973, cu L1 chuyén nhuong lai cho cu Nguyén Vin T2. Nim 1990, cu
T2 tang cho 6ng Nguyen Van T3. Ong T3 dang ky, ké khai va duogc cap Glay
chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat vao ngay 05/4/2017. Nam 2018, éng T3 chét. Cac dong thira ké cua
ong T3 1ap Vin ban phén chia di san thira ké ngay 02/11/2018 cho ba T dugc



toan quyen st dung thua dat s6 136. Ngay 06/11/2018, ba T dugc cap nhat tén
trén gidy chting nhan quyén sir dung dat. Sau d6, ba T chuyén nhuong cho ba
T1; ba T1 duoc cap nhat bién dong tén chu st dung ngay 16/11/2018. Pén
ngay 17/11/2018, ba T1 lap hop dong ting cho thira dat trén cho 6ng N1, ba
H. Ngay 29/11/2018, 6ng N1 va ba H dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Viéc cp gidy chimg nhan cling nhu cap nhat bién dong tén chu su
dung dat dugc thuc hién dung quy dinh phap luét. Viéc nguyén don yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong co cin cu.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Qudch Thi Vwong TI1, éng Vii Van HI, éng Nguyén Quoc N, ba
Nguyén Thi Cam Al, ba Nguyén Thi Thity Q va ba Vii Thi Quynh H trinh bay:
Théng nhat véi trinh bay cua bi don.

Tai Ban 4n dan su so ‘Ehém sO 83/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam
2025, Toa an nhan dan tinh BDong Nai quyét dinh (tom tat):

1. Khong chdp nhdn toan bé cdc yéu cau khdi kién cia cde nguyén don
gom: Ba Nguyén Thi DI, ba Nguyen Thi D2, ba Nguyeén Thi C, 6ng Nguyen
Vian CI1, ba Nguyén Thi N doi véi bi don ba Pham Thi T (do anh Nguyen
Quéc NI, chi Pham Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam Al) ké thira quyén va

nghia vu t6 tung) gom:

- Chia di san thira ké cua cy Nguyén Vin T2 va cu Nguyé~n Thi L dé lai
la thira ddt s6 136, to ban do so 25, phwong H, thanh pho B (nay la phwong
L), tinh Pong Nai.

- Huy Gidy chimg nhdan quyén su dung dat, quyén 0" hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat SIOA CG 026794 doi voi thira a”dt‘sé 136, to bén do so 25,
phuwong H, thanh pho B (nay la phuong L), tinh Dong Nai do Uy ban nhan
dan thanh pho B cap ngay 05/4/2017 cho ong Nguyén Van T3 va ba Pham Thi
T;

- Tuyén vé hiéu Van ban phdn chia di san thiva ké sé 6140, Quyén so
7/TP/CC-SCC/HNGD ngay 02/11/2018 do Van phong C2 chung nhdn.

- Tuyén vo hi¢u Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 13650,
Quyén so 13/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2018 do Van phong C3 chung
nhan.

- Tuyén vé hiéu Hop dong ting cho sé 13969, Quyén sé6 14/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/11/2018 do Van phong C3 chirng nhan.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyeén Van C1, ba Nguyén Thi D2, ba Nguyén Thi M
do ba Nguyén Thi K dai dién khang cdo khong dong ¥ vdi ban an so tham.

- Tqi phién toa phuc tham Nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cip phic tham
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sua ban an so tham theo hudng chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay
quan diém:

Ho so vu an khong co6 chimg cir ndo chimg minh 6ng T3 da duoc cu
T2 va cu L cho thira d4t s6 136 tir nam 1990 nhung Uy ban nhan dan phuong
H van x4c nhan su kién nay 1a trén co s& tu ké khai cua ong T3 1a khong
dung thuc té vi lc nay cu T2 vin dang sdng va & trén dat hon 40 nim ké tur
khi nhan chuyén nhuong cua cu L1.

Tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 26/2/2023, bi don cho rang viéc cap gidy
chirng nhan cho 6ng T3 duogc thuc hién ding theo Piéu 50 Luat Dat dai nam
2003, tuy nhién tai thoi diém cap gidy ching nhéan quyén st dung dat cho
6ng T3 la nam 2016 thi phai ap dung Luat Pat dai nam 2013 ‘moi phu hop.
Theo do, truong hop nay khong the ap dung nhu khong cé gidy to vé dat vi
dat c6 ngudn gdc do ché do cii cip cho ba L1, sau d6 ba L1 chuyén nhuong
lai cho cu T2 theo Piéu 100 Luat Pit dai nam 2013. Theo To trinh vé viée
cap glay ching nhan quyen su dung dat ngay 03/4/2017, Phong T4 xac dinh
thira dat s6 136 du diéu kién dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dit theo
quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai ndm 2013. Tuy nhién, khoan 2 Piéu nay
quy dinh: “H0 gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 mot trong céac loai gidy
to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma trén gidy to' do ghi tén nguoi khac, kém
theo gidy t& vé viéc chuyén quyén sir dung dat co chit ky cua cac bén co lién
quan, nhung den trude ngay Luat nay cé hi¢u luc thi hanh chua thuc hién thu
tuc chuyén quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat va dat do khong
c6 tranh chép thi dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat va khong phai nop tién str dung dat.”
Nhu vay, diéu kién dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khi thoa
mén 02 diéu kién 1a: C6 gidy to ghi t€n nguoi khac (truong hop nay la ghi tén
ba Nguyén Thi L1) va kém theo gidy to ve viée chuyen quyén su dung dat co
chir ky cua cac bén lién quan. Piéu nay duoc hiéu rang khi cap giay ching
nhan quyén st dung dat cho ong T3, bén canh ching thu quyén so hitu cua
ba L1 thi phai c6 gidy to chuyén quyén st dung dat co chir ky cua ba L1 va
cu T2, cu L. Do d6, c6 co so xac dinh viéc cap glay ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T3, ba T 1a khong dung ngudn goc su dung va khong dung
d6i twong str dung dat nén can phai thu hoi.

Tir nhitng 1ap luan trén, c6 can ctr khang dinh viéc cap gidy chimg
nhan cho ong T3, ba T, ba T1, 6ng N1 va ba H la khong dung phap luat. Vi
vay, thira dat 136 van con 1a di san thira ké cua cu T2 va cu L can duge phan
chia theo phép luat. D& nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyén don trinh bay y kién: Nhat
tri voi quan diém cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don nhung c6 bo sung v kién: Ong T3 duogc cip gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat khong c6 can cir phap luat nén Vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké gitra ba T va cac con ba T 1a khong hop phap. Ba T sau khi duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat di ngay lap tic chuyén nhuong cho ba
T1 chinh 13 thong gia ciia minh véi gia 70.000.000 dong 1a khong phu hop
voi gia thi truong; ddng thoi viée ba T1 1ap hop ddng ting cho lai thira dat
trén cho vo chong nguoi con cua minh la 6ng N1, ba H ciing 1a bat thuong,
c¢6 ddu hiéu cta viéc tau tan tai san, tron tranh thuc hién nghia vu. Mét khac,
vao ngay 03/11/2017 Toa an nhan déan tinh Péng Nai da 1ap bién ban ghi
nhan sy viéc cu T2 da gia yéu, khéng minh man, khong nhd nhiing su kién
da xay ra trong qua khu; dén ngay 20/6/2018, Toa an nhan dan tinh Pong Nai
da ban thanh Quyet dinh s6 01/2018/QPDS-ST vé viéc tuyén bo cu Nguyén
Vian T2 1a nguoi mat nang lyc hanh vi dan sy. Do do, bi don cho rang cu T2
biét 6ng T3 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong cé ¥
kién dé tir d6 xac dinh cu T2 da tang cho ong T3 thtra dat trén 1a khong cé
cin ctr. P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién chia thira ké
thira dat s6 136 ctia nguyén don.

- Ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi D2 trinh bay y kién: Thong nhat
v6i ¥ kién trinh bay ctia nguoi dai dién theo oy quyén.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cia ong Nguyén Quéc NI, ba Nguyen
Thi Cam Al (Pham Trinh Kim A), ba Nguyén Thi Thiiy Q trinh bay ¥ kién:

Ong Nguyen Vin T3 (chét ngay 09/8/2018) c6 vo la ba Pham Thi T va
c6 03 con chung gom: Ong Nguyén Qudc N1, ba Pham Trinh Kim A (Nguyén
Thi Cam A1), ba Nguyén Thi Thay Q). Trong s6 07 ngudi con cua cu T2 va
cu L thi chi c6 6ng T3 va 6ng C1 1a con trai; 6ng T3 1a con trai ca, con 6ng C1
d3 vuot bién di My tir rat 1au. Xuat phat tir truyén théng con trai ca 13 nguoi
tho cling ong ba, t6 tién nén vao nam 1990, cu T2 da ting cho 6ng T3 thira dat
s6 136. Tuy viéc ting cho khong lap thanh van ban nhung trén thuc té gia
dinh 6ng T3 da s dung dat trong trot, chian nudi va dugc cap gidy ching
nhan quyen st dung dat vao ngay 05/4/2017; thoi diém nay, cu T2 con song
va biét nhung khong phan d6i. Viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat
cho 6ng T3 duoc niém yét cong khai nhung khong c6 ai khiéu nai. Sau khi
ong T3 chét, ba T va cac con clng nhau 18p Van ban phan chia di san thira ké
théng nhit dé cho ba T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat sd
136. Do ba T bi bénh hiém nghéo nén phai chuyén nhuong lai thira dat trén
cho ba T1 dé lay tién chi phi thubc men. Sau dé, ba T1 da tang cho lai cho vo
chong nguoi con ciia minh 1a 6ng N1, ba H. Nam 2019 cu T2 chét. Tai thoi
diém nay, thira dat 136 khong thudc quyén st dung cua cu T2 nén khong phai
1a di san thira ké cua cu T2. Vi vay, dé nghi Toa 4n cap phic tham xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Ong Nguyen Quéc NI trinh bay Y kién: Khi éng T3 duoc cip glay
ching nhan quyén sir dung dét, cu T2 con séng va biét nhung khong c6 y kién
phan d01 gia dinh ba D1 ¢ ngay bén canh nhung ciing khong co y kién gi.
Viéc cip gidy chung nhan cho 6ng T3 1a dung phap luat. Bé nghi Hoi dong



xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan, gitt nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién Céng té va Kzem sat xét xir phuc tham tai Thanh phé
Ho Chi Minh phdt biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xu dé thyce hién ding theo quy dinh phap luét;
nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi ~dung: Ngay 05/4/2017, 6ng T3 va ba T da dugc Uy ban nhéan
dan thanh pho B cap gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san gan lién véi dat nén thira dat s6 136 khong con la tai san cua cu T2
va cu L nita. Toa an cip so tham xac dinh thira dat 136 khong phai 13 di san
thira ké ctia cu T2 va cu L nén di xét xi bac yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a ¢6 cdn ctr. Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cao khong xuat trinh
duoc tai lidu, ching ¢t ndo méi cb gia tri lam thay doi noi dung va quyét dinh
ctia ban 4n so tham, nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao
va git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctt ¢6 trong ho so vu an dugc
xem x¢€t tai phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi DI, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi D2, ba Nguyén Thi M do
ba Nguyén Thi K dai dién nop trong han luat dinh, dang quy dinh phap luat
nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuic tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, cac duong su va nguoi dai dién hop phap
cia cac duong su vang mit nhung thudc trudng hop dé co don xin xet xur
vang mit hodc duoc triéu tap hop 18 lan thtr hai ma van ving mat khong co ly
do chinh dang. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc tham cin c&t vao khoan 3 Diéu
296 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xir ving mit cac duong sy ndy.

[3] Xet khang cao cua ba Nguy?in Thi D1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi N, 6ng Nguyén Van CI, ba Nguyén Thi D2 do ba Nguyén Thi K dai dién
va ba Nguyén Thi M nhu sau:

[3.1] Cu Nguyén Vin T2 (chét ngay 24/3/2019) va cu Nguyen Thi L
(chét ngay 06/8/2012) c6 07 nguoi con chung gém: Ba Nguyén Thi D1, éng
Nguyen Vin T3 (chét ngay 09/8/2018, c6 vo 1a ba Pham Thi T va c6 03 con
chung gom: Ong Nguyén Qudc N1, ba Pham Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam
Al), ba Nguyén Thi Thity Q), ba Nguyen Thi D2 (Nguyen D), ba Nguyén Thi
C (Nguyen C), 6ng Nguyén Vin C1 (Nguyen C), ba Nguyén Thi N (N4), ba
Nguyén Thi M (Nguyen Mung T).



[3.2] Sinh thoi, cu T2 va cu L tao 1ap duoc khéi tai san chung 1a quyén
str dung khoang 1000m? dat va da phan chia cho cac con nhu sau: Thira dat s6
127, dién tich 173,4m? phan chia cho ba N; thira dat s6 128, dién tich 158,7m?
phan chia cho ba DI; thira dat s6 129, dién tich 157,6m? phan chia cho 6ng
T3; thira dat s6 135, dién tich 286,5m? phan chia cho ba M; thira dat sé 130,
dién tich 473,3m? (da duoc giai quyét tai Ban an dan sy so tham sé 28/2025
ngay 23/6/2025 cta Toa an nhan dan tinh Dong Nai); thira dat sé 136, c6 dién
tich 384,6m? do cu L va cu T2 quan 1y, st dung hién nay dang c6 tranh chap.

[3.3] Dién tich 384,6m? dét tranh chap thudc thira dat sé 136 To ban d6
so 25, phuong H, thanh phé B (nay 1a ‘phuong L), tinh Dong Nai c¢6 ngudn
gbc do cu Nguyén Vian T2 nhan chuyén nhuong tir cu Nguyén Thi L1 vao
nam 1973 nén day la tai sdn chung phat sinh trong thoi ky hon nhan gitra cu
T2vaculL.

[3.4] Ngay 05/4/2017, 6ng Nguyén Van T3 va ba Pham Thi T dugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cap Glay chu’ng nhén quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat dbi vai thira dat 136. Theo Pon
dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat ngay 09/7/2016, 6ng T3 va ba T ké khai vé ngudn
gbc sir dung dat “do cu T2 nhan chuyén nhuong cua cy L1 ndm 1973 cho lai
t6i Nguyén Van T3 sir dung tir nim 1990 dén nay khong tranh chap”. Tuy
nhién, khong c6 bat ctr tai liéu, chirng cur nao thé hién cu T2 di cho ong T3
thira dat nay.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
xuét trinh chimg cr mdi do6 1a Bién ban ghi nhan su viéc cu T2 da gia yéu,
khong minh man, khong nhé nhitng su kién di xay ra trong qua khir do Toa
an nhan dan tinh Poéng Nai 1ap ngay 03/11/2017 va Quyét dinh sb
01/2018/QDDS-ST ngay 20/6/2018 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai tuyén
b6 cu Nguyén Vian T2 14 ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy.

Xet, mdc du cac tai liéu nay dugc xac 1ap sau thoi diém ong T3 duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 05/4/2017 nhung la chimg ctr
quan trong dé xac dinh cu T2 da gia yéu va khong minh man trong khoang
thoi gian dai. Do do, bi don cho rang khi 6ng T3 dugc cap glay ching nhan
quyén str dung dét thi cu T2 biét nhung khong phan dbi nén can xac dinh cu
T2 da tang cho ong T3 thira dat trén 1 chua du can ctr. Viéc Uy ban nhan dan
thanh phd B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cho 6ng T3, ba T trén co so ty ding ky, ké khai
cua duong su ma khong xac minh c¢6 hay khong viéc cu T2 dé cho ong T3 dat
la khong ding quy dinh phap luat, nén can xac dinh thira dat s6 136 1a di san
thira ké ctia cu T2 va cu L dé lai chwa duoc phan chia.

[3.5] Tuy nhién trén thuc té, sau khi 6 ong T3 dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat cing khong co ai khiéu nai, tranh chap, dén ngay
09/8/2018 thi ong T3 chét. Ngay 02/11/2018, cac dong thira ké ctia ong T3 1a
ba T, ong N1, ba A1, ba Q lap Vin ban phan chia di san thira ké, thong nhat
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dé cho ba T dugc toan quyen sir dung thira dat so 136. Ngay 06/11/2018, ba T
dugc cdp nhat tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat; sau do, ba T
chuyen nhuong cho ba T1; ba T1 dugc cap nhat bién dong tén chu st dung
ngay 16/11/2018. Bén ngéy 17/11/2018, ba T1 lap hop dong tang cho thira dat
trén cho 6ng NI, ba H. Ngay 29/11/2018, ong N1 va ba H dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh chuyén dich tén chi sir dung
dat duoc thuc hién cong khai va niém yet tai Uy ban nhan dan phuong H theo
quy dinh phap luat nhung khong ¢ khiéu nai hodc tranh chap.

[3.6] Nhu vay, mdc du co co so xac dinh viéc cap glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan hen v6i dat cho ong T3,
ba T 1a chua dung quy dinh phap luat nhung trén thyc té thira dat 136 da duoc
ba T chuyén nhuong cho ba T1; ba T1 ting cho lai ong N1, ba H ma khong
phat sinh khiéu nai hay tranh chap tir bat cr duong sy nao. Pong thoi, nhiing
giao dich chuyén nhuong, ting cho thira dat trén ciing duoc Uy ban nhan dan
thanh phé B x4c nhan da thuc hién dang trinh tu, thua tuc luat dinh. Can ctr
vao Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015 thi 6ng N1, ba H 1a nguoi thir ba ngay
tinh duoc bao vé quyén loi khi giao dich dan sy trude do bi vo hiéu. Do do,
ong N1 va ba H dugc quyen tiép tuc quan ly, st dung thira dat s6 136 trén
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s CQ 521069 ngay 29/11/2018.

[3.7] Trudng hop ndy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia nhitng
nguoi thira ké cta cu T2, can phai buoc ba Pham Thi T c¢6é nghia vu hoan tra
gia tri thira ké cho ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N,
ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi D2, ba Nguyén Thi M. Tuy nhién, trong
qué trinh giai quyét vu an thi ba T chét nén nhitng ngudi thira ké coa ba T
gém ong N1, ba Q, ba Al c6 nghia vu hoan tra gia trj thira ké cho cac dong
thira ké trong pham vi di san thira ké do ba T d¢é lai theo quy dinh tai Piéu 615
B¢ luat Dan sy nam 2015.

[3.8] Theo Chung thu tham dinh gia s& 230424.CNHCM ngay
16/4/2024 ctia Cong ty C6 phan T5, quyén st dung thia dat 136 va tal san
trén dat co gia tri 6.422.000.000 dong, duoc chia thanh 07 phan moi nguoi
thira ké duoc huong mot ky phan thira ké theo phap luat 1a 917.428.571 dong.
Nhitng ngudi thira ké cua ba T gém 6ng N1, ba Q, ba Al c6 nghia vu thanh
toan cho ba D1, ba D2, ba C, ong C1, ba N, ba M mdi ngudi 917.428.571
ddng trong pham vi di san thira ké do ba T dé lai.

[3.9] Tt nhén dinh trén, Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan mot
phan quan diém dé nghi ciia Vién Cong t6 va Kiém sat xét xt phuc tham tai
Thanh phé H6 Chi Minh; chdp nhan mot phan quan diém ciia Nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho nguyén don va sira ban 4 an so tham. Viéc stra ban
an so tham trong trudng hop nay do phét sinh tinh tiét méi tai phién toa phic
tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu 20.415.000 dong. Nguyén don di ndp sb tién nay
nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.
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[5] V& an phi: Ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N,
ong Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi D2, ba Nguyén Thi M, nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Pham Thi T dugc mién.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ct: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy.

Chép nhan mot phan khang cao cua ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi
C, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi D2 ba Nguyén Thi
M; sira mot phan Ban an dan sy so tham sb 83/2025/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2025 ctia Toa 4an nhan dan tinh Pong Nai.

- Ap dung: Céc diéu 133, 609, 611, 612, 613, 615 623, 649, 650, 651,
652 Bo luat Dan sy nam 2015; Luat Dat dai ndm 2013 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi DI, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thj D2
d6i voi ba Pham Thi T (chét ngay 14/10/2023) c6 Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 13 ong Nguyen Quéc N1, ba Nguyén Thi Thiy Q, ba Pham
Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam A1):

Budc Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Pham Thi T 1a
ong Nguyén Qudc N1, ba Nguyén Thi Thuy Q, ba Pham Trinh Kim A
(Nguyén Thi Cam Al) c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi D1, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi D2, ba
Nguyén Thi M, mdi ngudi 917.428.571 (chin trim mudi bay triéu bon trim
hai muoi tAm ngan nim trim bay muoi mét) dong, trong pham vi di san cta
ba Pham Thi T dé lai. Viéc thi hanh 4n dugc thuc hién theo Luat Thi hanh an
Dan suy.

Ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
nguoi duge thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hét cac
khoan tién trén thi con phai tra lai d6i vai s6 tién cham tra, theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015, twong ng vai 86
tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi DI, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi D2
d6i voi ba Pham Thi T (chét ngay 14/10/2023) c6 Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 1a 6 ong Nguyen Quoc N1, ba Nguyén Thi Thay Q, ba Pham
Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam A1) vé:
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2.1. Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién véi dat s6 CG 026794 dbi voi thira dat s6 136, to ban do sb
25, phuong H, thanh phd B (nay 1a phuong L), tinh Pong Nai do Uy ban nhan
dan thanh phé B cip ngay 05/4/2017 cho 6ng Nguyén Vin T3 va ba Pham
Thi T.

2.2. Tuyén vo hiéu Vian ban phan chia di san thira ké s6 6140, Quyén sb
7:TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/11/2018 do Van phong C2 chiing nhan.

2.3. Tuyén v6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
13650, Quyén s6 13TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/11/2018 do Van phong C3
chirng nhan.

2.4. Tuyén vo6 hiéu Hop dong ting cho sd 13969, Quyén s6 14TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 17/11/2018 do Van phong C3 chiing nhan.

3. Ong Nguyén Quoc N1 va ba Vi Thi Quynh H duoc quyen tiép tuc
quan ly, s dung thira dat sb 136 trén theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CQ 521069 ngay 29/11/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh P
cap.

4. V& chi phi t6 tung: Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia ba Pham Thi T gém 6ng Nguyén Qudc N1, ba Nguyén Thi Thiy Q, ba
Pham Trinh Kim A (Nguyén Thi Cam A1) phai hoan tra sb tién 20.415.000
ddéng cho ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi N, ong
Nguyén Vian Cl1, ba Nguyén Thi D2, trong pham vi di san thira ké cta ba
Pham Thij T d¢ lai.

5.Vé an phi:
5.1. An phi dan su so tham: Céc duong sy trong vu an dugc mién.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi D2, ba Nguyén Thi C mdi nguoi sd
tién 5.000.000 dong di ndp tam ung theo cac Bién lai thu sd 0003589,
0003590 cung ngay 28/10/2019 ctia Cuc Thi hanh an Dan su tinh Pong Nai
(nay 1a Thi hanh an Dan sy tinh D).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C1 sd tién 5.000.000 dong va sb tién
450.000 dong da ndp tam tng theo Bién lai thu s6 0003591 ngay 28/10/2019,
Bién lai thu s6 0000596 ngay 14/12/2022 cta Cuc Thi hanh an Dan sy tinh
Pong Nai (nay 1a Thi hanh an Dén sy tinh Pong Nai)

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi N sb tién 5.000.000 dong da ndp tam
mg theo Bién lai thu s6 0003592 ngay 28/10/2019 va 450.000 di nop tam
g theo Bién lai thu s6 0000596 ngay 14/12/2022 ctia Cuc Thi hanh an Déan
su tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n Dén su tinh D).

5.2. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thij C,
ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin C1, ba Nguyen Thi DZ ba Nguyén Thi
M, ba Pham Thi T (c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung 1a ong
Nguyén Qudc N1, ba Nguyén Thi Thiy Q, ba Pham Trinh Kim A (Nguyén
Thi Cam A1)) dugc mién.
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6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

- Ban 4n dan su phac tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhdu dan to cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc; y

- Vién CT va KSXXPT tai TP. HO Chi Minh;

- Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai;

- Vién Kiém sat nhan dén tinh Déng Nai,

- Thi hanh &n dan su tinh Déng Nai,

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ng6 Manh Cuong
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