TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Pjc 1ap — Tu do- Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 23/2024/DSST

Ngay: 14-5-2024

“V/v Tranh chap yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Liém;

2. Ong Danh Ut Nho.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Quao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Go Quao tham gia phién toa: B
Thi Xa Ly - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2024 tai Try s6 Toa an nhan dan huyén Go Quao, xet xur
so thAm cong khai vy an dan sy thy ly s6: 202/2022/TLST-DS ngay 27 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 18/2024/QDXXST-DS ngay 24
thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi B - sinh nam 1960 (c6 mat).

Pia chi: Ap P, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Lé Vin B1 - sinh nim 1964 (c6 mat).

Pia chi: Ap P, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 14/12/2022 va tai phién toa, nguyén don ba BUi
Thj B trinh bay: Vao ngay 21/11/2022 tdi c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin
B1, dién tich dat 1a ngang giap 10 xe G - Xang Cut 7,7 mét; ngang sau hau la 3,4 mét
x dai 17,4 mét v6i gia 1a 145.000.000 dong, nim trong mdt phan cua thira sé 3, tO
ban d6 s6 56-2022, dat toa lac tai ap P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang do 6ng Lé
Van Bl dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Lac chuyén nhuong hai
bén co lam gidy tay nhung khong c6 lam hop dong chuyen nhuong ding theo quy
dinh cta phap luat. Khi lam giay tay chuyén nhuong dét xong thi toi da giao du cho
ong B1 so tién 1a 145.000.000 dong cing ngay chuyen nhuong dat con 6ng B1 noi
giao tién khong du 1a khong ding. Liic giao tién khong c6 lam bién nhan nhung
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trong gidy tay chuyen nhuong dat co ghi rd nhan du tién va ong B1 c6 ky tén trén
giay chu’ng nhan quyén sir dung dit ctia ong ban photo 13 “cé nhan du tién” va ong
B1 da giao dat cho tdi canh tac.

Sau khi hai bén 1am gidy tay chuyén nhuong dat xong thi 6ng B1 giao dat cho
t6i canh tac nén dén ngay 24-25/11/2022 thi t6i khoi cong xay dung nha va mua vt
tu xay dung gui nha 6ng Bl. Lac t61 dang xay dung nha thi gia dinh 6ng B1 ngéan
can khong cho t6i xay nha nén xay ra tranh chip. Su viéc xdy ra toi 1am don yéu cau
Ban lanh dao 4p P xem xét giai quyét, dén ngay 09/12/2022 Ban lanh dao ap P c6
mo1 cac bén 1€n hoa giai nhung khoéng thanh.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa t61 xin thay d6i va xin rat mot
phan yéu céu khoi kién la: T6i yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dt ngay 21/11/2022 gitra toi va 6ng B1 va xin rat mot phan 12 tién cong tho 1a
3.300.000 dong.

Nay, t6i yéu cau Toa an giai quyét hiiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 21/11/2022 giira toi va 6ng B1, budc 6ng Lé Vin B1 phai tra lai cho
t6i s tién 1a 145.000.000 dong (mot trim bon muoi lam triéu déng). Pong thoi, t6i
yéu cau ong Lé Vin B1 giao lai cho t6i sd tién vat liéu xay dung 1a 17.117.000 dong
(mudi bay triéu mot trim muoi bay nghin dong).

Vé két qua do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Go Quao va két chimg thu thim dinh gia cua Cong ty TNHH MTV D thi
t6i thong nhat két qua do dac va tham dinh gia nay dé 1am can cu g1a1 quyét vy an.

Tai bién ban ldy 16i khai dé ngay 08/3/2023, don yéu ciu phdn té ngay
14/10/2023 va tai phién toa bi don éng Lé Van BI trinh bay: Vao ngay 21/11/2022
t6i c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba B, dién tich dat 1a
ngang giap 16 xe G - Xang Cut 7,7 met; ngang sau hau 1a 3,4 mét x dai 17,4 met voi
gia la 145.000.000 dong. Luc chuyén nhuong chi ¢6 lam glay tay khong lam hop
ddng theo quy dinh cua phap luat va chua dén co quan c6 thAm quyén dé 1am tha
tuc tach gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi lam hop chuyén nhuong gitta toi
va ba B thi ba B chi giao cho 40.000.000 dong con thiéu lai 105.000.000 dong chua
giao du va toi da giao dat cho ba B canh tac roi. Toi xac dinh 12 ba B chua giao du
tién cho toi nhung vi tinh nghia lang gleng Hon nira, ba B cling budn ban nén toi
moi giao dat cho ba B canh tac sau khi ky gidy tay chuyén nhuong dit.

Viéc ba B cho rang giao du tién cho t6i 13 khong ding ma ba B chi c6 giao cho
t61 40.000.000 déng con thiéu lai 105.000.000 dong. Hon nita, toi c6 giao dat cho ba
B canh tac 1a dang con ba B chi mdi tap két vat liéu xay dung va stra nén nha so so
thoi chua cat nha.

Nay, ba B yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/11/2022 gitra to1 va ba B thi to1 dong y. Do do, t6i dong ¥ tra lai cho ba B sd tlen
1 40.000.000 dong va sb tién vat tu vay dung 1a 17.117.000 dong con ba B yéu cau
t6i tra cho ba 1a 145.000.000 dong thi toi khong dong v vi ba B chua giao tién du
cho 61 1a 145.000.000 ddng.

Vé két qua do dac xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2023 cua Toa 4n nhan



3

dan huyén Go Quao va két chimg thu thim dinh gia cua Cong ty TNHH MTV b thi
toi thong nhat két qua do dac va tham dinh gia nay dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Klenl sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an da tuén thu cac thu tuc vé thy ly
vu an, xac dinh dung quan hé tranh chip, tu cach duong sy, thim quyén giai quyét
cua Toa an ciing nhu cac thu tuc hoa giai, thu tuc t tung tai phién toa 1a dung theo
qui dinh. Péi véi duong sy da tuén thu dung theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, ciing con mot s6 vi pham nhu: Vi pham vé thoi han chuan bi xét xir nén dé
nghi Toa an khéc phuc sau nay.

V& noi dung vu 4n: Qua nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an,
161 khai cua duong su cting nhu tai phién toa hom nay, d6i chiéu véi cac quy dinh
ctia phap luat Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi B di véi bi don 6ng Lé Van Bl va chap nhan
mot phan yéu cau phan to ctia 6ng Lé Van B1 doi voi ba Bui Thi B. Tuyén b hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/11/2022 giita ba Bui Thi B Va ong
Lé Van B1 v6 hi¢u. Budc 6ng Lé Van Bl phai tra cho ba Bui Thi B sb tién 1a
145.000.000 dong va tién vat tu xay dung 1a 17.117.000 ddng, tong cong hai khoan
13 162.117.000 dong (mot trim sau muoi hai triéu mot trim mudi bay nghin déng).

Dbi vé6i sb tien cong tho 1a 3.300.000 dong thi tai phién toa nguyén don xin rit
yéu cau sd tién cong tho 1a 3.300.000 dong nén dé& nghi HDXX dinh chi xét xtr s6
tién cong tho nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dnng xeét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Bui Thi B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét 13 yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 21/11/2022 gitra ba va ong
Lé Van BI, bugc 6ng L& Van Bl phai tra lai cho ba s6 tién di nhan nén quan hé
tranh chap ciia vu an 13 “Tranh chap yéu cau hay hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Piéu 35 cua Bo luat t6 tung dan

su nam 2015.

[2] V& nodi dung: Hai bén duong su di thira nhan 13 6ng Lé Van B1 ¢ chuyén
nhuong cho ba Bui Thi B dién tich dat 1a 82,4m? (ngang giap 16 xe G - Xang Cut 7,7
mét; ngang sau hau la 3,4 met x dai 17,4 met), toa lac tai ap P, xa V, huyén G, tinh
Kién Giang la ding su that. Bong thot, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién
tda ba B va 6ng Bl théng nhét yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 21/11/2022 ma hai bén d3 ky va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong nay vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong gitta ba Bui Thi B va 6ng Lé Vian B1 hop dong duoc
giao két thuc hién trén co so tu nguyén thoa thuan, khong trai phap luat, dao duc xa
hoi. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong cac duong sy khong tuan thu
dung theo quy dinh cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma hai bén chi
lam gidy tay. Pong thoi, dién tich dat ma hai thuc hién viéc chuyén nhuong la
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khong du diéu kién dé tach gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh cta
phap luat. Do d6, giao dich giita hai bén di v6 hiéu tai thoi diém ky két cua hop
ddng nén cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi di nhan.

[2.1] Xét v& yéu ciu cta nguyén don thi HDXX thiy rang: Ba B c6 chuyén
nhuong cta 6ng B1 dién tich dat 1a 82,4m? 1a dung vi dugc o6ng B1 thira nhan. Tuy
nhién, theo ba B thi ba d3 giao du tién cho ong B1 1a 145.000.000 dong, khi hai bén
ky két hop dong chuyén nhuong voi nhau va ong Bl da giao dat cho ba B canh téc.
Sau d6, ba B chuén bi cat nha thi con 6ng B1 ngin can nén xay ra tranh chap thi 6ng
B1 chi thira nhan c6 nhan sb tién 1a 40.000.000 déng chur khong c¢6 nhén s tién la
145.000.000 dong. Viéc ba B giao du sb tlen cho ong B1 dugc thé hién 3 trong glay
tay sang dat 1a “Toi Lé Van Bl da nhdn s6 tién 145.000.000 dong (mot tram bon
mueoi lam triéu dong), vao ngay 21/11/2022 va dd ban giao thira dat trén”. Do @0,
yéu cau ctia ba B 1a ¢6 can cir nén HDXX chap nhan.

[2.2] Xét vé yéu cau cua bi don thi HDXX thay rang: Ong B1 ciing thira nhan
la 6ng c6 chuyén nhuong cho ba B dién tich dét 1a 82,4m? nhung 6ng thira nhan ¢
nhan ctia ba B s6 tién 13 40. 000.000 ddng cht khong co nhan sb tién 1a 145.000.000
ddng nén 10i trinh bay va yéu ciu cta o6ng B1 1a khong co can cu chap nhan. Boi vi,
khi hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thi giao tién phai ¢ lam
bién nhan, c6 nguoi lam chuang. Tuy nhién, trong gidy chuyén nhuong dat thé hién
1a “T6i Lé Vin BI dd nhdn s6 tién 145.000.000 dong (mot tram bon mueoi lam triéu
dong), vao ngay 21/11/2022 va da ban giao thira dat trén” nhung ong B1 lai khang
dinh chi c6 nhan so tién 1a 40.000.000 dong. Viéc 6ng Bl cho rang minh nhan so
tién 40.000.000 dong nhung 6ng khong c6 ching cir chimg minh cho déu nay va
ong B1 cling khong giai thich dugc khi HDXX héi tai sao chi nhan 40.000.000
dong. Mic khac, ong B1 ciing khong co chimg cit chimg minh va khong giai thich
duoc trong gidy tay chuyén nhuong dat ghi nhan s tién 145.000.000 dong. Hon
nira, 6ng B1 cho réng nhan 40.000.000 déng ma lai giao dat cho ba B canh tac. L¢
ra, theo nguyén tic chuyen nhuong quyén sur dung dat thi chi giao so tién tir 50%
dén 80% gia tri dat dé khi lam thu tuc tach gidy chimg nhan quyen stt dung dat
xong thi giao du tién nhung gitra ba B va 6ng B1 da giao du tién lai chua lam thu
tuc tach gidy chimg nhéan quyén su dung dat. Tir d6 cho thiy 6ng B1 di nhan du sb
tién chuyén nhuong dat 1a 145.000. 000 d6ng chr khong co nhan 40.000.000 dong
nhu 6ng B1 trinh bay. Do d6, yéu cau cta ong Bl 13 khong c6 cin clir nén HDXX
khong chép nhan.

[3] Ve tién vat tu xay dung 1a 17.117.000 dong thi thay rang: Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa ong L€ Van B1 va ba Bui Thi B thong nhét thoa
thuan 1a 6ng B1 s& tra cho ba B s6 tién 1a 17.117.000 dong nén HPXX ghi nhan su
tu nguyén nay cua cac duong su.

[4] D6i v6i so tién cong tho 14 3.300.000 dong, tai phién toa nguyén don xin
rit yéu cau nay nén Hoi dong xét xir can cir vao Dicu 217, 218, 219 ciia Bo luat to
tung dan su dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi B.
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[5] Tai phién toa sau khi nghe 10i trinh bay cua nguyén don, bi don va dai dién
Vién kiém sat c6 quan dlem khong chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don va
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don, xét dé nghi cta Kiém sat vién tai
phién toa 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Do d6, chp nhan mét phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi B ddi voi bi don ong Lé Van B1 nén
budc 6ng B1 tra lai cho ba B s6 tién 1a 145.000.000 dong (mdt trim bén muoi lam
triéu déng).

Vé tién vat tu xay dyung 13 17.117.000 dong: Ghi nhan sy tu nguyén ciia 6ng Lé
Vin B1 12 6ng B1 ddng v tra cho ba Bui Thi B s6 tién vat tu xay dung 1a 17.117.000
ddng (muoi bay trieu mot trdm muoi bay nghin dong).

Téng cong hai khoan 1a 162.117.000 ddng (mdt trim sdu muoi hai triéu mot
trim mudi bay nghin dong).

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

[6] V& 1é phi do dac va phi thim dinh gia 1a: 5.749.412 ddng, trong d6 phi do
dac 1a 749.412 ddng theo hoa don gia tri gia ting s6 00001701 ngay 04/10/2023 cua
Chi nhéanh Vin phong dang ky dat dai huyén G va phi tham dinh gia 1a 5.000.000
dong theo hoa don s6 00000010 ngay 18/10/2023 cua Cong ty TNHH B. Do hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/11/2022 gitta ba B va 6ng B1 vo
hiéu 13 do hai bén déu c6 16i nén ba B va 6ng B1 mdi nguoi phai ndp % 1& phi do
dac va phi tham dinh gia . Do ba B ndp hét so tién 1a 5.749.412 dong nén d6ng L&
Vin B1 phai tra lai cho ba Bui Thi B s6 tién 1a 2.874.706 dong lam tron 2.875.000
dong (hai triéu tim trim bay muoi lim nghin dong).

[7] Vé an phi DSST: Can ctt theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat TH tung dén sy
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430/12/2014 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Do yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi B dugc chap nhan nén 6ng Lé Vin Bl
phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach la: 162.117.000d x 5% = 8.105.850
dong nhung 6ng Bl dugc khau trir s6 tién tam Ung 4n phi ma 6ng da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién 0000781 ngay 17/10/2023. Nhu vay, 6ng Lé Vin B1 con
phai nop tiép sb tién 1a 8.105.850 dong — 300.000 dong = 7.805.850 dong lam tron
7.806.000 dong (bay triéu tdm trim 1é sau nghin dong).

Ba Bui Thi B dugc nhén lai so tién tam tng 4n phi ma ba da nop 1a 3.625.000d
(ba triéu sau traim hai muoi lam nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0001916 ngay
27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Quao.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin clr vao cac Diéu 11, Diéu 116, Diéu 122, Diéu 129, Diéu 131 va Diéu 688
ciia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 12 Luat dat dai sira doi bd, sung nam 2013;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa én.

1. Xur:

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Bui Thi B
va 6ng Lé Van B1 vo hiéu.

1.2. Chip nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua 6ng Lé Vin Bl dbi véi ba BU
Thi B.

Budc ong Lé Vin B1 phai tra cho ba Bui Thi B s6 tién chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a 145.000.000 ddng (mot trim bdn muoi 1am tridu dong).

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Lé Vin B1 12 6ng B1 dong v tra cho ba Bui Thi
B s6 tién vat tu xdy dung 12 17.117.000 dong (mudi bay triéu mot tram mudi bay
nghin dong).

Tong cong hai khoan la: 162.117.000 dong (mot trim sau muoi hai triéu mot
tram mudi bay nghin dong).

Ké tu ngay co6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i vOi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an  xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat
Dan sy nam 2015.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi B d6i véi ong Lé Vin B1.,

2. Vé 1¢ phi do dac va phi tham dinh gia la: 5.749.412 dong, trong dé phi do
dac 1a 749.412 dong theo hoa don gia tri gia ting s6 00001701 ngay 04/10/2023 cta
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G va phi tham dinh gia 1a 5.000.000
dong theo hoa don s6 00000010 ngay 18/10/2023 cua Cong ty TNHH B. Do hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/11/2022 giita ba B va 6ng B1 v
hiéu 1a do hai bén déu c6 16i nén ba B va dng B1 mdi ngudi phai ndp % 1& phi do
dac va phi tham dinh gia . Do ba B ndp hét sd tién 1a 5.749.412 ddng nén dng L&
Vin B1 phai tra lai cho ba Bui Thi B s6 tién 1a 2.874.706 dong 1am tron 2.875.000
ddng (hai triéu tim trim bay muoi lim nghin dong).

3. Vé an phi DSST la: 7.806.000 dong (bay triéu tam trdm 1é sau nghin dong)
budc 6ng L& Van B1 phai nop.

Ba Bui Thi B dugc nhén lai s6 tién tam ung an phi ma ba da ndp 1a 3.625.000d
(ba triéu sau traim hai muoi lam nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0001916 ngay
27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Go Quao.

4. V¢ quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
trong han 15 ngay ke tu ngay Toa tuyén an la ngay 14/5/2024. Duong sy vang mat
tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat
hop 1€.
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“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy
va DPiéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b Luat Thi hanh an dan su stra d6i bd sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan

99

su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU’

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Go6 Quao;

- Chi cuc THADS huyén Go Quao;

- TAND tinh Kién Giang; ~

- Luu hd so vu an. (BA KY)

Tran Hoai Thanh



