TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n so: 255/2026/DS-ST
Ngay: 28-7-2026

V/Iv Tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat

NHAN DANH o
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 11 - TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Pham Thi Ngec Lan

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Quéc Thing;

2. Ong Truong Hoang Son.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Trong, 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Tay Ninh.

- Pai dign Vign kiém sat nhan khu vec 11 - Tay Ninh tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Qudc Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay
Ninh xét xtr so tham cdng khai vu &n thu Iy sé 1042/2026/TLST-DS, ngay 15
thang 12 nam 2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 272/2026/QDXXST-DS ngay 16 thang
6 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phi Hitu P, sinh nim 1955; dia chi: Ap T, xa T, tinh
Tay Ninh (da chét ngay 01/3/2026).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia nguyén don:

1/ B4 Pham Thi T, sinh nim 1955; dja chi: Ap T, x4 T, tinh Tay Ninh (c6
don dé nghi ving mat).

2/ Anh Phi Hitu P1, sinh nam 1983; dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh
(c6 don dé nghi ving mat).

3/ Chi Phi Thi Minh N, sinh nam 1991; dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay
Ninh (c6 don dé nghi ving mit).

- Bi don: Ong Nguyén Xuan V, sinh nam 1964; dia chi: Ap T, xa T, tinh



Tay Ninh — ving mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba T6 Thi L, sinh nim 1967;
dia chi: Ap T, xa T, tinh Tay Ninh — Véng mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 12/11/2025, cung cac loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu dn nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don ba
Pham Th; T trinh bay:

Ngay 10/01/2022, 6ng Phi Hiru B cd nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Xuan V phan dat dién tich 1.000 m?, thuoc mot phan thira dat s6 63, to
ban dd sb 09, toa lac 4p T, x& T, tinh Tay Ninh véi gia chuyén nhuong la
350.000.000 dong.

Ong P da giao du so tién 350.000.000 dong cho 6ng V, do thoi diém d6
6ng V noi 1a gidy hién dang vay von ngan hang nén chua thuc hién duogc tha
tuc tach thira cho 6ng B, hen dén cudi nam 2023 sé& thuc hién thu tuc tach thua
cho 6ng B. DBén hen dng D tién hanh yéu cau nhiéu lan thuc hién viéc chuyén
nhuong nhung 6ng V khong thuc hién. Pén thang 07/2025, 6ng B dén nha doi
lai s6 tién 350.000.000 dong thi 6ng V dong Y, hen dén ngay 30/11/2025 s& tra
lai cho 6ng D, hai bén khong cd 1am gidy to gi.

Ngay 01/3/2026, 6ng P chét, vu &n do nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng B gom: Ba Pham Thi T, anh Phi Hitu P1 va Phi Thi
Minh N tiép tuc tham gia.

Hién nay ba T duoc biét phan dat nay da bi ké bién Thi hanh &n. Sau nay
ba duoc biét phan dat nay do 6ng V va ba T6 Thi L vo dng V cing dung tén
cha sir dung dat nhung do ba yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giira 6ng D va dng V, do giao dich 1a ng V giao dich, 6ng V viét gidy
ban dat va nhan tién nén ba va anh D1, chi N khong yéu cau ba L clng tra.

Nay ba va anh B1, chi N Ia nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng B yéu cau dng V tra lai sb tién 350.000.000 ddng, khdng yéu cau
tinh 1ai.

* Bj don éng Nguyén Xuan V va nguwoi co quyen loi, nghia vu, lién quan
ba T6 Thi L da dwoc Toa &n triéu tdp hop 1é nhung khéng dén tham du phién
hoa gidi.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 11 - Tay Ninh phéat biéu y kién:



- Vé thu tuc t tung: Toa &n nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh d3 thy ly va
giai quyét vu an ding theo quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy; tai phién toa,
Hoi ddng xét xir da thyuc hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su; viéc
chap hanh cta nhimg ngudi tham gia té tung thuc hién ding theo quy dinh cua
Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung vu an, d& nghi Hoi dong xét xir: Can ct Piéu 167, 168,
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, 131, 501, 502, 503 B9 luat Dan sy; Diéu
147, 157 B6 luat td tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, I phi Toa an:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phi Hitu B d6i véi 6ng Nguyén
Xuan V vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Buoc 6ng Nguyén Xuan V c6 trach nhiém tra cho nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng Phi Hiru B gdm: ba Pham Thi T, anh Phi
Hiru D1 va chi Phi Thi Minh N sé tién 350.000.000 ddng.

+ V& an phi va chi phi t6 tung: Ong Nguyén Xuan V phai chiu theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chitng cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr két qua tranh tung céng khai tai phién toa, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Can ctr don khaoi kién cung céc tai liéu chitng cir kem theo ctia nguyén don
va cac tai liéu ching ct trong hd so vu an, cd co s& xac dinh quan hé tranh
chap trong vu an 13 “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 caa Bo luat Té tung dan su.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Pham Thi T,
anh Phi Htu D1, chi Phi Thi Minh N ¢6 don dé nghi xét xt vang mit; bi don
6ng Nguyén Xuan V, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T6 Thi L da
dugc Toa &n triéu tap hop 1& 1an thir hai nhung van vang mit can ct Didu 227,
228 cua Bo luat T4 tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don, bi don va nguoi o
quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung tranh chap:



[2.1] Xét Gidy ban dat ngay 10/01/2022: Ba Pham Thi T, anh Phi Hitu D1
va chi Phi Thi Minh N 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén
don 6ng Phi Hiru B yéu cau tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
phan dat dién tich 01 cong dat (1.000m?) thuéc mot phan thira dat sé 63, to ban
d6 s6 9, toa lac 4p T, x& T, tinh Tay Ninh theo Gidy ban dat ngay 10/01/2022
véi tong sd tién 350.000.000 dong do dng D ky tén bén mua, 6ng V ky tén bén
ban vo hiéu va yéu cau dng Nguyén Xuan V tra lai s6 tién 350.000.000 ddng.
Ngoai ra, khdng c6 yéu cau gi khac.

V& ndi dung, phan dat thuoc thira s6 63, to ban @6 s6 9, toalac ap T, xa T,
tinh Tay Ninh tong dién dién tich 16.691,3m? dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh T cdp cho chu s dung Nguyén Xuan V va Té Thi L ngay
11/02/2022 theo Gidy chang nhan s6 DB 325324, s6 vao s6 cap GCN CS05823
hién dang bi ké bién thi hanh an theo Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir
ly tai san s6 23/QD-CCTHADS ngay 17/01/2024 nén Gidy ban dat nay khéng
thé thuc hién duoc.

Vé hinh thuc, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
khong lap hop dong cong chang, chimng thuc tai co quan c6 tham quyén 12 vi
pham quy dinh tai Diéu 117, 119, khoan 1 Diéu 502, 503 cua Bo luat Dan su.
Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén vi pham ca veé
noi dung va hinh thicc nén xac dinh 1a giao dich vo hiéu toan bé tai thoi diém
xac lap.

Ong Nguyén Xuan V va ba T6 Thi L di duoc triéu tap hop 1é nhung
khéng dén Toa an do d6 phai chiu hau qua caa viéc khong thuc hién nghia vu
chtng minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don yéu cau Toa &n
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai bén vé hiéu va
yéu cau 6ng V tra lai sb tién da nhan 350.000.000 dong 1a ding quy dinh phép
luat vé xir ly giao dich vd hiéu quy dinh tai Piéu 131 caa Bo luat Dan su.

[2.2]. Vé giai quyét hau qua caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gita 6ng Phi Hiru B va ong
Nguyén Xuan V tuy dugc Xac lap trén co s tu nguyén nhung vi pham vé ca
noi dung va hinh thirc. Do hop ddng vé hiéu nén cin ct Piéu 131 cia Bo luat
dan sy budc 6ng V tra cho ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung cua 6ng B
sb tién 350.000.000 dong, ghi nhan nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua dng B khong yéu cau tinh l4i.



Déi véi ba T Thi L, ba L khong dong y cho Toa an 1am viéc vi ba L cho
rang ba khong lién quan dén giao dich giita 6ng Phi Hitu B va 6ng Nguyén
Xuan V. Bong thoi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng B
cling khong yéu cau ba L cing tra nén khong dit ra ra giai quyét déi véi ba L.

[2.3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Phi Hiru B ddi voi 6ng Nguyén Xuan V. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2022 theo Gidy ban dat giira 6ng
Phi Hiru B va 6ng Nguyén Xuan V ddi véi quyén sir dung dat 1.000m? thuoc
mot phan thira dat sé 63, to ban d6 s6 9, toa lac 4p T, x& T, tinh Tay Ninh v
hiéu. Buoc dng Nguyén Xuan V co6 nghia vu tra cho ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng D 1a ba Pham Thi T, anh Phi Hitu B1, chi Phi Thi
Minh N s6 tién 350.000.000 dong theo quy dinh tai Picu 129, 131, 501, 502,
503 cua Bo luat Dan su.

Ghi nhan nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng D
khong yéu cau tinh 14i suat.

[3] Dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh 13
c6 can clir nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong Vil phai chiu 600.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, ba T da nop chi phi ndy xong nén éng V co trach nhiém tra
chobaT.

H

[5] Vé an phi: Cin ct Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

Ong Nguyén Xuan V phai chiu 17.500.000 d¢6ng an phi dan su so tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 167, 168, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, 131,
501, 502, 503 ciia Bo luat Dan sy; Diéu 147, Biéu 157, Diéu 227, biéu 228 cua
Bo luat T4 tung dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mae thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi, Ié phi Toa an, tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Phi Hiru B ddi véi dng Nguyén
Xuan V vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2022
theo Gidy ban dat giita 6ng Phi Hiru B va 6ng Nguyén Xuan V dbi véi quyén
st dung dat 1.000m? thuoc mot phan thira dat s6 63, to ban do sé 9, toa lac 4p
T, xa T, tinh Tay Ninh v hiéu.

Budc dng Nguyén Xuan V c6 trach nhiém tra cho ngudi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cua 6ng B gédm: Ba Pham Thi T, anh Phi Hitu D1 va chi Phi
Thi Minh N s6 tién 350.000.000 (Ba trim nim muoi triéu) ddng. Ghi nhan
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng D khong yéu cau tinh
|4i suat.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh én, néu nguoi
phdi thi hanh dn khéng thi hanh so tién trén, thi hang thing ngwoi phdi thi
hanh dn con phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn sé tién ldi doi véi sé tién
chdm trd twong ing véi thoi gian chdm trd theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan sw nam 2015.

2. V& &n phi:

Ong Nguyén Xuan V phai chiu 17.500.000 d6ng &n phi dan su so tham.

Ong Phi Hitu B khong phai chiu va duoc mién an phi.

3. Vé chi phi té tung: Ong Vii phai chiu 600.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, ba T d3 nop chi phi ndy xong nén 6ng V c6 trach nhiém tra
chobaT.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cdu thi hanh én, néu nguoi
phdi thi hanh dn khéng thi hanh so tién trén, thi hang thing ngwoi phdi thi
hanh dan con phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn sé tién ldi déi véi sé tién
chdm tra twong g voi thoi gian chdm trd theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo ludat Dan sy nam 2015.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy cO quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic
khdng c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh
tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 6.

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an, nguai phai thi
hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va



Diéu 36 cua Luat Thi hanh an dan su nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi hanh &n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat Thi hanh &4n dan sy nam
2025.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tin.h Tay Nm_h; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 11 — Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Céc duong su; (ba ky)

- Luu tap an.

Pham Thi Ngec Lan



