TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tu do- Hanh phic

Bén 4n s6: 511/2024/DS-PT
Ngay 20/9/2024

V/v: “Tranh chip kién doi nha ¢ va quyen
. st dung dat ¢; yéu cau huy
giay chung nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;
Cédc Tham phan: C)ng Pham Viét Ha;
C)ng Pham Van Loi.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Triéu Huong Thuy- Thu ky vién.
Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan ccfp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, tai Diém cau thanh phan- Tru s¢ Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong, va Piém cau trung tdm- Toa 4n nhan dan cp cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xir phuc thAm cong khai tryc tuyén vu an dan su thu 1y sd
193/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chéap kién doi tai
san 1a nha va quyén st dung dat, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat; yéu cau
boi thuong cong sttc quan 1y, ton tao dat”, do co khang cio ctia nguyén don ddi véi
Ban an dan sy so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong.

* Nguyén don: Ba Nguyén Hoai T, sinh nim 1965; noi cu tra: Am Beudizer
W, 06184 GroBkugel, Cong hoa Lién bang B. C6 mat

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Hoai T: Ong Vil Vian N, sinh
nam 1978; dia chi: s F B Khu d6 thi V, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong.
Co6 mat.

* Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1969; noi cu tra: X6m D, thon D, xa H,
huyén A, thanh phb Hai Phong; Co mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T1: Ong Nguyén Phudc H, sinh nim
1998, noi cu tra: Thon L, xa T, tinh Quang Tri.



Co mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi TI: Luét su
Nguyén An B, Vin phong Luat su Nguyén An B va cong su thudc Poan Luat su
Thanh phd H. Pia chi: phong E, C, Chung cu E, T, phuong P, quan B, Thanh phd
Ha Noi.

Co mat.

2. Ong Vii Van C, sinh nam 1965; noi cu tra: Xom D, thon B, xa H, huyén
A, thanh phd Hai Phong. Véang mit.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph Hai Phong. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ndp 07/02/2023; don khéi kién bé sung ngay 08/5/2023
nguyén don— ba Nguyén Hoai T trinh bay:

Khoang dau nhitng nam 2000, ba T (tuy 14 cong dan Viét Nam nhung khong
sinh sdng tai Viét Nam) nén c6 nho vo chong em gai 1a ba Nguyén Thi T1 va éng
Vi Van C diung tén mua ho dién tich dat & 172m?; dja chi: Xa H, huyén A, thanh
phb Hai Phong cua gia dinh 6ng Pham Vin X. Toan bo tién mua dat do ba T chi
tra.

Sau khi mua dat, do ba T d3 nho vo chong ba T1, éng C dung tén cha sir
dung dién tich dat 172m? tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AA 092123,
s6 vao s6 cap gidy chimg nhan 02940/QSDP do Uy ban nhan dan huyén A cip
ngay 04/8/2002. Ngay 12/11/2005, vg chong ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vii Van C
da viét gidy ban giao lai dit cho ba T dé ba T x4y nha c6 ching thuc ctua Uy ban
nhan dan xa H. Muc dich ctia viéc mua dat 1a dé xay nha, do bd me cta ba T sinh
04 nguoi con gai, ba T 1a con thir ba, ba T1 1a con thtr tu, chi ca da mét nén chi con
ba chi em. B ciia ba T 14 liét sy trong thoi ky khang chién chong M. Trude khi
mua dét va xdy nha thi me ba T cling c6 nha dit nhung do gia dinh bén bd cuaba T
1a cha rudt 1dy mat nha dat, khong con chd & nén me ba T phai di & nho cc con.
Do vdy, ba T dd gt tién nhd em gai 1a ba T1 xay can nha cdp 4 trén dién tich dat
nay dé 1am noi ¢ cho me dé cta ba T, ba T1; noi tho cing gia tién vanoi ba T &
khi ¢6 nhu cau. Do ban viéc nén ba T d nhd ba T1 xdy dung nha.

Nay ba T c6 nhu cdu sir dung nha, dit da yéu cau ba T1, 6ng C ban giao lai
nha, dat; thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dién tich dat & 172m? néu trén thi ba T1, 6ng Chi V nhiéu Iy
do khong tra lai. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T 12 6ng N ciing da nhiéu
lan gip g&, 1am viée truc tiép v6i ba T1, 6ng C dé nghi tra lai nha va quyén st
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dung dat cho ba T nhung ba T1 néu 1y do ban viéc, tir chdi 1am viéc v6i nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba T.

Sau khi mua thira dat, Nha nudc mé dudng da ldy mot phan dién tich tai
thira dat dang tranh chdp. Ba T1 duoc nhan sd tién bdi thuong khoang hon
30.000.000 dong nhung ba T1 khdng thong bao cho ba T biét.

Do vy, ba T khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét: budc ba Nguyén Thi T1
va 6ng Vil Van Chi T2 lai cho ba T cin nha cip 4, cac tai san gin lién voi dat va
dién tich dat & 172m?; dia chi: X3 H, huyén A, thanh phé Hai Phong. Hién nay,
dién tich dat hién trang cta thira dit dd giam so véi dién tich dat tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat (do 1ay dat lam duong) nén ba T chi khoi kién yéu cdu Toa
an budc ba T1, 6ng Chi T2 lai dién tich dat hién trang 1a 153,2m? va tai san gin
lién vé6i dién tich dat néu trén. Tuyén huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat so
AA 092123, s6 vao s6 cap 02940 QSDD ngay 04/8/2004 do Uy ban nhan dan
huyén A cip dung tén ba Nguyén Thi T1, dién tich dat & 172m? tai thira dat sb
187A, to ban do s6 13; dia chi: Xém D thon D, xa H, huyén A, thanh pho Hai
Phong.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ctia ba T1, ba T ¢ ¥ kién nhu sau: Ba T1 va 6ng C
x4c nhan da mua ho ba T dién tich dat 172m? cua gia dinh 6ng X. S6 tién mua dat
1a 120.000.000 dong do ba T tra. Ong C, ba T1 c6 cong tim mua dat va hoan thién
cac thu tuc gidy to mua ban, 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ngay 12/11/2005, ba T1, dng C di viét gidy ban giao lai nha, dat cho ba T. Nhu
vy, ba T1, 6ng C da thé hién y chi khong con lién quan dén dién tich dat 172m? tir
nam 2005. Viéc xdy nha trén dién tich dat nay 1a dé cho me dé cia ba T1, ba T &
va 1am noi tho cing. Vo chong ba T1 khong & trén thira dat nay. Ké tir khi me dé
ctia ba T, ba T1 chét thi ngdi nha dong ctra, chi khi ¢6 cung gid thi cac con méi vé
ngdi nha nay dé thd cung. Do véy, nguyén don khong chdp nhan yéu ciu phan té
ctia bi don- ba T doi sé tién 1.500.000.000 dong. Trong truong hop ba T1 tra lai
nha va dat cho ba T thi ba T dong ¥ tra cho ba T1 s tién 1a 100.000.000 dong va
30.000.000 dong ba T1 da nhin do nha nudc hd tro tai san trén dat khi ba T1 hién
mot vai m? dé 1am duong.

Tai Pon phdn t6 ngay 28/8/2023; Ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don- ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Nim 2004, do me dé ctia ba T, ba T1 1a cu Nguyén Thi G khong c6 chd &
phai & nho cac con. Ba T dinh cu & nudc ngoai, mdi 1an vé nudc khong c6 chd &
nén ba T di ban véi ba T1 mua mot manh dat & gan nha ba T1 dé cho cu G 4, tién
cho viéc ba T1 chim soc. Néu cu G mit thi 1am noi tho cung bd me do céc cu
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khong c6 con trai (do bb dé ctia ba T va ba T1 1a liét sy Nguyén Vin N1). Sau do,
ba T dua cho ba T1 sb tién 120.000.000 dong dé ba T1 tim mua dat. Ba T1 tim
mua duge dién tich dit 172m? thira sb 187A, t& ban d6 sd 13 cua gia dinh ong
Pham Vian X; dia chi: Xa H, huyén A, thanh phé Hai Phong. Ba T1 va gia dinh 6ng
X da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat
va da duoc Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
AA092123 ngay 04/8/2004, dung tén chu st dung dat 13 ba Nguyén Thi T1.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat, xung quanh thira dat déu 1a
ranh nude, dét triing thip, chua xay nha duoc nén ba T1 di phai bo kinh phi, cong
strc dé san 1ap, ton nén va xdy nha, xay tuong bao. Ba T gui 20.000.000 dong dé
xay nha, s6 tién con lai ctia ca nhan ba T1 chi phi vao viéc xay dung. Nam 2005,
cu G vé d6 & cho dén khi mat 1a nam 2010. Tir d6 cho dén nay, ba T1 vin dung cin
nha lam noi thd ciing b me, cham lo viéc huong khoi.

Nay ba T khoi kién doi lai nha, dat ba T1 khong dong ¥ vi khong c6 noi dé
thd cling b6 me. Myc dich ba T mua nha 1a d€ cho me ¢ va lam noi thd cling nén
khi ba T muén ban nha, dat. Ba T1 muén mua lai nhung ba T khong dong y. Nay
ba T doi lai nha, dat thi ba T1 phan té dé nghi Toa an budc ba T phai bdi thudng
cho ba T1 cac khoan sau: S tién dé ba T1 mua thira dat khac 1am noi thd cing bd
me; cong suc ba T1 di tim mua dat; chi phi, cong strc san lép mat bﬁng dé xay nha;
chi phi, cong stc xay nha; cong stc trong coi, cham so6c nha cua, chi phi dién,
nuéc tinh dén thoi diém hién nay. Ngoai ra, khi ba T1 t6t nghiép cap 3, ba T1 duoc
tiéu chuan di nude ngoai theo ché d6 con liét sy nhung ba T da lay bang cip 3 cua
ba T1 dé hoan tat ho so di lao dong nudc ngoai nén ba T phai bdi thudng thiét hai
vé danh dy, tinh than va ton that cho ba T1. Tong s tién ba T1 yéu cau ba T phai
bdi thuong 14 1.500.000.000 dong.

Tai budi hoa gidi ngay 07/9/2023, bi don - 6ng Vii Vin C trinh bay:

Ong C 14 nguoi tim mua thira dat tranh chip va 1am thua tuc cp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ong C 13 nguoi thué ngudi xay tuong bao (40.000
ddng/ngdy, x4y trong thoi gian 01 thang), xay nha va c6 cong san lap véi tong sd
tién 1a 95.000.000 dong. Ong C bo ra 2.500.000 dong dé thué ngudi xay dung.
Truong hop, phai tra lai dat cho ba T thi dé nghi ba T phai tra lai cho ong C tién
cong stic tim mua thira dat, 1am gidy chung nhan, san lap mit bang dé xay dung
cong trinh trén dat, tong cong 13 6.500.000 dong vao thoi diém xdy dung, con tai
thoi diém hién nay 1a 180.000.000 dong. Trong truong hop ba T tra sb tién
1.500.000.000 ddng cho ba T1 tién cong strc thi ong C khong dé nghi xem xét cong
sirc cua 6ng C, con néu khong tra du thi ong C dé nghi xem xét cong stic cho ong

C. Theo quan diém cua 6ng C thi nha va dat 13 tai san chung cta vo chong ong C
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do c6 trong thoi ky hon nhan ciia vo chong ong C. Theo 6ng C thi tién mua dat 1a
cua cu G me vg o6ng C, vi dng C duoc cu ndi lai nhu vay. Con mua sb tién 12 bao
nhiéu thi 6ng C khong nim dugec.

Qud trinh gidi quyét vu an, Uy ban nhdn ddn huyén A khéng cé van ban néu
quan diém doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau phdan té ciia bi
don.

Tai budi hoa giai, ba T1, 6ng C xac nhan di viét Gidy ban giao lai dat cho ba
T ngay 12/11/2005 va vin ban nay c6 chtng thuc cua Uy ban nhan dan x3 H.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 08/01/2024, Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong da quyét dinh: Can ctr vao cac Diéu 158, 161, 163, 165,
166 cua B luat Dan syu; Can ¢t vao khoan 7 Diéu 166 cua Luat Pat dai; Can ctr
vao Diéu 7, khoan 1 Diéu 159 ctia Luat Nha &; Can ct vao khodn 3, 4 Diéu 3 cla
Luat Quéc tich Viét Nam; Can ct vao khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 147, Piéu
164, Biéu 165 ctia Bo luat T tung dan sy, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc ho1. Xur:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don- ba Nguyén Hoai T:

1.1. Budc ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Vin C phai tra lai cho ba Nguyén Hoai
T sb tién 1.967.845.931 dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Hoai T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vii Vian C
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién chua thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 cua B6 luat Dan su tuong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

1.2. Ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Van C duoc quyén st dung dién tich dat
153,2m? tai thira dat sé 187A, t& ban do s6 13; dia chi: Xém D, thon D, xa H,
huyén A, thanh phé Hai Phong theo cac mbc gigi 1,2, C, 5, 1. Ba Nguyén Thi T1,
c6 nghia vu dén Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén A dé nghi chinh Iy lai
dién tich cua thira dat sd 187A, t& ban do sb 13; dia chi: Xom D, thén D, xi H,
huyén A, thanh phé Hai Phong tai gidy chimg nhan di dugc cip cho phu hop véi
hién trang st dung dat.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Hoai T vé viéc huy
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AA 092123, sé vao sd cip 02940 QSDD
ngay 04/8/2004 do Uy ban nhan dan huyén A cap dung tén ba Nguyén Thi T1,
dién tich dat & 172m?, tai thira dat s6 187A, t& ban d6 sb 13; dia chi: Xom D, thén
D, x4 H, huyén A, thanh pho Hai Phong.



2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi T1 vé viéc ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Vi Van C dugc huong s tién 1.500.000.000 dong 1a phan
cong stre trong coi, quan 1y, 1am ting gia tri dat.

3. Trong truong hop ba Nguyén Thi T1 va 6ng Vii Van C khong tra dugc sd
tién néu tai muc (1.1) cho ba Nguyén Hoai T thi ba Nguyén Thi T1 va éng Vil
Vin C ddng ¥ dé nghi Co quan Thi hanh an phat mai tai san 13 quyén st dung dat
va tal san ge"m lién véi dat tai thira dat s& 187A to ban d6 sb 13; dja chi: Xém D,
thon B, x4 H, huyén A, thanh ph Hai Phong dé thanh toan cho ba Nguyén Hoai T
s6 tién 1.967.845.931 dong.

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi T1 vé viéc:
Boi thuong thiét hai vé danh dy, tinh than va ton that cho ba Nguyén Thi T1 do ba
Nguyén Hoai T da lay bang cp 3 cua ba T1 dé hoan tat ho so di lao dong nudc
ngoai.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi dinh gi4 tai san, chi phi
xem xét tham dinh tai chd, 4n phi va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 16/01/2024, nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Hoai T khang
c40 toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién Gy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Luat dat
dai 2024 x4c dinh ba T la nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi van duoc
mua, c6 quyén so hitu nha va dung tén quyén sir dung dat. Do d6 dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau cua ba T, sira ban an so tham, giao ba T duoc sé hitu nha
va ding tén quyén sur dung dat. Ba T1, 6ng C da co gidy tra lai nha dat cho ba T tir
nam 2005, khong con quan 1y nha dét tranh chdp. Do d6 dé nghi Toa an cdp phiic
tham xac dinh lai cong stc Toa an cdp so tham di tinh cho ba T1, 6ng C dé dam
bao quyén loi chinh dang cho ba T. Trudng hop Hoi dong xét xir khong giao cho
ba T thi giao nha dat cho ba Nguyén Thi C1 theo vi bang m&i 1ap da xuét trinh Toa
an.

Nguoi dai dién cua bi don khong xuét trinh thém tai liéu chimg c&r méi, gitr
nguyén y kién trinh bay va yéu cau tai cip so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi Toa an bac bo y
kién ciia nguyén don. Luat su va bi don cho rang, Hoi dong xét xir giao nha dét cho
ba T hay ai thi thi bi don ciing chp nhan, nhung phai dam bao viéc tinh tra tién
cong strc cho ba T1 6ng C 1a 1.500.000.000 4.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha No1 phat biéu quan diém:



Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir; Thur ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Pon khang céo trong thoi han luat dinh, hinh thic ndéi dung don phu hop,
duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V& noi dung: Bi don, nguyén don khong xuét trinh thém tai liéu ching ctr
méi. Ba T 13 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a ngudi bo tién mua dit, xay
nha va 13 nguoi c6 cong chi yéu tao 1ap nén khdi tai san d6. Ba T1, 6ng C 1a nguoi
dung tén va chi 12 ngudi thue hién theo ¥ kién ctia ba T. Vi ba T 13 ngudi ¢ cong
chu yéu dé tao 1ap khdi tai san d6 dé nghi stra ban an so tham, chia cong stic cho ba
T 60% loi nhuan; ba T1, 6ng C dugc 40% phﬁn gia tri tang thém cua thira dat.
Trong d6 c6 phan cta 6ng C 13 180.000.000d, phan dat doi du 16 m2 va gia tri ciy
cdi cong trinh trén dat nhu ba T1 trinh bay (khong bao gdm gia tri nha 1a s tién
ctia ba T). Theo Diéu 4, Diéu 28, Diéu 37, Diéu 44, Diéu 148 Luat dat dai 2024, ba
T hoan toan c6 quyén so hitu nha va dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Tda an cdp so tham giao cho ba T1 duoc s hitu nha va quyén st dung dat 1a chua
dam bao quyén loi chinh dang cho ba T. Can thiét phai hity gidy ching nhan quyén
sir dung dat cAp cho ba T1 dé ba T dugc lién hé co quan c6 tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cir
khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luét tb tung dan su, chép nhan khang cdo, stra ban an so
tham theo huéng nhu da néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ct vao tai li¢u, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua viéc
tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so tham nhan
dinh:

[1] V& 6 tung

[1.1] Quan hé tranh chép cua vu an la tranh chép vé kién doi tai san 1a nha,
dat; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va boi thuong cong stc quan 1y, ton
tao dat quy dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35
cia Bo luat T tung dan su; Piéu 32 cua Luat TH tung Hanh chinh do d6 Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong giai quyét theo thi tuc so tham 1a phu hop.

[1.2] Vé su cO mit, Ve“ing mat cua cac duong su: Cac duong sy da duogc tri¢u
tap hop 1& nhiéu 1an nhung vang mat hodc c6 don dé nghi xét xtr vang mat, Toa an
cin ctr khoan 3 Diéu 296 tién hanh xét xr theo thu tuc chung.

[2] Toa 4n cép so tham ciing di 1am rd va tai phién toa phiic tham cac duong
su dd x4c nhan lai: Ba T 12 nguoi bo tién ra mua dét, xdy nha. Tuy nhién vé ciy thi



ba T1 cho riang 13 ngudi da tréng cay, cac duong su nhat tri voi két qua xem xét
tham dinh, dinh gié tai sin cAp so tham d thyc hién.

Céc bén duong sy déu xac nhan sb tién ba T gui vé dé mua thira dat va xay
dung nha, cac cong trinh trén dat 1 140.912.000 dong. Bi don dong ¥ hoan tra nha,
cac tai san trén dat, dién tich dat 153,2m2cho ba T, va s tién dugc nha nude hd tro
tai san trén dat khi hién mot phén dién tich cua thia dat dé lam duong la
31.746.000 dong. Ba T1, 6ng C yéu cau ba T phai hoan tra gia tri cong strc d3 mua,
quan 1y va lam ting gia trj thira dat, dién tich dat ting thém 1a 16 m2 va cay cdi
trén dat, 1a 1.500.000.000 dong. Néu khong da 1.500.000.000 dong, 6ng C yéu cau
tinh cong strc cho 6ng C 1a 180.000.0004.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thira dat s6 187A, t& ban dd sb 13; dia chi:
Thoén D, xa H, huyén A, thanh phé Hai Phong: Dién tich theo hién trang st dung
dat & nong thon: 169,2m?; trong d6 phan dién tich dat da duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat: 153,2m?; phan dién tich dat nam ngoai gidy chting nhan
quyén sir dung dat: 16,0m2 Dién tich ghép canh thira dat theo Gidy chung nhan:
172m? trong d6 phan dién tich dat dang st dung: 153,2m?; phan dién tich dat da
hién mo rong dudng: 18,8m?. Tai san trén dat gdm nha & dién tich 23,9m?; nha &,
dién tich 12,9m?; Bép; Cong trinh phy; Lan ton; Bé nudc; tudng xay hong nha va
tuong xay sau nha, cay cdi trén dat.

Két qua dinh gia tai san: Gia tri dat 1a 22.000.000 déng/m?, gia tri dién tich
dat: 22.000.000 dong x 153,2m? = 3.370.400.000 dong. Gia tri tai san xdy dung
trén dat: 62.429.931 ddng. Gia tri cay cdi: 3.270.000 dong; téng cong: 65.699.931
dong.

[3] Xét khang cao clia nguyén don véi toan bd Ban an so tham

[3.1] Qua trinh xét xir, Toa an cip so tham ¢ cin ctr khi xac dinh: cin nha ¢
dia chi: Thon D, x4 H, huyén A, thanh phé Hai Phong thudc thira dat s6 187A, to
ban d6 s6 13; 1a do ba T gui tién cho ba T1 mua dat, 1am nha. Ba T1 chi ding tén
lam thu tuc mua dat cta vo chong éng X, ba C2. Muc dich mua thira dat nay dé
xdy nha & cho cu Nguyén Thi G 1a me dé ctia ba T va ba T1 ¢ vi thoi diém nay cu
G khong c6 nha & (cu G di chét nam 2010). Sau khi mua dat, ba T chuyén cho ba
T1 tién xay nha. Can cir birc thu ba T1 gri cho ba T, ca tién mua cat ton lap dat
triing va x4y tudng ciing 1 cuia ba T giri vé. Nay ba T kién doi ba T1 tra lai can nha
va thira dat 1a c6 can ct.

[3.2] Xét khang céo cua nguyén don dé nghi ba T1, 6ng Chi T2 lai quyén s
hitu nha, quyén st dung dét tai dia chi: Thon D, xa H, huyén A, thanh phé Hai
Phong, thudc thira dat s6 187A, to ban dd s6 13 xa H, huyén A



Giai doan xét xir so tham Luat dat dai 2013 dang c6 hiéu luc phap luat, nén
Toa 4n cap so tham 4p dung ludt nay 1a phu hop.

Luat dat dai 2024 c6 hiéu luc tir ngdy 1/8/2024 di c6 nhiéu quy dinh mé rong
quyén cho nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai. Nhimg quy dinh ndy ciing thé
hién duong 16i dung dan chinh sach phap luit Viét Nam d6i v6i ngudi Viét Nam &
nudc ngoai theo Hién phap 2013. Khoan 1 Diéu 18 Hién phap nam 2013 quy dinh:
Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai 1a bd phan khong tach roi ciia cong dong
dan tdc Viét Nam.

Nha nude ludn ¢ chinh sach kéu goi kidu bao nudc ngoai hudng vé T qudc,
tich cuc dem moi nguén luc kinh té, tri tué, khoa hoc cong nghé...dé dau tu vé
Viét Nam. Do d6 quyén loi ich chinh dang cua ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai can dugc dam bao.

Tai khoan 1 Piéu 28 Luat dat dai quy dinh: “%) Nguoi goc Viét Nam dinh cu
& nuede ngodi diege phép nhdp canh vao Viét Nam dwege mua, thué mua nha ¢ gdn
lién vé6i quyén sir dung dat 6, nhdn quyén sir dung ddt & trong dw dn phat trién nha
6; nhdn thira ké quyén sir dung ddt & va cdc logi dat khdc trong cing thira ddt c6
nha & theo quy dinh cia phdp ludt vé dan sw; nhdn ting cho nha ¢ gan lién véi
quyén sir dung dat ¢ tir nhitng nguoi thuc hang thira ké theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dan su”. Diéu 44 Luat dat dai 2024 quy dinh: “I. Nguoi géc Viét Nam dinh
cuwr & nudce ngoadi dwoc phép nhdp canh vao Viét Nam thi dwoc sé hitu nha & gdn
lién véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam; cé quyén svr dung ddt ¢ do nhédn chuyén
quyén sir dung dat & trong cdc dir dn phat trién nha 6. Ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi ¢d cac quyen cua chu st dung dat, so hitu nha tai nhiéu diéu luat trong
Luat dat dai 2024: duoc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
(Diéu 95); boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat (Piéu 98); dugc bdi thuong
thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dyng gan lién véi dat khi Nha nudc thu hoi
dat (Piéu 102); duoc bd tri tai dinh cu (Piéu 111); duge cdp Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat dbi voi tai san 1a nha &
(Diéu 148). Ngoai ra con cac diéu luat khac quy dinh vé quyén nghia vu cua nguoi
su dung dat 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai. DPiém b Diéu 8 Luat nha &
nam 2023 cling quy dinh nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge phép nhéap
canh vao Viét Nam duoc sé hitu nha & gan véi quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc thuc hién cac
quyén va nghia vu cta chu s¢ hitu nha.

Do d6, Hoi déng x¢&t xur chép nhan y kién ctia V1 dai dién Vién kiém sat dé

nghi Toa an: budc ba T1, 0ng C phai tra lai nha va dét tai dja chi: Thon P, x3 H,
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huyén A, thanh ph6é Hai Phong, thudc thira dat s6 187A, to ban d6 s6 13 x& H,
huyén A.
[3.3] V& yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dét cip cho ba T1.

Xét thiy: Qua trinh tranh tung cac duong sy déu thdng nhét, cac tai licu
chung cir khang dinh: ba T1 duoc ba T nho xay nha va dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nén ba T1, 6ng C khong phai 1 chi s¢ hitu nha, chu st dung
dét thuc su cta nha dat tai dia chi Thon D, x3 H, huyén A, thanh phé Hai Phong,
thudc thira dat sb 187A, to ban d6 sd 13 xd H, huyén A. Do d6 ¢6 cin ct chip nhan
yéu cau cua nguyén don, hiy gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé AA 092123
do UBND huyén A thanh phé Hai Phong cip cho ba Nguyén Thi T1 ngay
4/8/2004, vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 02940.

[3.4] D6i voi yéu cau cua ba T1 vé viéc khi ba T1 t6t nghiép cap 3, ba T1
duogc tiéu chuan di nudc ngoai theo ché do con liét sy nhung ba T di ldy bang cap
3 ctia ba T1 dé hoan tat hd so di lao dong nudc ngoai nén ba T phai bdi thudng
thiét hai vé danh dy, tinh than va ton that cho ba T1. Tai phién toa so tham ba T1
d3 rat yéu cau nén Toa an cp so tham dinh chi xét xtr 1a ¢6 cin ci.

[3.5] V& yéu cau tra tién cong stic cia bi don:

Ba T1 yéu cau ba T: phai boi thudng sb tién dé ba T1 mua thira dat khac 1am
noi th cing b me; thoi gian va cong strc ba T1 di tim mua dét; chi phi, cong st
san lap mat bang dé xay nha; chi phi, cong strc xay nha; chi phi cay trong trén dat,
chi phi dién tich dat tang thém 16 m2, cong strc trong coi, cham so6c nha cua, chi
phi dién, nude tinh dén thoi diém xét xir. Ong C yéu cau ba T: tra sb tién tim mua
thira dat 1am gidy ching nhan, san lap mat bang lam nha, cong strc xay dung cong
trinh trén dit tong cong 6.500.000 ddng vao thoi diém x4y dung, con tai thoi diém
hién nay 1a 180.000.000 dong.

Toa an cip so tham xac dinh gia trinh chénh léch ting thém cua thira dat so
vé6i tién gde ban dau 1a 3.229.488.000 dong, 13 co can cir. Tuy nhién, Toa an cap so
tham xac dinh cong strc ciia ba T va ba T1 ngang nhau, va tuy nhan dinh ong C
cling c6 cong tim mua thira dat nhung khong tinh cho ong C c6 cong san lap mat
bang lam nha, xdy dung cong trinh trén dat 1a ciing chua phu hop. An 1¢
02/2016/AL ciing néu rang: trudng hop khong xac dinh dugc chinh xac cong siic
cua nguoi ding tén mua thua d4t thi moi chia d6i loi nhuan. Viéc phan chia loi
nhuan (gia tri ting thém cua thira dat) phai theo cong stic cia timg bén. O day, 6ng
C ciing tu x4c dinh cong sic tim mua thira dat 1am gidy chung nhan, san 1ap mit
bang lam nha, xay dung cong trinh trén dat tong cong 6.500.000 dong vao thoi
diém xay dung, con tai thoi diém xét xir 1a 180.000.000 dong. Nhu vay, ngay chinh

10



ong C ciling chi xac dinh cong suc cua 6ng C la 180.000.000d. Loi trinh bay cua
6ng C 1a co co so, vi thong thudng nhitng cong viée vé gidy t, xdy dung thi nguoi
dan 6ng lam. Ba T1 cling xac nhan 6ng C c6 cong strc cung ba T1 trong qua trinh
mua dat, xdy dung, lam gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba T1 1a vo ong C
cung ¢ cong stc nhu dng C trong viéc tim mua dat, san 1ap, cong strc xdy nha, ba
T1 c6 thém cong trong vi¢c trong coi, cham soc nha ctra, chi phi dién, nudce tur khi
xdy dén khi tra nha ndm 2005, c6 cong trong cay, coi ndi 1am ting thém 16m2 dién
tich dat. Do d6 ba T1 duoc chia gia tri cao hon. Tuy nhién, can phai xac dinh rﬁng,
ba T 12 ngudi co cong strc 16n trong viée tao 1p nha va dat tranh chap; vi: ba T 1a
nguoi bo tién mua dét, xac dinh khu vuc mua dat dé ba T1 va ongCdimua. BaT
gui tién dé xay nha, chi cac khoan chi phi. Va thu ba T1 gui ba T ciing thé hién
tién mua cat san lap, xdy tudong bao 1a ctia ba T. Néu ba T khong c6 diéu kién mua
dat, xay nha; hodc ba T khong ¢ tu duy tao lap nha dat thi khong thé co khdi tai
san c6 gia tri gia ting nhu hién nay. Pong thoi néu cu G khong co chd dé & thi
trach nhiém cham s6c cu G ciling dat nang hon 1én cho cac ba con gai con lai ¢ gén
cu G, trong d6 ¢6 ba T. Hon nita tir nam 2005 ba T1, 6ng C ciing da viét gidy tra
lai nha, dat cho ba T, khong con trong nom ton tao nha dat nira.

Ba T1 khai toan bd cdy cdi cong trinh trén dat 1a do ba T1 bo tién mua, xay,
1am c6 tri gid 65.699.931 d&. Nhung thu ba T1 gii ba T thé hién tién xay nha 14 cia
ba T, do d6 chi chip nhan cho ba T1 tri gia cdy cbi trén dat. Theo yéu cdu cta 6ng
C, cong suc trong tim mua dat, xdy nha, san lap, lam gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 180.000.000 d. Ba T1 ciing ¢ cong sirc gidng 6ng C duoc 180.000.000
d; ba T1 c6 thém 22.000.000 d x 16 m2 dat doi ra= 352.000.000 d, 3.270.000 d tién
cdy trong trén dat. Tong cong 715.270.000 d. Néu chia ba T1, 6ng C duoc hudng
1/3 gia tri taing thém thi nhiéu hon s6 tién 715.270.000 d. Tuy nhién, ba T1 ciing
khai c6 cong dong tién dién nudc, trong coi cham soc nha cira. Do d6 Hoi dong xét
XU chép nhén dé nghi cta V1 dai dién Vién kiém sat chia gia tri tang thém cua thura
dAt thanh 3 phé‘m, ba T dugc 2/3, ba T1 6ng C dugc hudng 1/3 (trong d6 6ng C chi
dugc huong 1a 180.000.000d, phan con lai ba T1 dugc huéng bao gom gia tri
16m?2 dét tang thém, cay trong trén dit, va cong strc khac).

Ba T phai hoan tr cho ba T1, 6ng C sb tién 1a: 1.076.496.000 d - 31.746.000
d (1/3 cta sb tién 3.229.488.000 dong, trir di s6 tién ba T1 dd nhan dén bu khi lay
duong)= 1.044.750.000 d&. Trong s tién 1.044.750.000 d c6 180.000.000d tién
cong strc ctia ong C; cb s6 tien 3.270.000 d tién cay cdi trén dat va tién 352 triéu
tién 16 m2 dat doi ra, cong sic khac ba T1. Do dé, budc ba Nguyén Hoai T phai
trd cho ba Nguyén Thi T1 864.750.000 d, tra cho éng Vii Vin C 180.000.0004.

[3.6] V& an phi dan su va chi phi t6 tung:
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* V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:- B ctia ba T, ba T1 1a liét sy
nén dugc mién an phi cho ba T, ba T1 theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi.

- Ong C va cac duong su khac trong vy an khong phai chiu an phi dan su so
tham.

- V& chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét thim dinh tai chd: Nguyén don
tu nguyén chiu, di nop di nén Toa an cap so tham khong xem xét 13 ¢6 can ctr.

* V& an phi phtic tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén ba T khong phai
ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309, Diéu 147, 148, 217 B6 luit té tung dan
su. Diéu 158, 161, 163, 165, 166 ctia B luat Dan sy. Khoan 1 Diéu 28; Diéu 44;
Dicu 148 Luat dat dai 2024; diéu 3 Luat Qudc tich ndm 2008 (dugc sira doi bo
sung mdt so diéu ndm 2014), Luat Nha & nam 2023. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.
1. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T1, sira Ban 4n dan su
so tham sd 125/2023/DS-ST ngay 19 thang 12 niam 2023 cta Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong, nhu sau:

1.1 Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Hoai T:

Buoc bi don ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Van C phai tra lai cho ba T toan bd
nha, tai san trén dat va quyén stir dung dat & tai dia chi: Thon D, xa H, huyén A,
thanh phd Hai Phong, thudc thira dat s6 187A, t& ban d6 sb6 13 x H, huyén A,
thanh phd Hai Phong. Thira dat c6 dién tich sir dung thuc té 1a 169,2 m2 theo bién
ban xem x¢&t hién trang.

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AA 092123, s6 vao sb céap
02940 QSDD ngay 04/8/2004 do Uy ban nhan dan huyén A cap dung tén ba
Nguyén Thi T1, dién tich dit ghi trén gidy ching nhan 1a 172m? tai thira dét sb
187A, t& ban d6 sb 13; dja chi: X6m D, thon D, xd H, huyén A, thanh phd Hai
Phong.

Ba T c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat so 187A, to ban dd so 13, dia
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chi: Xom D, thén D, xa H, huyén A, thanh phd Hai Phong; theo quy dinh phap
luat.

1.2. Chap nhan mét phan yéu ciu phan t6 cia ba Nguyén Thi T1 va éng Vil
Vin C. Budc ba Nguyén Hoai T phai tra cho ba Nguyén Thi T1 864.750.000 d, tra
cho 6ng Vi Van C 180.000.0004.

Ké tir ngay ngudi duoc thi thanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai
chju khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat Dan sy twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

1.3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi T1 vé viéc:
BOi thuong thiét hai vé danh du, tinh than va ton that cho ba Nguyén Thi T1 do ba
Nguyén Hoai T d3 lay bang cip 3 cua ba T1 dé hoan tat ho so di lao dong nudc
ngoai.

1.4 V& an phi so tham va chi phi to tung: chi phi t6 tung nguyén don da ty
chiu nén khong xem xét. Khong duong sy ndo phai chiu an phi so tham.

2. V& an phi phac tham: Do khang cao duoc chdp nhan nén ba Nguyén Hoai
T khong phai ndp an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NI‘}} gzhvglcc . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tai Ha Noi; 2 {n . 2 A »

- TAND Tp Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp Hdi Phong;,

- Cuc THADS Tp Hdi Phong;

- Cac duwong sy (theo d/c);

- Luu HS; HCTP.

Nguyén Manh Tién
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