TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sd: 769/2026/DS-PT
Ngay: 20/4/2026

V/v Yéu cau thuc hién nghia
vu tra tién

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hai Van

Cdc Tham phdn:Ba Lam Thi Thu Lan

Ba Lé Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Tran Thi Hong Trinh - Kiém sat vién.

Trong ngdy 20 thang 4 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H6
Chi Minh da xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 591/2026/TLPT-DS ngay
24 thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chap yéu cau thyc hién nghia vu tra tién”.

Do Ban an dan su so tham s 02/2026/DS-ST ngay 06 thang 01 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 14, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2059/2026/QD-PT ngay 31 thang 3
nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham vin N, sinh nim 1969; Dia chi: Té H thon G, x3
N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Thai Van M, sinh nim:
1973; Pia chi: S6 B duong H, ap H, xa N, Thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi dai
dién theo ty quyén. Vin ban oy quyén ngay 13/8/2025. (c6 mit)

2. Bi don C)ng Nguyén Thanh B, sinh nam: 1972. Dia chi: T6 A, thon S, x4
N, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

Ngudi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam: 1989;
Pia chi: 4p P, x4 V, tinh Ca Mau 13 nguoi dai dién theo Uy quyén. Vin ban uy



quyén ngdy 19/01/2026 tai Van phong C. S6 cong chung
000210/2026/CCGD.(ving mit)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan L& Minh P, sinh nam:
1989 Pia chi: Thon T, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat).

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh B — Bj don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Van N ¢ ong Thdi Van M dai dién trinh bay:

Ngay 08/04/2023, 6ng Pham Vin N cung véi dng Nguyén Thanh B va 6ng
Phan L& Minh P 1ap “Van ban thoa thuan” theo do ong N la bén (A), 6ng B va ong
P 1a bén (B), thoa thuan vdi ndi dung: Trude kia bén A (6ng N) va bén B (6ng B va
6ng P) c6 mua chung cac 16 dat sau va thoa thuan 1a bén A dung tén, hién tai cac 16
dat sau di duoc chia cho bén B nhung bén A van con dimg tén. Cac 16 dat nay bao
gom:

- L6 dat ¢ con dudng ké bén Trung tdm vin hoéa xd S (Pham Van N dung
tén) thira dat s6 2045, to ban dd s6 37 tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Riéng 16 dat nay hién tai dang thudc vé riéng bén A 13 6ng Pham Vian N va bén B
la 6ng Phan Lé Minh P véi ti 1€ bén B 40% va bén A 60%). Hién tai bén B 1a 6ng
Nguyén Thanh B dang di cam c6 16 dat nay nhung vi bén A 13 6ng Pham Vin N
dung tén nén bén A c6 dimg ra dai dién ky tén dé cho bén B 1a 6ng Nguyén Thanh
B vay bang 16 dat nay voi su dong ¥ ciia bén B 1a 6ng Phan L& Minh P, nhung moi
trach nhiém phap 1y vé viéc tra tién 13i hang thang va tra tién ng dé hoan tra gidy to
s6 sach cua 16 dat nay déu thudc vé bén B 1a 6ng Nguyén Thanh B. Néu truong
hop 6ng Nguyén Thanh B khong c6 kha ning chi tra dé hoan tra 16 dat nay vé thi
6ng Nguyén Thanh B c6 trach nhiém hoan tra lai cho bén A 1a 6ng Pham Vin N s6
tién 12 900.000.000 dong (chin trim triéu dong chin) va bén B 1a 6ng Phan Lé
Minh P sé tién 1a 600.000.000 dong tinh theo gia lac mua. S6 tién trén phai hoan
tra cho 6ng Pham Van N va dng Phan L& Minh P trong vong 30 ngay tinh tir ngay
6ng Nguyén Thanh Binh N1 khong dong tién 13i cho bén vay thi ba tirc 1a bén ma
bén 6ng Nguyén Thanh B di cam cd vay bang 16 dat nay.

Céc bén cam két s& thuc hién ding v6i nhitng cam két trén.



Tuy di cam két va dong y thoa thuan trén, nhung 6ng B khong thuc hién
theo cam két ma chi tra cho 6ng N hai 1an duoc 250.000.000 ddng. Cu thé lan thir
nhat 200.000.000 dong vao thang 4/2023 va lan thir hai 50.000.000 dong vao thang
7/2023, 6ng B van con ng 6ng N 650.000.000 dong. Pong thoi, ong Binh N1
khong dong 13i cho bén tht 3 (bén cho vay) tir thoi diém thang 7/2023.

Sau d6 ong B chuyén nhuong thira dat sé 2045, to ban d6 sd 37 tai xa S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xa N, Thanh phé H6 Chi Minh), nhung
khong thuc hién nhiing gi cac bén da cam két. Ong N da nhiéu lan gap ong B va
6ng P trao d6i va yéu cau 6ng B thuc hién trd no, nhung khong hop tac, khéng co
thién chi tra no.

Vi vay, ong N yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B phai tra sb tién con ng
650.000.000 ddng, khong yéu cau tinh 1.

Bi don 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Ong Nguyén Thanh B x4c nhan cung ong P ky két v6i ong N “Vin ban thoa
thuan” ngay 08/04/2023 véi nd1 dung nhu don khéi kién va nguotl dai dién cua
nguyén don trinh bay, nhung d6 1a thoa thuan ban dau. Trong qua trinh vay muon
do 6ng B khong tra duoc no nén théng nhat chuyén nhuong thira dat trén cho
nguoi nhan cam c6. Tai Vian phong cong ching khi thuc hién viéc chuyén nhuong
cac bén c6 thoa thuan lai 1a chia ti 1€ bén A 1a 6ng N 60% va bén B la 6ng P vai ti
1& bén B 40% trén gié tri chuyén nhuong thuc té 1.060.000.000 dong va 6ng B phai
tra cho 6ng N 636.000.000 dong twong duong 60% va éng P 424.000.000 dong
tuong duong vdi 40% theo thoa thuan chia phan trudc d6. Cac bén chi thoa thuin
miéng, khong 1ap thanh van ban.

Thuc hién thoa thuan ong B da tra cho 6ng N hai lan véi téng sb tién
250.000.000 ddng, nhu phia nguyén don trinh bay. Nhu vay, ong B chi no ong N
386.000.000 ddng va ddng v tra sb tién nay.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ong N phai tra 650.000.000 dong 6ng B
khong dong y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan L& Minh P trinh bay:

Ong Phan L& Minh P x4c nhan cung véi ong B ky két voi ong N “Vin ban

thod thuan” vdi ndi dung nhu 101 trinh bay ctia nguyén don, bi don. Tuy nhién,
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trong quéa trinh vay muon do ong B khéng tra dugc no nén 6ng P va dng N dong ¥
chuyén nhuong thtra dit trén cho ngudi cho vay véi gia hon 1.000.000.000 dong
va chia ti 1€ dng N 60% va éng P 40%, 6ng B c6 nghia vu tra theo ti 1¢ trén (tra cho
6ng N 636.000.000 dong twong duong 60% va ong P 424.000.000 dong twong
duong voi 40%). Sau d6, 6ng B tra cho 6ng N duoc 250.000.000 dong, con ng lai
386.000.000 dong. Qua yéu cau khai kién cua nguyén don, ong P khong co ¥ kién
gi va khong tranh chap véi ong B.

Ban dan so tham sé 02/2026/DS-ST ngay 06/01/2026 ciia Toa dn nhdn dan
khu vuc 14 da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Pham Vin N.

Buoc ong Nguyén Thanh B phai tra cho éng Pham Vin N 650.000.000 (s&u
trdm nim muoi triéu) déng con no theo “Vin ban thoa thuan” ngay 08/04/2023.

“Ké tir ngay, nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu ciu thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai tra cho bén duoc thi hanh an mot khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B Luat dan
su tuong Ung véi thoi gian chua thi hanh an”.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su theo luat dinh.

Ngay 08/01/2026, bi don 6ng Nguyén Thanh B c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n dan su so tham, theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén ¥ kién va yéu cau khoi kién. Dé nghi hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang céo ciia bi don.

Bi don khai s no theo ban thoa thuan ngay 08/4/2023 da duoc tra hét theo
gidy nhan tién ngay 22/10/2024 giira vo chong ong ba Phan L& Minh P, Lé Thi L,
va 6ng Pham Vian N. Giit nguyén yéu cau khang céo. Dé nghi Toa 4n sira ban 4n so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau cua nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Phan L& Minh P théng nhét voi

phan trinh bay va yéu cau khang céo cua bi don.
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Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh:

+ V& t6 tung: Toa an cap phuc thim di thuc hién ding cac quy dinh phap
luat tb tung dan su tr khi thu ly dén khi xét xtr. Tai phién tda phuc tham cho dén
trudc khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su; cac duong su trong vy an da
chap hanh ding quy dinh phap luit vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: Cén ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015
dé nghi gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 06/01/2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 14.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu quan diém, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo:

Ban 4n dan sy so tham s 02/2026/DS-ST cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 14
xét xir ngdy 06/01/2026. Ngay 08/01/2026, bi don 6ng Nguyén Thanh B c6 don
khang cdo toan bo ban an so tham. Bi don khang cdo dung thoi han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Do 6ng Nguyén Thanh B c6 dia chi
tai t0 A, 4p S, xd N nén Toa an nhan dan Khu vyc 14 giai quyét vu an 1a phu hop
voi1 quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat td tung dan sy.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don yéu cau Toa 4n sira Ban an dan sy so thAm s
02/2026/DS-ST ngay 06/01/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 14 theo hudng
khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Nguyén don:

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra 650.000.000
d6ng con no theo “Vin ban thoa thuan” ngay 08/04/2023:

Theo “Vian ban thdéa thuan” ngay 08/04/2023 gitta 6ng Pham Van N, Ong
Nguyén Thanh B va 6ng Phan L& Minh P thi: L6 dat tai thira dat s6 2045, t& ban do6
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sb6 37 tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau dang thudc vé riéng bén A 1a ong
Pham Van N va bén B la 6ng Phan L& Minh P vdi ti 1€ bén B 40% va bén A 60%.
Hién tai, 6ng Nguyén Thanh B dang di cdm c6 16 dat nay. Néu truong hop ong
Nguyén Thanh B khong c6 kha ning chi tra dé hoan tra 16 dat nay vé thi éng
Nguyén Thanh B c6 trach nhiém hoan tra lai cho bén A 1a 6ng Pham Vian N s tién
900.000.000 dong va bén B 1a éng Phan L& Minh P s tién 600.000.000 dong tinh
theo gia ldc mua.

Theo 10i khai ctia dng Nguyén Thanh B thi: Trong qua trinh vay muon do
6ng B khong tra duoc no nén thong nhat chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi
nhan cam c6. Tai Vin phong cong chimg khi thuc hién viéc chuyén nhuong céc
bén c6 thoa thuan lai la chia ti 1€ bén A la 6ng N 60% va bén B la 6ng P véi ti 1€
bén B 40% trén gia tri chuyén nhuong thuc té 1.060.000.000 dong va 6ng B phai
tra cho 6ng N 636.000.000 dong twong duong 60% va 6ng P 424.000.000 dong
tuong duong vdi 40% theo thoa thudn chia phan trude do.

Tai phién toa phuc tham, 6ng B va 6ng P cho rang khoan ng 6ng B phai tra
cho 6ng N theo Vin ban thoa thuan ngay 08/4/2023 da duoc tra hét theo gidy nhan
tién ngay 22/10/2024 giita vo chong ong ba Phan L& Minh P, Lé Thi L va ong
Pham Vin N thé hién tai ndi dung “Ngay 22 thang 10 nim 2024, giita 6ng Pham
Vin N va 6ng Phan L& minh P va 6ng Nguyén Thanh B di thanh toan hét s6 no
gifra hai bén”.

Xét thay:

Ong Nguyén Thanh B cho rrfmg do cac bén c6 thoa thuan lai 1a chia ti 1€ bén
A 13 6ng N 60% va bén B 1a dng P voi ti 16 bén B 40% trén gia tri chuyén nhuong
thue t& 1.060.000.000 dong cua thira dat s6 2045 to ban do sé 37 tai x4 S, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau va éng B phai tra cho 6ng N 636.000.000 dong tuong
duong 60% va 6ng P 424.000.000 dong twong dwong voi 40% theo thoa thuan chia
phan trudc d6. Thuc hién thoa thuan ong B di tra cho 6ng N duoc 250.000.000
d6éng nén chi con no 386.000.000 dong. Tuy nhién, ong B khong co chimg cir
ching minh cho sy thoa thudn mdéi nay va 6ng N ciing khong thitra nhan co6 thda

thuan trén nén khong c6 co sé chap nhan 161 trinh bay nay.



Gidy nhan tién ngay 22/10/2024 giita vo chong 6ng ba Phan Lé Minh P, Lé
Thi L va 6ng Pham Vin N thé hién cac bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6
228 to ban dd s6 36 cho 6ng Pham Vin N,

Theo Gidy thoa thuan ngay 20/12/2022 gitta 6ng Pham Vin N, dng Nguyén
Thanh B va 6ng Phan L& Minh P thi 6ng B va 6ng P c6 vay khoan tién
2.000.000.000 dong va nhd 6ng N ding ra ky tén thé chip thira dat s6 228 to ban
dd s6 36.

Ong Nguyén Thanh B va 6ng Phan L& Minh P x4c nhén c6 thoa thuan trén
nhu 16i trinh bay dai dién nguyén don. Ong Nguyén Thanh B khai d thanh toan
hét s6 no gitta hai bén nhung lai khong xac dinh duoc cac khoan ng da thanh toan
hét 12 nhitng khoan ng nao.

Do 6ng B khong ching minh dugc cac khoan ng di thanh toan theo gidy tra
tién ngdy 22/10/2024 c¢6 bao gom khoan tién phai tra cho ong N theo Gidy thoa
thuan ngay 20/12/2022 va tai toa 4n cip so thim 6ng B, 6ng P ciing khong dé cap
dén viéc da tra hét s6 no trén ma van thira nhan nghia vu tra ng cho 6ng N theo gia
chuyén nhuong nén khong c6 co s& dé chip nhan 10i trinh bay nay.

Do d6, Toa 4n cap so tham xéac dinh B khong c6 kha nang chi tra dé hoan tra
16 dat nén ong B c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong N 900.000.000 dong va tra
cho dng P 600.000.000 dong theo thoa thuan tai “Vin ban thoa thuan” ngay
08/04/2023. Ong B di tra dugc 250.000.000 dong cho ong N nén con phai tra tiép
s6 tién con ng 650.000.000 dong va chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
la dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 351 Bo luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khang cdo cta bi don 1a khong co
can ¢ chap nhan.

[3] P& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh a
c6 can ct nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo nén cin cir
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi, nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can cir diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khodn 1 Diéu
273, khoan 1 Piéu 308 BJ ludt t6 tung dan su nam 20135,

Can cit khodan 1 Piéu 351 Bé ludt dan su nam 2015,

Can civ khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngdy
30/12/2016 quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va st dung dn phi
va lé phi Toa an.

Can cir vao Ludt Thi hanh dan déan sy nam 2008, duoc sira doi, bo sung nam
2014.

Xu:

1. Khong chap nhan don khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Thanh B.

2. Giir nguyén Béan an dan su so tham sb tham s6 02/2026/DS-ST ngay
06/01/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 14:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van N2.

Budc 6ng Nguyén Thanh B phai tra cho 6ng Pham Vin N 650.000.000 (sau
tram nam muoi triéu) ddng con ng theo “Vin ban thoa thuan” ngay 08/04/2023.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thyc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén phai thi
hanh &n con phai tra cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy
tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

- An phi dén sy so tham:

Budc 6ng Nguyén Thanh B phai ndp 30.000.000 (ba muoi triéu) dong an phi
dan su so thim co gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Pham Van N 15.000.000 (muoi 1am triéu) dong tién tam
g an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0030451 ngay 24 thang
10 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H (Phong Thi hanh an déan sy khu
vuc 14 - Thanh phé H6 Chi Minh).

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Thanh B phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) d6ng an phi dan sy phic tham duoc trir vao 300.000 (ba trim nghin)

dong tién tam tng an phi dan sy phiic thAm da nop theo bién lai thu tién tam tng



an phi s6 0002196 ngay 08 thang 01 nam 2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh pho
H.

4. Ban an dan sy phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi
hanh an Dan sy ndm 2008 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhéan dan t6i cao; 2 AN B A 5
- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh 4n dan sy TP H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan Khu vuc 14;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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