TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 13p — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 714/2026/DS-PT
Ngay: 26-5-2026
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Thanh

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Qudc Tuin

Ba Lé Thi Bich Tuyén

Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Dang Thi
Chau - Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc

tham cong khai vu an thu ly s6 161/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sb 347/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 245/2026/QD-PT ngay 17/4/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi B, sinh ndm 1951. Dia chi: S6 A M, Phuong F,
Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la S6 A M, phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: ’(A)ng Nguyén Hoai N, sinh nam 1972. Dia chi: S
A B, phuong T, Quéan G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a S6 A B, phuong T, Thanh
pho HO Chi Minh). (co mat)

- Bi don: Cong ty TNHH P1. Dia chi: S6 A N, phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Pha H — Giam déc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyé‘n: Ong Lé Huynh Anh D, sinh nim 1991. Dja chi:
S6 A N, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (co mat)

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH P1; Dia chi: S6 I,



DT H,,xé M, tinh Tay Ninh; Nguo1 dai dién theo phap luat: 6ng Lé Phua H - Gidm ddc;
(xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi B do
ong Nguyén Hoai N dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 30/5/2022, ba Nguyén Thi B1 ¢6 ky Hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 023/HDTT-2022 v6i Cong ty TNHH D1 (goi tat 1a Cong ty D1).
Noi dung chinh cua hop dong nhu sau:

Cong ty P1 chuyén nhuong cho ba Bl mot nén dat c6 ma 1a F-09, dién tich:
75m?, ngang 5m dai 15m thudc Du 4n V1 tai x3 D, huyén D, tinh Long An (nay la xa
M, tinh Tay Ninh). Gia chuyén nhuong 13 1.268.000.000 dong. Dé thuc hién hop
dong, ba B1 da thanh toan cho V 13 1an véi tong so tién 1.163.720.000 dong. Tuy
nhién, sau nhiéu l1an htra hen, V van khong thé c6 Gidy chimg nhan quyén si dung
thira dat néu trén dé ban giao cho ba B1.

Ngay 13/9/2023, Cong ty D1 da ky mot ban cam két co noi dung cam két: ngay
01/9/2024, Cong ty D1 s€ ban giao cho ba Bl glay chirng nhan quyén st dung thira
dat néu trén, ‘néu khong ban giao dugc thi V phai tién hanh thanh 1y hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén va phai tra lai cho ba Bl toan bg s6 tién d3 thanh
toan cho Cong ty D1. Ngoai ra V phai chiu phat thém 10% tong s6 tién ba B1 da thanh
toan cho V., DPén nay, Cong ty D1 van khong ban giao cho ba Bl duoc Gidy chung
nhan quyén sir dung thira dat néu trén nhu da cam két.

Nay ba Nguyén Thi B1 khdi kién yéu cau:

Budc Cong ty TNHH D1 tra cho ba B1 s0 tién 1.280.092.000 dong, bao gom 2
khoan cy thé: tién ba B1 dé thanh toan 13 lan cho V tong cong 1.163.720.000 dong;
Tién phat 10% 112.372.000 dong.

Ngay 25/8/2025, ba B1 khoi kién bo sung yéu cau vo hiéu Hop dong thoa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat s6: 023/HDTT-2022 véi Cong ty TNHH D1 (goi
tat 1a V) va budc Cong ty TNHH D1 phai tra lai cho ba B1 s tién d3 thanh toan 1a
1.163.720.000 d6ng, yéu cau boi thuong thiét hai cho ba Bl tir ngay ky hop dong 1a
ngay 22/5/2022 dén 25/8/2023 1a 03 nim 03 thang voi 14i suat cham tra 1a 10%/nam
v6i s0 tién 13 1.163.720.000 dong x 3 ndm x 10% = 289.766.280 dong.

Bi don Céng ty TNHH P1 ¢é vin ban ¥ kién trinh bay:

Trude day, Cong ty TNHH P1 va ba Pham Thi B ¢6 ky két Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 023/HDTT-2022 vao ngay 30/5/2022 ddi voi
nén dat thudc Dy an Khu dan cu Viettin Eco L tai xd D, huyén D, tinh Long An (nay
la xa M, tinh Tay Ninh). To6ng so tién da nhan ciia ba Pham Thi B 1a 1.163.720. 000
dong va sb tién néu trén da duoc dau tu vao dy an nhu hién trang. Tuy nhién dén cudi
nam 2022 thi du 4n ndm trong danh sach 127 dy an thudc dién phai thyc hién thu tuc
phép 1y du 4n theo Thong bao s6 3826/TB-UBND ngay 16/12/2022 cia UBND tinh
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L. Do d6, du 4n van dang trong qua trinh hoan thién cac thu tuc phap Iy du 4n nén
chua thé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi B nhu dy kién.
Vi¢ce thuc hién lai tha tuc phap ly theo yéu cau cla co quan Nha nudc 1a mot tinh
huéng khach quan ma Céng ty khong thé du doan dugc. Pong thoi Cong ty van dang
nd luc dé timg budc hoan thién cac thu tuc phap 1y cho du an.

Do d6, Cong ty chua thé cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho khach hang
la mot tinh huéng khach quan, roi1 vao su kién bat kha khang do su thay ddi chinh
sach quan 1y cia Co quan Nha nudc ¢6 thadm quyén, xem xét cho Cong ty Q thuc hién
Hop ddng khi hoan canh khach quan thay d6i theo quy dinh ctia phap lut dé xem xét
gia han thuc hién hop dong cho Cong ty.

Phia cong ty yéu cau Coéng ty TNHH D1 phai lién d6i vi Cong ty TNHH D1
trong viéc hoan tra tién cho ba B (néu c6). Ly do: Cong ty TNHH D1 14 chu dau tu
du 4n Dy an Khu dan cu Viettin Eco L theo Quyét dinh chi truong dau tu sb
4440/QD-UBND ngay 29/11/2018 ctia UBND tinh L (cii). S6 tién ba B thanh toan da
duoc chuyén cho chu dau tu Cong ty TNHH P1 dé thuc hién viéc dau tu xay dung
du an.

~ Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH P1 trinh bay tai ban ¥
kién ngay 05/8/2025:

Cong ty TNHH D1 (M4 s6 doanh nghiép: 1101892703 do Phong dang ky kinh
doanh tinh Long An cap), dia chi 999 Puong T, xd M, tinh T4y Ninh (trudc day 1a xa
M, huyén B, tinh Long An), 1a chu dau tu dy 4n Khu dan cu V tai xa D, huyén D, tinh
Long An (nay 1a xa M, tinh Tay Ninh).

Lién quan dén vu an tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra nguyén don la ba Pham Thi B va bi don la Cong ty TNHH D1, cong ty trinh bay
y kién nhu sau:

Giira Cong ty TNHH P1 va Cong ty TNHH D1 ¢6 hop tac dau tu du 4n Khu dan
cu V tai xa b, huyén D, tinh Long An. Viéc chua thé cép Giéy chirng nhéan cho khach
hang 13 ba Pham Thi B 1a do cac yéu t6 bat kha khang. Do d6, Cong ty dé nghi ba
Pham Thi B tiép tuc thuc hién hop dong. Cong ty ddng ¥ lién déi cung Cong ty TNHH
D1 thuc hién nghia vu theo phan quyét ctia co quan c6 thim quyén.

Tai Ban an dén su so thim sé 347/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyce 3, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi B d6i v6i bi don
Cong ty TNHH DI.

Tuyén vo hi¢u Hop d@)ng nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Khu
dan cu Viettin Eco Land s6 023/HDTT-2022 ngay 30/5/2022 giita ba Pham Thi B va
Cong ty TNHH D1.

Bugc Cong ty TNHH D1 va Cong ty TNHH D1 ¢6 nghia vu lién doi tra cho ba
Pham Thi B s0 tién 1a 1.453.486.280 dong (trong do so tién da nhan la 1.163.720.000
dong va so tién boi thuong thiét hai 1a 289.766.280 dong).
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Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 1i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh
tai Pidu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy twong tng voi thoi gian chua thi hanh
an, trur truong hop céac bén co6 thda thuan khac hodc phéap luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén, thoi han khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 17/11/2025, bi don Céng ty TNHH P1 khang cao yéu cau cip phiic thim
xem xét lai ban an s 347/2025/DSST ngay 25/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc
3 — Tay Ninh, dé nghi xem xét lai thAm quyén giai quyét vu an va xem xét lai viéc
Hoi dong xét xir so thAm tam nglng phién toa va thu 1y yéu cau khai kién bo sung 1a
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Cong ty TNHH D1 giit nguyén yéu cau khang
cao.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cta

B6 ludt TH tung déan su. Khang cao cua bi don Coéng ty TNHH D1 du diéu kién dé
xem x¢€t theo trinh ty phtc tham.

Xét nd1 dung khang céo:

Vé tham quyen giai quyét: ba B khai kién tranh chap hop dong nguyén tic
chuyén nhuong quyén st dung dat Khu dan cu Viettin Eco Land s6: 023/HDTT-2022
ngay 30/5/2022 v4i Cong ty D2, bat dong san tai xi M, tinh Tay Ninh. Toa 4n nhan
dan Khu vye 3 — Tay Ninh thu 1y vu an dan sy va xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh
chéap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” 1a dung theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

Vé viéc thu 1y bo sung yéu cau cta ba Nguyén Thi B1:

Theo don khéi kién ngay 18/10/2024, ba B1 khai kién yéu cau: Buoc Cong ty
TNHH D1 tra cho ba s tién 1.280.092.000 dong, bao gdm 2 khoan cu thé: tién ba Bl
da thanh toan 13 1an cho V tong cong 1.163.720.000 ddng; Tién phat 10% la
112.372.000 dong.

Phién toa ngay 25/8/2025 hoan, ba B1 c6 don khoi kién sura d6i, bd dung yéu
cau tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 023/HDTT-2022
ky ngay 30/5/2022 giira cac bén, yéu cau tra so tién 1.163.720.000 dong va boi thuong
hop dong (tinh 13i) tir ngay 22/5/2022 la 03 nam 03 thang, v6i tong sb tién
1.512.620.000 dong, da dugc Toa an nhan dan khu vuc 3 thu Iy ciing ngay.

Xét thiy, yéu cau cua ba Bl lién quan_ dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit da khoi kién yéu cau, tinh lai sd tién yéu cau bdi thuong thiét hai 1a khong
vuot qua pham vi khai kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6
tung dan su. Pong thoi yéu cau bo sung 1a can thiét cho viéc giai quyét toan dién vu

4



an. Vi tai thoi diém chuyén nhugng Cong ty D1 chua du diéu kién phap 1y vé viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat va hién nay dy an khu dan cu V tai xa D khong
con t6n tai nén tuyén vo hiéu hop dong phai dugc giai quyét cing.

Tai phién toa ngay 25/9/2025 Cong ty D1 va Cong ty D1 déu vang mit, ba Bl
yéu céu tinh tién lai trén 0 tién da nhan tu ngay 30/1/2023 dén ngay 25/9/2025 voi
sO tien 1ai 289.766.280 dong.

Ban 4n so thim chép nhan viéc ba Bl yéu cau tinh 13i trén sd tién d3 nhan va
budc Cong ty TNHH D1 va Cong ty TNHH D1 cung c6 nghia vu lién d6i hoan tra s6
tién da nhan 1.163.720.000 dong va tinh 1ai trén s6 tién da nhan 1a co6 co so.

Tuy nhién, d6i voi s6 tién 1.163.720.000 dong duoc ba Bl thanh toan 13 dot tir
ngay 28/5/2022 dén 26/4/2023. Cap so thAm di tinh 131 10%/nam ddi véi s tién
1.163.720.000 dong tir ngay 30/01/2023 dén ngay 25/9/2025 (ngdy xét xtr) la chua
pht hop. Trong 13 lan thanh toan, tong s tién 1.163.720.000 dong, tinh dén thoi diém
30/01/2023 chi mai thanh toan dugc s6 tién 1.064.680.000 dong nhung cép so thim
tinh tir ngay 30/01/2023 tron s6 tlen 1a 1.163.720.000 dong 1a khong dung. Tai phién
tda, dai dién ba B1 dong y yéu cau tinh 14i sau khi két thiic viéc giao tién 13 ngay
26/4/2023 dén ngay xét xu.

Cong ty TNHH D1 khang cao dé nghi hay ban 4n so thim v&i nhiing Iy do khong
dung tham quyén giai quyet tam ngung phién toa dé nguyén don thay do6i yéu cau
khoi kién, giai quyét s tién yéu cau cao hon khoi kién ban dau 1a vuot qua yéu cau
khoi kién... nén hay an 1a khong c¢6 co so. Tir nhitng phan tich trén, khong chp nhan
khang cdo ctia Cong ty TNHH D1, stra ban an so tham vé x4c dinh thoi gian tinh 14,
tién 14i va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua bi don Cong ty TNHH D1 thyc hién ding theo quy dinh tai
Dleu 271, biéu 272, Dleu 273 va Piéu 276 ctia Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don
van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang cao gilr nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy khong tu thoa thuan duogc vé viée giai quyét toan bo vu an. Vu an dugc
xét xtr theo thu tuc phac tham.

[2] Viéc xét xir vang mat duong su: Cong ty TNHH P1 ving mit nhung c6 don
X1in Véng mit. Can ct Diéu 296 cta Bo luat T tung dan su, Toa an van xét xir phuc
tham vu 4n.

[3] V& xac dinh quan hé phap luét tranh chdp: Theo don khai kién ba Bl khai
kién yéu cau: Tuyén vo hiéu Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Khu dan cu Viettin Eco Land s6 023/HDTT-2022 ngay 30/5/2022 giita ba Pham

Thi B va Cong ty TNHH D1; Buoc Cong ty TNHH D1 va Cong ty TNHH D1 c6
nghia vu lién doi trd cho ba Pham Thi B sb tién 1a 1.453.486.280 dong. Toa an cip so
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thAm xac dinh vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
thy ly giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
di€m a khoan 1 Dicu 39 cua Bo luat To6 tung dan su.

[4] HO so vu an thé hién céc tinh tiét, su kién sau day khong phai chimg minh
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 92 cua B6 luat TO tung dan su: Cac bén duong
su thong nhit vé viéc c6 ky két “Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat Khu dan cu V2 s6: 023/HDTT-2022 ngay 30/5/2022” thudc Du an Khu dan cu
Viettin Eco L, tai xd D, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa M, tinh Tay Ninh), théng
nhit gia chuyén nhuong va so tién ma nguyén don da thanh toan cho bi don. Pay
duoc xem la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo Diéu 92 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

[5]. Xét yéu cau khang cdo ciia Cong ty TNHH D1, thay rang:

_[5.1] Ba B khoi kién yéu cau: Vo hiéu hop dong nguyén tdc chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Khu dan cu Viettin Eco Land sé 023/HPTT- 2022 ngay
30/5/2022 duoc ky két gitta bi don Cong ty D2 voi ba Pham Thi B, thiy rang: Hop
ddng trén c6 ndi dung Cong ty TNHH D1 thoa thuan chuyén nhuong 16 dat F-09, dién
tich 75m?, ngang 5m, dai 15m thudc du 4n Khu dan cu V, tai xa D, huyén D, tinh
Long An (cii) cho ba B. Tuy nhién, tai Van ban s 204/STC-KTPN ngay 11/3/2025
cua S¢ Tai chinh tinh L (nay la tinh Tay Ninh) thé hién: Trén dia ban xa D, huyén D,
tinh Long An (cii) S¢ Ké hoach va dau tu (nay 1a S& T) khong tham muu Uy ban nhan
dan tinh L (cii) phé duyét chu truong dau tu du an Khu dan cu V cho chu dau tu 13
Cong ty TNHH D2. Vé du 4n Khu dan cu V, dia chi: xd D, huyén B, tinh Long An
(cil). Trude day, Cong ty TNHH P1 d3 dugc Uy ban nhan dan tinh L chip thuin cha
truong dau tu du 4n Khu dan cu V, dién tich khoang 5,5ha tai xa D, huyén b, tinh
Long An tai Quyét dinh chu truong dau tu s6 4440/QD-UBND ngay 29/11/2018 va
chip thuan diéu chinh chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 494/QD-UBND ngay
11/02/2019 ctia UBND tinh L. Hién tai, dy 4n trén da chAm dut hoat dong do Cong ty
TNHH D1 ¢6 hd so, quyét dinh va théng bao chdm dit hoat dong du an dau tu ngay
30/01/2023 va UBND tinh L (cii) dd c6 van ban s 1174/UBND-KTTC ngay
21/02/2023 vé viéc théng nhat hoat dong. Ciing nhu theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 15/4/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Dic Hoa (nay 13 Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 — Tay Ninh) thi hién nay trén dia ban xa D, huyén D, tinh Tay Ninh (nay
1a xa M, tinh Tay Ninh) khong con du an Khu dén cu V. Tai thoi dlem chuyén nhuong
thi Cong ty D2 khong phai 1a chu dau tu du an, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Tt nhitg phén tich trén c6 co so xac dinh: Cong ty D2 ky két Hop dong nguyén
tic chuyén nhuong quyén sir dung dat Khu dan cu V véi ba Pham Thi B nhung Cong
ty P2 chua du diéu kién phap ly dé chuyén nhuong 16 nén thugc Dy an Khu dan cu
Viettin Eco L, viéc chuyén nhuong nay 1a vi pham diéu cdm cta phap luat tai cac
Diéu 188, Piu 194 cua Luat dit dai nim 2013 nén “Hop dong nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat Khu dan cu V” giita nguyén don va Cong ty D2 bi vo hiéu
theo khoan 1 Diéu 123 B¢ luat Dan sy ndm 2015. Do d6, yéu cau khai kién ctua nguyén
don vé viéc vo hiéu “Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat Khu
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dan cu V2 sé: 023/HDTT-2022” va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a c¢6 can ctr
chap nhan theo Di¢u 131, Bi¢u 407 B9 luat Dan sy nam 2015.

[5.2] Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Cong ty B2 13 chu dau tu nén nim rd
cac diéu kién phap ly vé viée chuyén nhuong quyén st dung dét trong du 4n, biét )
du 4n chua du diéu kién chuyén nhuong nhung Cong ty van ky Hop dong sb
023/HDTT-2022 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B. Do do 161 1am cho hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén bj vo hiéu thudc vé phia Cong ty D2.

[5.3] V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Can cir Diéu 131 Bo luat Dan sy
nam 2015 thi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau,
cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan va bén co 16i gy thiét hai thi phai bdi
thuong. Cac bén théng nhat, ba B di giao cho Cong ty P2 téng sb tién la
1.163.720.000 déng, do hop déng bi v6 hiéu nén Cong ty P2 c6 trach nhiém hoan lai
cho ba B s6 tién trén. Do d6, ba B yéu cau Cong ty D2 phai hoan tra lai cho ba B s
tién da nhan 13 1.163.720.000 dong 1a cb cin cu.

[5.4] Vé thiét hai: Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo iy quyén cuia ba
B yéu ciu Cong ty B2 bdi thuong tién 14i tir ngdy ba B ndp tién 1an cudi cung 1a ngay
26/4/2023 dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 25/9/2025 14 02 nim 04 thang 29 ngay *
10%/nidm * 1.163.720.000 dong = 280.796.698 d6ng. Xét thiy, nguyén don yéu cau
tinh 13i suat 10%/nam dé tinh trén so tién nguyén don da thanh toan cho Cong ty D2
1a ¢6 can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir chip nhin yéu ciu nay cta nguyén don, budc bi
don Cong ty D2 phai boi thuong cho nguyén don ba Pham Thi B theo mtrc 14i suat
10%/nam tinh tir ngay 26/4/2023 dén ngay 25/9/2025 vai sb tién 14 280.796.698 dong.
Do d6 cap phiic tham sira ban 4n so thim vé phan boi thudng thiét hai.

[5.5] Cong ty P1 khang cdo cho rang: Nguyén don va bi don déu co dia chi tai
Thanh phé H6 Chi Minh, Hop dong duoc giao két tai Thanh phé H6 Chi Minh, viéc
thanh toan Hop dong tai Thanh phd HO6 Chi Minh va cac bén khong thoa thuan lya
chon Toa an nhan dan khu vye 3 — Tay Ninh giai quyét tranh chép nén viéc Toa an
nhan dan khu vyc 3 — Tay Ninh thu ly giai quyet 1a khong dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, xét thay Tranh chap gitra nguyén don voi bi
don 1a tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, doi twong tranh chap
ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 16 dat F-09, dién tich 75m?, ngang
5m, dai 15m thudc dy 4n Khu dén cu V, tai xa D, huyén D, tinh Long An (nay la xa
M, tinh Tay Ninh) dat toa lac trén dia ban Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh nén
Tda 4n nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo qui
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 39 B luat T4 tung dan su.

[5.6] Cong ty D1 khang cao cho réng Quan hé tranh chap ma Toda an thy ly 1a
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung tai phién toa so tham
ngay 25/8/2025 nguyén don bd sung yeu cau khai kién: yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhu:Gng quyén su dung dat Vé gia tri: Theo don khai kién va thong bao thu
1y vu an gia tri nguyén don yéu cau 1a 1.280.092.000d. Tai phién toa so thAm nguyén
don yéu cau 1a 1.453.468.280d, chénh léch cao hon so véi yéu cau ban dau 1a
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173.394.280d. Do do viéc bd sung yéu cau khoi kién tai phién toa vuot qua pham vi
yéu cau khai kién, thay rang: Toa an cap so tham thu 1y vu 4n Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai phién toa nham dé giai quyet triét dé vu an,
nguyén don bd sung yéu cau khoi kién 1a tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhu’orng
quyén st dung dat trén va giai quyet hau qua caa hop dong vo hi€u. Nhu vay, vi¢c
yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén
don v6i Cong ty P1 nam trong vu an Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita nguyén don voi Cong ty D1 ma Toa so tham da thu 1y. Do do, viéc Toa
an so tham thu 1y yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira nguyén don v6i Cong ty D1 va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau.

Tai phién toa so thAm nguyén don bd sung yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xir
s& xem xét viée bd sung yéu cau khai kién trén ctia nguyén don néu viée bd sung yéu
cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau thi s& xem
xet trong qua trinh xét xur. Tuy nhién, trong vy an nay khi dang x¢t xur thi nguyén don
bd sung yéu cau khoi kién, Hoi dong xet xur tam dimg phién toa, sau do tham phan
chu toa phién toa ban hanh quyét dinh thy 1y bo sung yéu cau khéi kién bo sung clua
nguyén don. Viéc tam diung phién toa dé chii toa phién toa ban hanh quyét dinh thy
1y b6 sung la chua ding quy dinh. Tuy nhi€n, sai sot nay khong lam anh huong dén
ban chat vu an nén khong can thiét hay an dé xét xir lai.

[6] Ttr nhiing phan tich trén, khong chap nhan khang cao cua Cong ty Trach
nhiém hiru han B1; Chap nhan quan diém dé nghi cua Vidai dién Vién kiém st nhan
dan tinh Tay Ninh tai phién toa; Cai sira 01 phan ban 4n so tham vé bdi thudng thiét
hai.

[7] V& an phi phtic thim:

Can ct biéu 12, Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016, ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi, vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an: Do khong chap nhan yéu ciu khang cao cua
Cong ty P1 nén Cong ty P1 phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong cé khang céo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan su.
Khoéng chap nhan khang céo cua Cong ty Trach nhiém hitu han D1.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thAm s6 347/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3, tinh Tay Ninh vé phan boi thuong thi¢t hai.



‘ Can cfr\véo biéu §, khoan 3 Diéu 26, diém a, khoé}n 1 Piéu 3‘5, diém ¢ khoéan 1
biéu 39, Dicu 147, biéu 227, biéu 228, Dicu 271, biéu 273, Dicu 483 Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Can cu biéu 123, Piéu 131, Diéu 280, Piéu 407, Piéu 357, Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 188, Diéu 194 cua Luat dit dai nim 2013;

Can cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi B ddi véi bi don
Cong ty TNHH D1.

1.1 Tuyén v6 hiéu Hop dépg nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Khu dan cu Viettin Eco Land s6 023/HDTT-2022 ngay 30/5/2022 gitra ba Pham Thi
B va Cong ty TNHH D1.

1.2 Bugc Cong ty TNHH D1 va Cong ty TNHH D1 c6 nghia vu lién doi tra cho
ba Pham Thi B s6 tién la 1.444.516.698 dong (trong d6 sO tién dd nhén la
1.163.720.000 dong va so tién boi thuong thiét hai 1a 280.796.698 dong).

Khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 1i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh
tai Pidu 357, khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan sy twong g véi thoi gian chua thi hanh
an, trr trrong hop cac bén co thoa thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi dan su so tham: Budc Cong ty Trach nhiém hitu han P1 va Cong ty
TNHH D1 phai lién d61 chiu 55.335.500 dong &n phi dan sy so tham sung ngan sach
nha nudc.

3. V& an phi dan sy phtic tham:

Cong ty Trach nhiém httu han D1 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong, dugc
trir vao tién tam mg an phi phic thim di ndp theo Bién lai thu sé 0012957 ngay
21/11/2025 cua Thi hanh &4n dan su tinh Tay Ninh.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luét Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n déan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phiic thdm TANDTC tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh; .

- TAND khu vyc 3 — Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 3 — Tay Ninh;
- Cac duong su;

-Luu HS; AV./.

Nguyén Phuéc Thanh
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