TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 282/2022/DS-PT
Ngay: 22-11-2022.
VIV tranh chap doi lai tai san 1a quyén
stt dung dat; tuyén bd hop dong. ..
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ong Phan Thanh Ting;

2. Ong Ha Chi Quéc.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién kg’ém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vy 4n thy 1y so: 318/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam
2022 vé viée “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat; tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo
hi¢u”.

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 96/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022, cua
Toa an nhan dan thanh pho T2, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sb: 342/2022/QD-PT ngay 04
thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

~ Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1977; cu tra tai: Hém 40, duong
s0 17, ap T, xa T1, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh; c6 mat.

Bi don: Ong Lé Thanh P, sinh ndm 1963; cu tra tai: S6 03, t6 15, dudng T5,
Khu pho 4, phuong 2, thanh pho T2, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Thanh P: Ba Nguyén Thi L, sinh nam
1960; cu tru tai: SO 73, duong T3, Khu pho 4, phuong 2, thanh pho T2, tinh Tay
Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 21-8-2020); c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba‘1~Lé Thi Thu H, sinh nam 1966; anh Nguyén Lé qAnh K, sinh nam 1987,;
anh Nguyeén Lé Anh T4, sinh nam 1989; cu tra tai: SO 05, t6 15, duwong T5, khu pho
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- Anh Pham Thanh S, sinh nam 1993; cu tru tai: Sb 46/1, to 15, khu phd 2,
phuong 3, thanh pho T2, tinh Tay Ninh;

- Anh Truong Hfmg P1, sinh nam 1988; cu trd tai: SO 28, duong 3/2, khu phé
2, phuong 3, thanh pho T2, tinh Tay Ninh;

- Chéu Lé Ngoc Thanh T§, sinh nam 2006; cu tra tai: SO 03, t6 15, duong T3,
Khu pho 4, phuong 2, thanh pho T2, tinh Tay Ninh,;

Nguoi dai dién hop phap ciia phéu T6: Ong Lé Thanh P, sinh ndm 1963; cu tra
tai: SO 03, to 15, duong T5, khu phd 4, phuong 2, thanh pho T2, tinh Tay Ninh.

Tat ca déu c6 don xin xét xr vang mat.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin U, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n ngay 06 thang 5 nam 2020 va trong qud trinh giai quyét vy
an, nguyén don Ong Nguyén Van U trinh bay: Nam 2013, 6ng nhan chuyen nhuong
ctia Ong L& Thanh P dién tich dat 809 m?, tai thira s6 60, to ban d6 sb 26, toa lac tai
t6 15, duong TS, khu phd 4, phuong 2, thanh phd T2, tinh Tay Ninh, trén dat c6 01
can nha tuong véi gia 150.000.000 dong. Hai bén da hoan tat thu tuc, ngay 19-9-
2014 6ng dugc Uy ban nhan dan thanh phd T2, tinh TAy Ninh cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s BV 150746, s6 vao s6 CH 00807. Do 6ng P chua tim dugc noi
0 moi1, nén Ong dong ¥y cho dng P & nho trén dat trong thoi han 06 thang dé tim mua
noi & khac, nhung dén nay 6ng P khdng di noi khac sinh sdng ma ¢é tinh & lai nha
dat chuyén nhuong cho 6ng. Viéc 6ng P trinh bay chi vay cia 6ng sb tién
150.000.000 dong va thé chap dat 1a khong dung. Ong khong biét sé tién ba H, anh
K, anh T4, anh S chuyén vao tai khoan ctia ong s6 0109790097 md tai Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Pong A 14 tién gi, vi ong khong quen biét nhitng ngudi nay.

Ong khai kién yéu cau ong P tra dién tich 809 m? theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va can nha trén dat. Theo két qua do dac dién tich thuc té 796,7 m?, 6ng
yéu cau 0ng P tra lai 6 ong dién tich nay; dién tich nao dinh dén can nha cua 6ng P thi
ong P phai pha do tra dat trong cho 6 ong, néu khong phai thanh toan cho Ong gia tri
dat bang tién. Doi voi tai san trén dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Bi don, 6ng L& Thanh P, nguoi dai dién hop phdp cua ong P Ba Nguyen Thi L
trlnh bay: Ngay 16-9-2013, qua gidi thiéu cua ngudi khac, dng P vay ciia Ong U sb
tién 150.000.000 dong cho em ruét 1a ba Lé Th1 Thu H de chira bénh. Khi vay tién,
ong P ky hop dong thé chap dién tich 809 m?, tai thira s 60, to ban d6 sb 26, trén
dat ¢6 01 can nha tuong, toa lac tai t6 15, du’(rng T5, khu phd 4, phudng 2, thanh ph
T2 va hop dong thé chap dugc cong chung tai Van phong cong ching Nguyen Gia
Thén, sau nay 6ng P méi biét da ky hop ddng chuyén nhu’O’ng dat cho Ong U. Khi
vay Ong U dua cho 6ng P 01 to gidy dé ngay 16-9-2013, ¢6 ndi dung nhu sau: Phi
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dich vu 18.000.000 dong; i 05% cua thang dau 7.500.000 dong; tién xe 4.000.000
dong; phi MT 1.000.000 dong; phi tho cw 5.000.000 dong; thué phi 15.000.000
dong. Tong cong 50.500.000 dong, nén Ong U con dua cho dng P s6 tien 99.500.000
dong.

Sau khi 6ng P vay tién, ba H cuing cac con cua minh r}hiéu lan chuyén khoan
dong tién lai va tién vay ,Cho Ong U dugc 105.000.000 dong, trong do tra dugc
50.000.000 dong tién ng goc, cu thé nhu sau:

- Ngay 25-12-2013, con ba H c6 nho Anh Pham Thanh S dén Ngan hang Pong
A chuyén khoan tra cho Ong U tién 1ai 7.500.000 dong;

- Ngay 21-01-2014, anh Nguyén Lé Anh K, con ba H dén Ngan hang Pong A
chuyén khoan tra cho Ong U tién 1ai 7.500.000 dong;

- Ngay 22-3-2014, ba Lé Thi Thu H dén Ngn hang Pong A chuyén khoan tra
cho Ong U so6 tién 57.500.000 dong, trong do co6 50.000.000 dong tién goc va
7.500.000 dong tién 1ai cua thang 3-2014;

- Ngay 15-4-2014, anh N‘guyén L& Anh T4, con ba H dén Ngan hang Pong A
chuyén khoan tra cho Ong U tién 1ai 5.000.000 dong;

- Ngay 23-6-2014, anh N‘guyén L& Anh T4, con ba H dén Ngan hang Pong A
chuyén khoan tra cho Ong U tién 1ai 7.500.000 dong.

Sau do, Ong U goi dién thoai cho ba H néi da sang tén glay dat, nén ba H
khong tra tién 13i cho Ong U nita. Thong qua ba Té Thi Giau, ngy ap Tam Hap, xa
Thai Binh, huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh thi ba H biét dugc Ong U dong ¥ cho
chudc lai dét, nén khoang thang 7 nam 2016 ba H c6 dwa cho ba Gsb tién 20.000.000
ddng dé tra cho Ong U.

Ong P khong biét ba H va céc con cua ba chuyén khoan dé tra tién, nén trudc
day khi giai quyét tranh chap tai van phong khu phé dng P thoa thuan giao nha dat,
vi nghi rang do chua tra ng vay, nén Ong U siét tai san cua minh, nay biét ba H ¢6
tra ng cho Ong U, nén 6ng P khong dong ¥ yéu cau khot kién cua Ong U. Ong P yéu
cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 16-9-2013
gitra ong voi Ong U v hiéu do gia tao dé che giau hop dong vay; 6ng P dong ¥ tra
cho Ong U s6 tién no gdc 99.500.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phéap luat tir
ngay vay dén khi Toa 4n xét xu nhung khau trir s6 tién ba H va cac con ba H da tra
la 85.000.000 dong. Péi véi sd tién 20.000.000 dong ba H da giao cho ba Gdo éng P
khong c6 chtng cit chtirng minh nén khong yéu cau khau tru.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Th; Thu H trinh bay: Ba H la em rudt cua éng P. Nam 2013, ba bi bénh
nang nén c6 nhd dng P vay gilp sb tién 150.000.000 dong dé chira bénh, ngay 16-9-
2013 dng P c6 thé chap phan dat caa minh cho Ong U dé vay tién, 1ai suat thoa thuan
la 05%/ thang. Sau khi vay, dng P dua cho ba sé tién 99.500.000 déng, vi Ong U da
trir cac chi phi hét 50.500.000 d6ng. Sau d6, ba cung cac con cua ba di chuyén
khoan tra cho Ong U qua tai khoan tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pong A duoc
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50 tién 85.000.000 dong tién I&i va mot phan tien goc cho Ong U va nho ba T6 Thi G
tra cho Ong U 20.000.000 dong, tong cong 105.000.000 dong. Ba de nghi Toa an
giai quyet so tien vay theo quy dinh phéap luat.

Anh NguyeNn Lé Anh K trinh bay: Anh la con ruét ciia ba Lé Thi Thu H, la chau
goi 6ng P bang cau. Khoang cubi nam 2013, do me anh kinh té kho khin nén c6 nhd
ong P vay cua Ong U s tién 150.000.000 déng dé cho me anh muon lai va c0 trach
nhiém dong tién 141 hang thang, khi vay 6ng P co thé chip gidy dit cho Ong U. Sau
d6, anh c6 chuyén khoan tra cho Ong U 7.500.000 ddng; em anh tén Nguyén Lé Anh
T4 chuyén khoan tra hai 1an, mot 1an 7.500.000 dong va mét 1an 5.000.000 dong;
ban cua anh tén Pham Thanh S chuyén tra giim 7.500.000 dong; me anh chuyén tra
57.500.000 dong. Nam 2014, Ong U théng bao cho me anh biét dat di chuyén tén
qua cho Ong U, nén gia dinh anh ngung déng tién cho Ong U. Anh yéu cdu Toa an
giai quyét budc Ong U tra dat lai cho dng P.

Anh Nguyén Lé Anh T4 trinh bay: Anh 1a con rudt caa ba Lé Thi Thu H. Me
anh c6 nho 6ng P vay tién ciia Ong U, nén sau khi vay tién me anh kéu anh chuyén
khoan dé tra tién 1ai cho Ong U. Anh chuyén khoan cho Ong U hai lan, lan 1 chuyén
tra ngay 15-4-2014, sd tién 5.000.000 dong; 1an 2 chuyen tra ngay 23-6-2014, s6 tién
7.500.000 dong. Anh yéu cau Toa an giai quyét budc Ong U tra dat lai cho 6ng P.

Anh Pham Thanh S trinh bay: Anh 1a ban cta anh Nguyén L& Anh K. Nam
2013, anh K ¢6 nho anh chuyén tién tra cho Ong U so6 tién 7.500.000 dong.

Anh Truong Hung PI trinh bay: Anh dimg tén chu su dung dat tai thira s6 02,
to ban d6 sb 30, toa lac tai khu phé 4, phuong 2, thanh phd T2, giap ranh voi thira
dat sd 60, to ban do s6 26 do Ong U dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Theo két qua do dac, phan dién tich dat hién 6ng L& Thanh P dang quan 1y, sir dung
c6 mot phﬁn dién tich dit thudc thira s6 02, t& ban d6 sd 26 cia anh nhung anh
khong co tranh chép, yéu cau gi trong vu an nay.

Chau Lé Ngoc Thanh T6 trinh bay: Chau la con cua 0ng Lé Thanh P, hién tai
dang sinh song chung nha vai 0ng P, chau khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap
nay.

Tai Ban dn dén s so tham s6: 96/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022, cia
Toa an nhan dan thanh pho T2, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Can clr cac Diéu 124, 131, 688 ciia Bo luat Dan nam 2015; cac Diéu 471, 474,
476 ctia BO luat Dan sy 2005; Diéu 191 cua Luat Pat dai; cac Diéu 147, 157, 165
ciia Bo luat T tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, phi Toa &n;

1. Khéng chép nhan yéu cau khai kién ctia Ong Nguyén Van U ddi véi ong Lé
Thanh P vé viéc doi lai tai san 1a quyén str dung dat dién tich 809 m?, dién tich do
dac thyc té 796,7 m?, thira s6 60, to ban dd s6 26, toa lac khu phd 4, phuong 2, thanh
phd T2, tinh Tay Ninh (theo GCNQSDD s6 BV 150746, s6 vao so cap GCN: CH
00807 do Uy ban nhan dan thanh phé T2, tinh TAy Ninh cép ngay 19-9-2014 cho
Ong Nguyén Van U).
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2. Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng L& Thanh P ddi véi Ong
Nguyén Van U.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 2042,
Quyen s0 04 TP/CC - SCC/HDGD ngay 16-9-2013 tai Van phong Coéng ching
Nguyén Gia Thén gitra bén chuyen nhuong ong Lé Thanh P va bén nhan chuyén
nhuong Ong Nguyen Van U d6i voi quyén su dung dat dién tich 809 m? thudc thira
dat sb 60, to ban dd sb 26, toa lac khu phd 4, phuong 2, thanh phd T2, tmh Tay Ninh
1a v6 hi¢u do gia tao.

- Budc 0ng Lé Thanh P c6 nghia vy tra cho Qng Nguyén Vin U‘sc*) tién
127.653.000 dong, trong d6 no goc 73.554.000 dong, tién lai la 54.099.000 dong.

- Ong L& Thanh P duoc quyén quan 1y, sir dung phan dét c6 dién tich 809 m?
(dién tich thuc té sau khi do dac 1a 796,7 m?), thudc thira dat s 60, to ban dd sb 26,
toa lac tai khu phd 4, phuong 2, thanh phd T2, tinh Tdy Ninh (gidy chimg nhéan
quyén str dung dat sé6 BV 150746, s6 vao sé cAp GCN: CH 00807 ngay 19-9-2014
do Ong Nguyén Vin U dimg tén) va duogc sd hitu toan bo tai san trén dat. Dat co ta
can: Pong giap 16i di rong 02 m, dai 23,73 m + 0,69 m; Tay giap muong nudc (theo
ban d6 dia chinh), dai 26,01 m; Nam giap thtra s6 2, to ban d6 s6 30, dai 35,76 m;
Bic giap thira s6 43, dai 13,84 m + 16,83 m.

DBuong su dén co quan 0 tham quyén 1am tha tuc cap gidy chimg nhin quyén
st dung dat phu hop theo quyet dinh cta ban an nay. Kién nghi co quan Nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat cho dwong su theo
ban an.

Bén 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, chi phi t6 tung, 4n phi so tham
va quyén khang cao.

Ngay 07-9-2022, Ong Nguyén Vin U khang céo yéu cau cap phic tham xét xur
sira ban an so' thdm ngay 25-8-2022 cua Toa an nhén dan thanh ph6 T2 theo huong
chap nhan yéu cau khéi kién cua ong.

Tai phién toa phuc tham, Ong U giir nguyén khang céo, yéu céu Ong P tra lai
dién tich dat ong sang nhuong dugc Uy ban nhan dan thanh pho T2 cép gidy chung
nhan quyén str dung dat; ddi voi tai san trén dat Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Ngudi dai dién hop phap cua 0ng P, ba L dé nghi Hoi dong xet xur khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién va khong chap nhan khang cdo cua Ong U; chip nhan yéu
cau phan t6 cua 6ng P; gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tdy Ninh phdt biéu Y kién:

- Vé th tung: Toa an thy 1y vu 4n va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam
ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién diung trinh tu, tha tuc doi véi phién toa dan sy. Puong su thuc hién dam bao
quyén, nghia vu cia minh.

- V& noi dung: V&i ching ctr ¢6 trong hd so thé hién, nam 2013 dng P ky hop



6

ddng chuyén nhuong cho Ong U dién tich 809 m?, thira s6 60, to ban dd s6 26, hop
ddng nay dugc cong chung, nhung khi chuyén nhuong dat 'khong do dac thyuc té va
cho 6ng P luu cu thoi han 06 thang, nhung khong cung cap duoc ching cir ching
minh, trong khi dng P xac dinh c6 vay tién cia Ong U 150. .000.000 déng giim cho
em minh la ba H, ba H ciing thira nhan c6 nho 6ng P vay tién gium, sau d6 ba H va
cac con cua ba co chuyen khoan qua tai khoan cua Ong U tai ngin hang dé tra dugc
s6 tién 85.000.000 dong Do doé, c6 can cu xac dinh Ong P vay tién cua Ong U
150.000.000 dong, nén cip so thim khong chap nhén yéu cau khoi kién cia Ong U
va tuyén bb hop dong chuyen nhuong gitta Ong U véi 6ng P vo6 hiéu; bude 6ng P tra
tién vay va tién 1i cho Ong U theo quy dinh ctia phap luat 1a ¢ can ct. Dé nghi Ho1
ddng xét xir khong chap nhan khang céo caa Ong U, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cu co trong hé so vu an di dwoc xem xét tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve t tung:

[1 1] Ong Nguyén Van U khang cao trong thoi han quy dinh cta phap luét, nén
du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phic tham.

[1.2] Ong Lé Thanh P 14 bi don c6 yéu cau phan to trong vu an vang mat,
nhung c6 ngudi dai dién tham gia phién tda; ba Lé Thi Thu H, anh Nguyén Lé Anh
K, anh Nguyén L& Anh T4, Anh Pham Thanh S, Anh Truong Hung P1, Chéu Lé
Ngoc Thanh T6 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé ngh1 xet xu
vang mit; can cir diém b khoan 2 Bleu 227 va khoan 1, 2 Piéu 228 caa Bo luat TH
tung dan su, Ho1i dong xét xtr, XU Vang mat cac duong su co tén trén.

[2] V& ndi dung: Ngay 16-9-2013, 6ng L& Thanh P ky hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat cho Ong Nguyén Vian U dién tich 809 m?, thira s6 60, to
ban dd s 26, toa lac khu phd 4, phudng 2, thanh pho T2, tinh Tay Ninh voi gia
150.000.000 dong, dugc Vin phong Cong chimg Nguyén Gia Thon cong ching s6
2042, Quyen s0 04 TP/CC - SCC/HDGD ngay 16-9-2013. Ngay 19-9-2014 Ong U
duoc Uy ban nhan dan thanh pho T2, tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 BV 150746, s6 vao so cap GCN: CH 00807, nhung tir khi ky hop dong
chuyén nhuong dét, 6ng P va con gai van quan 1y, sinh song tai nha dat nay cho dén
nay.

[3] Theo chimg cir ¢6 trong hd so thé hién, nam 2013 do can tién cho em gai
tén Lé Thi Thu H chita bénh va dugc nguoi khac gidi thiéu, nén ngay 16-9-2013 dng
P vay caa Ong U sb tién 150.000.000 dong, dé dam bao cho sd tién vay, 6ng P ky
hop ddng chuyén nhugng cho Ong U phan dat ciia minh. Khi vay Ong U dua cho
6ng P 01 to gidy, ghi ndi dung: Phi dich vu 18.000.000 dong; 14i 05% cia thang dau
7.500.000 dong; tién xe 4.000.000 dong; phi MT 1.000.000 ddng; phi thd cu
5.000.000 dong; thué phi 15.000.000 dong. Tong cong 50.500.000 dong, nén Ong U
con dua cho 6ng P s6 tién 99.500.000 dong. Tuy nhién, to gidy nay Ong U khong
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thira nhan do minh viét giao cho 6ng P nhu trinh bay va 6ng P ciing khong ¢ ching
ctr gi chimg minh to gidy nay do Ong U viét.

[4] Sau khi dng P vay tién, tir ngay 25-12-2013 dén ngay 23-6-2014 ba L& Thj
Thu H va cac con ba H gébm anh Nguyén Lé Anh K va Nguyén Lé Anh T4 05 lan
chuyén khoan sé tién tong cong 85.000.000 dong vao tai khoan cua Ong U sb
0109790097 m¢ tai Ngén hang Thuong mai ¢ phan Pong A, Ong U thira nhan ba
H, anh K, anh T4 c6 chuyén s6 tién 85.000.000 dong vao tai khoan cua 6ng. Do d6
¢ can ctr xac dinh, Ong U cho dng P vay cua s0 tién 150.000.000 dong, nhung ky
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dé 1am tin, vi hai bén khéng quen biét
nhau, do d6 hop dong chuyen nhu:ong quyen sir dung dat giira 6ng P va Ong U la
hop dong gia tao dé nham che gidu hop dong vay tién. Sau khi vay tién, 6ng P nhiéu
lan déng tién 14i cho dén thang 6-2014, nhung Ong U tu v lam thu tyc sang tén
khong thong bao cho dng P biét, do do ong P yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong véi Ong U duoc cong chung tai Van phong
Cong ching Nguyén Gia Thon ngay 16-9-2013 v6 hiéu 1a c¢6 can cir; hop dong vay
s6 tién 150.000.000 dong co hiéu lyc.

[5] Xét 1oi khai cua 6ng P da tra cho Ong U dugc sb tién 105.000. 000 dong,
trong d6 chuyén khoan tra dugc 85.000.000 dong, c6 50.000.000 dong tlen ng goc,
nhung ndi dung chimg tir chuyén khoan tra cho Ong U déu ghi chuyén tién, khong
thé hién chuyén tra tién vay hay tién 13i. Ong P con khai nho ba T Thi Gtra cho
Ong U duoc 20.000.000 ddng, nhung qua xac minh ba Gkhong c6 ho khau va cling
khong CO mat tai dia chi noi 6ng P cung cap, nén khong co co s¢ 6ng P tra cho Ong
U s6 tién 20.000.000 ddng nhu trinh bay; Ong U khong thira nhan ba Geo giao cho
6ng sd tién trén. Nhu véy, xac dinh ng P di tra cho Ong U sb tién 85.000.000 dong.

[6] V& tién 14i: Ngay 16-9-2013, 6ng P vay cua Ong U sb tién 150.000.000
ddng. Can ctr Diéu 474, Diéu 476 cia Bo luat Dan sy nim 2005, mirc lai suat duogc
ap dung trong truong hop nay 1a 09%/ nam (twong tmg 0,75%/ thang) vé thoi gian
tinh tién 13i chua dung nén c6 diéu chinh lai; tién 13i duoc tinh nhu sau:

* 150.000.000 dong x 0,75% x 03 thang 09 ngay (tr ngay 16-9-2013 dén ngay
25-12-2013) = 3.712.500 dong, khau trir s6 tién 7.500.000 dong Anh Pham Thanh S
chuyén khoan tra cho Ong U, sO tién tra vuot 3.787.500 dong dugc trir vao no goc
150.000.000 dong, nén no goc con lai 146.212.500 dong,

*146.212.500 dong x 0,75% X 27 ngay (tir ngay 25-12-2013 dén ngay 21-01-
2014) = 987.000 dong, khau trur so tién 7.500.000 dong anh Nguyén Lé Anh K
chuyén khoan tra cho Ong U, s6 tién tra vuot 6.513.000 dong dugc trir vao ng gdc,
nén ng goc con la1 139.700.000 dong,

* 139.700.000 dong x 0,75% x 02 thang 01 ngay (tir ngay 21-01-2014 dén
ngay 22-3-2014) = 2.131.000 dong, khau trir s6 tién 57.500.000 dong ba Lé Thi Thu
H chuyen khoan cho Ong U, sé tién tra vuot 55.369.000 dong duoc trir vao ng gdc,
nén ng goc con lai 84.331.000 dong,

* 84.331.000 dong x 0,75% x 24 ngay (tir ngay 22-3-2014 dén ngay 15-4-
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2014) = 506.000 dong, khau true sO tién 5.000.000 dong anh Nguyén Lé Anh T4
chuyen khoan cho Ong U, s tién tra vuot 4.494.000 ddng duoc trir vao ng gbe, nén
ng gdc con lai 79.837.000 dong,

* 79.837.000 ddng x 0,75% x 02 thang 08 ngay (tu ngay 15-4-2014 dén ngay
23-6- 2014) = 1.357.000 ddng, khau trir s6 tién 7.500.000 dong anh Nguyén Lé Anh
T4 chuyen khoan cho Ong U, sé tién tra vuot 6.143.000 dong duogc trir vao ng gdc,
nén ng goc con lai 73.694.000 dong,

* 73.694.000 dong x 0,75% x 98 thang 02 ngay (tir ngdy 23-6-2014 deén ngay
25-8-2022) = 54.202.000 dong.

Nhu vay, Ong P con no Ong U sb tién vay 73.694.000 dong va tién 1ai
54.202.000 dong, tong cong 1a 127.896.000 dong; budc 6ng P co nghia vu tra cho
Ong U sb tién trén.

[7] Nha, dat tir trude dén nay 6ng P truc tiép quan 1y, st dung nén éng P tiép
tuc quan ly, str dung dién tich dat theo két qua do dac thuc té 796,7 m?, thira sb 60,
to ban d6 so 26, toa lac khu pho 4, phuong 2, thanh phé T2, tinh Tay th va duogc
quyén so hitu toan bo tai san trén dat. Dat co tir can: Dong giap 16i di rong 02 m, dai
23,73 m + 0,69 m; Tay gidp muong nudc (theo ban do dia chinh), dai 26,01 m; Nam
giap thira " 02, to ban do6 s6 30, dai 35,76 m; Bic giap thira s6 43, dai 13,84 m +
16,83 m.

[7] Klén nghi co quan c6 thim quyén dléu chinh Gléy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BV 150746, s6 vao
s0 cap GCN: CH 00807 do Uy ban nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh cap
ngay 19-9-2014, tai thira s6 60, to ban dd sb 26, dién tich 809 m2 cho Ong Nguyén
Van U, dat toa lac khu th 4, phuong 2, thanh pho T2, tinh Tay Ninh cho 6ng Lé
Thanh P d@img tén theo quyét dinh ctia ban an nay.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén va xet thdy tai phién toa dé nghi cua Kjém sat
vién phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén chap nhan; khéng chap nhan
khang cao cua Ong Nguyén Van U; gilt nguyén stra ban an so tham.
e8] VNé chi phi t6 tung: Cian cir cac Piéu 157, 165 cua Bo luat Té tung dan sy:
Ong Nguyén Van U chiu chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai ch6 s6
tién 10.800.QOO dong, ghi nhan Qng U da ndp xong.

[11] V¢ an phi so, phtic tham: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su;

Can ct biéu 122, 124, 131, 688 cua Bo luat Dan su 2015; cac Diéu 471, 474,
476 ctiia B luat Dan sy 2005; cac Diéu 105, 106, 203 Luat Pat dai; Diéu 147, 148,
157, 165 cua Bo luat Té tung dan su; Diéu 26, 29 cia Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
qui dinh vé an phi, 1& phi Toa an;
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1. Khﬁqng Cl}ép nhéan khang céo cua Ong Nguyén Vin U; gilt nguyén Ban an
dan sy so tham so: 96/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022, cua Toa 4n nhén dén
thanh pho T2, tinh Tay Ninh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Vin U ddi véi ong Le
Thanh P vé viéc “Tranh chép doi lai tai san 1a quyen st dung dat” dién tich 809 m?
(dién tich thuc t& 796,7 m?), thira s6 60, t& ban dd sd 26, duge Uy ban nhan dan
thanh phd T2, tinh T4y Ninh cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 150746, s6 vao so cap GCN: CH 00807
ngay 19-9-2014 do Ong Nguyén Vian U dung tén. Dét toa lac khu phd 4, phuong 2,
thanh ph6 T2, tinh Tay Ninh (c6 so d dat kém theo).

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng L& Thanh P di véi Ong
Nguyén Van U.

3.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng L& Thanh
P voi Ong Nguyén Vin U dién tich 809 m?, thira sé 60, to ban dd sé 26, toa lac khu
phd 4, phuong 2, thanh phé T2, tinh Tay Ninh, duoc Vian phong Coéng ching
Nguyén Gia Thon coéng chimg s6 2042, Quyén sé6 04 TP/CC - SCC/HPGD ngay 16-
9-2013 la v6 hiéu do gia tao.

3.1.1. Ong L& Thanh P duoc quyén tlep tuc quan ly, su dung phan dét dién tich
809 m? (do dac thuc té 796,7 m?), thira s 60, to ban dd sb 26, toa lac khu pho 4,
phuong 2, thanh phé T2, tinh Tay Ninh va dugc quyén so hitu toan bo tai san trén
dat. Bat dugce Uy ban nhan dan thanh phé T2, tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BV
150746, s6 vao s6 cap GCN: CH 00807 ngay 19-9-2014 do Ong Nguyén Vin U
dung tén, c6 tir can nhu sau: Pong giap 16i di rong 02 m, dai 23,73 m + 0,69 m; Tay
gidp muong nudc (theo ban do dia chinh), dai 26,01 m; Nam gidp thura sé 02, to ban
d6 s6 30, dai 35,76 m; Béc giap thira s 43, dai 13,84 m + 16,83 m.

3.1.2. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy chting nhan quyén six
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BV 150746, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00807 duoc Uy ban nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
cap ngdy 19-9-2014, tai thira sé 60, to ban dd s6 26, dién tich 809 m? cho Ong
Nguyén Vin U, dit toa lac khu pho 4, phuong 2, thanh phd T2, tinh Tay Ninh dé cap
lai cho 6ng L& Thanh P dimng tén theo quyét dinh ctia ban 4n nay.

3.2. Budc 6ng Lé Thanh P vu tra cho Ong Nguyén Van U s6 tién 127.896.000
dong (mot tram hai muoi bay triéu, tdm trim chin muoi sau nghin dong), trong d6
tién vay 73.694.000 dong (bay muoi ba triéu, sau trim chin muoi bén nghin dong),
tién 14i 1a 54.202.000 dong (ndm muoi bdn triéu, hai trim 1¢ hai nghin dong).

Ké tu ngay tlep theo cua ngdy xét xir so tham, ong P con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 ctia BO luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thanh toan xong khodn n¢ nay.

4. Vé chi phi tb tung: Qng Nguyén Vién U chiu chi phi do dac, dinh gia va xem
x¢ét, tham dinh tai cho s6 tien 10.800.000 dong (mudi tri€u, tdm tram nghin dong).
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Ghi nhan Ong U d3 ndp xong.
5. V& an phi dan sy so thim:

5.1. Ong Nguyen Van U phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) nhung
dugc trir vao sd tién tam tng an phi dan sy so thAm dd ndp 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) theo bién lai thu sé 0002465 ngay 07-5-2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd T2, tinh Tay Ninh; Ong U ndp du an phi dan sy so thim.

5.2. Ong Lé Thanh P phai chiu 6.394.800 dong (sdu tri¢u, ba tram chin muoi
bdn nghin, tam tram dong) nhung duogc trir vao sd tién tam tng 4n phi dan su so
tham da nop 600.000 ddng (sau trim nghin déng) theo 02 bién lai thu s6 0000517
ngay 08-9-2020 va s6 0000882 ngay 28-3-2022 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd T2, tinh Tay Ninh; dng P con phai nop 5.794.800 dong (nam triéu, bay
tram chin muoi bén nghin, tim trim dong) an phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Van U phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin d6ng) 4n phi dan su phuc thim, nhung duoc trir vao s tién tam ing
an phi dan sy phuc tham da ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai so:
0001300 ngay 07-9-2022 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T2, tinh Tay
Ninh; Ong U ndp di an phi dan su phuc tham.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

8. Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND thanh phé T2;

- CCTHADS thanh phd T2; (Pi Ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.

Tran Quoc Vii
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