TOA ANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 98/2019/DS-PT
Ngay: 14 -6 - 2019
Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong OSDP va doi lai tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ba V5 Bich Hai.

2/- Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dén
thanh pho Can Tho.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 14 thang 6 ndm 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 31/2019/TLPT-DS ngay 15
thang 02 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd: 49/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2018
cua Toa 4n nhan dan quan C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 124/2019/QDPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi . sinh nim: 1969. Pia chi: 4p T, thi trin N,
huyén C, tinh H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ong Lé Van H. sinh nam: 1970. Cung dia
chi nguyén don (van ban uy quyen ngay 12/3/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Thanh P, Vin phong Luat su Tran Thanh P thuéc Poan Luat su thanh phd Céan
Tho.

2. Bi don: Ba Lé Thi B. sinh nam: 1964.
Ong Lé Van T. sinh ndm: 1965. )
bia chi: khu vuc K, phuong P, quan C, thanh pho T.

3. Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Lé Vin H (chong ba D).
Cung dia chi nguyén don.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi B, 6ng Lé Van T.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém st nhan dan quan C.
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NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Biii Thi P thong qua nguoi dai dién theo 1y quyén ciing
la nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van H trinh bay:

Ngay 22/6/2004 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 500m?
trong tong dién tich 2.910m? thudc Gidy ching nhan quyén s dung dat sd
000402 ngay 16/11/2000 do 6ng L& Van T, ba L& Thi B dung ten, voi gia
50.000.000d (d4t toa lac 4p K, xa P, nay la khu vuc K, phuong P, quan C). Viéc
chuyén nhuong c6 lam to gidy tay ban dat ong T va ba B ky tén. Trong nim
2011 ba B c6 khai kién ong ba vé hop dong vay tai san. Theo ban an dan su
phic thim so: 169/2011/DSPT ngay 14/12/2011 cua Toa an nhan dan tinh H thi
ba B, 6ng T phai tra cho 6ng ba s6 tién khoang 600.000.000d. Ong ba ¢ yeu
cau thi hanh an va Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh H da ké bién tat ca
tai san cua ba B, ong T dé thi hanh 4n. Theo két qua ké bién, xir ly tai san ngay
08/5/2012 thi ba B, 6ng T phai giao toan b dat va tai san trén dat 1a cay trong
c6 gia tri 22.000.000d. Sau khi co két qua ké bién thi ba B, ong T dd d6n hét cay
trong trén dat.

Tu két qua thi hanh an, ba B da sang tén toan bo dat trén cho ba P va ba b
duogc cap Glay chtng nhén s6 CHO06122 ngay 16/9/2015, sau d6 ba B dd chuyén
nhuong dat nay cho ngudi khac. Tuy nhién, viéc sang tén phan dat nay 1a thi
hanh cho ban an khac khéng lién quan dén ndi dung yéu cau khoi kién cua ba
trong vu an nay va khi thi hanh an ba b cling khong trinh bay yéu chu dbi vai
phan dt nhan chuyén nhuong trude do.

Nhu vdy cho dén nay ba B van chua giao phan dit SOOm da chuyén
nhuong cho 6ng ba tir nam 2004. Do do, ba D khai kién yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2004, budc ba B va ong T tra lai s6
tién di nhan 50.000.000d va 1ai suat do vi pham nghia vu giao dit tir thang
6/2004 dén thang 01/2018 1a 85.000.000d. Ngoai ra, budc ba B va ong T tra lai
gia tri cay trong 22.000.000d va 13i suat do cham tra tién tinh tir ngay 08/5/2012
dén thang 01/2018 1a 15.620.000d; tong hai khoan tién 13i 1a 100.620.0004.

* Bi don ba Lé Thi B, 6ng Lé Van T trinh bay:

Ong ba c6 ky gidy tay ndi dung 1a ban cho ba P phan dat khoang 500n?’,
gia 50.000.000d nhung khoéng c6 nhédn tién va khéng c6 ky hop dong chuyén
nhuong; phan dat nay trudc day 1a do ba va ong Tin ding tén. Theo ban an dan
su phtic tham sd: 169/2011/DSPT cua Toa an nhan déan tinh H budc ba phai c6
trach nhiém tra ng cho ba b s6 tién 13i 114.430.000d va 15 luong vang 24k, nén
ba P di yéu cau thi hanh an cudng ché hét toan bo dat dé thu hdi no. Sau khi ké
bién xong thi ba P lam thil tuc sang tén va ciing da ban phan dat nay cho nguoi
khac. Do khong co viéc chuyén nhuong dat giita ba va ba B, ba ciing khong
nhan tién chuyén nhuong nén ba khéng dong ¥ tra 50.000.000d va khong dong y
tra 13i. Con d6i véi cay trong trén dat 1a do ba trong trén 25 nam. Ba thira nhan
c6 db6n 04 ciy Bach Pan dé stra nha nhung bay gio cay da moc lai va phan dét
do ba Day da ban cho nguoi khac, ho khong yéu cau thi ba D khong c6 quyen
yéu cau ba tra tién. Ba khong dong ¥ tra lai 22.000.000d va tién 1di theo yéu cau
cuabab.




3

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dan nhan dan qudan C dua ra xét xu;
tai Bdn dn dan sw so' tham so: 49/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 da tuyen:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi D.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy tay ngiy
22/6/2004) gitra ba Bui Thi D, 6ng Lé Van H véi ba Lé Thi B, ong Lé Van T.
Bugc ba Lé Thi B va 6ng Lé Van T tra cho ba Bui Thi D 102.500.000d (trong d6
50.000.0004 tién chuyen nhuong dat va 52. 500.000d tién 1ai).

- Chép nhén yéu cau doi lai gid tri ciy trong cua nguyén don ba Bui Thi .
Bugc ba Le Thi B va ong Lé Van T tra cho ba D s tién 13 22.000.000d.

Téng sb tlen bi don phai tra cho nguyén don 1a 124.500.000d.

- Bac yéu cau tinh 14i cua sb tlen cay trong 13 16.720.000d cua nguyén don.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé viéc chju 1di cham thi hanh 4n, 4n phi so thim
va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 23/10/2018 bi don ba L€ Thi B va ong Lé Van T khang cao yéu cau
phuc thAm bac yéu cau khoi kién cua nguyén don; Vién truong Vién kiém sat
nhén dan quéan C c6 Quyét dinh Kkhang nghi s6 242/QDKNPT-VKS-DS dé nghi
huy mot phan ban 4n so thdm vé tinh 1ai suat dbi v6i hop ddéng chuyén nhuong
d4t va tién bdi thuong thiét hai cay trong.

Tai phién toa phiic thim, nguoi khang cdo van gilt yéu cau khang céo;
nguyén don van gitr yéu cau nhu da trinh bay néu trén.

Luit su bao vé quyén loi cho nguyén don phat biéu: 18 ra giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu 13 phai tinh theo truot gia dat, nhung cap so tham chi
tinh lai sudt 1a thap hon so véi tinh trudt gia dat, tic 1a co lgi cho bi don. Con vé
cay trong, bi don thira nhan c6 ddn cdy tai bién ban cua to hoa giai 1ap nén dé
nghi cap phuc thim giit nguyén nhu 4n so tham.

Kiém sat vién phuc thim phat biéu ¥ kién: Vé thu tuc té tung, duong sy va
Toa an cac cap da thyc hién dung quy dinh cua phap luat tb tung dan su; V& noi
dung giai quyét vu an: cap so thdm giai quyét hau qua hop dong vo6 hiéu bang
cach budc bi don tra 1ai suit cho nguyén don 1a khong duang quy dinh phap luat.
Trong vu 4n nay do dit cta bi don di bi ké bién cudng ché thi hanh 4n giao toan
b cho nguyén don theo mdt ban an khac, nén khong con dat dé giao cho nguyén
don. Vi vay bi don khong c6 16i, khong phai bdi thudng thiét hai. Con cay trong,
khong c6 bién ban ghi nhan hanh vi don cay cta bi don lic nio, da don bao
nhiéu cdy? Nén khong c6 can ctr dé budc bodi thudng toan bg, chi ¢ thé chap
nhan theo 151 khai ctia bi don dé budc bdi thudng 04 cay Bach Dan va 17 cay tre
1a ¢6 cin ct. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim stra 4n so tham chu
khong phai huy an.

Can cir vao tdi lidu, chimg cir di dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
* V& thu tuc t6 tung: ‘ ‘ 7 ‘
[1] Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, budc bi don tra lai tién nhan chuyén nhuong dat, tién 1ai do vi pham
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nghia vu giao dat, bdi thuong ciy trong trén dat va tién 13i ciia phan cay trong.
Cép so tham thy 1y, giai quyét xac dinh quan hé phép luat “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Poi lai tai san” 1a ding tham quyén theo
quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26 B6 luat t tung dan su.

Thoi diém giao dich chuyén nhuwong dat duoc xac 1ap trong vu 4n nay la
ngay 22/6/2004 (al) nham ngay 07/8/2004 (dl), nén Luat ndi dung dugc ap dung
dé giai quyét 1a B¢ luét dan sy nam 1995, cap so tham ap dung Bo luat dan su
nam 2005 giai quyét 1a khong chinh xac.

* V& noi dung: Xét khang cdo cia bi don va khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan quan C; Hoi dong xét xir thiy rang:

[2] Bi don khong thira nhan c6 chuyén nhuong dat va nhan tién chuyén
nhuong nhu nguyén don trinh bay, ma viéc hai bén ky vao gidy tay ngay
22/6/2004 (al) thyc chat 1a lam gia; vi lic d6 nguyén don lam thu tuc xin cap
nha tinh nghia cho me, ba cho dat dé nguyén don ding ra lo cit nha cho me 0,
muc dich ky tén 1a dé nguyén don yén tdm s¢ sau nay chdng ba d6i y. Panh gia
luan diém nay, thdy rang: Bi don thira nhan vo chong c6 cung ky tén vao giay
tay ngdy 22/6/2004 (al), noéi dung ban 500m’> dat cho nguyén don, voi gia
50.000.000d (BL 72). Can c&t khoan 2 Diéu 92 Bo luit td tung dan sy, tinh tiét
nay dugc cong nhan 1 sy that. Bi don khong cung cip duoc chimg ctr ndo khac
ching minh, nén viéc chuyén nhuong dat giita hai bén phai dugc cong nhan 1a
c6 xay ra va bi don da c6 nhan s tién 50.000.000d tir nguyén don. Tuy nhién do
viéc chuyén nhugng cia hai bén khong tuan tha phap luat, khong lap thanh hop
dong theo quy dinh va khéng c6 cong chimg chimg thuc nén cap so tham xac
dinh hop dong vo hiéu 13 ¢ can cir. Khang céo ciia bi don phan nay khong co
cin cir nén khong duoc chap nhan.

[2] Cép so tham xéac dinh hop dong vo hiéu, nhung tuyén hiy hop df)ng la
su dung thuét nglr phap 1y khong chinh xac, 1€ ra phai tuyén v6 hiéu hop dong.
DPong thoi giai quyet héu qua cua hgp ddng vo hiéu bang cach budc bi don phai
chiu tién 1ai trén so tién giao dich 1a sai quy dinh, khong c6 can ci.

Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu 1a phai can cr vao muc d6 16i cua
mdi bén dé budc trach nhiém boi thuong va thiét hai 1a khoan tién chénh léch gia
dat hodc cac thiét hai khac néu c6. Xét vé 16i dé dan dén hop dong vo hiéu trong
truong hop nay, thi bi don khong co 16i. Boi 18, to gidy tay mua ban ngay
22/6/2004 (al) khong thé hién thoi gian giao dat, quyén va nghia vu cta cac bén,
cling nhu cin ct vi pham hop dong va trach nhiém do vi pham hop ddng. Mit
khac, toan bo dién tich dat cua bi don dd bi cudng ché, ké bién va giao cho
nguyén don dé thi hanh theo mot ban an khac; luc d6 nguyén don biét 15 bi don
khong con dat dé giao va ciing khong yéu cau bi don phai giao dit hodc tra lai
tién. Nén khong c6 can cu dé noi rang bi don vi pham thoi gian giao dat, vi
pham hop d6ng nén chi hoan tra lai nguyen don s tién 50.000.000d, khong phai
bdi thudng thiét hai theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat dan su 1995. Khang nghi
ctia Vién kiém sat c6 cin cur, nén sira an chtr khong phai hity 4n phan nay.

[3] D6i v6i phan ciy trong trén dat, cAp so thim budc bi don tra toan bo gia
tri cho nguyén don sd tién 22.000.000d 14 chua di can ci. Boi 18, nguyén don
khong cung cip duoc chimg cir ching minh bi don dén toan bo cay, khong co
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bién ban ciia co quan c6 tham quyen ghi nhan viéc bi don di don cdy. Cap so
tham chi cin cir vao bién ban cta T hoa giai ngay 22/12/2006 (BL 01->03) la
ngay T6 hoa giai co s6 mot hai bén dén dé giai quyét do nguyén don c6 don yéu
cau giai quyét viéc bi don ddn cdy va nho try ranh. Trong khi toan b phan dat
nay nguyén don da dugc Co quan thi hanh an giao ngay 27/3/2015, dén ngay
22/12/2016 T6 hoa giai 1ap bién ban hoa giai theo don yéu cau ctia nguyén don
chtr khong phai 1a bién ban ghi nhan sy viéc bi don ddn cay va ddn bao nhiéu
cdy. C6 chang chi co thé budc bi don bdi thudng theo 161 thira nhan c6 dbén 04
cay Bach Pan va 17 cay Tre. Khang cdo cua bi don va Khang nghi ctia Vién
kiém sat c6 cin ct chap nhan.

Tuy nhién Bién ban kiém ké, xir 1y tai san ngay 08/5/2012 do Co quan thi
hanh an 14p thi khong c6 Bach Pan. Vi vay cin cit Cong vin sé 267/TCKH ngay
19/9/2018 cuia Phong Tai chinh K& hoach quan C xé4c dinh gia tri d6i v6i Tre
loai A: 14.000d/cay x 17 cay = 238.000d; con Bach PBan do khong thé hién trong
Bién ban kiém ké nén khong 16 1a cay loai gi, vi vay ldy muc trung binh ciy loai
B voi gia 25.000d/cdy x 04 cdy = 100.000d. Do d6 bi don phai boi thudng cho
nguyén don s cay trong da don 1a 338.000d.

Nhu vay, bi don cé trach nhiém hoan tra cho nguyén don tién nhan chuyén
nhuong dat 50.000.000d + tra gia tri cay trong 338.000d = 50.338.000d nhu
Kiém sat vién phic tham dé nghi 1 c¢6 can cu.

[4] V& 4n phi so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi dugc chap
nhan mot phan, nén phan khong dugc chap nhan 1a: doi 13i suat ctia tién chuyén
nhuong dat 85.000.000d va 13i suat cua gia tri cdy trong 15.620.000d phai chiu
an phi theo quy dinh.

An phi phiic tham: do khang céo cua bi don dugc chép nhan mot phﬁn, nén
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 2, 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu 147, 148;
khoan 2 Piéu 308 B luat to tung dan sy; Dicu 136, 146, 705 Bo luat dan su
1995; Piéu 255, 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 357 Bo luat dan sy 2015; Diéu
27, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan Khang nghi cuia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan quan C va mot phﬁn khang cao cua bi don ba Lé Thi B, 6ng L& Van
T; Stra ban 4n so tham.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui Thi D.

Tuyén bd hop dong mua ban dit (gidy tay ngay 22/6/2004 4l) giita ba Bui
Thi D, 6ng Lé Van H véi ba Lé Thi B, 6ng Lé Van T vo hiéu.

Budc ba Lé Thi B, ong Lé Van T phai hoan tra cho ba Bui Thi D s6 tién
nhan chuyén nhuong dat 50.000.000d va gia tri cay trong da don 338.000d; tong
cong 13 50.338.000d (Nam muoi triéu ba trim ba muoi tdm ngan dong).
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Ké tir khi ba B ¢6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham tra tién thi phai
chiu 13i sudt cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong
g v6i thoi gian va sd tién chua thi hanh an.

2/- Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don doi tién 14i suat do cham
thuc hién nghia vu giao dat va tién 1ai suat gia tri cAy trong.

3/- V& 4n phi:

+ An phi so tham: Bi don phai chiju 2.516.800d; Nguyén don phai chiu
5.031.000d, khau trir vao tién tam ng 4n phi da ndp 2.550.000d theo Bién lai s6
006040 ngay 24/10/2017 va 2.515.000d theo Bién lai s6 006237 ngay
22/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, nguyén don dugc nhan lai
34.000d tién tam tng an phi con thira.

+ An phi phuc tham: Bi don khong phai chiu, nén duoc nhan lai 300.000d
tién tam Ung 4n phi da ndp theo Bién lai s6 006853 ngay 23/10/2018 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan C.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh dn déan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh én dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Thim phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Cai Rang.

- Chi cuc THADS. Céi Rang. (ba ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





