TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2024/DS - PT

Ngay 29 — 02 — 2024

V/v tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyén su

dung dat va kién doi quyén

st dung dat va tai san trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cdc Tham phdan: Ong Vii Van T, ba Nguyén Thi My My.

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh

bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 508/2023/TLPT- DS ngay 13 thang 12

nam 2023 “vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va kién
doi quyén st dung dat va tai san trén dat”.

Do ban &n dan su so tham sq: 76/2023/DS - ST ngay 26/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phiic tham so: 21/2024/Qb- PT ngay
09 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 57/2024/Qb — PT ngay
29/01/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dao Thi Bach K, sinh nim: 1966 va éng Nguyén Quy D,
sinh nam: 1962 (cung c6 mat);

Tra tai: To dan phé C, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1969 va 6ng Truong Vinh B (tén goi
khac: T), sinh nam: 1966 (cung c6 mat);
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Tra tai: Buon M, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik
- Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin K1, sinh n;im: ,1964 va ba Bui Thi B, sinh nam: 1965;
Tra tai: Thon I, xa C, huyén E, tinh Bak Lak (cung c6 mat);

+ Uy ban nhan dan thj trdn E, huyén E.
Dia chi: S6 A duong N, thi tran E, huyén E, tinh Pk Lik.

’ DPai dién theo phap luat: Ong Bui Duy H - Chirc vu: Chu tich UBND thi trin
E (vang mat);

+ Uy ban nhan dan huyén E, tinh Dik Lik.
Dia chi: S6 I duong T, T, huyén E, tinh Pak Lak.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H1 - Chtrc vy: Chu tich UBND
huyén E (vang mat);

Nguot1 khang cao: Nguyén don ba Dao Thi Bach K, 6ng Nguyén Quy D va bi
don ba Nguyéen Thi L, 6ng Truong Vinh D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien ghi ngay 09/10/2019 va tai cac loi khai trong qud trinh
giai quyet vy an, ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Bao Thi Bach K va ong
Nguyen Quy D trinh bay co ngi dung nhu sau:

Ngay 27/11/2008, ba Bao Thi Bach K, 6ng Nguyen Quy D va 6ng Truong
Vinh B, ba Nguyén Thi L ¢6 lap mot gidy sang nhugng dat tho cu viét tay, voi noi
dung: Ong D, ba K c6 nhan sang nhugng cua dng Truong Vinh D va ba Nguyen
Thi L 02 16 dat, 01 16 c6 chiéu dai 45m, chiéu rong 10m va 01 16 dét c6 chiéu dai
45m, chleu rong 14m. Vi tri 02 16 dat tai duong D, budén M, T, huyén E, tinh Pak
Lak voéi s tién 1.100.000.000d (mot ty mot tram tri¢u d6ng). Khi nhan chuyen
nhuong do 02 gidy chimg nhin quyén st dung dét trén ctia 6ng D, ba L dang thé
chap vay tién tai Quy tin dung Trung wong chi nhanh P1.

Pén ngay 28/11/2008 vo chong & ong D, ba K cung v6i 6ng D, ba L den Quy
tin dung Trung wong chi nhanh P1. Ong D, ba K dua cho ba L, 6ng D sd tién
650.000.000d (Sau tram ndm muoi tri¢u dong) tra ng cho Ngén hang dé lay 02
gidy chtng nhan quyen su dung dat vé. S6 tién con lai 14 trir vao sb tién ong D, ba
L vay cta chung t6i sb tién 300.000.000d (Ba trim triéu dong). So tién con lai
150.000.000 dong s& thanh toan di cho 6ng B, ba L khi hoan thanh tha tuc sang tén
trong gidy chting nhan quyén sir dung dt thi chung t6i.

Dén ngay 03/12/2008, hai bén c6 1ap hop dong sang nhuong quyén st dung
dat, c6 chung thuc ctia Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) thi trdn EaKar ddi voi
02 thira dat trén, cu thé 1a thira dat sd 95, t& ban dd sd 25, dién tich 672m? duoc
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UBND huyén E cap glay chung nhan quyen sir dung dat (gidy CNQSD dat) sd AK
621829 va thua dat s6 377, to ban d6 s6 25 ¢6 dién tich 1a 480m? dugc UBND
huyén E cap gidy CNQSD dét sd AK 621828; vi tri 02 thira dat tai duong D, budn
M, thi trin E, huyén E déu mang tén 6ng Truong Vinh P va ba Nguyén Thi L dé
thay thé cho hop dong viét tay ngay 27/11/2008.

Ngay 08/12/2008, dugc UBND huyén E cap gidy CNQSD dét s6 AO 026840
d6i v6i thira dat s6 95, to ban dd sd 25, dién tich 1a 672m? va gidy CNQSD dit s6
AO 026841 d6i véi thira dat sd 377, to ban dd sb 25, dién tich 1a 480m2cho 6ng
Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K.

Thang 8/2011, chiing t6i dd chuyén nhugng thira dat s6 377, to ban d6 s 25,
dién tich 1a 480m? cho 6ng Nguyén Van K1 va ba Bui Thi B. Ngay 08/9/2011,vo
chong 6ng Nguyén Vian K1, ba Bui Thi B duwoc UBND huyén E cap gidy CNQSD
dat s6 BD 963309 d6i véi thira dat noi trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong, do 6ng Truong Vinh P va ba Nguyén
Thi L khong c6 nha dé & nén chung tdi da cho ong B, ba L muon lai thira dat s6 95
dé ¢ theo hop dong kinh té ngay 10/12/2011. Mic du, ndi dung hop dong co ghi
nhan thoi gian muon ¢ tir ngay 01/12/2011 dén ngay 01/12/2012 nhung sau khi hét
thoi han, do chua c6 nhu cau sir dung nén chiing t6i van cho ong B, ba L & nhd ma
khong 1ap hop dong thué moi ciing nhu khong thu tién thué. Trong qua trinh s
dung dén thang 7/2019, 6ng P va ba L tu y xay dung cac mai che bang ton trén 16
dat nén ngay 09/7/2019, chung t61 da lam don t6 giac, dé nghi UBND thi tran E
giai quyet yéu cau dinh chi viéc xay dung trai phép, dong thoi yéu cau 6ng D, ba L
tra lai dt nhung hoa giai khong thanh.

Nay ong Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K khéi kién yéu cau Toa an
giai quyet Budc 6ng Truong Vinh b va ba Nguyén Thi L phai tra cho 6ng Nguyen
Quy D va ba Pao Thi Bach K thira dét s6 95, to ban dd s6 25 ¢6 dién tich 13 672m?,
dat da duoc UBND huyén E cip gidy CNQSD dét s6 AO 026840 ngay 08/12/2008
va 6ng D, ba K dong ¥ tra lai cho ong B, ba L toan bo gia tri tai san trén dat.

* Qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa, bi don éng Truong Vinh D,
ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ong Truong Vinh P va ba Nguyén Thi L khéng dong y véi phan trinh bay
ctia ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K va cho rang 10i trinh bay cta éng D,
ba K déu gian dbi, khong ding sy that. Con viéc sang nhuong dat giira hai bén, cu
thé su viéc nhu sau:

Vao nam 1992, vo chdng 6ng D, ba L ¢6 mé diém thu mua phé liéu. Pén
nam 2003, do mudn c6 vén dé kinh doanh nén vo chong dng D, ba L duoc mot ban
hang tén B1 gidi thiéu gip ba Pao Thi Bach K dé vay tién. Ong D, ba L di vay cia
ba K sb tién 20.000.000 déng. Nam 2006, 6ng Truong Vinh B mé thém Cong ty
van tai hanh khach tén Thuan L1.
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Ngay 03/7/2007, 6ng Truong Vinh D ¢ thé chap cho Quy tin dung Trung
Uong, c6 tru s¢ tai duong L - TP B 01 gidy chung nhan quyen su dung dat sb
R287750, do UBND huyén E cdp cho ong Truong Vinh P va ba Nguyén Thi L
ngay 10/5/2002, dé vay sd tién 1.100.000.000 dong. Ngay 10/01/2008, dng Truong
Vinh D thé chip 02 gidy chimg nhin s6 AK 621828 va AK 621829 do UBND
huyén E cép cho 6ng Truong Vinh D va ba Nguyén Thi L, ngay 13/12/2007 dé vay
s tién 600.000.000 dong. Trong thoi gian nay, 6ng Truong Vinh B ¢6 mua xe 6 t6
chd khach cua Cong ty O va c6 mua mot xe 6 to ché khach ctia 6ng Nguyén Xuéan
P tai thj trdn E. Tuy nhién, do hiéu biét phap luat chua déy dt nén hai 1an mua ban
xe d3 xay ra tranh chap. Vao ngay 24/11/2008, sau khi 1am viéc tai Cong an huyén
E, thi 6ng D, ba K 1a can bd huyén E ¢6 ndi dng Truong Vinh D vé nha ong D, ba
K dé ban bac va gitp cho. Ong D néi v6i ong D ndi dung 1a “ C6 biét ong V mua
ban nong san o T, lam an thua 16, gdp hoan nan khéng ai ciru giup nén gio' phai
trang tay, vo chong em nén dé anh chi dirng gium tén gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, néu sau nay bj thua 16 thi khéng ai ldy dwoc tai sdn ciia vo' chong em
dau, vi anh chi la cong an nén khong ai dam dung vao dau ma so. Ong D con cam
két néu SO mat thi anh chi cam két cé 3 nguoi lam chung, viéc ban thudc vé em, anh
chi lam cong an thi danh dy dé dau”. Do qua tin tuong 10i ctia vo chong ba K, 6ng
D nén ngay 28/11/2008 6ng Truong Vinh D d3 d¢én Quy tin dung Trung wong ndp
s6 tién 650.000.000 dong va rat 02 gidy CNQSD dat s6 AK 621828 va so AK
621829 dé sang tén cho ong D, ba K. Toan b hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, thi 6ng D, ba K 1a ngudi soan thao va éng D, ba L c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong dat. Sau khi tai san cua gia dinh Ong Truong Vinh D ding tén Oong
D, ba K thi vo chdng 6ng D, ba K d3 cd tinh chiém doat va con gitt hon 11 nam,
dem cam cd, thé chép ldy tién; ngodi ra con tuy y ban thira dat sé 377, to ban do sé
25 ma khong duoc su dong ¥ ciia 6ng P ba L.

Tir nam 2008 dén nay gia dinh 6ng Truong Vinh B van quan 1y sir dung 02
thira dat trén, gitta ong Truong Vinh P véi ong D, ba K chua c6 mot bién ban ban
giao tién ciing nhu ban giao dat d6i v4i hai thira dat trén. Ngay 01/7/2019 vi di ¢o
cot sat san tir trude nén dng Truong Vinh P c¢d lam mot mai che trude nha. Pén
ngay 29/8/2019, 6ng P ¢6 nhan duoc gidy moi cia UBND thj tran E vé viéc 6ng D,
ba K cho rang ong Truong Vinh P xay dung trai phép trén dat ong D nhung hoa
gidi khong thanh.

Ong Truong Vinh b va ba Nguyén Thi L x4c dinh viéc 6ng D, ba K di nhan
chuyen nhuong quyén str dung cia vo chong ong, ba la vi pham phap luat, co su
gian déi. Do d6, 6ng Truong Vinh D va ba Nguyén Thi L khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ong D, ba K. Ong B, ba L c¢6 don khoi kién phan t6 va dé nghi Toa
an giai quyét: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngdy
27/11/2008 va ngay 03/12/2008 giita vo chong ong B, ba L véi vo chong ong D, ba
K vo6 hiéu. Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, ngay 09/8/2011
gitra 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K véi 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi
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B v6 hi¢u; Budc ong Nguyén Quy D va ba PBao Thi Bach K tra cho vg chong ong
D, ba L sb tién muon va l3i suat phat sinh 1a 725.157.000 dong, phai bdi thuong
thiét hai gia tri tai san do chiém gitr khong ngay tinh va lai suat phat sinh tong sO
tién 1a 4.122.000.000 ddng; Huy gia tri phap 1y cta gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat so AO 024840, thira dét sb 95, to ban do s6 25, dién tich 672m? do UBND
huyén E cép ngay 08/ 12/2008 mang tén 6ng Nguyen Quy D, ba Pao Thi Bach K va
H2 gia tri phap 1y cua gidy chimg nhan Quyén st dung dat sd BD 963309, thira dat
s6 377, to ban d6 sb 25, dién tich 480m? do UBND huyén E cip ngay 08/09/2011
mang tén 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B.

* Qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Van K1 trinh bay: Vao thang 8
nam 2011, vo chong 6ng Nguyén Van K1, ba Bui Thi B ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K thira dat s6 377, to ban dd sb 25, dién
tich 480m? theo gidy CNQSD déat s6 AO 024841, do UBND huyén E cép ngiy
08/12/2008 mang tén oOng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K voi gia 1a
640.000.000d (Sau tram bon muoi triéu dong) Pén ngay 18/8/2011 vo chong & ong
K1, ba B voi vo chong ong D ba K dén UBND thi tran E ky hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat d6i voi thira dat sb 377, to ban do sb 25 va den nay
08/9/2011 6ng Nguyén Van K1, ba Bui Thi B dugc UBND huyén E cap giay
CNQSD dat sd BD 963309, dién tich 480m?. Sau d6 6ng D, ba K da giao giay
chung nhan quyén st dung dat cho gia dinh toi va gia dinh t6i d thanh toan dat
diém s6 tién con lai cho ong D ba K. Dién tich dét trén gia dinh t61 nhan chuyén
nhuong theo dung quy dinh cua phap luat va toi da dugc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat tir nam 2011 dén nay khong tranh chéap. Vi vay, to1 dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat dé d¢é dam bao quyén va loi ich cua vo
chdng K1, ba B.

* Ong BUi Duy H 1a Chu tich Uy ban nhan dén thi trin E c¢6 vin ban trinh
bay y kién: Cac hop dong giao dich dan su dugc Uy ban nhan dan thi tran E thyc
hién chtmg thuc khi da du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé trinh tu, thu
tuc. V& noi dung thoa thuan trong cac hop dong giao dich 1a do hai bén tham gia
giao dich tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap luat. Do d6 UBND thi tran E
khong co ¥ kién trinh bay gi thém va dé nghi Toa an nhan dan huyén Ea Kar giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so' thim s6 76/2023/DS - ST ngay 26/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can clr vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 92, Diéu 157,158, 162, 163, 165, 203, khoan 2 Diéu 184,
khoan 3 Diéu 209, Diéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va
Diéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
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- Cén ct cac Pieu 427, 512, 516 va Piéu 256 cua BLDS nidm 2005; biéu 15,
Biff:u 49, Diég 105, 106,107, 135, khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dat dai nam 2003 va
biéu 202, biéu 203 Luat dat dai nam 2013

- Can ¢t Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an,
tuyén xu:

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Quy D va ba Pao
Thi Bach K.

1. Budc 6ng Trwong Vinh D va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K thira dit s 95, t& ban dd s 25, c6
dién tich la 672m2 da duoc Uy ban nhan dan huyén E cap giéy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 AO 026840 ngay 08/12/2008 cho 6ng Nguyén Quy D va ba PBao Thi
Bach K; Dia chi thira dat toa lac tai: Buon M, T, huyén E, tinh Pak Lk, co t can
nhu sau: Phia Nam giap duong B c6 canh dai 14,6m; phia Bic giap thura dat so 86
c6 canh dai 14,2m; phia Tay giap dat ong Ma V1 (thua dat 80 376) c6 canh dai
46,2m; phia Pong giap dat ong Vuong Hong T1 (thira dat s6 96) c6 canh dai
46,52m.

2. Budc ong Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K ¢6 trach nhiém tra cho
6ng Truong Vinh P va ba Nguyén Thi L gia trj tai san trén dat 1a 177.544.000d
(mot trim bay muoi bay nghin nim trim bdn muoi bén dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap ludt va khi c6 don yéu ciu cta ngudi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015, twong Gmg véi thoi
gian chua thi hanh éan.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Truong Vinh b va ba
Nguyén Thi L vé viéc: Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 27/11/2008 va ngay 03/12/2008 giita vo chong 6ng b, ba L v&i vo chong ong
D, ba K v6 hiéu va tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat, ghi ngay
09/8/2011 gitra 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K va ong Nguyen Vian K1,
ba Bui Thi B v6 hi€u; Huy gia tri phap ly cua gidy chung nhan Quyén st dung dat
so AO 024840, thira dat s6 95, t& ban d6 s6 25, dién tich 672m? do UBND huyén E
cap ngay 08/ 12/2008 mang tén ong Nguyen Quy D, ba bao Thi Bach K va huy gia
tri phap ly cua gidy ching nhan Quyén st dung dat sd BD 963309, thira dat s6 377,
td ban dd s6 25, dién tich 480m? do UBND huyén E cép ngay 08/09/2011 mang tén
6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B.

4. Dinh chi giai quyét dbi voi cac cau cau phan t6 cua bi don ong Truong
Vinh D, b@ Nguyen Thi L v€ viéc budc Nguyen Quy D va ba PBao Thi Bach K tra
cho vo chong 6ng D, ba L so tién dd muon va lai suat phat sinh 1a 725.157.000
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d6ng; phai boi thuong thiét hai gia tri tai san do chiém giit khong ngay tinh va 14i
suat phat sinh tong s6 tién 1a 4.122.000.000 dong.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cado cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 27/9/2023, bi don 6ng Truong Vinh B, ba Nguyén Thi L c6 don khang
c40 toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét sira ban an so
thAm theo huong khong chap nhan yéu ciu khdi kién coa nguyén don, chap nhan
yéu cau phan té ciia bi don hoic huy toan bo Ban an so tham, giao ho so cho Toa
an nhan dan tinh Pak Lik giai quyét theo thi tuc so tham do c6 yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 10/10/2023, nguyén don ba Pao Thi Bach K, 6ng Nguyén Quy D CO
don khang cao mot phan Ban an so tham, khong chap nhan tra lai gia tri tai san gin

lién v&i dat cho vo chdng 6ng Truong Vinh D, ba Nguyén Thi L véi s tién 1a
177.544.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén noi dung don khoi kién va don
khang cao, bi don van gilt nguyén ndi dung don phan t6 va don khéng céo.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh DPik Lik phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xet
xtr, Thu ky Toa an va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat to
tung dan su.

V& noi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat té tung dan sy — Khong chap nhan khang co ctia nguyén don ba DPao Thi Bach
K, ong Nguyén Quy D va bi don 6ng Truong Vinh B, ba Nguyén Thi L; Giir
nguyén ban an dan su so tham s 76/2023/DS - ST ngay 26/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac chimg cw, tai liéu duoc thu thap cé trong hd so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, 1i trinh bay cta cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién,
Ho1 déng xét xtr phuic tham nhén dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don ong Truong Vinh B, ba Nguyén
Thi L va nguyén don ba Dao Thi Bach K, 6ng Nguyén Quy D lam trong thoi han
luat dinh, da nop tién tam ung an phi nén dugc xem xé&t, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. V& noi dung:
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[2.1]. V& thoi hiéu khoi kién: Toa an cép so tham xac dinh, tai thoi diém céc
bén ky xac lap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 03/12/2008
ong Truong Vinh B, ba Nguyen Thi L d3 biét duoc quyén va loi ich hop phap cua
minh bi anh huong, nhung dén ngay 17/4/2021,6ng Truong Vinh D, ba Nguyén Thi
L méi lam don khoi kién phan t6 d6i v6i ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K
dé yéu cau. Can ctit Piéu 427 Bo luat dan su 2005; khoan 2 Diéu 184 Bo luat td
tung Dan sy nam 2015, thi thoi hiéu yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap hop
dong dan su gitta 6ng Truong Vinh B, ba Nguyén Thi L v6i ong Nguyén Quy D,
ba Pao Thi Bach K d3 hét. Nguyén don c6 don yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi
kién dé khong chip nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don 1 ¢ can ctr nén can
chap nhan.

Xét thay, ong Truong Vinh D, ba Nguyen Thi L c6 don khai kién phan t6 dé
nghi Toa an tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Truong Vinh D, ba Nguyén Thi L v4i ba Pao Thi Bach K, 6ng Nguyén Quy D v0
hiéu do gia tao. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 Bo luat Dan su nam 2005 (nay
1a khoan 3 Piéu 132 BLDS nam 2015) ddi véi giao dich dan su v6 hiéu do vi pham
diéu cam, trai dao dtc x4 hoi va giao dich dan su v6 hi€u do gia tao thi thoi hiéu
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu khong bi han ché. Do do, viée
Toa an cp so tham chap nhan yéu cdu ap dung thoi hiéu ctia nguyén don 1a khong
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 B luat Dan sy ndm 2005 (nay la khoan 3 Diéu
132 BLDS nam 2015).

Mat khac, trong truong hop duong sy o yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi
Tda an cip so tham ra ban an, quyét dinh giai quyét vu an va thoi hiéu khai kién da
hét thi Toa an cap so tham can ap dung dlem e khoan 1 Piéu 217 B6 luat TS tung
dan su dé dinh chi dbi voi yéu cau phan to ciia bi don. Tuy nhién, Toa 4n cap so
tham lai nhan dinh: “Nguyén don c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién dé
khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don 1 c6 can cir nén can chap
nhan” la vi pham, can rat kinh nghiém.

[2.2]. Xét khang céo cua bi don éng Truong Vinh B, b Nguyén Thi L dé
nghi tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/11/2008 va
ngay 03/12/2008 gitra vo chong ong D, ba L v4i vo chong ong D, ba K va hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2011, giita 6ng D, ba K voi vg
chong ong K1, ba B v6 hi¢éu, HDXX nhén dinh nhu sau:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu xac dinh 27/11/2008, éng Truong
Vinh D, ba Nguyen ThiL da chuyén nhuong cho ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi
Bach K 02 16 dat (L6 A nim & budn M, thi tran E trén truc dwong Pinh Nip co
chiéu réng 10m, chiéu dai 45m; Lé 2 nam ¢ dudng D ¢é chiéu réng 14m, chiéu dai
45m), véi s6 tién theo thoa thuén 13 1.100.000.000 déng, viéc chuyén nhuong cé
1ap thanh van ban nhung chua dugc cong chiing, ching thuc.
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Pén ngay 03/12/2008, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 chimg thuc cia UBND thi tran E, trong d6 c6 ndi dung: Ong P, ba L chuyén
nhuong cho 6ng D, ba Kim t dit sb 95 +377, to ban do sb 25, dién tich 1.152m2,
dia chi thira dat tai budon M, thj trin E, huyén E, tinh Pik Lék, theo Giéy ching
nhéan quyén sir dung dit s6 AK 621829 va AK 621828, voi gia 500.000.000 dong
dé thay thé cho hop dong viét tay ngay 27/11/2008. Do d6, hop dong viét tay ngay
27/11/2008 da khong con gia tri phap 1y.

Ngay 08/12/2008, ong Nguyen Quy D va ba Bao Thi Bach K duoc cap Glay
ching nhan quyén st dung dat sé6 AO 026840 601 v6i thira dat so 95, to ban do sd
25, dién tich 1a 672m? va Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AO 026841 ddi
v6i thira dit s 377, tor ban d s6 25, dién tich 480m?

Xét thdy, tai thoi diém lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong
Truong Vinh D, ba Nguyen Thi L 1a nguoi co co day du nang lyc hanh vi dan sy,
ndi dung ciia hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat noi trén phu hop voi
quy dinh cua phép luat. Ong b, ba L thira nhan chir ky va chir viét tai muc bén
chuyén nhuong trong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén 1a chi
ky va chit viét cia minh, viée thyc hién hop dong chuyen nhuong dua trén co so tu
nguyén. Ong B, ba L cho rang, viéc cac bén 1ap hop dong chuyen nhuong 1a gia
tao, ong D, ba L chi nho 6ng D, ba K dimg tén gium trén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé dé phong bi mat hét tai san nhung khong duoc phia 6ng D, ba K
thira nhan, 6ng D, ba L cling khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ctr dé ching
minh. Do d6, viéc ong D, ba L dé nghi HDXX phiic thim chap nhan don khéi kién
phan tb, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/11/2008
va ngay 03/12/2008 giita vo chong ong D, ba L véi vo chong ong D, ba K v6 hiéu
1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

Péi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 09/8/2011 giita
6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K va 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B v
hiéu, xét thiy: Do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Truong
Vinh B, ba Nguyén Thi L véi éng Nguyén Quy D, ba Dao Thi Bach K ¢6 hiéu luc
phap luat nén ong D, ba K 1a chu sir dung hop phap doi véi thira dat s6 95 va thia
dat s6 377, to ban dd sb 25. Do do, viéc ba K, 6ng D chuyén nhuong thira dat sd
377, to ban d6 s6 25 cho 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B 1a ding quy dinh cta
phap luat. Do d¢, viéc ong D, ba L yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit dé ngay 09/8/2011 giita ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K
va 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B v6 hiéu 1a khong c6 cén cu.

[2.3]. Xét khang céo cua 6ng Truong Vinh B, bad Nguyén Thi L dé& nghi
khéng chidp nhan don khai kién cua nguyén don éng Nguyén Quy D, ba DPao Thi
Bach K vé viéc budc 6ng Truong Vinh P va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K thira dat s6 95, to ban d6 sb
25, HbXX nhan dinh nhu sau:
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Ngay 10/12/2011, gitta ba Dao Thi Bach K voi ba Nguyén Thi L ¢4 1ap Hop
dong kinh té voi noi dung Ong Nguyén Quy D, ba bao Thi Bach K ¢6 ng6i nha ¢
65m? mai lop t6n kém, xay tudong gach ¢ budn M, thi trdn E. B4 Nguyén Thi L, 6ng
Truong Vinh D duoc toan quyén st dung cin nha dé ¢ trong thdi gian 01 nim ké tur
ngay 01/12/2011 dén ngay 01/12/2012.

,(A)ng Truong Vinh b, ba Nguyén Thi L cho rang viéc cac bén lap hop dong
kinh t€ noi trén 1a d€ doi pho véi cac chi ng ctia 6ng D, ba L. Tuy nhién, dng D, ba
L khong cung cap duoc tai li¢u, chung ctr d€ chung minh.

Nhu da nhén dinh ¢ muc [2.2], do hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat 1ap ngay 08/12/2008, gitra vg chong 6 ong Truong Vinh D, ba Nguyén Thi L voi
VO chong ba bao Thi Bach K, Ong Nguyen Quy D c6 hiéu lyc phap luét. Do do
quyén st dung dat s6 95, to ban dd sb 25, dién tich 672m? va tai san gan lién trén
dat 1 can nha cap 4 dién tich 65m? thudc quyén st dung cua 6ng D, ba K. Viéc vo
chong ong B, ba L sau khi hét hop dong thué nha van tiép tuc o trén dat va khong
ban giao lai tai san cho 6ng D, ba K 13 chiém hitu tai san khong c6 cin ctr phap
luat.

Viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
6ng Truong Vinh D va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K thira dat s6 95, to ban d6 s6 25 1a ¢6 can ct,
dung quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr phiic thim khong co cin ctr chap
nhén khang céo cta bi don Truong Vinh D, ba Nguyén Thi L

[2.4]. Xet don khang cdo cua nguyén don ba Pao Thi Bach K, ong Nguyén
Quy D vé viéc khong dong y thanh toan gia tri tai san trén dat cho vo chong ong
Truong Vinh B, ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Qua trinh giai quyét vu 4an, tai phién toa ngay 28/12/2021, tai Bién ban hoa
gial ngay 31/8/2023 (BL 503), tai phién toa ngay 26/9/2023, nguyén don oOng
Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K déu dong ¥ tra lai cho 6ng D, ba L toan bo gia
tri tai san trén dat. Do d6, viéc Toa an cap so tham di tuyén budc ong D, ba Kim
thanh t1 lai cho 6ng B, ba L s tién 177.544.000 dong gia tri tai san trén dat 1a dung
phap luat. Do d6, khong co can cir chap nhan don khang céo cia éng D, ba K.

[3]. Tu nhimg phan tich, nhén dinh ndi trén Hoi dong xét xir xét thay khong
c6 can ctr dé chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyen Quy D, ba bao Thi
Bach K va bi don 6ng Truong Vinh D, ba Nguyén Thi L ma can giit nguyén ban an
dan sy so thdm s 76/2023/DS - ST ngay 26/9/2023 ctua Toa an nhan dan huyén
EaKar.

[4]. V& an phi dan su phtc thim: Do khong dugce chap nhan khang cdo nén
ba Dao Thi Bach K, 6ng Truong Vinh D va ba Nguyen Thi L phai chiu an phi dan
su phuc thim. Ong Nguyén Quy D la nguoi cao tudi nén da duoc mién ndp tién
tam Ung 4n phi dan sy phiic tham.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1].Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Khéng chip nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Quy D, ba Pao
Thi Bach K va bi don 6ng Truong Vinh B, ba Nguyén Thi L

Gifr nguyén Ban 4n dan su so thAm s6 76/2023/DS - ST ngay 26/9/2023 ciia
Toa an nhan dan huyén EaKar, tinh Pak Lak.

[2] Diéu luat ap dung: Cin ct cac Pidu 512, 516 va Diéu 256 ciia BLDS nim
2005; biéu 15, biéu 49, biéu 105, 106,107, 135, khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dit
dai nim 2003 va Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013

- Cén ctr Diéu 26, Piéu 29 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa 4n

Tuyén xir:

[2.1]. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Quy D va ba Pao Thi
Bach K.

- Buoc 6ng Truong Vinh D va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K thira dat s 95, to ban do s6 25, ¢6
dién tich 1a 672m? da duoc Uy ban nhan dan huyén E cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AO 026840 ngay 08/12/2008 cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi
Bach K; Dia chi thira dat toa lac tai: Buén M, T, huyén E, tinh Pik Lik, co ti can
nhu sau: Phia Nam giap duong B c¢6 canh dai 14,6m; phia Bic giap thira dat s6 86
c6 canh dai 14,2m; phia Tay giap dat 6ng Ma V1 (thira dat sd 376) c6 canh dai
46,2m; phia Pong giap dat 6ng Vuwong Hong T1 (thira dat sé 96) co canh dai
46,52m.

- Bugc ong Truong Vinh D va ba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K toan bd tai san trén thira dat noi
trén.

[2.2]. Buodc ong Nguyén Quy D va ba Bao Thi Bach K (;C') trach nhiém tra
cho 6ng Truong Vinh D va ba Nguyen Thi L gia tri tai san trén dat 1a 177.544.000d
(mot tram bay muoi bay tri¢u ndm tram bon muoi bon nghin dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdap ludt va khi ¢6 don yéu cau ciia nguoi
dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Piéu 357, khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015, twong ung voi
thoi gian chuwa thi hanh an.

[2.3]. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Truong Vinh D va
ba Nguyén Thi L d6i véi cac yéu cau:
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- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay 27/11/2008 va
ngay 03/12/2008 gitra vo chdng 6ng b, ba L véi vo chong ong D, ba K v6 hiéu va
tuyén hop déng chuyén nhuong quyen st dung dét, ghi ngay 09/8/2011 giita 6ng
Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K va 6ng Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B v hiéu;

- Huy gia tri phap 1y cta gidy chtrng nhan Quyén sir dung dat sb AO 024840,
thira dat s6 95, to ban dd sd 25, dién tich 672m? do UBND huyén E cip ngay
08/12/2008 mang tén dong Nguyen Quy D, ba Bao Thi Bach K va huy gia tri phap
ly cua gidy chimg nhan Quyén sir dung dit sb BD 963309, thua dat s6 377, to ban
d6 so 25, dién tich 480m? do UBND huyén E cép ngay 08/09/2011 mang tén ong
Nguyén Vin K1, ba Bui Thi B.

[2.4]. Dinh chi giai quyet dbi v&i cac cau cau phan tb ciia bj don ong Truong
Vinh B, ba Nguyén Thi L vé viéc bude Nguyén Quy D va ba Dao Thi Bach K tra
cho vo chong 6ng B, ba L s6 tién dd muon va 13i suat phét sinh 1a 725.157.000
dong; phai boi thuong thiét hai gia tri tai san do chiém giit khong ngay tinh va lai
suat phat sinh tong s tién 1a 4.122.000.000 dong.

[3]. Vé 4n phi dan su phuc tham: Ba Pao Thi Bach K, dng Truong Vinh D,
ba Nguyén Thi L mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, duoc
khau trir s tién tam tng an phi dan su phuc tham di ndp theo céc bién lai 1an luot
la 0000027 ngay 17/10/2023, 0001148, 0001149 ngay 10/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Ea Kar. Ong Nguyén Quy D dugc mién ndp tién tam tng an
phi dan sy phuic tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khéng cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan suw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh bak Lik; (da ky)

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar;
- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so.

Pinh Thi Tuyét
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