TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 159/2024/DS-PT

Ngay 28 - 3 - 2024

“VIv tranh chip quyén sir dung dat
va huy gidy ching nhan quyén s
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh TAm
Céac Thdam phdn: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ong Nguyén Van Minh
- Thu ky phién toa: Ong L& D6 Hong Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan cp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6 685/2023/DSPT
ngay 20 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat va huay gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thim sé 453/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 02 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1934 (ving mat).

2.Ba V3 Thi A, sinh nam 1943 (ving mit).

Cung dia chi: Ap 2, xa B, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Vin B, sinh
nam 1989; Dia chi: Ap Thuén Hoa 1, xa Hoa Khanh Nam, huyén DPtrc Hoa, tinh
Long An (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1968 (vang mat).

2. Ba Ha Thi H, sinh nam 1969 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap 2, xa B, huyén D, tinh Long An.



Ngueoi dai dién theo ity quyén cua 6ng Nguyén Vian D, ba Ha Thi H: Ong
Phan Phung Btrc D, sinh nam 1985; Dia chi lién hé: S 214 Khu phé 2, thi trAn
bong Thanh, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh N — Chu tich (ving
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van S — Pho Chu tich (vang
mat).

- Khang c&o: Nguyén don 6ng Nguyén Vin O, ba Vo Thi A.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 03/7/2022 ciia nguyén don ong Nguyén Vin O
Va ba Vo Thi A, trong qud trinh giai quyét vu dn, cting nhw tai phién toa, ong
Huynh Van B dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

_Ngay 17/11/1997, 6ng Nguyén Vin O, ba A duoc cap gidy chimg nhan
quyen str dung dét 1an dau d6i vi cac thira dat dat 89, 109, 73, 35, 23, to ban dd
s0 14, toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An nguon goc dat 1a do ong, ba khai
hoang. Vao ngay 10/4/2012, 6ng Nguyén Vin O, ba A ¢6 1am thu tuc cap doi
gidy méi thi thira 73, 35, to ban dd sb 14, dién tich 16.625m? dugc ddi thanh 02
thira dat s6 220, dién tich 3.767,7m’ va thira s6 102, dién tich 12.438,6m” cling
thudc to ban dd s 8. Trong qua trinh sir dung 6ng Nguyén Vin O, ba A c¢6 dong
thué st dung dat, hién con luu duge cac bién lai qua cac nam 2002, 2005, 2011,
2012 va d3 cung cap cac bién lai cho Toa 4n.

Ciing trong nim 2012 nay, 6ng Nguyén Vin O, ba A c6 cho chi rudt 1a ba
Nguyén Thi T muon thtra dat 220 dé canh tac trong tram vi thira 220 ciing lién
ké véi thira 101 cua chi Toén dang str dung va da duoc cap gidy, 1a chd chi em
rudt nén ong Nguyén Van O méi khong ky cac gidy to thué, muon dat va ciing
khong thu tién thué dét do hoan canh chi Ton lac d6 cting kho khan. Nam 2018,
ba Nguyén Thi T mat, ong Nguyen Vin O, ba A ¢6 yéu cau con ba Nguyen Thi
T 1a 6ng Nguyén Vian D tra lai quyen su dung dat nhung 6ng Nguyen Vin D ¢
tinh khong tra, lai khoi kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat doi
v6i thira 220 ctia ba V5 Thi A 1y do cAp nham 1a sai su that.

Hon nita, nguyén don c6 cung cap cac 101 khai ctia nhitng nguoi lam
chtng, biét dugc su viéc vé thia dat sb 220 nay. Trong do, dang chu y nhat 13
161 khai cua ong Huynh Tan T - Trudng ap 3 thoi diém dé, xac dinh luc thuc
hién viéc cap d6i gidy vao nam 2012 & 6ng Huynh Tan T la nguoi di xac dinh ranh
dat dé cap s6 méi cho cac ho dan trong ap thi thira 220 nay gia dinh 6ng Nguyen
Van O dang sur dung va khong ai tranh chap. Ngoai ong Huynh Tan T ra con c6
xac nhan cua o6ng Nguyen Vin Pbi (thanh vién tap doan), Nguyén Vin An (cu
tra tai dia phuong) déu biét vé su viéc.



Tai Cong s6 616/CV.UBND ngay 31/7/2023 UBND x4 B x4c nhin nguén
gbc dat thira 220, to ban d sb 8, dién tich 3.767m? cua dng Nguyén Van O khai
khén va canh tac tir nam 1975 1a dang thuc té. Tuy nhién, UBND x& B xac dinh
gia dinh 6ng Nguyén Vin O, ba A chi sir dung thira dit néu trén dén 15/10/1993
1a hoan toan khong ding su that:

Thir nhét, diéu nay ching minh qua viéc ngay 20/4/2012 6ng Nguyén Vin
O, ba A lam don xin cép d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 73, 35
thanh thira 220 va thira 102 thi UBND x& B da xac nhan vao ngay 08/3/2013
rang, 6ng Nguyén Vin O, ba A 12 nguoi dang quan Iy st dung céc thtra dét trén.
Sau d6, ngay 20/02/2014, ba V6 Thi A dugc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 BM 797057 d6i voi thira dat sé 220 nay. Do do, c6 can ctr dé chung
minh rang 6ng Nguyén Van O, ba A di st dung thira dat 220 nay dén nam 2012
va sau d6 6ng Nguyén Van O, ba A cho ba Nguyén Thi T muon dé tréng tram
nhu 101 trinh bay tai don khaoi kién.

Thir hai, UBND x4 B xéc dinh thoi diém xay ra tranh chap tir 15/10/1993
va 6ng Nguyén Vin O dé lai phan dat nay cho ba Nguyén Thi T tai thoi diém
nay 1a sai sy that. Trong céc tai liéu UBND xa B cung cap khong c6 tai liéu nao
chtng minh hai bén di xdy ra tranh chap vao thoi diém do va lai cang khong co
tai liéu nao ching minh dng Nguyén Vin O, ba A giao lai phan dat nay cho ba
Nguyén Thi T.

Tir nhitng chimg ctr trén, kinh mong Tda 4n nhan dan tinh Long An chép
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, bac yéu cdu cua bi don. Budc 6ng
Nguyén Van D, ba Ha Thi H tra lai quyén sir dung dét thira dat s6 220 dién tich
3.767,7m?, t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa B, huyén D, tinh Long An cho 6ng
Nguyén Vin O, ba Vo Thi A.

Theo don khdi kién dé ngay 1410112022, ngay 18/3/2022 cia bi don éng
Nguyén Van D va ba Ha Thi H, trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tqi
phién tod, dng Phan Phung Pirc Duy dai dién theo uy quyén cho bi don trinh
bay: Nam 1975, cha me ong Nguyén Vian D c¢6 khai hoang 01 phan dét c6 dién
tich 31.000m?, dat toa lac tai 4p 2, xa B, huyén D, tinh Long An, trong d6 bao
gdm ludn dién tich dit 3.767,7m* thudc thira dit sb 220, to ban d6 sb 8, toa lac
tai ap 2, x4 B, huyén D, tinh Long An. Nam 1997 cha, me 6ng Nguyén Vin D
tang lai cho ong Nguyén Vin D, ba Ha Thi H toan bo dién tich dat néu trén va
ong Nguyén Vian D, ba Ha Thi H di thué Kobe muc muong, dép bo bao quanh
toan bo dién tich dat trén. Nam 1997, ong Nguyén Vin D duoc Uy ban nhan dan
huyén D cap cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc to ban dd sb 8, toa
lac tai 4p 2, x4 B, huyén D, tinh Long An. Nam 2014, 6ng Nguyén Vin D, ba Ha
Thi H hop toan bo cac thtra dang str dung thanh thura dat s6 101, to ban dé s 8,
dién tich 27.072, 1m?, toa lac tai ap 2, xa B, huyén D, tinh Long An theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BM 797051, s6 vao s6 cap GCN: CH02782 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 20/2/2014 dimg tén Nguyén Vian D va Ha Thi H. Thang 9 nam 2021,
ong Nguyén Vian D, ba Ha Thi H phat hién con thiéu 01 thia dat s6 220, t ban
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d6 sb 8, dién tich 3.767,7m? toa lac tai ap 2, x4 B, , huyén D, tinh Long An ma
ong, ba dang quan ly, su dung nhung chua duogc cap Gidy chimg nhan nén qua
tim hiéu duoc biét vao nim 1997 ba A va éng Nguyén Van O di dang ky nham
thira dat s6 220 ciia 6ng Nguyén Van D, ba Ha Thi H.

Ong Nguyén Vin D, ba Ha Thi H di nhiéu lan yéu cau vo chong 6ng
Nguyén Vian O tra phan dat thudc thira dat s6 220 ma vo chong ong Nguyén Vin
O ding ky cip nham nhung vo chong 6ng Nguyén Vin O khong dong y. Ngay
21/10/2021, 6ng Nguyén Van D, ba Ha Thi H lam don giri 1én Uy ban nhan dan
x4 B dé giai quyét. Ngay 28/10/2021, Uy ban nhan dan x3 B tién hanh hoa giai
nhung két qua khong thanh.

Nhan thay, day la phan dat gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Ha Thi H quan
ly, str dung 6n dinh tir ndm 1975 cho dén ‘nay nhung Uy ban nhan dan huyén b
lai cap Giay ching nhan quyen sir dung dat d6i voi thira dat s6 220, to ban do so
8, dién tich 3.767,7m?, dit toa lac tai 4p 2, x& B, huyén D, tinh Long An cho v¢
chong 6ng Nguyén Vin O lam anh huéng quyén loi cua ong Nguyén Vin D, ba
Ha Thi H. Nay 6ng Nguyen Van D, ba Ha Thi H yéu cau Toa an giai quyet huy
Gidy chung nhan quyén su dung dat doi vai thira dat s6 220, to ban do sb 8, dién
tich 3.767,7m? toa lac tai 4p 2, x4 B, huyén D, tinh Long An.

Tai Céng vin s6 3599/UBND-TNMT ngay 06/9/2023, Uy ban nhdn din
huyén D trinh bay:

Tir trude nam 1975, ngudn goc dat do ba Nguyén Thi T khai d& quan 1y st
dung va c6 thué phuong tién ku be dip dé bao ranh vao nim 2001. Pén nim
2009, ba Nguyén Thi T ting cho ong Nguyen Van D khong ¢6 vén ban va 6ng
Nguyén Van D quan ly st dung thua dat s6 220, to ban do sb 8, dién tich
3.767,7m’ cho dén khi xay ra tranh chép v&i ba V3 Thi A.

Nam 1997, UBND huyén D da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
L 577191 cap ngay 17/11/1997 cho ba V5 Thi A voi 04 thua dat trong do co
thira dat s6 35, to ban d6 s6 14, dién tich 9.890m* (theo hé théng ban d6 xa B
nam 1997) toa lac tai ap 2, x& B, huyén B, tinh Long An.

Thuc hién Quyét dinh sd 3104/QD-UBND ngay 03/11/2010 ctia UBND
tinh Long An vé viéc thuc hién du an do dac 14p ban d6 dia chinh va ho so dia
chinh cua 03 x4, thi trAn huyén D thi thira dat s6 35 to ban d6 s6 14, dién tich
9.890m’ hop, tach thanh thura dat s6 220, to ban dd sb 8, dién tich 3.767,7m” va
thira 102, to ban do sé 8, dién tich 12.438,6m’.

Tai thoi diém nam 1997, cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ba
Vo6 Thi A, UBND huyén D khong c6 klem tra thuc té, can cu vao dé nghi cua
UBND xa B xét duyét Pon xin cap gidy chting nhan quyén st dung dat dong
loat nhiéu nguoi nén co sai sot, cap khong dung dién tich, khong ding dbi tuong
st dung dét. Do do, viéc cap cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Vo
Thi A vé6i thira dat sb 35, to ban d6 s6 14, dién tich 9.890m” khong dung dién
tich, khong ding doi tuong st dung dét thuc hién dy 4n do dac 1ap ban do dia
chinh va ho so dia chinh cta 03 x4, thi tran huyén D thi thira dat s6 35 to ban d6
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s6 14, dién tich 9.890m’ hop, tach thanh thira dat s6 220, to ban do so 8, dién
tich 3.767,7m*hién nay dang tranh chp.

UBND huyén thdng nhat huy mot phan quyét dinh cap gidy chtng nhén
quyen sir dung dat va mot phan thira dat s6 35 to ban d6 s 14, nay la thira dat
s0 220, to ban do sd 8, dién tich 3. 767, m? da cap cho ba Vo Thi A va ong
Nguyén Vin O, gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BM 797057, s vao sb s6
CH 02788 do UBND huyén cép ngay 20/02/2014.

Tai Bdan én déan sw so tham sé 59/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
Toa an nhan dan #inh Long An da tuyén xir:

Can cr vao cac Piéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 227, 228 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015; Piéu 2 Luat Dat dai nam 1993; Piéu 5, 17, 100, 166,
170 Luét DAt dai nam 2013; Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/ 1993 cua Chinh phu
va Quyét dinh s6 201/QD.DKTK ngay 14/7/1989 ciia Tong cuc quan Iy rudng
dat; Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Qubc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan ly
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin O va ba Vo
Thi A vé viéc doi 6ng Nguyén Van D va ba Ha Thi H tra lai phan dat thudc thira
220, to ban d6 sb 8, dién tich 3.767,7m? loai dat RSX, toa lac tai 4p 3, xa B,
huyén D, tinh Long An tai vi tri A Manh trich do dia chinh sé 6-2023 do Céng
ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 05/3/2023 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 10/3/2023.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin D va ba Ha Thi H.

Huy Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BM 797057 ngay 20/02/2014 do ba V6 Thi A va 6ng
Nguyén Vin O dung tén dbi v6i phan dat néu tai muc [1].

Cac duong su co quyén lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén dé ké
khai, dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

Nguoti dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién h¢ co
quan nha nudc co thAm quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay chung
nhan quyén sur dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay chirng
nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chung nhan quyén sir
dung dat da cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap).



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, cac quy dinh vé thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/9/2023, nguyén don Nguyen Van O va ba V6 Thi An khang céo
ban an so tham. Yéu cau stra mot phan ban an so tham, chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Huynh Vin Binh dai dién cho nguyén don tranh ludn: Phan dat tranh
chép 1a do 6ng Nguyén Van O, ba A khai hoang, sir dung tur nam 1978 va dugc
cap Glay ching nhén quyén s dung dat 1an dau nam 1997, d&én nam 2012 thuc
hién cap d6i Gidy chuing nhan quyén st dung dat, cung ndm 2012 6ng Nguyen
Van O, ba A cho ba Nguyen Thi T (me rudt ong Nguyen Van D) st dung, viéc
cho muon khong co gidy to, cling khong thu tién thué dat. Dén nim 2018, ong
Nguyén Van O, ba A ¢6 yéu cau ba Nguyén Thi T tra lai phan dat tranh chap
(viéc yéu cau tra dat chi noi miéng, khong co khoi kién) nhung ba Nguyén Thi T
khong tra.

Ong Nguyén Vin O, ba A ¢6 cung cap mot sé nguoi 1am ching trong d6 c6
ong Huynh Téan Tai — Truong 4p 13 ngudi dan doan di do dac dat dé 1ap ban do6
mdi c6 xac nhan 6ng Nguyén Vin O, ba A 13 ngudi st dung dat. Ngoai ra, con
c6 ong An va ong DPbi cling xac dinh 6ng Nguyén Vian O, ba A 1a ngudi st dung
dat tir trude nam 2012. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don dé budc bi don tra lai phan dét tranh chap cho nguyén don,
ddng thoi bac yéu cau huy gidy ching nhan quyen st dung dat do ong Nguyén
Van O, ba A ding tén. Tai phién toa phic tham, phia nguyén don thay 601 yéu
cau khang cdo, de nghi HDXX huiy ban 4n so tham, 1y do 1a vi Toa an cap so
tham khong dua tit ca cac con ciia ba Nguyén Thi T tham gia t6 tung 1 vi pham
nghiém trong thi tuc td tung.

- Ong Phan Phung Duc Duy dai dién cho bi don tranh luan: Phan dat tranh
chap do gia dinh 6ng Nguyén Vian D khai hoang sir dung tir trudc 1975. Viée
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau vao nam 1997 cho ba V6 Thi A
la khong dang 601 tuong st dung dat. Nam 2012 thuc hién cap doi cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat khong co do dac thuc té. Ong Nguyén Van D, ba
Ha Thi H st dung phan dat ndy dé trong tram tir nhiéu nam trude day (trudc
nam 2012) va ban tram cho nhiéu nguoi, nhitng ngudi mua tram nay déu co xéac
nhan viéc mua tram cta 6ng Nguyén Vin D, ba Ha Thi H.

Viéc dai dién nguyén don cho rang c¢6 6ng Huynh Tan T — Trudng ap dan
doan di do dac nhung viéc do dac khong c6 ky giap ranh, bién ban khong thé
hién nguoi din dac 13 ai. Ong An va ong Déi cho 1am chimg chung chung, chi
dé cap dén thua dat s6 73, khong dé cap thira dat tranh chip (thira 220).

Pai dién nguyén don ciing thira nhén tai phién toa phu hop trén thuc té 1a
giita phan dat tranh chap véi phan dat thudc thira 102 cua ong Nguyén Vin O,
ba A c¢6 mot bo ranh 16n do chinh 6ng Nguyén Vin O, ba A dap lam ranh, con
phan dat tranh chap gidp voi thira 101 cta 6ng Nguyén Van D, ba Ha Thi H
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khong ¢6 bo 1on phan bi¢t. Ching t6 phan dat tranh chap khong phai cua 6ng
Nguyén Van O, ba A.

Vi Vay, dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén yéu cau khoi kién va
khang cao cua nguyén don, chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don vé yéu cau
huy gidy ching nhan str dung dat dbi véi thira 220 néu trén hién do dng Nguyén
Van O, ba A ding tén.

- Dai dién Vién kié?mosdt nh,dn dan cdlp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu y kien:
V& viée chép hanh phap luat: Xét thay, Tham phan chu toa phién t0d, cac

thanh vién Hoi dong xét xur da chap hanh ding cac quy dinh cta Bo ludt TS
tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xir phuc tham.

Vé yéu cau khang cao cua duong su: Ba V6 Thi A khong chung minh dugce
1a nguot tryc t1ep st dung dat ma co “quan quan ly nha nude co tham quyen tlen
hanh xét cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 L 577191, c¢6 sd vao so
00013 QSDD/0609 LA ngay 17/11/1997 néu trén cho ba A trong do6 c6 phan dat
dang tranh chap 1a khong dung d6i tuong su dung dat co so dé xac dinh thira dat
s0 220 c6 nguon goc 1a cua ba Nguyén Thi T cho 6ng Nguyén Vin D, ba Ha Thi
H tryc tiép canh tac dat nhung phia ba A da di lam thu tuc ké khai cap gidy
chtng nhan ddi véi phan dat trén, ddn dén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai thira dat s 220 cho ba A 1a khong dung dién tich, khong dung dbi
tuong st dung dat. Do d0, yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van O, ba A la
khong ¢ co so chap nhan, yéu ciu phan t6 cua bi don ong Nguyén Vin D, ba
Ha Thi H 14 ¢6 can ct chap nhén. Tai phién toa phic tham, nguyen don yéu cau
huy ban an so tham do khong dua tat ca cac con cta ba Nguyen Thi T tham gia
t6 tung 1a khong can thiét, nén dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng Nguyén Vin O, ba V6 Thi A; chap nhan yéu cau phan to clia 6ng Nguyén
Vian D, ba Ha Thi H 1a ¢6 can ctr. Nguyén don khang cao nhung khogno dua ra
duoc tinh tiét giam nhe ndo méi nén dé nghi bac bo khang cao cua nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang céo ciia nguyén don
6ng Nguyén Vin O, ba V& Thi A 1am trong thoi han luat dinh va di dong tam
g an phi dan su phuc thadm nén da diéu kién dé thu 1y va xét xir theo trinh ty
phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Van O
va ba Vo Thi A khai kién yeu cau ong Nguyen Van D va ba Ha Thi H tra lai
phan dat c6 dién tich 3.767,7m? thudc thira dat sb 220, t& ban do sb 8, toa lac tai
ap 3, Xa B, huyén D, tinh Long An; ngugc lai 6ng Nguyen Van D va ba Ha Thi
H ¢6 yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat néu trén
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ma ong Nguyén Vin O, ba A dang dimg tén nén can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu
34, Dieu 37 va khodan 1 Di€u 39 cua B¢ luat to tung dan sy nam 2015, Toa an
nhan dan tinh Long An ¢6 tham quyén thy Iy, giai quyét vu an theo thu tuc so
tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Huynh
Van Binh va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Phan Phung Bic Duy
cO mat, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan UBND huyén D, tinh Long An
vang mat c6 don dé nghi giai quyet Vang mdt . Vi vay, theo quy dinh tai Piéu
294 Bo luat T6 tung dan sy Toa an cap phic tham tién hanh xét xtr vu an theo
quy dinh chung.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don nhan thay:

[3.1] Viéc nguyén don khang cdo dé nghi hiy an so tham do khong dua cac
con cua ba Nguyen Thi T vao tham gia t6 tung la khong can thiét. Boi vi phan
dat dang tranh chap do ong Nguyen Van O va ba A dang dung tén QSD dat.
Ong Nguyen Van D 1a nguoi truc t1ep sir dung phan dat nay ké tir khi ba Nguyen
Thi T chét va cac con cua ba Nguyén Thi T ciing khong ¢ y kién gi vé van dé
nay. Do viy, khang cdo clia nguyén don 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin O ba A:

[3.2.1] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so6 L 577191, c6 s6 vao sd
00013 QSDD/0609 LA ngay 17/11/1997 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho
ba V& Thi A dimg tén phan dién tich dat 35.003m* gom thira 89, 109, 73, 35, 23,
to ban do s6 14, toa lac tai xa B, huyén B, tinh Long An.

Nam 2012, ba A thuc hién thu tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung
dat nen Uy ban nhan dan huyén D cip G1ay chimg nhén quyen st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan_ lién voi dat s6 BM 797057 ngay
20/02/2014 cho ba V& Thi A va 6ng Nguyén Vian O ding tén dbi voi thira dat
220, to ban d6 sb 8, toa lac tai 4p 3, x4 B, huyén D, tinh Long An (hinh thanh tir
thura 35, 73 néu trén).

Theo Manh trich do dja chinh s6 6-2023 do Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 05/3/2023 dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
tai huyén D duyét ngay 10/3/2023 (goi tat 1a Manh trich do dia chinh s6 6-2023)
thé hién phan dt tranh chip thudc thira 220, t& ban dd sb 8, dién tich 3.767,7m”,
loai dat RSX, toa lac tai ép 3, xa& B, huyén b, tinh Long An.

[3.2.2] Tai phién toa so tham, ca nguyén don va bi don déu thira nhan phan
dat tranh chip néu trén do d6ng Nguyén Vin D va ba Ha Thi H canh tac. Nguyén
don thira nhan hién trén phan tranh chap c6 nhiéu liép dét trén d6 c6 nhiéu gbc
tram do bi don trong va khai thac truéc d6. Didu nay hoan toan phu hop véi sur
thira nhan ctia 6ng Nguyén Vin O tai Bién ban hoa giai ngay 28/10/2021 ctia Uy
ban nhan dan xa B, huyén D 1a "...Hién tai phan dat néi trén do 6ng Nguyén Van
D dang canh tac swr dung...”. Dya trén co s¢ do, Uy ban nhan dan xa B, huyén D
c6 Cong vin sd 616/CV.UBND ngay 31/7/2023 va Cong vin s6 654/CV.UBND
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ngay 10/8/2023 "UBND x& B khdng dinh viéc canh tdc tir nam 1975 dén nay
va thué phuwong tién phdn ranh, moc gioi ddt canh tdc ciia éng Nguyen Van D
(con ba Nguyen Thi T) truoc khi xay ra tranh chap la dung thuc té. Viéc cdp
GCNQSDP doi véi ba Vé Thi A do quy trinh cdp gidy theo khéng anh c6 sai
sOt” 1a phu hop vdi su trinh bay cua cac duong su.

Tai Cong vin s6 3599/UBND-TNMT ngay 06/9/2023 ciia Uy ban nhan dan
huyén D ciing khing dinh phan dit tranh chip 1a do ba Nguyén Thi T khai d,
sau d6 chuyén quyén cho dng Nguyén Vin D (con ba Nguyén Thi T) va viéc cip
gidy ching nhan cho ba V& Thi A 12 sai d6i tuong st dung dat.

[3.2.3] Ba Vo Thi A khong ching minh dugce la nguoi tryc tlep st dung dat
ma co quan quan ly nha nude co tham quyen tlen hanh xét cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd L 577191, c6 sb6 vao sd 00013 QSDb/0609 LA ngay
17/11/1997 néu trén cho ba A trong d6 c6 phan dat dang tranh chap 1 khong
dung d6i twong st dung dat theo Diéu 2 Luat it dai nam 1993, Nghi dinh )
64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu va Quyet dinh sO 201/Qb.bKTK ngay
14/7/1989 cua Tong cuc quan ly rudng dat. L& ra can huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 L 577191, c6 sb vao s6 00013 QSDD/0609 LA ngay
17/11/ 1997 nhung khi thuc hién thu tuc cap doi co quan c0 thAm quyén di thu
hoi va cap lai Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai
san khac gan lién voi dat s6 BM 797057 ngay 20/02/2014. Do d6, chi can huy
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BM 797057 ngay 20/02/2014 dé cap lai cho ong Nguyén Vin D,
ba Ha Thi H cho phu hop véi thuc té sir dung dat tir trude dén nay.

Hon nita, nguyén don ciing thira nhin rang gitta phan dét tranh chap (thudc
thira 220) v6i phan dat thudc thira 102 ctia 6ng Nguyén Vin O, ba A c6 mot bo
ranh 16n do chinh 6ng Nguyén Vin O, ba A dap lam ranh, con phan dat tranh
chap giap voi thira 101 ctia ong Nguyén Vin D, ba Ha Thi H khong ¢ bo 16n
phan biét. Su thira nhan nay phi hop véi thuc té hién trang dat cia cac bén va
pht hop v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/2022 ctia TAND tinh
Long An. Vi vy, khong c6 co sé cho rang phan dat tranh chap 1a cia bén
nguyén don.

Toa an cap so tham khong chap yéu cau khaoi kién ctia 6ng Nguyen Vian O
va ba Vo Thi A,; chap nhan yéu cau phan t6 clia cia ong Nguyén Vin D va ba
Ha Thi H, hay G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BM 797057 ngay 20/02/2014 do ba V6 Thi A va
6ng Nguyén Vian O dung tén dbi v6i phan dat néu trén 12 c6 can ctr, dang phap
luat.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén khong ¢ cin cit dé chap nhan khang céo
ctia nguyén don Nguyén Vin O, ba V5 Thi A. Dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh tai phién toa phtic tham la phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan. Can giit nguyén
ban an so tham.



[5] Vé an phi dan sy phic tham Ong Nguyen Van O va ba V6 Thi A la
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi phic thim, nén mién an phi dan su
phtc thim cho dng Nguyén Vin O, ba A.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bé ludt To tung dan su nam 2015,

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don Ong Nguyén Vin O, ba V6
Thi A. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so 59/2023/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Can ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 227, 228 B0 luét tb
tung dan sy nim 2015; Diéu 2 Luat Pat dai nam 1993; biéu 5, 17, 100, 166, 170
Luat Pat dai ndm 2013; Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu va
Quyét dinh s6 201/QD.PKTK ngay 14/7/1989 cua Tong cuc quan 1y rudng dat;
Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh murc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan 1y sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van O va ba V&
Thi A vé viéc doi ong Nguyén Vin D va ba Ha Thi H tra lai phan dat ‘thuge thira
220, t& ban dd sb 8, dién tich 3.767,7m?, loai dat RSX, toa lac tai ap 3, xa B,
huyén D, tinh Long An tai vi tri A Ménh trich do dia chinh sé 6-2023 do Cong
ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 05/3/2023 duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 10/3/2023.

[2] Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van D va ba Ha Thi H.

Huy Glay chimg nhéan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BM 797057 ngay 20/02/2014 do ba V6 Thi A va 6ng
Nguyén Vin O dung tén ddi v6i phan dat néu tai muc [1].

Cac duong su co quyén lién hé véi co quan Nha nudce co thAm quyén dé ké
khai, dang ky cap gidy ching nhéan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
ludt dat dai.

Nguo1 dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co6 trach nhiém lién h¢ co
quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching

nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap
(hoic mdt phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh g1ay ching
nhan quyén st dung dat thi bén duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
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nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhén quyén sir
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung
dat da cép).

[3] V& an phi dan su phuc thAm: Mién 4n phi dan sy phuc thdm cho 6ng
Nguyén Van O va ba V4 Thi A.

[4] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cédo, khang
nghi, c¢6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luét dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao; N r g A N
- Vién kiém s4t nhan dan cép cao THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

tai Tp HO Chi Minh;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;

- Cuc

THADS tinh Long An;

- Duong sy; Pi k}"
- Luu.

Vwong Minh Tam
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