TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 71/2019/DSPT
Ngay: 14 - 3 - 2019

VIV “Y8u cau huy két Qua ban dau
gla tai san; huy Glay chwng nhdn
quyén si dung dat va yéu cau boi
thwong thiét hai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Pham Thi Duyén

Céc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Duan, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vit Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2019, tai tryu s& Toa an nhéan dan tinh Binh Phudc xét
xt phic tham céng khai vu an thu Iy sé: 279/2018/TLPT-DS ngay 16 thang 8
nam 2018 Vé viéc “Yéu cau hiy két qua bdn dau gia tai san; huy Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat va yéu cdu boi thurong thiét hai tai san .

Do Ban an dan sy so tham s 04/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2018
cuia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 101/QD - PT ngay 28
thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Bui Van H, sinh ndm 1960; cu tra tai: Thdon T, xa B,
huyén P, tinh Binh Phudc. (C6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Kim V, sinh nim
1959, cu trt tai: To 6, khu phd p, phuong t, thi xa D, tinh Binh Phuéec, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Van ban uy quyén ngay 27/9/2016).
(C6 mat).



- Bi don: Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Phudec.

Pia chi: S6 1, Tran Hung Pao, phuong Tan Phd, thi xa Bong Xoai, tinh
Binh Phuoc.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong Nguyén Vin Tr, 1a ngudi dai dién theo phap luat cia bi don (Cuc
truéng Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Phudc). (Vang mat).

Pai dién theo 1y quyeén cua bi don:
1. Ba Vii Thi Ph - Vian ban uy quyén ngay 06/3/2017 (C6 mat).

2. Ong Hoang Quy B - Vin ban ay quyén Sb 358/TB-CTHADS ngay ngay
04/6/2018 (C6 mat)

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bong Khic L, sinh nam 1963; cu tra tai: Thon 3, x4 Long Tan,
huyén Phi Riéng, tinh Binh Phudc. (C6 mat).

2. Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc.

Pia chi: Puong Tran Hung Pao, phuong Tan Phu, thi xa Pong Xoai, tinh
Binh Phuoc.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Trung
tam dich vy bdn ddu gia tai san tinh Binh Phuéc: Ong Ngb Dién L, 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua Trung tdm dich vy ban dau gia tai san tinh Binh Phudc
(Giam déc Trung tdm dich vu ban du gia tai san tinh Binh Phuéc). (Vang mat).

Ong Nhit Buc C, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta Trung tam dich vu
ban dau gia tai san tinh Binh Phudc; Chac vu: Phé Giam dbc Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san tinh Binh Phudc (van ban ty quyén ngay 04/4/2017). (C6
mat).

3. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc:

Nguoi dai dién hop phap cia ngwoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan huyén Phi Riéng, tinkh Binh Phwéc: Ong Lé Tan N, 1a nguoi dai
dién theo phap luat (Chirc vy: Cha tich UBND huyén Pha Riéng). (Vang mat).

Ong Nguyén Danh T, 14 ngudi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan
huyén Phi Riéng, tinh Binh Phuéc, Chirc vu: Trudng phong Tai nguyén va moi
truong huyén Phi Riéng (Van ban uy quyén ngay 02/10/2017). (C6 don xin giai
quyét vang mat).

4. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1968; cu tru tai: Thon 01, x& L, huyén P,
tinh Binh Phuédc. (Co don xin giai quyét vang mat).



5. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964; cu tra tai: Thén 10, xaL, huyén P,
tinh Binh Phudc. (Co mat).

6. Ba Tran Thi L, sinh nam 1961; cu tra tai: Thén T, xa B, huyén P, tinh
Binh Phudc. (Vo Ong H - xin giai quyét vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/8/2016 cua 0ng Bui Van H va qua trinh gidi
quyét vu dn 6ng Hodang Kim V la ngwoi dai theo iy quyén Ciia nguyén don trinh
bay:

Tai Ban an hon nhan va gia dinh sé 02/1999/HNGD- ST ngay 09/8/1999
cia Toa an nhan dan huyén Phudc Long cli va Ban an hon nhan gia dinh so
tham s6 02/2002/HNGD -ST ngay 15/5/2002 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc da quyét dinh tam giao cho 6ng Bong Khic L dugc quan ly 03 thia dat
toa lac tai x& Long Tan, huyén Phudc Long cii (nay 1a huyén Phi Riéng) va
buoc Ong L phai tra cho ba Nguyén Thi S sé tién 32.931.850 dong. Sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat Ong L khéng tu nguyén thi hanh an nén ngay 01/3/2004
Chép hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién tai san cia Ong L 14
thira dat c6 dién tich 12.451,9 m? dé dam bao thi hanh 4n. Sau khi dinh gia co
quan thi hanh &n dan sy tinh Binh Phuéc di uy quyén cho Trung tdm ban dau
gia tai san tinh Binh Phudc thuc hién viéc ban dau gia tai san trén. Ong H dang
Ky mua tai san va 1a nguoi tring dau gia voi gia 62.500.000 ddng. Ong H da tra
dua tién, nhan dat, 1am thua tuc cap gidy chung nhan quyén s dung dat va da
dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 1378/QSDD cho Ong H. Tuy nhién, tai san trén khong duoc Ong H
quan ly, sir dung ma bi Ong L chiém dung va quan 1y, sit dung tir d6 dén nay. Ly
do ma Ong L chiém hitu, sir dung 1a do viéc lam trai phap luat trong khi t6 chirc
ban dau gia tai san cua Phong thi hanh &n dan sy tinh Binh Phudc (nay 1a Cuc
thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc) va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san
tinh Binh Phudc. Nhitng sai pham nay dugc néu rd trong Ban an hinh su phic
tham s6 75/2015/HSPT ngay 03/7/2015 caa Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.
Véi két luan caa ban an hinh su phic tham thi tai san Ong H mua dau gia duoc
tir Phong thi hanh &n dan sy tinh Binh Phuéc d3 phai giao lai cho 6ng Pong
Khéc L 1am cho quyén loi hop phap cia Ong H bi xam pham.

Vi vdy, ong dé nghi Toa an huy két qua ban dau gia tai san doi véi thua dat
c6 dién tich 12.451,9 m? va tai san co trén dat cua 6ng Pong Khic L ma Phong
thi hanh &n dan sy tinh Binh Phuéc ban cho 6ng. Bi véi phan yéu cau boi
thuong thiét hai 6ng s& khai kién trong mot vy an khac sau khi Toa an giai quyét
Xong vu an nay.



Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Pong Khiac L vé viéc yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DP664837 vao s6 cap s6 1378/QSDD/UB ngay 20/7/2004 caa Uy ban nhan dan
huyén Phudc Long (cii) cdp cho 6ng nhung éng khong duoc sir dung dat ngay
nao nén éng doéng y véi yéu cau nay cua Ong L. Di véi yéu cau caa Ong L
budc 6ng phai bdi thuong cay mi trén dat bi chat thi ong khong dong v vi 6ng da
trang dau gia dién tich dat cung tai san trén dt, hon nira san lwong mi khéng
nhiéu, gia khdng cao chi khoang mét triéu dong nén Ong H da nhé dé lam thuc
an cho gia suc.

Bi don Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc: Nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Vii Thi P trinh bay:

Nam 2002 Phong thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc (nay la Cuc thi hanh
an dan su tinh Binh Phuéc) thi hanh ban an s6 02/HNST ngay 15/5/2002 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc. Bé thi hanh ban &n nay ngay 27/6/2002,
Phong thi hanh &n dan sy tinh Binh Phudc di ban hanh Quyét dinh thi hanh an
sé 49/THA budc 6ng Pong Khic L phai tra cho ba Nguyén Thi S sb tién
32.931.850 dong va lai suat néu cham thi hanh cing khoan tién an phi. Do Ong
L khdng tu nguyén thi hanh an nén ngay 01/3/2004 Chap hanh vién di ban hanh
Quyét dinh cudng ché ké bién tai san caa Ong L la thira dat c6 dién tich
12.451,9 m? @& dam bao thi hanh 4n. Sau khi dinh gia Co quan thi hanh 4n dan
su tinh Binh Phudc da iy quyén cho Trung tdm ban dau gi4 tai san tinh Binh
Phudc thuc hién viéc ban dau gié tai san trén. Ong Bui Van H dang ky mua tai
san va 1a nguoi trang dau gia nén duoc Co quan thi hanh an giao tai san tring
dau gia va da dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Sau d6 Ong H sang nhuong lai cho ong Bui Vian C.
Ong Cuy cho ngudi vao 1am thi bi Ong L ngan can va tai chiém.

Ngay 03/7/2015, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc ban hanh ban an Hinh
su phic tham sé 75/2015/HSPT tuyén Ong L khéng pham toi “Cudng doat tai
san” vai Iy do trinh tu, thi tuc ban du gia tai san Co quan thi hanh 4n va Trung
tam ban ddu gia chua ding quy dinh cua phéap luat nén hop déng chuyén nhuong
dat cho dng Bui Van H khong c6 gia tri phap 1y.

Co quan Thi hanh an khong thong nhét véi Ban an hinh sy phic tham sé
75/2015/HSPT ngay 03/7/2015 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc khi cho
rang Chap hanh vién va Trung tdm ban dau gia tai san cd nhiing vi pham vé
trinh tyu, tha tuc trong qué trinh ban dau gia tai san cia 6ng Pong Khac L. Vi
theo quy dinh cta Phap Iénh thi hanh an dan sy 1993 ngay 21/4/1993 va Nghi
dinh s6 69/1993/NP - CP ngay 18/10/1993 thi Chap hanh vién 13 ngudi truc tiép
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thuc hién viéc ban d4u gia va phai thuc hién céc trinh ty tha tuc theo ding quy
dinh cua phap Iénh thi hanh an dan sy nam 1993 va Nghi dinh 69/CP. Tuy nhién
nim 1996, Chinh pha di ban hanh Nghi dinh sb 86/1996/NP - CP ngay
19/12/1996 vé quy ché ban diu gi4 tai san va Thong tu sb 399/PLDSKT ngay
07/4/1997 cua Bo tu phap hudng dan mot sé quy dinh vé ban dau gia tai san thi
tir thoi diém d6 Phong thi hanh an phai ky hop dong ty quyén cho Trung tam
ban dau gia thuc hién viéc ban dau gia tai san. Do d6, Chap hanh vién Phong Thi
hanh an dan sy tinh Binh Phudc di ay quyén cho Trung tim ban dau gia tai san
tinh Binh Phudc thuc hién viéc ban ddu gia tai san cua 6ng Dong Khic L dé
dam bao thi hanh an. Vi vay, quy trinh ban dau gia cta Trung tim ban dau gia
tai san dugc thuc hién theo Nghi dinh 86/CP va Trung tdm ban dau gia tai san
phai chiu trach nhiém vé hoat dong cia minh. Trong truong hop nay viéc ban
dau gia tai san caa Ong L khong phai do Chap hanh vién thuc hién nén khong
phai tuan thi theo quy dinh vé ban dau gié tai san trong Phap 1énh THADS nim
1993 va Nghi dinh 69/CP ngay 18/10/1993 ma chi tuan theo cac quy dinh vé ban
dau gia tai san cua Nghi dinh 86/CP. Déi chiéu véi quy dinh tai Nghi dinh
86/CP thi Trung tAm ban dau gia tai san tinh Binh Phudc da thyc hién dang trinh
ty, tha tuc cua viéc ban dau gié tai san, khéng cé viéc vi pham nhu Toa an da
néu ra trong ban an Hinh sy phuc tham s 75/2015/HSPT ngay 03/7/2015. Viéc
Toa an van dung nhiing quy dinh trong phap Iénh THADS nam 1993, Nghi dinh
s6 69/CP vé thi tyuc ban dau gia tai san dé budc Trung tdm ban dau gi4 tai san
tinh Binh Phudc phai thuc hién 1a chua dung. Twr nhirng nhan dinh trén thi quy
trinh ban dau gi4 tai san cia Trung tdm ban dau gia tai san tinh Binh Phudc doi
Vi tai san cua 6ng Bong Khic L 1a dung quy dinh cua phap luat va qué trinh thi
hanh ban an s6 02/HNST cua Co quan thi hanh 4n hoan toan ding quy dinh cua
phap luat.

Do vay, Cuc thi hanh an dan su tinh Binh Phudc khong dong y noi dung
ban an Hinh sy phlc thim sé 75/2015/HSPT ngay 03/7/2015 cua Tda &n nhan
dan tinh Binh Phudc va yéu cau khai kién hay két qua ban dau gia va hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Bui Van H.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan dng Pong Khac L trinh bay:

Dién tich d¢at Ong H trang dau gi4 1a tai san cua 6ng va vo 1a ba Nguyén
Thi S khai pha nim 1992. Sau d6, dén nam 1999 6ng va ba Sau ly hén duoc Toa
a4n huyén Phudc Long cii giai quyét va Toa an nhan dan tinh Binh Phudc giai
quyét theo tha tuc phlc tham vao nam 2002 theo Ban an s6 02/2002/HNGD-PT
ngay 15/5/2002 giao cho 6ng quan ly, sir dung va bugc éng hoan tra cho ba Sau
s6 tién 32.931.850 dong nhung dng khong ddng y vi Toa an lay ca phan dat cua
cha me 6ng chia cho ba Sau. Tt khi Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét
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thi 6ng van 1a nguoi quan ly, st dung. Viéc Phong thi hanh an dan sy tinh Binh
Phudéc tién hanh cudng ché, ké bién doi véi dién tich dat nay nhung 6ng khong
dugc tham gia, sau khi ké bién thi méi dén nha dé nghi 6ng ky vao bién ban nén
ong ky vao. Sau d6 Co quan thi hanh 4n c6 1ap bién ban tam giao dat nay cho
6ng quan 1y nhung dén khoang thang 10/2004 thi c6 mot sé nguoi la mat 1am
thué cho 6ng Bui Van H vao dat canh tac nén éng ngin can. Con viéc ban dau
gia tai san va viéc Ong H tring dau gia thi 6ng khong biét. Ong chi nghe noi
Ong H tring dau gia va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong
chi khong biét dung hay khong. Cho dén khi ong bi khai t6, diéu tra vé toi
cudng doat tai san thi 6ng maéi biét chinh xac Ong H duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Phong thi hanh &n déan su tinh Binh Phudc va Trung tam ban
dau gi4 tai san tinh Binh Phudc thuc hién viéc ban dau gia dat cua ong duoc
giao quan ly khdng c6 thong bao cho 6ng, viéc Ong H duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat thi ong ciing khong duoc biét. Vi vay, 6ng c6 yéu cau
doc lap 1a dé nghi Toa an hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 D664837
vao s6 cap s6 1378/QSDD/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap
cho ho 6ng Bui Van H ngay 20/7/2004 dé cap lai giay chang nhan quyén sir
dung dat cho 6ng. Bong thoi, 6ng yéu cau 6ng Bui Van H phai bdi thuong thiét
hai ddi véi viéc nho s6 cdy mi ma 6ng da trong trén dat véi so tién 1a 10 trieu
ddng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Trung tam dich vu bdn ddu gia tai
san tinh Binh Phuéc: Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Gidm déc trung tam:
Ong Nhit Pirc Chién- Phé Giam doc trinh bay:

Ngay 09/4/2004, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Binh Phudéc c6
ky hop dong iy quyén ban dau gia tai san sé 01 vai Phong thi hanh an dan sy
tinh Binh Phudc (nay la Cuc thi hanh an dan su tinh Binh Phudc). Tai san ban
dau gia 1a dién tich 12.451,9 m® toa lac tai xa Long Tan, huyén Phudc Long
(Ci) cua ngudi phai thi hanh &n 1a 6ng Bong Khic L. Sau khi ky hop dong uy
quyén véi Phong thi hanh &n dan sy tinh Binh Phudc thi Trung tim ban dau gia
da thuc hién viéc théng bao niém yét cong khai viéc ban dau gié tai san nay theo
dung quy dinh caa phép luat. Cu thé 1a da thong bao cong khai trén Bao Binh
Phudc 02 ky vao ngdy 14/4/2004 va ngay 16/4/2004; ddi véi viéc niém yét cong
khai thi Trung tdm ban du gia da thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh 86/CP 14 niém yét tai thira dat ban d4u gia tai x& Long Tan, huyén
Phudc Long (cii), tai Trung tam ban dau gia, Phong thi hanh an dan sy tinh Binh
Phudc. Tuy nhién, hién nay hd so ban dau gia déi véi thira dat caa Ong L da bi
that lac nén Trung tdm khong thé cung cap duoc tai liéu ching minh viéc niém
yét nay.



Sau khi hét thoi han thdng bao thi chi c6 mot ngudi diang ky tham gia dau
gia 1a dng Bui Van H. Ngay 14/6/2004, Trung tam di t6 chirc ban dau gia tai san
trén véi gia khoi diém 13 62.259.500 ddng. Ngudi mua dugc tai san 1a 6ng Bui
Van H, dia chi: Thén Tan Phudc, xa Bu Nho, huyén Phudc Long, tinh Binh
Phudc véi gia trang dau gia 1a 62.259.500 dong. Sau khi Ong H nop du tién mua
tai san thi Ong H duoc Trung tdm ban dau gia tai san tinh Binh Phuéc va Phong
thi hanh an dan su tinh Binh Phuéc giao tai san cho Ong H. Sé tién ban dau gia
duogc thi Trung tdm da ban giao lai cho Phong thi hanh an dan sy tinh Binh
Phudc vao ngay 31/8/2004 va ngay 06/9/2004.

Sau d6 Ong H da dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap giay
chung nhan quyén sir dung dat. Piéu nay chung to viéc ban dau gia tai san da
duogc thuc hién theo dung, ddy du céc thu tuc. Can cir vao cac tai liéu ma Trung
tam ban dau gia tai san tinh Binh Phudc da thu thap duoc thi nhan thay trinh tu
thu tuc ban d4u gié tai san, viéc giao tai san trang dau gia cho Ong H di duoc
thuc hién ding quy dinh cta phép luat. Do d6 yéu cau huy két qua ban dau gia
cuia 6ng Bui Van H 1a khong c6 co sé. Viéc Ong L chiém doat tai san caa Ong H
la do Ong H c6 trach nhiém phai bao quan.

HO so tai lidu dbi voi viéc ban dau gia tai san néu trén thi hién nay da bi
that lac nén Trung tdm ban dau gia tai san tinh Binh Phuéc khéng cung cap
dugc cho Toa an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén Phi Riéng, nguoi dai
dién theo 4y quyén cua Cha tich UBND huyén Phi Riéng, dng Nguyén Danh
Tung trinh bay: Trinh ty, tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
D664837 vao sb6 cap s6 1378/QSDD/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc
Long (cii) cap cho ho 6ng Bui Vian H ngay 20/7/2004 1a dung theo quy dinh cua
phap luat. B4i voi yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat s6 D664837
vao s6 cap sb6 1378/ QSDB/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap
cho ho 6ng Bui Van H ngay 20/7/2004 thi Uy ban nhan dan huyén Phi Riéng
khong c6 v kién va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S tgi bién ban ldy
loi khai ngay 22/9/2017 trinh bay: Ba da nhan duogc s6 tién 32.931.850 dong
cuing véi sb tién 1ai suat qua han vai tong sé tién 1a hon 40.000.000 déng ma Co
quan thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc tra theo quyét dinh caa ban an hén
nhan gia dinh so tham s 02/2002/HNGD —ST ngay 15/5/2002 ctua Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc. Nay, 6ng Bui Vin H khoi kién yéu cau Toa an hay két qua
ban dau gia tai san dbi voi thira dat tai thon 03, x4 Long Tan, huyén Bu Gia Map
(nay la huyén Phu Riéng) thi ba khong cé y kién gi. Do diéu kién va hoan canh
gia dinh nén ba xin vang mat trong sudt qua trinh xét xu.
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Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Van C tai bién bdn ldy
loi khai ngay 09/7/2017 trinh bay: Thang 6/2004 dng nhan chuyén nhuong cua
6ng Bui Van H dién tich 12.451,9 m? d4t toa lac tai thon 03, xa Long Tan, huyén
BU Gia Map (nay 1a huyén Phl Riéng), dat dugc cap GCNQSDD dung tén Ong
H véi sb tién 1a 100.000.000 dong, khi chuyén nhuong cac bén Iap hop ddong
bang gidy viét tay c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa Phi Tan, huyén Phu
Riéng. Ong d3 thanh toan du tién cho Ong H. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén
nhuong c6 tranh chap véi 6ng Pong Khic L nén 6ng chua lam tha tuc sang tén.
Dbi véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng va Ong H thi dng
khong yéu cau Toa &n giai quyét. Nay, dng Bui Van H khoi kién yéu cau Toa an
hity két qua ban dau gia tai san doi véi thira dat tai thon 03, xd Long Tan, huyeén
Bu Gia Map (nay la huyén Phua Riéng) thi 6ng khdng c6 y kién gi.

Tai Bdn an dan su so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 ndam 2018
cia Toa &n nhan dan tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Bui Vin H; chap nhan
mét phan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bang
Khac L.

[1] Huy két qua ban d4u gia tai san la dién tich 12.451,9 m® dat va tai san
trén dat, toa lac tai thon 3, x& Long Tan, huyén Bu Gia Map ma Trung tdm ban
dau gi4 tai san tinh Binh Phudc d3 ban cho 6ng Bui Van H vao ngay 14/6/2004.

[2] Huy gidy chung nhan quyén st dung dat s P664837 vao sd cap s6
1378/ QSDD/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cdp cho ho dng
Bui Van H ngay 20/7/2004. Ong Bong Khac L c6 trach nhiém lién hé voi co
quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat
dbi vai dién tich 12.451,9 m? toa lac tai thén 3, xd Long Tan, huyén Phuéc Long
(cli) (nay 13 thon 03, xa Long Tén, huyén Phu Riéng).

[3] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢6 quyén loi, nghia vuy lién
quan dng Bong Khic L vé viéc budc dng Bui Vian H bdi thuong thiét hai sb cay
mi bi Ong H nhé ma Ong L trong trén dién tich 12.451,9 m? dit toa lac tai thon
3, x4 Long Tan, huyén Phudc Long (cii) twong duwong véi s6 tién 1a 10.000.000
dong (Mudi triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so than, quyén khang
cao cua cac duong su

Sau khi xét xir so tham, trong thoi han con quyén khang céo, bi don Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Binh Phuéc khang cdo toan bo ban &n dan sy so tham néu



trén; Ngay 21/5/2018 6ng Bdng Khic L khéng c4o ban 4n so tham ddi véi phan
khdng chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng.

Tai phién toa phic thAm, ngudi khang cdo van giit nguyén yéu ciu khang
c4o va trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr cap phac tham xir khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Céac chimg cir chimg minh cho yéu cau
khang céo ctia cac bén c6 khang céo néu da duoc ndp trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa an cip so tham. Nay cac duong sy khong ndp bo sung thém ching
ctr gi m&i, nhung cac 6ng ba cho rang Toa cap so tham dd danh gia ching clr
mot cach khong dung nén din dén viéc phan quyét sai, lam anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su c6 khang céo.

Phan tranh ludn

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay tranh luan cho
rang Ong H 13 nguoi tring thau mua dau gia tai san nhung, Ong H ciing chinh 1a
nguyén don trong vu kién nay khoi kién yéu cau Toa an huy két qua ban dau gia
baoi cac 1y do sau:

+ Sau khi tring thiu mua ddu gia quyén st dung dat ong da ndp du tién
nhung cho dén nay 6ng chua nhan duoc tai san 1a quyén st dung dat.

+ Hon nita cin cir ban 4n hinh sy phtic tham da két luan viéc ban dau gia
ctia Cuc thi hanh an tinh Binh Phudc vi pham phép luat do vay, do vay két qua
ban do s€ khong dugc cong nhan.

+ Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia Ong L thiét hai cia Ong L ¢6 thé c6 nhung
chi khoang mét triéu dong nhung ciing khong phai 16i do Ong H gay ra nén Ong
H khong phai bdi thudng nhu 4n so tham xir 12 ding.

Ban an so thim d3 cin c&r ching c& néu trén chip nhan don khoi kién cua
Ong H 1 ¢6 cin ct ding phap luat. Do vay dé nghi Toa an cap phiic thim khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don va éng Pong Khic L.

- Pai dién uy quyén cia bi don trinh bay tranh luan cho rang Ban 4an hinh
su phic tham sb 75/2015/HSPT ngay 03/7/2015 cta Toa an nhan déan tinh Binh
Phuéc khi cho rang Chap hanh vién va Trung tim ban dau gia tai san c6 nhiing
vi pham vé trinh ty, thu tuc trong qué trinh ban d4u gid tai san cta 6ng Pong
Khic L. Tt nhan dinh nay cua ban an hinh sy Toa &n tinh Binh Phudc chép
nhan don khéi kién caa Ong H. Cuc thi Hanh an khong dong ¥ vi ban than Cuc
thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc khong dong v véi két luan cta ban 4n Hinh
su phtc thdm trén. Hon nita, Ong H cho riang khong duoc nhan va sir dung tai
san mua dau gia 1a 16i cia Ong H chi bi don da giao tai san roi. Hon nita tai san
ban dau gia 1a dat da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.
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- Ong Pong Khic L trinh bay toi bi thiét hai 1a ¢ that nhung tdi khdng co
chung ct, ching minh vé gia tri thiét hai, d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan
yéu cau khang cdo cua toi.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan cd'p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh néu

quan diem gidi quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung Toa an cip so tham va phuc tham da tién hanh dung theo
qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong 1am anh huéng t6i quyén va loi ich
hop phap cuia cac duong sy. Xét vé noi dung vu an Toa an cép so tham di can
ctr cac chimg cr thu thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xu chdp nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don va khéng chdp nhan yéu cau doi bdi thuong
ctia 6ng Pong Khic L 14 ¢6 can cir dung phap luat. Do vay dé nghi Hoi dong xét
Xt bac yéu cau khang céo cua bi don, nguoi co quyén va nghia vu lién quan ong
Pong Khic L giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh dung trinh tu thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

[2] Vé nhan dinh, d4nh gia chtiing ¢t va phan quyét caa ban an so tham xét
thay:

Nguyén don 6ng Bui Vian H dé nghi Toa an huy két qua ban dau gia tai san
d6i véi thira dat co dién tich 12.451,9 m? va tai san co trén dit cua 6ng Bong
Khic L ma Phong thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc ban cho ong. Péi voi
phan yéu cau bdi thuong thiét hai dng s& khai kién trong mot vu an khéc. Doi
véi yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pong
Khic L vé viéc yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 D664837
vao so6 cap so 1378/QSDB/UB ngay 20/7/2004 cuia Uy ban nhan dan huyén
Phudc Long (cii) cap cho dng, nhung 6ng khong duoc sir dung dat ngay nao nén
ong dong y véi yéu cau nay cua Ong L. Ddi véi yéu cau caa Ong L budc dng
phai bdi thuong cay mi trén dat bi chit thi 6ng khéng dong v vi 6ng di trang dau
gia dién tich dat clng tai san trén dat, hon nita san luong mi khéng nhiéu, gia
khong cao chi khoang mét triéu dong nén Ong H da nho dé 1am thtc an cho gia
suc.

[2.1] Can c&r ching ctr 1a Ban &n hinh sy phic tham sé 75/2015/HSPT cua
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, Ban an hinh sy chi ra trinh ty thu tuc, ké bién,
cudng ché va ban dau gia dién tich 12.451,9 m* dat cua 6ng Pong Khic L ma
Phong thi hanh &n dan sy tinh Binh Phudc va Trung tim ban dau gia tai san tinh
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Binh Phudéc di 1am 1a chua ding quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, Toa an cap
so tham con can ctr phan trinh bay tai phién toa so tham cua dai dién Trung tam
ban dau gia tai san tinh Binh Phudc thira nhan riang viéc tién hanh ban dau gia
khi chi c6 01 ngudi ding ky mua 1a trai nguyén tac. Bén canh d6 lai cho rang,
Trung tdm ban d4u gi4 tai san tinh Binh Phudc khong sai vé trinh tu thu tuc ban
dau gié tai san 1a dién tich dit 12.451,9 m* cua 6ng Bong Khic L. Nhung phan
trinh bay nay thi khong dwa ra duoc can cir chitng minh (néu 1y do hé so diu gia
that lac).

Toa an nhan déan tinh Binh Phudc nhan dinh trinh tu thu tuc ké bién, cudng
ché va ban d4u gié dién tich 12.451,9 m* dat cua 6ng Bong Khic L ma Phong thi
hanh 4an dan sy tinh Binh Phudc va Trung tim ban dau gia tai san tinh Binh
Phudc da thuc hién chua dung quy dinh cta phép luat. Tir ¢ dua ra phan quyét
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don huy két qua ban dau gia tai san 1a
dién tich 12.451,9 m* dat va tai san trén dit ma Trung tdm ban d4u gi4 tai san
tinh Binh Phudc da ban cho nguyén don vao ngay 14/6/2004 1a c6 can cur phap
luat. Trén co s& chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tir ¢6 Toa an cap
so tham da chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pdng Khic L vé viéc d& nghi Toa &n tuyén huy gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 P664837 vao so cap s6 1378/ QSDB/UB do Uy ban nhan
dan huyén Phudc Long (cii) cap cho ho 6ng Bui Van H ngay 20/7/2004 13 ¢6 cin
ctir dung phap luat.

[2.2] Déi véi yéu cau cua 6ng Dong Khic L @& nghi Toa an buoc Ong H
phai boi thuong sé cdy mi bi Ong H nhd ma Ong L trong trén dién tich 12.451,9
m? d4t tai thén 3, x4 Long Tan, huyén Phudc Long (cii) trj gi & 10 triéu dong.
Toa an cap so tham can ci Piéu 609 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh Trach
nhiém boi thuong thiét hai: “Nguwoi ndo do 16i ¢é ¥ hogc 151 vo y xam pham dén
tinh mgng, sizc khoé, danh dw, nhan pham, uy tin, tai san, cac quyén, loi ich hop
phap khac cua ca nhan, xam pham danh du, uy tin, tai san cua phap nhan hoac
cac chu thé khac ma gay thiét hai, thi phdi boi thirong”. Bén canh d6 ciing theo
quy dinh cta phép luat nguoi yéu cau bdi thuong thiét hai phai chiing minh
duoc: “Cé thiét hai xdy ra, ¢ hanh vi trai phap ludt, c6 mai quan hé nhan qud
giira thiét hai xdy ra va hanh vi trai phap ludt, c6 16i vé ¥ hodgc 16i co y cua
nguoi gay thiét hai”. Qua trinh giai quyét vu an, Ong L khong dua ra duoc
chuing ctr xac dinh s6 cay mi, san lwong mi caa 6ng tri gia 10 triéu dong. Viéc
Ong H pha d& s6 cay mi trén dién tich dat 12.451,9 m? 1a do 6ng trang dau gia
va 6ng khong c6 18i trong viéc chit cdy mi nén Ong H khong c6 trach nhiém boi
thuong. Tur phan tich va nhan dinh néu trén Toa so tham d3 khong chap nhan
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yéu cau cua Ong L vé viéc Ong H phai bdi thuong 10 triéu dong cho Ong L 1a
c6 can ctr dung phap luat.

[2.3]Tai phién toa phic tham, cac bén c6 khang céo ciing khong dua ra
dugc ching cr mai so véi cap so tham dé chang minh cho yéu cau khang céo
cua minh. Nhan dinh cua Toa an cip so thim 1a c6 can ctr va phi hop vai phap
luat nén Hoi dong xét xtr cdp phlc tham khéng cé co s& chap nhan ndi dung don
khang céo cua cac duong sy c6 khang céo, giit nguyén ban 4n so thim nhu y
kién caa vi Kiém sat vién, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh dé nghi.

An phi dan sy phic tham cac duong su ¢d khang cdo phai chiu theo qui
dinh cta phép luat.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung Dan sy nim 2015;

I/ Khong chap nhan noi dung don khang cdo ctiia Cuyc thi hanh 4n dan su
tinh Binh Phudc va 6ng Bong Khic L. Giir nguyén Ban an dan su so tham sb
04/2018/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2018 cia Toa an nhén dan tinh Binh
Phuoc.

Can ctr khoan 6, khoan 13 Diéu 26; cac Diéu 34, Diéu 37, biéu 39; biéu
147; Piéu 157; Diéu 227, Biéu 228 Bo luat t6 tung dan su 2015; Phép Iénh &n
phi, 18 phi Toa 4n nam 2009; Nghi dinh s6 86/1996/ND-CP vé viéc ban hanh
quy ché ban dau gia tai san; Phéap Iénh thi hanh 4n Dan sy nam 1993; Nghi dinh
s6 69/1993/ND-CP ngay 18/10/1993 cua Chinh phu; Diéu 609 B luat dan sy
nam 1995.

Tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Bui Vin H; chap nhan
mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DBdng
Khac L.

[1] Hay két qua ban d4u gié tai san la dién tich 12.451,9 m* dat va tai san
trén dat, toa lac tai thon 3, x& Long Tan, huyén Bu Gia Map ma Trung tdm bén
dau gia tai san tinh Binh Phudc da ban cho 6ng Bui Vian H vao ngay 14/6/2004.

[2] Huay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P664837 vao sd cap so
1378/ QSDB/UB do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap cho ho dng
Bui Van H ngay 20/7/2004. Ong Pong Khic L ¢6 trach nhiém lién hé voi co
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quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap lai giay chung nhan quyén sir dung dat
dbi véi dién tich 12.451,9 m? ,toa lac tai thon 3, x& Long Tan, huyén Phudc
Long (cii) (nay 1 thon 03, x3 Long Tan, huyén Phi Riéng).

[3] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Bong Khic L vé viéc budc dng Bui Vian H bdi thuong thiét hai sb cay
mi bi Ong H nhé ma Ong L trong trén dién tich 12.451,9 m® dat toa lac tai thén
3, x4 Long Tan, huyén Phuéc Long (cii) twong duwong vai s6 tién 1a 10.000.000
d6ng (Mudi tridu dong).

Nhitng phan con lai ciia ban 4n so thim khong cé khang co, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

11/ An phi dan sy phic tham:

Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc phai chiu 300.000 dong (ba tram
ngan dong) an phi dan su phic tham sung vao céng quy nha nudc. Chuyén sb
tién tam tng an phi phic tham theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 019032
ngay 30 thang 5 nam 2018 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc sang thi
hanh an phi. Cuc Thi hanh &n &n déan su tinh Binh Phudc da nop xong.

Ong Pong Khic L phai chiu 300.000 dong (ba traim ngan dong) an phi dan
su phc tham sung vao céng quy nha nudc. Chuyén sb tién tam tng an phi phic
tham theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 019030 ngay 24 thang 5 nam 2018
cta Cuc thi hanh an dan su tinh Binh Phudc sang thi hanh an phi. Ong Pong
Khac L da nop xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan 161 cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai T.p Ho Chi Minh (1);

- TAND tinh Binh Phudc (1);

- VKSND tinh Binh Phuéc(1);

- Cuyc thi hanh an dan su tinh Binh

Phudc();

- Céc duong su; (10);

- Luu 4n van/ ho so vu 4n (4); (19) Pham Thij Duyén

13



