TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2024/DS-PT
Ngay: 23-01-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phaic

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thw ky phién téoa: Ba Phan Thi Thay Hong — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiél?’l sdt nhéin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 465/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 11 nam 2023 v€ vi¢c “tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cta
Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 811/2023/QD-PT ngay 14 thang 12
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Nhu Yén P, sinh ndm 1973

Dia chi: H P, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap la cua ba P: Luat su Trinh Minh T —
Cong ty L, Poan luat su Thanh pho H.

- Bi don: Cong ty Co phan T4

Dia chi: Thira dat s6 74 t& ban do s6 52 Khu dan cu P, dudng V, Khu phé B,
Phuong D, thanh phd T, tinh Long An.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thanh N — Chirc vu: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. B4 Pham Minh A, sinh nim 1998

2. Ba Ta Thi T1, sinh nam 1998

3. Ong Nguyén Tan P1, sinh nam 1991

_Cung dia chi: C T, phuong A, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vin ban ty
quyén ngay 22/01/2024).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don, Cong ty C6 phan T4
NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vy an tai Toa dn cdp so
tham, nguyén don ba Nguyén Nhu Yén P trinh bay:

Thang 10/2018, ba P duogc gidi thiéu du an dat nén tai dia chi mat tién duong
V, phuong D, thanh phé T, tinh Long An, do Cong ty C6 phan T4 (Sau day goi 1a
tat 1a Cong ty T4) lam chu dau tu. Sau khi thuong lugng, ba va Cong ty T4 da ky
két 02 (hai) Hop dong nguyén tic dat coc chuyen nhuong quyén str dung dat khu
dan cu cao cap P D’Villa Centa lan luot 1a Hop dong s6: DVE13/2019/HDNT/VA-
VC ngay 18/12/2018 (Sau day goi la “Hop dong DVE13”) (ngay ky két trén hop
dong bi ghi nham thanh ngay 18/12/2019) va Hop dong so:
DVE11/2019/HDNT/VA-VC ngay 18/12/2018 (Sau day goi la “Hop dong
DVEI11”) nham muc dich dit coc dé mua lan luot cac nén dat sau: Ma 16 B4-27;
dién tich: 64,6m2 Vol gia tri la 1.162.800.000(16ng; Ma 16 B3-33; dién tich: 63m?,
toa lac trong Dy an Khu dan cu cao cép P — D’Villa Centa véi téng gia tri la
1.071.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ngay 18/12/2018 ba di thanh toan Pot 1 cho ca 02 Hop
ddng néu trén cho Cong ty T4 véi tong sb tién 1a: 2.122.110.000 ddng, chiém 95%
tong gia tri mdi hop ddng, dung thoi gian nhu di giao két trong 02 phu luc kém
theo 02 hop dong nguyén tic da ky két. Gan hét thoi han ban giao nén dét theo thoa
thuan, ba nhan dugc Thong bao vé viéc gia han thoi gian ban giao nén dat Dy 4n
Khu dan P - D'Villa Centa s6 269/2019/TB-VA ngay 26/9/2019 ciia Cong ty T4 véi
ly do: “Du dan dang trong giai dogn hoan thi¢n cac ho so xdy dung ha tang hoan
thién dy an. Tuy nhién, vi mot s6 Iy do khach quan va bt kha khdang lam cham tién
trinh thyc hién, Cong ty van chiwa thé tién hanh ban giao nén theo dw kién. Do do,
cong ty V théng bdo dén Quy khdach hang vé viéc gia han thoi gian ban giao nén
sau quy 11/2020”.

Sau d6, Cong ty T4 tiép tuc giri Thong bao s6 206/2020/TB-VA ngay
22/06/2020 vé Viéc,cép nhat thoi gian hoan thién ha tang va giao nén Dy an D - C -
KDC P véi ly do bat kha khang 1a gap phai kho khan do tinh hinh dich Covid-19 va
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su thay giéi yé chinh sach cua Nha nudc theo Cong van 06-CV-BCSD lam anh
huong dén tién do du an. Do do, thong bao cho ba rang:

“]. Thoi gian du kién giao nén: Quy 11/2021.

2. Thoi gian ban giao Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat: 06 thang dén 08
thang ké tir thoi diém ban giao dat.

2

Sau thoi gian gia han nhung Cong ty T4 van khong c6 bat ki hanh dong nao
lién quan dén viéc ban giao nén dat va Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba
nén den ngay 09/11/2022, nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia ba da dén va lam viéc
truc tiép véi dai dién uy quyén cua Cong ty T4 va dugc dai dién Cong ty T4 cam
két s& hoan lai s6 tién ma ba da thanh toan theo cac dot thoa thuan (dinh kém Bién
ban lam viéc ngay 09/11/2022). Tuy nhién, dd qua thoi han phai thanh toan theo
thoa thuan nhung Cong ty T4 khong c6 bt ki phan hoi nao lién quan dén viéc
thanh toan cho ba.

Hién d3 qua thoi han ké tir ngay COng ty T4 c6 Thong bao gia han lan cudi
cung dén ba va theo Bién ban lam viéc, nhung ba van chua dugc nhan ban giao nén
dat va giay chung nhan quyén st dung dat hodc duogc hoan lai sb tién di thanh toan
nhu thoa thuan.

Nay ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budce:
- Yéu cau Cong ty C6 phan T4 hoan tra cho ba P sb tién 2.122.110.000 dong
la so tién ba P da thanh toan 02 10 nén.

- Yéu cau Céng ty C6 phan T4 tra cho ba P s tién 693.293.337 dong 1a tién
1ai phat sinh theo thoa thudn tai Diéu 4.1 cua Hop ddng véi muc 13i suat 12%/nim
tuong tng voi sb tién gbec ma ba P di déng, tam tinh tir ngay 19/8/2020 dén ngay
10/5/2023, tong cong 1a 2.815.403.337 dong.

- Tuyén budc Cong ty C6 phan T4 phai tiép tuc tra lai phat sinh’ké tur ngay
tiép theo cua ngay Toa an ra ban an quyét dinh cho dén ngay thuc t¢ tra hét ng
Cong ty Co phan T4 cho bén khéi kién.

Ngay 01/6/2023, ba P c6 don thay do6i yéu cau khoi kién c6 noi dung khong
yéu cau Toa an xem xet buge Cong ty Co phan T4 phai tiép tuc tra 1ai phat sinh ké
tir ngdy tiép theo cua ngay Toa an ra ban an quyét dinh cho den ngay thuc té tra hét
ng vi trong hop déng nguyén tic dit coc khong c6 giao két van dé nay.

Tai phién Toa, Luat su Trinh Minh T2 bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ba P dé nghi Toa 4n xem xét hiy hop dong dat coc do bén Cong ty T4 vi pham
nghia vy trong hop dong da giao két va yéu cau giai quyet hau qua cua viéc huy
hop dong theo cac diéu khoan da thoa thuan ‘trong hop dong 1a tra lai tién dat coc
va tinh 13i suat phat sinh 1a 12%/nam trén sb tién dit coc va yéu cau Cong ty T4
phai tra 13i d¢én ngay 19/8/2023 1a 763.959.600 dong.
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_Bi don, Cong ty Co phan T4 do 6ng Triéu Phiic T3 la nguwoi dai dién theo 1y
quyén tai cdp so tham trinh bay:

, Cong ty T4 1a chu dau tu du an Khu dan cu P tai dudng V, phuong D, thanh
pho T, tinh Long An du an da thuc hién dugc céc thu tuc phap 1y sau:

- Quyét dinh chi trvong dau tu s6 3717/QD-UBND ngay 15/10/2018 cua
UBND tinh L va Quyét dinh gian tién d§ dau tu s6 1277/QD-SKHDT ngay
24/9/2020.

- Ngay 15/10/2018 UBND tinh L ban hanh quyét dinh s6: 3717 QD-UBND
chap thuan chu truong dau tu du an Khu dan cu P.

- Ngay 03/12/2018, U ban hanh Quyét dinh s0: 4842/QD-UBND vé viéc phé
duyét nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cho du an;

- Ngay 27/03/2019, U ban hanh Quyét dinh s0: 1357/QD-UBND vé viéc phé
duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cho du an;

- Ngay 25/06/2019, S¢ X ban hanh van ban s6: 2145/SXD-QLCD vé thong
bao két qua tham dinh thiét ké co s& du an Ha tang k¥ thuat Khu dan cu P,

- Qéng ty T4 van dang phdi hop véi don vi tu van dé gép rat hoan thién ho so
thiét ké k¥ thuat thi cong trinh S& Xay dung tham dinh, dé cap giay phép xay dung.

- Cong ty Co6 phan C da thoa thuan cip nudc cho Dy 4n theo cong vin sb:
1243/CNLA ngay 04/06/2019;

- Cong ty D di thoa thuan cap dién cho Dy 4an theo cong vin s6 59/DLTA/
KHKT ngay 05/06/2019;

- Ngay 25/06/2019, S¢ Xay dung tinh X thong béo s6 2145/SXD-QLXD ket
qua tham dinh thiét ké co s& du an Ha tang k¥ thuat khu Dan cu P.

- Ngay 24/9/2020 S¢ K& hoach va Déu tu tinh X da ban hanh quyét dinh so
1277/Qb - SKHBT ve viéc gian tién d6 dau tu cho Cong ty T4; tién do du an sau
khi duoc gian dén qui 04/2022.

- Ngay 30/12/2022, Cong ty T4 da thyc hién thi tyc diéu chinh gia han tién do
dl_:‘[' an tai ‘Trung tam phuc vu Hanh chinh Coéng tinh L theo bién nhan hd so va tra
két qua s6 000.04.19.H39-301222-5220/TNHS.

Ngay 18/12/2018, Cong ty T4 va ba Nguyén Nhu Yén P ¢6 ky két Hop dong
nguyén tac dat coc chuyen nhuong quyen sit dung dat s6 Hop dong DVE13, ma
nén: B4-27 va Hop dong DVE11, ma nén: B3-33. Trong qua trinh thue hién hop
dong, Cong ty T4 da co Quyét dinh chu truong dau tu; quy hoach chi tiét xay dung
ti 1€ 1/500; bao cdo danh gia tac dong moi truong; Thém duyét thiét ké vé Phong
chay chira chay; tham dinh thiét ké co s, thoa thuan déu nbi dién, nudc. . Cong ty
T4 van dang tich cuc thuc hién cac tha tuc du an dé tién hanh ban giao nén, gidy
chirng nhan cho nguyén don.
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Tuy nhién, trong qua trinh trién khai dy 4n Coéng ty Van Anh gip phai cac su
kién bat kha khang nhu: dich bénh Covid 19, sy thay ddi chinh sach nha nuéc, cu
thé UBND tinh L d3 nhiéu lan yéu cau toan b cc du 4n trén dia ban tinh Long An
phai ngung thuc hién du an nham phan loai cac du an thudc dién d4u thau lya chon
chu dau tu theo Nghi dinh 30/2015/NB-CP ngay 17/03/2015 ctia Chinh Phu.

Sau khi dich bénh Covid 19 tam thoi ling xuong, thi Cong ty T4 da tlep tuc
thue hién du an bang viéc thoa thuan nhén chuyén nhuong quyén su dung dat cua
cac ho dan nam trong ranh du an gan 7ha (75%), trong tong sé hon 9 ha. Cong ty
T4 d3 phdi hop Trung tdm D thuc hién ké bién kiém dém dat va tai san trén dat
100% dién tich dy 4n 1am co s¢ trién khai tha tuc phé duyét phuong an gia dat dé
bdi thudng khi nha nudc thu hdi dat va lap phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh
cu trinh co quan nha nudc co tham quyén phé duyét theo quy dinh. Tuy nhién ngay
22/9/2022 S& T5 ¢6 van ban sb 6260/STNMT-QLDD vé viée ra soat du an Khu
dan cu, khu do thi theo chi dao cia UBND tinh L. Dy kién sau khi c6 két luan cua
UBND tinh L vé viéc thuc hién két luan s6 1199- KL/TU giai quyét cac vudng mac
khi thuc hién Nghi dinh 30/2015/ND-CP, S& T5 sé tiép tuc tham muu, giai quyét
ho so ciia Cong ty T4 theo quy dinh.

Tu nhimg ly do trén dugc xac dinh day la nhimg sy kién bat kha khang duogc
quy dinh tai Bleu 6 ctia hop dong ma cac bén da giao két. Vay nén Cong ty T4
dugc quyén mién trir trach nhiém vi pham hop dong. Vi thé yéu cau cta nguyén
don khong duoc xem 13 can cir vi pham nghia vu ctia Cong ty T4 dbi vai ba P.

Ngoai ra, khi Cong ty gdp phai cac sy kién néu trén, Cong ty T4 da thong bao
dén nguyén don vé su kién bat kha khang dan dén dy 4n KDC P ban giao tré tién
dd. Tuy nhién, day khong dugc xem la co s vi pham nghia vu. Can ctr khoan 2,
Piéu 351 BLDS 2015 Cong ty T4 dugc quyén mién trir trach nhiém do su kién bat
kha khang.

Dbi v6i yéu cau tra 13i cia nguyén don: “Phat Cong ty Van Anh tién 13i v6i s6
tién: 693.293.337d”. Vi nhu di phan tich ¢ trén Cong ty T4 dugc mién trir trach
nhiém vi pham hop dong do c6 sy kién bat kha khang xdy ra nhu: dich bénh Covid-
19, Chinh sach ra soat du 4n clia co quan nha nudc. Cac trudng hop bat kha khang
néu trén da dugc quy dinh tai Diéu 6 hop déng ma cac bén da ky két.

Ngoai ra, can ct tai khoan 2 Piéu 351 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé Tréach
nhiém dan sy do vi pham nghia vu: “...2. Truong hop bén c6 nghia vu khong thuc
hién dung nghia vu do su kién bt kha khang thi khong phai chiu trach nhiém dan
sy, tru truong hop cd thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac....” Vay nén
Cong ty T4 duoc quyén mién trir trach nhiém dan sy khi khong thyc hién ding
nghia vu do su kién bat kha khang. Ttr nhiing phén tich trén Cong ty T4 d& nghi toa
an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Tai phién toa so tham, Ong T3 {ié nghi dugc hoan tra cho ba P sb tién
2.122.110.000 dong nhung vi€e tra s tién nay phai duge thue hién theo 10 trinh do
CQng ty T4 dwa ra va dong y ho tro thém cho ba P s6 tién 30.000.000 dong, khong
dong y yé€u cau tra 1ai theo murc 1ai suat 12%/nam theo dé nghi cua ba P.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 86/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An, da xir:

~ “Cén ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Piéu 217, Diéu 227; Dicu 228; Dicu 238;
biéu 271; Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 328; Piéu 357 B{ luat Dan sw; Piéu 26 Nghi quyét s

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu c:?lu khoi kién cua ba Nguyén Nhu Yén P yé viéc yéu cau
Cf)ng ty T4 tra cho ba s0 tién dat coc la 2.022.110.000 dong va tién lai phat sinh
dén ngay 19/8/2023 1a 763.959.600 dong.

Budc Cﬁng‘ ty T4 phai tra cho ba Nguyén Nhu Y Phi so tién dat coc la
2.022.110.000 dong va tién lai phat sinh dén ngay 19/8/2023 la 763.959.600 dong,
tong cong 1a 2.786.069.600 dong.

2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién lai thyc hién nghia vu do cham tra
tién theo quy dinh tai khoan 2 Bi€u 357 B0 luat Dan sy tuong trng vai sO tién va
thot gian con phai thi hanh.

3. V& an phi dan sy so tham:

- COng ty T4 phai chiu 87.721.392 ddng tién 4n phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Nhu Yén P duoc nhén lai sb tién tam Gng an phi 1a 44.154.033
dong theo bién lai thu s6 0002400 ngay 26/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an déan sy
thanh pho Tan An, tinh Long An.”.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Sau khi xét xur so tl}:flm, ngay 14/9/2023, bi don khang cdo toan bd ban an dan
su so thdm va yéu cau cap phic thdm stra an so tham, khong chap nhan toan b yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va bi don van gitt nguyen yéu
cau khang cdo, cac bén khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Cac duong su thong gitra nguyén don va bi don c6 ky ket voi nhau 02 hop
ddng nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyen su dung dat téng s tién nguyén
don da thanh toan cho bi don 1a 2.122.110.000 dong va s6 tién bi don di thanh toan
lai cho nguyén don 13 100.000.000 dong, trong d6 thanh toan sb tién 50.000.000
ddng vao ngay 29/3/2023 va 50.000.000 déng vao ngay 20/5/2023.

Nguyén don trinh bay: Nguyén don xac dinh 02 Hop dong DVEI3 va Hop
dong DVE11 13 hop dong chuyen nhuong quyén str dung hai 16 dit s6 B4-27 va so
B3-33 vi tai thoi dlem ky két hop dong cac bén da thoa thuan diy du quyén va
nghia vu cua cac bén vé viéc thuc hién viéc chuyén nhuong 02 16 nén, tai thoi diém
ky két hop dong nguyén don chua timg nghe bi don tu van vé viéc s& ky thém mot
hop dong chuyén nhuong khac, dé nghi ap dung Diéu 404 Bo luat Dan sy dé bao vé
quyén loi cua nguoi khong soan thao hop dong Nguyén don yéu cau Cong ty T4
tra lai s tién dit coc 1a 2.022.110. 000 déng va tién 1ai phat sinh dén ngay
19/8/2023 1a 763.959.600 dong Yéu cau huy hop dong dat coc do bén Congty T4
vi pham nghia vu trong hop dong da giao két va yéu cau giai quyet hau qua cua
viéc huy hop dong theo cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong 1a tra lai tién
d3 nhan va tinh 13i suat phat sinh 1a 12%/nam trén so tién nguyén don da thanh toan
va yéu cau Cong ty T4 phai tra 13i dén ngay 19/8/2023 1a 763.959.600 dong.

Dai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay: Bi don xac dinh 02 hop dong
nguyén tac dit coc chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a hop dong dat coc dé dam
bao cho viéc giao két va thuc hién viéc chuyén ‘nhuong hai 16 nén s B4-27 va s
B3-33, d¢ ra gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyen don thi cac bén phai
ky két thém hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khac. Ly do bi don khong
thuc hién viéc giao nén theo ding thoa thuan la do trong qua trinh trién khai dy an
Cong ty T4 gap phai cac su kién bat kha khang nhu: dich bénh Covid 19, su thay
d6i chinh sach nha nudc, cu thé UBND tinh L di nhiéu 1an yéu cau toan bd cac du
an trén dia ban tinh Long An phai ngung thuc hién du an nham phan loai cac du an
thudc dién dau thau lya chon chu dau tw theo Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay
17/03/2015 cua Chinh Phu. Sau khi dich bénh Covid 19 tam thoi lang xubng, thi
doéng Cong ty T4 da tiép tuc thuc hién du an bang viéc thoa thuan nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia cac ho dan nam trong ranh du 4n gan 7ha (75%),
trong tong sO0 hon 9 ha. Cong ty T4 da phéi hop Trung tam D thuc hién ké bién
kiém dém dit va tai san trén dat 100% dién tich dy an lam co s trién khai thu tuc
phé duyét phuong an gia dat dé boi thuong khi nha nude thu hoi dat va lap phuong
an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu trinh co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh. Tuy nhién ngay 22/9/2022 S& T5 c6 vin ban sb
6260/STNMT-QLDbD vé viéc ra soat du an Khu dan cu, khu d6 thi theo chi dao cua
UBND tinh L. Dy kién sau khi c¢6 két luan cia UBND tinh L vé viéc thuc hién két
luan s 1199-KL/TU giai quyét cac vudéng mic khi thuc hién Nghi dinh
30/2015/ND-CP, S¢ Tai nguyén va Mbi truong sé& tiép tuc tham muu, giai quyét hd
so cua COng ty T4 theo quy dinh. Ttr nhitng 1y do trén, dugc xac dinh day 1a nhiing
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su kién bat kha khang dugc quy dinh tai Diéu 6 cua hop dong ma cac bén di giao
két. Vay nén Cong ty T4 dugc quyén mién trir trach nhiém vi pham hop dong. Vi
thé yéu cau cua nguyén don khong duoc xem 13 cin ctr vi pham nghia vu cia Cong
ty T4 dbi voi ba P. Ngoai ra, 02 hop ddng dit coc di khong con hiéu luc ma da
dugc thay thé bang bién ban lam viéc ngay 09/11/2022 theo d6 di thoa thuan duoc
viéc thodi vn cho ba P va c6 6ng T2 dai dién ba P ky vao bién ban. Sau khi ky
cam két thi phat sinh nghia vu méi la van dé thanh toan cho ba P theo 10 trinh,
nghia vu ctia ba P 13 ton trong hop dong do d6 hop dong da thoa thuan cham dut thi
ba P khong con quyén khdi kién vu an dbi v6i 02 hop ddng dit coc. S6 tién hd tro
thém theo cam két trong bién ban lam viéc 1a 30.000.000dong cho 02 hop dong néu
déng vy nhan thanh todn theo 10 trinh cua bi don, viéc xem xét 1ai cham thanh toan
bi don khong dong ¥. Bi don xac dinh, 1y do bi don khong thanh toan dii so tién dot
1 theo bién ban 1am viéc cho nguyén don 1a do kinh té cong ty dang khé khin nén
giam so tién thanh toan theo thoa thuén lai. Bi don dé nghi xem x¢ét hi¢u luc cua
cam két trong bién ban lam viéc ngay 09/11/2022 dé yéu cau cac bén thuc hién
dung cam két. Bi don dong ¥ thanh ton sé tién ma nguyén don da thanh toan theo
hop ddng nhung phai thuc hién theo 16 trinh do bén bi don dua ra.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don — Ludt sw Trinh
Minh T trinh bay: Yéu cau Toa an budc Cong ty T4 tra cho ba P s6 tién goc 1a
2.022.110.000 dong va tién 1ai phét sinh tinh dén ngay 19/8/2023, 1i suat 12%/nam
1a 763.959.600 dong, tong cong 1a 2.786.069.600 dong. Tong sb tién nguyén don
yéu cau bi don phai tra la da trur di 100.000.000 doéng ma Cong ty T4 da thanh toan.
Pong thoi do ddi tuong hop dong khéng con ntra do ¢co Quyét dinh cta Uy ban vé
viée cham dut hoat dong ciia du 4n nén yéu cau toa tuyén huy 02 hop dong nguyen
tac dat coc nay dé budc Cong ty T4 tra cho ba P s tién da thanh toan va tién 13i
theo thoa thuan va yéu cau COng ty T4 thanh toan 01 1an sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc.
Nguyén don di nhiéu lan gia han hop dong véi Cong ty T4. Bén bi don cho rang
bién ban lam viéc ngay 09/11/2022 1a hop dong thay thé 1a khong dung, vi ba P co
thién chi nén ky thoa thuan thodi vén chi khong co diéu khoan nao dong y rang
bién ban lam viéc s& thay thé cho 02 hop dong da ky trudc do, chua ke dén thanh
phan cac bén tham gia ky két bién ban lam viéc 13 chua dung tham quyen theo quy
dinh. Mit khac, trién khai du an la trach nhiém cua bi don, cac su viéc bat kha
khang do Cong ty T4 trinh bay vé viéc chdm dut du an 1a do Cong ty T4 khong
trién khai duogc phép 1y, chimg tir nén day 1a 15i ctia bén Cong ty T4 khong phai 16i
cua nguyén don.

 Dai dién Vien kiém sat nhén dén tinh Long An tham gia phién toa phat biéu y
kién:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an

ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky, viéc chap hanh phép luat cua nhiing

nguoi tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trudc thoi diém nghi an dung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.
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Vé noi dung: Ngay 18/12/2018, ba Nguyén Nhu Yén P va Cong ty T4 di ky
két 02 hop dong 1a Hop dong sd DVEI3 c6 ma 16 B4-27, gia tri 1a 1.162.800.000
doéng va Hop dong s DVEIL] 16 nén dat c6 ma 16 B3-33, v6i gia tri la
1.071.000.000 dong. Ba P di thanh toan Dot 1 cho 02 hop dong trén 1a
2.122.110.000 ddng, chiém 95% tong gia tri mdi hop dong, dung thoi gian nhu da
giao két trong 02 phu luc kém theo 02 hop ddng nguyén tic da ky két, bi don cam
két giao gidy ching nhan quyén sur dung dat sau 14 thang ké tir ngay ky hop dong
va thoi gian giao nén 1a quy 11I/2019 theo quy dinh tai muc 4.1 cta cac hop dong
néu trén, tuy nhién, Cong ty T4 d3 khong giao nén theo dung thdi han da thoa
thuan. Nhan thdy, Cong ty T4 di vi pham thoa thuén va co6 18i dan dén hop dong
khong thé thuc hién dugc. Phia Cong ty T4 cho ring bén phia Cong ty vi cac
nguyén nhan bat kha khang va co thong bao cho nguyén don. Nguyén don ba P xac
dinh c6 nhan dugc Thong bao cua bén phia Cong ty T4 véi cac ly do duge Cong ty
T4 cho réng day 1a su kién bat kha khang dan t6i viéc cham giao nén va ba P cling
da chap nhan. Sau d6, Cong ty T4 van khong giao nén khi dén thoi han cam két
méi. Sau d6, Cong ty T4 va ba P di nhiéu 1an thoa thuén v6i nhau vé viée dua ra
phuong an hoan tra lai sb tién goc da thanh toan va phuong an hd trg cho ba P
nhung cac phuong an nay déu bi bén phia Cong ty T4 vi pham. Pén ngay
24/3/2023 thi Uy ban nhan dén tinh L ¢6 van ban vé viéc cham dut du an Khu dan
cu Phiic Long theo yéu cau cta cha dau tu. Nhu vay, viéc chdm dat hoat dong cua
du an Khu dan cu P la do Cong ty co yéu cau nén xét thay phan trach nhiém khong
giao dugc nén 1a do Cong ty T4 khong du diéu kién dé cho co quan quan 1y cap
phép hoat dong du an chir khong thudce truong hop bat kha khang nhu phia Cong ty
néu ra. X¢ét thay, viée Cong ty T4 da nhiéu 1an gia han thoi gian giao nén dat va
gidy chimg nhan quyen str dung dat va hién nay du an cting da ngung hoat dong la
d3 vi pham cac diéu khoan trong hop dong nguyén tic dit coc da ky két nén viéc ba
P khoi kién tra lai s tién da thanh toan va 1di cham thanh toan 1a ¢ cin clr nén
khang cdo ctia bi don Cong ty T4 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015, khong
chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép ctia don khang cdo: Pon khang céo cta bi don dugc
thuc hién diing theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] V& pham vi xét xir phuc thdm: Bi don khang co toan bd ban an dan sy so
tham. Céan ¢t Diéu 293 cta B) luat TH tung dan su, Toa an cép phtc thaim xem xét
lai toan bd ban 4n so tham.

Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don:

[3] Ngay 18/12/2018, ba Nguyén Nhu Yén P va Cong ty C6 phan T4 da ky két
02 hop ddng 1a Hop dong DVE13 dé mua nén dit c6 ma 16 B4-27; dién tich 64,6m”


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Nh%C6%B0%20Y%E1%BA%BFn%20Phi%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2080%20Phan%20V%C4%83n%20Tr%E1%BB%8B,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20Ph%C3%BAc%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Nh%C6%B0%20Y%E1%BA%BFn%20Phi%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2080%20Phan%20V%C4%83n%20Tr%E1%BB%8B,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20qu%E1%BA%ADn%20B%C3%ACnh%20Th%E1%BA%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20T%C6%B0%20v%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20V%C4%83n%20%C3%81nh

v6i gia tri 12 1.162.800.000 dong va Hop déng DVE11 dé mua nén dat c6 ma 16
B3-33; dién tich 63m>, toa lac trong Dy 4an Khu dan cu cao cdp P - D'Villa C véi
gia tri 12 1.071.000.000 d6ng. Ba P di thanh toan tong sb tién Dot 1 cho 02 hop
dong trén 1a 2.122.110.000 dong, chiém 95% tong gia tri mdi hop dong, ding thoi
gian nhu da giao két trong 02 phy luc kém theo 02 hop ddng nguyén tic da ky két.
Khi dén han giao nen thi do nhiéu 1y do khac nhau nén bén phla Cong ty T4 da
khéng giao dugc nén cho bén ba P nén cac bén xay ra tranh chép. Ba P yéu cu bén
phia Cong ty T4 tra cho ba sb tién di thanh toan 1a 2.122.110.000 dong cho 02 hop
ddng cung véi 13i suat phat sinh trén s6 tién nay dugc tinh tir ngdy 19/8/2020 dén
ngay 19/8/2023 voi muc lai suat 1a 12%/nam. Cong ty T4 dong ¥ tra cho ba P sO
tién gbc da thanh toan la 2.122.110.000 ddng va thém 30.000.000 dong tién b01
thuong hd tro néu ba P dong y theo 16 trinh thanh toan do bén Cong ty T4 dé xuat,
khong dong ¥ tra 1ai theo yéu cdu cla nguyén don. Cac bén khong théng nhat voi
nhau phuong 4n giai quyét nén xay ra tranh chp.

[4] Xét hai hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ma cic bén dang tranh chip, thdy rang: Vé tén goi cta hop dong 1a hop dong
nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung cin ctr vao ndi dung,
diéu khoan ma céc bén ky két, thoa thuan thi ndi dung hop dong cac bén ky két
mang ban chét cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén thoa thuan
quyén va trach nhiém ctia mdi bén, thoi han thanh toan, thoi han giao nén va thoi
han ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dét, trach nhiém cta cac bén khi vi
pham hop dong, day 1a cac ndi dung co ban cua mot hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat. Nguyén don xac dinh hai hop ddng nay la hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat. Bi don xé4c dinh day 1a hop dong dat coc, sau nay cac
bén s& ky két voi nhau thém mot hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy
nhién, cdn cr theo quy dinh cua luat thi ddt coc la mot trong nhitng bién phéap bao
dam thuc hién nghia vu. Tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: “Pat coc la viec mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
day goi la bén nhan dat coc) mot khodn tien hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co
gia tri khdc (sau dday goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bdo dam
giao két hodc thuc hién hop déng.” Can ctr vao ndi dung thoa thuan cua cac bén
trong hop dong thi khong c6 bat ky ndi dung nao thoéa thuan vé thoi han dé giao
két, cling nhu thuc hi¢n hop déng chuyén nhuong hodc thuc hi¢n nghia vu nao
khac. Tai phién toa phuc tham, bi don ciing x4c dinh ngoai hai hop dong hai bén da
ky két thi khong con bat ky van ban thoa thuan nao ghi nhén ndi dung nay, bi don
xac dinh do sai sot trong qua trinh soan thao hop dong nén khi giao két hai hop
ddng néu trén khong cé thoa thuan vé thoi gian dé ky két va thuc hién mot hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khac, nhan thiy 101 trinh bay cta bi don
khong c6 chung ctt chirng minh, khong phu hop vé1 ndi dung cac bén thoa thuan
trong hop dong va khong duoc nguyén don thira nhan nén khong cé co so dé xem


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%BAc%20Long%20-%20D'Villa%20Centa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phi
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20V%C4%83n%20%C3%81nh

xét, do do, Hoi ddng x€t xr xac dinh lai quan hé tranh chép gitra cac bén 1a “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

[5] Can cur 10 trinh bay cta cac duong sy va tai liéu, chimg clr ¢ trong hd so
vu an, Ho1 dong xét XU nhan théy: Du an khu dan cu P tai duong V, phuong D,
thanh phd T, tinh Long An do Cong ty T4 1am chu dau tu dd dugc UBND tinh L ra
quyét dinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 3717/QD-UBND ngay 15/10/2018.
Tuy nhién, tai thoi diém ba P va Cong ty T4 ky hai hop dong nguyén tic dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi Cong ty T4 chua dugc UBND tinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat ma Cong ty T4 da ky hop dong nguyén tic dit coc
chuyen nhuong quyen sir dung dat voi ba P 1a chua du diéu kién chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua luat. Hon nira, ngay
24/3/2023, Uy ban nhan dan tinh L ¢6 vin ban s6 2337/UBND-KTTC vé viéc chim
duat hoat dong du an khu dan cu P véi dién tich khoang 94.295m? tai phuong D,
thanh phé T, tinh Long An ciia Cong ty C6 phan T4 voéi Iy do: Cong ty Co phan T4
c6 Quyét dinh sO 83/2023/Qb-VA ngay 08/3/2023 va Thong bao ghi ngay
08/3/2023 vé viéc cham dut hoat dong du an khu dan cu P (thude truong hop quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 48 Luat Pau tu nim 2020 1a nha dau tu quyét dinh
chidm dut hoat dong du an). Do do, can ct Diéu 408 B luat Dan sy thi Hop dong
DVEI3 va Hop dong DVEI1 ma cac bén di ky két néu trén vo hiéu do co dbi
tuong khong the thuc hién duoc. Tt nhan d1nh néu trén, nhin thiy nguyén don
khoi kién yéu cau huy hai hop dong nguyén tic dit coc chuyen nhuong quyén s
dung dat da ky két 1a khong dtng vi hai hop dong chuyen nhuong cac bén ky két
v0 hi¢u va khong c6 hiéu lyc ngay tur thoi diém giao két nén Hoi dong xét xir xac
dinh cac hop dong nay vO hi¢u theo Piéu 123 B9 luat Dan su.

[6] Xet Bién ban lam viéc va cam két bao mat thong tin cung ngay
09/11/2022, thay rang: Ngay 09/11/2022, gitra dai dién cua ba P va Cong ty T4 c6
thoa thuan vadi nhau vé thoi gian va phuong thirc thanh toén, cu thé:

Pbi voi nén dat B3-33: Pot 1: Thang 3/2023, Cong ty T4 s& thanh toan
100.000.000 ddng. Dot 2: Thang 5/2023, Cong ty T4 s& thanh toan 100.000.000
dong. Pot 3: Thang 6/2023, Cong ty T4 sé thanh toan: 100.000.000 dong. Pot 4:
Thang 7/2023 Cong ty T4 s& thanh toan: 150.000.000 déng. Dot 5: Thang 8/2023,
Cong ty T4 sé& thanh toan: 200.000.000 dong. Pot 6: Thang 9/2023, don vi phan
phéi san pham thanh toan: 200.000.000 déng. Dot 7: Thang 10/2023, Cong ty T4 s&
thanh toan: 197.450.000 dong. Tong sb tién CONg ty T4 phai thanh toan cho nén dat
B3-33 la: 1.047.450.000 dong, s tién trén da bao gom hd tro lgi nhuan 30.000.000
dong.

Dbi voi nén dat B4-27: Dot 1: Thang 4/2023, Cong ty T4 s& thanh toan:
100.000.000 dong. Dot 2: Thang 5/2023, Cong ty T4 s& thanh toan: 100.000.000
ddng. Dot 3: Thang 06/2023, Cong ty T4 s& thanh toan: 137.210.000 dong. Dot 4:
Thang 07/2023, Cong ty T4 s& thanh toan: 200.000.000 dong. Pot 5: Thang
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08/2023, Cong ty T4 s& thanh toan: 200.000.000 dong. Pot 6: Thang 09/2023,
Cong ty T4 s& thanh toan: 200.000.000 dong. Dot 7: Thang 10/2023, Cong ty T4 s&
thanh toan: 197.450.000 dong. Tong sb tién CONg ty T4 phai thanh toan cho nén dat
B4-27 1a: 1.134.660.000 dong, s tién trén da bao gom hd tro loi nhuan 30.000.000
dong.

Theo 10 trinh bay va thira nhin cta cac bén thi tinh dén thang 4/2023 thi
Cong ty T4 da thanh toan cho nguyén don tong sb tién 1a 100.000.000 ddng, ngoai
ra, Cong ty T4 khong thanh toan bat ky khoan tién nao khac cho nguyén don, bi
don trinh bay 1y do khong tiép tuc thanh toan 1a do nguyen don khoi kién tai toa
nén Cong ty T4 tam ngung thanh toan va doi két qua giai quyét cua Toa an. Tuy
nhién, cin cir vao cac tai liéu chimg ctr co trong hd so vu an thi dén ngay
10/5/2023, ba P méi nop don khoi kién Cong ty T4 tai Toa an nén tinh dén ngay
nguyén don khai kién thi bi don chi méi thanh toan cho nguyén don dugc sd tién
100.000.000 dong, trong khi cac bén thoa thuan tong s6 tién bj don phai thanh toan
dot 1 12 200.000.000 dong (trong d6: thanh toan nén dat B3-33 1a 100.000.000 dong
vao thang 3/2023 va thanh toan nén dat B4-27 1a 100.000.000 dong vao thang
4/2023) nén bi don da vi pham nghia vu thanh toan dot 1 theo théa thuén tai bién
ban lam viéc ngay 09/11/2022. Can ctr theo ndi dung thoa thuéan gitra ba P va Cong
ty T4 thi khong c6 ndi dung nao thoa thuan vé trudng hop bi don tam ngung thanh
toan, cling khong c6 ndi dung nao thoa thuan nhing y kién ghi nhan trong bién ban
lam viéc ngay 09/11/2022 s& thay thé va cham dut cac ndi dung da thoa thuan va
thuc hién tai cac Hop dong DVE13 va Hop d6ng DVE11 nén bi don cho rang bién
ban lam viéc ngay 09/11/2022 da lam cham dut hiéu lyc cia cac hop dong nguyen
tac dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat da ky két 1a khong c6 can ctr dé xem
xét. Nhan thdy, theo bién ban lam viéc ngay 09/11/2022 va cam két bao mat thong
tin cing ngay 09/11/2022 ma hai bén da ky két thi bén nguyén don c6 ghi nhan néu
bén Cong ty T4 vi pham bat ky dot thanh toan nao nhu Bién ban lam viéc thi
nguyén don s€ yéu céu co quan bao v¢ phap phap luat giai quyét va cam két nay
khong con gié tri. Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thiy, bén phia Cong ty T4 lai tiép
tuc vi pham thoi han cung nghia vu thanh toan véi nguyén don nén thoa thuan tai
bién ban lam viéc va cam két bao mat théng tin cing ngay 09/1 1/2022 ma hai bén
da ky két khong con gia tri nén khong 14 co sé dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

[7] Xét 16i dan dén hop dong v6 hiéu: Ba P thuc hién dung cam két da thoa
thuan la da giao tién ding han dbi voi 02 hop dong. Tuy nhién, khi dén han giao
nén thi bén phia Cong ty T4 lai vi pham nghia vu giao nén va glay ching nhéan
quyén st dung dit nén phat sinh tranh chdp. Phia Cong ty T4 cho rang bén phia
Cong ty vi cac nguyén nhan bat kha khang nhu dich bénh Covid 19 bung phat, do
nha nude ra soat chinh sach du an dau tu ddn dén viéc COng ty T4 vi pham nghia
vu. Xét thiy, dich bénh Covid 19 bung phat nhung dén thang 9/2021 thi Nha nudc
ta da tuyén bd tré vé giai doan binh thudng mai, moi hoat dong kinh doanh thuong
mai déu hoat dong trd lai theo trang thai binh thuong méi. Bén canh d6, viéc cac co
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quan quan 1y nha nude tién hanh viéc ra soat dy an khu dan cu, khu d6 thi theo chi
dao ctia UBND tinh L 13 hoat dong ctia Co quan quéan 1y nha nudc dé dam bao chat
lugng cua cac du an khu dan cu. Trong thoi gian do, ba P ¢6 nhén dugc Thong bao
ctia bén phia Cong ty T4 voi cac ly do trén dugc Cong ty T4 cho ring day 1a su
kién bét kha khang dan t6i viéc cham giao nen va cling da dugc bén phia ba P chap
nhan. Sau d6, Cong ty T4 van khong giao nén khi dén thoi han cam két médi. Pong
thoi, COng ty T4 va ba P ¢ nhiéu 1an thoa thuin v6i nhau vé viéc dua ra phuong an
hoan tra lai s6 tién gbc di thanh toan va phuong an hd tro cho ba P nhung céc
phuong an nay déu bi bén phia Cong ty T4 vi pham thoi han cling véi nghia vu
thanh toan. Hon nita, Uy ban nhan dan tinh L c6 Vin ban s6 2337/UBND-KTTC
vé viéc chAm dut dy 4n Khu déan cu P 13 theo Quyét dinh sé 83/2023/QD-VA ngay
08/3/2023 va Thong bao ghi ngay 08/3/2023 vé viéc cham dat hoat dong du an
Khu dén cu P véi dién tich 1a 94.295m? tai phuong D, thanh phé T, tinh Long An 12
thudc truong hop nha dau tu quyét dinh chim dat hoat dong dy an. Hoi dong xét
xtr nhan thay, hop dong vo hiéu 1a do 156i ctia COng ty T4 vi ngoai cac vi pham néu
trén thi nguyén nhan chinh dan dén hop dong khong thé thyc hién duoc 1a do khi
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Cong ty T4 chua dugc UBND
tinh quyet dinh giao dat, cho thué dat nén dy an do Cong ty T4 lam chu dau tu chua
du diéu kién chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua luat ma da ky hop dong nguyén tic dit coc chuyén nhuong quyén st dung
d4t v6i ba P nén toan bd 16i dan dén céc hop déng nay khong thé thuc hién thudc vé
bi don.

[8] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Can ctr Pidu 131 Bo luat
Dan sy nam 2015 quy dinh hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u nhu sau:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tw thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn. Truong hop khéng thé hoan trd dwoc bang
hién vat thi tri gid thanh tien dé hoan tra.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

Cac bén déu thira nhan rang, ba P da giao cho Cong ty T4 tong sd tién
2.122.110.000 dong, do hai hop déng cac bén ky két vo hiéu nén Cong ty T4 c6
trach nhiém hoan tra cho ba P s6 t1en nay. Ba P thtra nhan Cong ty T4 da tra cho ba
100.000.000 ddéng nén ba dong ¥ can trir s6 tlen nay vao so tién ba yéu cau Cong ty
T4 tra cho ba nén Hoi ddng xét xtr ddng ¥ can trir s6 tién nay, budc Cong ty T4 tra
cho ba P sb tién d3 thanh toan 1a 2.022.110.000 dong. Viéc khong thé thuc hién
hop ddng va 1am cho hop ddng vo hiéu hoan toan do 16i cia Cong ty T4, vi vay
Cong ty T4 phai c6 trach nhiém boi thuong.
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[9] Vé xac dinh thiét hai: Thiét hai trong hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dit theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan tdi cao thi thiét hai gdm khoan tién chénh
1éch gia tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén str dung dat
tai thoi diém xét xir so tham, tuy nhién, Toa 4an cap so tham d3 khong tién hanh
trung cau co quan chuyén mon dinh gia gia tri quyén su dung dat tai thoi diém xét
XU so tham cac duong sy khong thong nhét gia tri, ciing khong duong sy nao yéu
cdu trung cau co quan chuyén mon dinh gia. Tai phién toa, cac duong su xac dinh
do chua dugc Uy ban nhan dan tinh L giao dat va dy an dd chdm dut nén khong thé
tién hanh dinh gia dugc nén Hoi dong xét xtr khong co co sé xac dinh gia tri thuc té
ctia quyén str dung dat dang tranh chap.

[11] Ba P chi yéu cau tinh Iai tir ngdy 19/8/2020 dén ngay 19/8/2023, khong
yéu cau tinh 13i tir thoi diém giao tién cting nhu thoi diém Cong ty T4 vi pham thoa
thudn 1a co6 lgi cho Cong ty T4 nén cap so tham chap nhan yéu cau nay cia ba P,
chi budc Cong ty T4 tra tién 13i tir ngay 19/8/2020 dén ngay 19/8/2023 1a phu hop.
Tuy nhién, Hoi dong xét xtr nhan thay ba P da dugc Cong ty T4 thanh toan lai s6
tién 50.000.000 dong vao ngay 29/3/2023 va 50.000.000 dong vao ngay 20/5/2023,
Toa 4n cap so tham da tinh 14i d6i voi toan bo sb tién 2.122.110.000 dong tir ngay
19/8/2020 dén ngay 19/8/2023 theo yéu cau cua nguyén don 13 c6 thiét hai cho
Cong ty T4, vi vay can stra 4n so thim dé tinh lai sb tién 13i cho phu hop véi sb tién
con phai thanh toan timg giai doan theo muc 1di suat 10%/nim nhu nhan dinh tai
muc [7].

[12] S6 tién 13i bj don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don nhu sau:

- Lai di voi s6 tién 2.122.110.000 dong theo mirc 14i sut 10%/ndm tir ngay
19/8/2020 dén ngay 28/3/2023 la 02 nam 07 thang 09 ngay, tién lai dugc tinh Ia
552.338.075 dong.
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- Lai doi voi s6 tien 2.072.110.000 dong theo mirc 13i suat 10%/ndm tir ngay
29/3/2023 dén ngay 20/5/2023 1a 01 thang 21 ngay, tién 1ai duoc tinh 1a 29.354.892
dong.

- Lai doi voi s6 tién 2.022.110.000 dong theo mirc 14i suat 10%/ndm tir ngay
20/5/2023 dén ngay 19/8/2023 1a 03 thang, tién lai duogc tinh 1a 50.552.750 dong.

Téng sb tién 1ai bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a 632.245.716 dong.

[13] Vé phuong thie thanh toan: Ba P yéu | cau Cong ty T4 c6 nghia vu tra
tién dit coc mot 1an, Cong ty T4 chi dong ¥ tra s6 tién theo 16 trinh nhung khong
dugc ba P ddng ¥ nén Toa 4n cip so tham khong chap nhan cho Cong ty T4 thanh
toan tién theo 10 trinh ctia cong ty dua ra 1a phu hop.

[14] T nhitg phan tich trén, nhan thdy cip so thim chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong dung, Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan
yéu cau khang cédo cua bi don, stra mot phén ban 4n dan sy so tham, budc bi don ¢6
nghia vu thanh todn cho nguyén don sb tién 2.022.110.000d ong va tién lai
632.245.717 dong. Tong so tién bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don la
2.654.355.717 dong.

[15] V& an phi so tham: Nguyén don ba Nguyén Nhu Yén P phai chiu an phi
dan su so tham d6i voi mot phan yéu cau tinh 1ai khong duoc chap nhan, bi don
Cong ty C6 phan T4 phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va s tién phai thanh toan cho nguyén don.

[16] V& an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cao cua bi don dugc
chap nhan mét phan nén cin ct Pidu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 nam
2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an budc nguyén don phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra tién tam Gmg an phi phtic thAm ma bi don di tam nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va Diéu 313 B6 luat TH tung dan sy
nam 2015;

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia bi don Cong ty Co phan T4.

Stra mot phan ban an dan sor’thém sO 86/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An.

Can ct Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Biéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238,
Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 328, Diéu 357 B luét
Dan sy; Diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Tuyén xu:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Nhu Yén P d6i voi
Cong ty Co phan T4.

Budc Cong ty CO phan T4 phai tra cho ba Nguyén Nhu Yén P sé tién 1a
2.022.110.000 dong (hai ty, khong trim hai muoi hai triéu, mot trim mudi ngan
ddng) va tién 1ai phat sinh dén ngay 19/8/2023 1a 632.245.717 ddng (sau trim ba
muoi hai triéu, hai trim bdn muoi 13m ngan, bay trim mudi bay dong), tong cong
14 2.654.355.717 dong (hai ty, sau trim nim muoi bon triéu, ba trim nim muoi lim
ngan, bay tram muoi bay dong).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Nhu Yén P vé viéc
yéu cau Cong ty Co phan T4 phai thanh toan so tién a1 131.713.883 dong (mot
tram ba muoi mot tri¢u, bay tram muoi ba ngan, tdm tram tAm muoi ba dong).

4. Vé nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh 4n d6i s tién chua tra, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khac.

5.Vé an phi so tham:

- Cong ty CO phan T4 phai chiu 85.387.114 dong (tam muoi ldm triéu, ba
tram tdm muoi bady ngan, mdt tram mudi bon dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Nhu Yén P phai chiu 6.585.694 dong (sau triéu, nim trim tam
muoi 1dm ngan, sau trim chin muoi bon dong) an phi dan su so thim nhung duoc
khau trir s6 tién tam Gng an phi 1a 44.154.033 ddng (bén muoi bén triéu, mot trim
nim muoi bon ngan, khong trim ba muoi ba dong) di ndp theo bién lai thu sb
0002400 ngay 26/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tan An, tinh
Long An. Hoan tra cho ba Nguyén Nhu Y Phi s6 tién tam tng an phi 37.568.339
d6ng (ba muoi bay triéu, ndm trim siu muoi tdm ngan, ba trim ba muoi chin dong)
con thura.

5. V& an phi phuc tham: Ba Nguyén Nhu Yén P phai chiu 300.000 dong (ba
trim ngan déng) an phi dan sy phuc thim. Hoan tra Cong ty C6 phan T4 sb
tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam ung an phi phic thim di ndp
theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002638 ngay 25 thang 9
nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Tan An, tinh Long An.

7. V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh é&n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
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va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh
ta1 P1éu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& hiéu lyc cia ban 4n: Ban an phtc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tur
ngay tuyén an, ngay 23-01-2024.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; ’

- TAND thanh ph6 Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phd Téan An;
- Cac duong su;
-Luu HS; AV./.

Tran Thi Thanh Thay



