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- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Trung Thanh
Cac Tham phén: Ong Binh Huy Hiép
Ba Tong Thi Hién
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Son

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Son La tham gia phién toa: Ba

Pham Minh Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xét xtr

phlc tham cdng khai vu &n dan su thu ly sb: 29/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 9
nam 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat. Theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb: 03/2017/QDXX-PT ngay 01 thang 11 nim
2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi

N, sinh nam 1978. Dia chi: Thon 6, Hop tac xa 6, xa CM, huyén MS, tinh Son La.
CO mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1941. Dia chi: Ban P, xd CM,

huyén MS, tinh Son La. C6 mat.

3. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim

1984. Dia chi: S0 nha 14b/105/9/278 duong Van My, quan Ngd Quyen, thanh
pho Hai Phong, tinh Hai Phong. Co mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba T: Ba Nguyén Thi N, sinh nim

1978. bia chi: Hop tac xa 6, xd CM, huyén MS, tinh Son La. C6 mat.



NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 17/12/2015 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu nguyén don ba Nguyen Thi N va éng Nguyen Van K trinh bay
nhw sau.

Ngay 16/8/2008, dng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N nhan chuyén
nhuong cia ba Nguyén Thi B dién tich dat 12 94,5m? (trong d6 dat & néng thdn
la 50m?, dat vuon 12 44,5m?) tai ban P, x4 CM, huyén MS. T canh cu thé: chiéu
giap mat duong quoc 16 6 1a 4,5m; chieu séu bén tréi 1a 21m; chiéu sau bén phai
giap dat 6ng Cuodng 1a 21m (deu da trir hanh lang giao théng). Dién tich dat da
duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung d4t mang tén ba Nguyen Thi B do Uy
ban nhan dan huyén MS cap nam 2008. Hai bén c6 lam gidy to viét tay “Bién
nhan chuyén quyén sir dung dat ngay 16/8/2008” xac dinh gia tri chuyén nhwong
la 170.000.000VND, ba B c6 trach nhiém lam thu tuc tach thira va 6ng ba N K
c6 trach nhiém thanh toan sé tién con lai khi giao gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Ong ba N K mua dat ho em gai 1a Nguyén Thi T nén sau khi nhan
chuyén nhuong cua ba B, ngay 14/9/2008, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi
T da 1ap mot hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat theo mau va dang 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat. Thuc hién hop dong dng ba N K da
thanh toan cho ba B dugc s6 tién tong cong la 130.000.000VND, gom:
90.000.000VND tién mit va 40.000. 000VND tién cong lam mai ton; Sé tién con
lai 1a 40.000.000VND thé hién tai gidy ghi no ngay 01/11/2008 do ba B viét.
Pdng thoi, ba B ¢6 nhd cén bo dia chinh x4 CM dé 1am thu tuc tach gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi T.

Tuy N, sau mot thoi gian dai khdng dugc cap giay chiing nhan quyén st
dung dat, 6ng ba N K c6 hoi can bo dia chinh x& CM thi duoc biét ba B da rut
gidy chuang nhan quyén sir dung goc vé nén chua hoan thién tha tuc bia dugc.
Sau nhiéu 1an yéu cau ba B tiép tuc thuc hién hop dong va giao dat nhung ba B
khong dong y néi 1a khong ban dat nira, cling khong tra lai s6 tién di nhan 13
130.000.000VND. Sau rat nhiéu lan gip g& trao d6i va thuong lwong nhung
khong dat duoc két qua nén 6ng ba N K di 1am don khai kién dé nghi Toa an
budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong ngay
16/8/2008.

Theo céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi B
trinh bay:

Ngay 16/8/2008, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin
K c6 ky bién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia chuyén nhuong va vi
tri thira dat ding nhu 6ng ba N K trinh bay. Tuy N, ba B chi xac nhan da duoc
nhan 90.000.000VND tién mit va khdng chap nhan dbi trir s6 tién cong va vat
licu 1am mai tén nha ba, tinh ra gi tri thanh tién 1a 40.000.000VND vao tién
mua dat cua vo chong N K. Ba cd viét Gidy ghi no ngay 01/11/2008, xac dinh
vo chong N K con ng ba 40.000.000VND trong tong s6 tién 170.000.000VND
theo hop ddng chuyén nhuong la vi 6ng ba N K hta s& thanh toan not
40.000.000VND con lai vao ngay 30/03/2009, thi lic d6 méi dong y ddi trir
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40.000.000VND tien cong va vat liéu lam mai ton vao tién dat. Do ong ba N K
khong thanh toan ding thoi gian da hira nén ba khoéng dong y doi trur tien
40.000.000VND trén.

Ngoai ra ngay 14/9/2008, giira ba va vo chdng N K thoa thuan va xac lap
thém mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau, nhung trong
hop dong nay nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T (em gai rudt ba N)
dia chi Thon 6, x& CM, MS, Son La; bén chuyén nhuong |a ba B, gi4 tri cua hop
dong va vi tri thira dat khong thay d6i gi so voi hop dong ngay 16/8/2008 vi ba N
trinh bay la mua hé em gai nén lap hop dong dung tén em gai cho thuén tién khi
tach bia dang tén chinh cha. Nguoi truc tiép ky tén Nguyén thi T vao bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi N, cht ba T khong c6 mat. Sau d6 ba da lam
tha tuc tach gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T theo thoa
thuan nhung do can b dia chinh xd& CM thong bao 1a khong dugc tach bia. Vi
vay, ba da rat gidy chiing nhan quyén st dung dat vé. Ba da yéu cau 6ng ba N K
thanh toan s tién con lai thi ba s& giao dat nhung ong ba N K khong dong y. Nay
da qua thoi han cudi cling 1a 30/3/2009 theo thoa thuan tai gidy bién nhan chuyén
quyén sir dung dat ngay 16/8/2008, dng ba N K khdng thanh toan sé tién con lai
nén ba khong dong y tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két vi ba
cho rang viéc khong tach bia duoc khdng phai do 15i tai ba, ma do chinh sach thoi
diém chuyén nhuong tai x4 CM khong duoc phép tach bia, 1am gidy chang nhan
quyén st dung dat méi déi véi thira dat ba da chuyén nhuong cho 6ng ba N K.
Déi véi s tién 90.000.000VND d3 nhan, ba s& tra ca gbc va Iai tir thoi diém nhan
tién dén thoi diém hién tai theo 14i xuat ngan hang. Déi vai so tién 1am méi ton s&
xem xét lai gié tri vi néu tinh 13 40.000.000VND thi qua cao so véi thi truong thoi
diém do.

Theo céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, Newoi co quyén, nghia
vu lién quan - ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T xac nhan c6 nho dng ba N K mua ho mot manh dat caa
ba Nguyén Thi B nhu 6ng ba N K trinh bay. Do d6, ngay 16/8/2008, 6ng ba N K
va ba B co ky két gidy bién nhan chuyén nhuong viét tay va dé thuan tién cho
viéc 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nén dén ngay 14/9/2008,
gita ba T va ba B c6 xac lap mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo mau, ¢6 ching thuc cia UBND xa CM giita ba T va ba B. Nguoi ky tén
trong hop dong khong phai ba T ky ma do chi gai tén Nguyén Thi N ky thay. Do
ba T chua co tién thanh toan nén dng ba N K da thanh toan cho ba B tong cong
1a 130.000.000VND, con n¢ lai 40.000.000VND s¢& thanh toan khi ba B hoan tat
thu tuc tach bia giao giy chung nhén quyén sir dung dat tén Nguyen Thi T. Tuy
N, dén thoi diém hién tai van chua lam xong thi tuc tach bia. Di véi sb tién
ong ba N K da thanh toan cho ba B, ba T chua c6 thanh toan cho 6ng ba N K. Vi
vay, ba xac dinh giao dich gitra ba va ba B chua duoc thuc hién nén tu nguyén
hay bo. D& nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau cia ong ba N K, budc ba B
phai tiép tuc thuc hién hop dong viét tay ngay 16/8/2008, ban giao dat cho 6ng
ba N K.



Tai Ban &n dan su so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 24/7/2017 caa Toa an
nhan dan huyén MS da quyét dinh: Ap dung Diéu 147, Diéu 271, biéu 273 B
lut t6 tung dan su nim 2015; Khoan 2 Biéu 122, Biéu 127, Diéu 134, Diéu 137,
Diéu 689, Pidu 691, Piéu 698 Bo luat dan sy nim 2005; Didu 46, Diéu 127 Luat
dat dai nam 2003; Diéu 24, Diéu 27 Phép lénh an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi N va
ong Nguyen Vin K vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat 1ap ngay 16/8/2008 véi ba Nguyen Thi B. Chap nhan yéu cau bb
sung cta nguyén don tai phién tda vé viéc bdi thuong thiét hai khi hop déng vo
hiéu do 15i cua bi don.

Tuyén bé van ban Giay bién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Nguyén Thi B véi ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin K ngay
16/8/2008; Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi B
va ba Nguyén Thi T ngay 14/9/2008 la giao dich dan sy vo hiéu.

Giai quyét hau qua phéap ly cua giao dich dan sy vo hiéu:
Ba Nguyen Thi B tiép tuc duoc sir dung dién tich dat 94,5m* ciing toan bo

tai san gan lién véi dat tai Ban P, x4 CM, huyén MS, tinh Son La. Tt canh cy thé
nhu sau:

- Phia Pong bac giap duong quéc 16 6, dai 4,5m;

- Phia Tay giap dat ho ba Nguyén Thi TG Oanh, dai 21,0m;
- Phia Tay Nam giap dat ho ba Nguyén Thi B, dai 4,5m;

- Phia Nam giap dat ho ba Nguyén Thi B, dai 21,0m.

Buoc ba Nguyén Thi B phai boi thuong thiét hai va phai thanh toan cho
ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Van K sb tién 1a 540.000.000VND (Ném trém
bon muoi triéu dong chan).

Ké tir ngay ba Nguydn Thi N 6ng Nguyén Vin K c¢6 don yéu cau thi
hanh an néu ba Nguyén Thi B khéng tu nguyén tra sé tién theo quyét dinh cua
ban &n thi hang thang ba B con phai chiu mot khoan tién 14i theo muc I3i suat
ng qué han do Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh tuong ¢ng vai thoi
gian cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su.

Sau khi xet xur so tham, ngay 07/8/2017 ba Nguyen Thi B ¢6 don khang
€ao Vei nhing yeu cau nhu sau: Ba B cho rang Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat ngay 14/9/2008 bi v hiéu 1a do 13i cua gia dinh ong ba K N, chu
khéng phai la do 18i ciia ba. Ba B di thuc hién theo ding thoa thuan 1a di lam so
cho nha K N nhung dia chinh xi d thong bao cho hai gia dinh biét vé viéc
khong duoc 1am s6, dén nam 2016 khi co chu truong ctia Nha nudc dugc cap
GCNQSDP thi néu ba B c6 di tach bia thi ciing khong lam dugc vi Hop dong
CNQSDD di bi v0 hiéu do 15i cia gia dinh K N. Nhu vay, phai xac dinh 1 10i
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cua gia dinh nha dng ba K N cha khong phai la do 16i cua ba B. Ba B chi xac
nhan di nhan cua gia dinh K N sb tién mat 1a 90.000.000 ddng, con sb tién
40.000.000 dong 1am mai ton gia dinh K N ty tinh gi4, ba khong dong y. Viéc
Toa an cip so tham khong tinh dén cong strc d6 dat, ton tao cua ba la khdng
dung, vi vao nim 2008, khi ba B thuc hién chuyén nhuong dit cho nha K, N thi
dién tich dat 1a mot hum sau, ba B phai ¢ khoang 450m? d4 dé 1am bang dit so
véi mat duong thi hién nay dat méi duoc tinh tri gia nhu vay. Tuy N, Toa an cap
so tham lai khong tinh dén cdng st ndy cua ba B 1a gy thiét hai cho ba B. Bé
nghi Toa &n xem xét va giai quyét yéu cau cua ba B theo dung quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham, ¥ kién tranh ludn cia cdc dwong sw nhir sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi N va dng Nguyén Van K c6 y kién tranh ludn:
Do ba B khéng thuc hién viéc tach s6 cho gia dinh chung t6i 1am cho hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat bi v hiéu. Chlng toi yéu cau ba B phai boi
thuong cho chung t6i theo nhu Toa 4n so tham da tuyén.

Bi don ba Nguyén Thi B c6 y kién tranh lugn: Viéc ba B khong tach dugc
bia 1a do 13i khach quan, khéng phai do 15i cua ba B. Hop dong chuyén nhwong
bi vO hiéu 1a do gia dinh K N 1am sai cha khéng phai do ba. Viéc Toa an cép so
tham quy két trach nhiém 13i hoan toan do ba 1a khong ding, dong thoi khong
tinh dén cong stc cua ba trong viéc d6 dat, da dé tao nén dién tich dat bang
phang nhu hién nay 14 xdm pham nghiém trong dén loi ich hop phap cua ba. Bé
nghi Toa an cap phlc tham xem xét lai phan 15i va gia tri bdi thuong thiét hai.

Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi T c¢6 y kién tranh
luan: Do ba B khéng thuc hién ding theo thoa thuan ma cac bén da cam két 1am
cho hop dong bi vo hiéu nén ba B phai chiju trach nhiém theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong hé so vu dn duoc tham tra tai
phién toa va can cir Vvao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét
thdy:

* V& td tung:

Vé xac dinh quan hé phép luat: Toa an cap so tham xac dinh tranh chap
gitra gia dinh 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi N (sau day goi tat 13 gia dinh
ong ba K N) véi ba Nguyen Thi B (sau day goi tat 1a ba B) la tranh chap vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phi hop véi cac quy dinh caa Bo luat
dan sy 2005.

Vé xac dinh thoi higu khoi kién: Can cir vao diém a, diém b khoan 3 Piéu
23 ciia Nghi quyét sd 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong Tham
phan Toda 4n nhan dan tdi cao, thi d6i v6i nhitng yéu cau doi quyén sir dung dat
thong qua giao dich dan sy thi khong ap dung thot hi¢u khoi kién. Do vay, viée
Toa an cép so tham thy Iy va giai quyét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin
K, ba Nguyén Thi N 13 c6 cén cu.



* Vé ndi dung vu an:

Vao ngay 16/8/2008 va ngay 14/9/2008 ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
N va 6ng Nguyén Vian K da tién hanh giao dich dan su, ky két va xéc lap hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat 12 94,5m” tiép
giap mat duong Quéc 16 6 tai ban P, x& CM, huyén MS. Gia tri chuyén nhuong
theo cac bén thoa thuan 1a 170.000.000 dong (M6t triam bay muoi triéu dong).

[1] Vé gia tri phap ly cua cac hop dong chuyén nhwong quyén siz dung
dat:

Di v6i Gidy bién nhan chuyén quyén st dung dat (viét tay) gitra ba
Nguyén Thi B vé&i 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N vao ngay 16/8/2008,
Toa an cip so tham xéc dinh: Hop ddng nay chua dung va chinh xac vé mit hinh
thtrc, khong dung theo mau _quy dinh, khdng c6 xac nhan, ching thyc cua co
quan Nha nudc ¢d tham quyén nén vo hiéu vé mat hinh thic 12 pht hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat dan su ndm 2005. Tuy N, viéc Toa an cap
so tham xac dinh h0’p dong nay da thoa man vé mat noi dung 1a chua chinh xéc.
Vi trong noi dung glay Bién nhan quyén st dung dat giita ba B va gia dinh Ong
ba K N c6 dua ra diéu kién: Gia dinh 6ng ba K N chi dugc nhéan quyén st dung
dat khi ba B hoan thanh xong thu tuc tach bia va nhan du sé tién con lai tir gia
dinh 6ng ba K N. Trén co s& ndi dung bién ban xac minh vagi 6ng Cao Truong
Son - can bo dia chinh x& CM, van ban ghi y kién va 1oi trinh bay cua ong Cao
Trudng Son tai phién toa, thi tai thoi diém céac bén chuyen nhuong quyén six
dung dat, UBND tinh Son La c6 thdng b&o tam dung cap giay chang nhan
quyen st dung dat va chuyén doi muc dich sir dung dat tir khu vuc Chiéng Sinh
dén Na San, nén diéu kién ma cac bén dua ra 1a ba B phai c6 trach nhiém tach
bia dat cho gia dinh 6ng ba K N khdng thé thuc hién dugc. Can ctr vao quy
dinh tai khoan 1 Biéu 411 cua B luat dan su 2005 phai x4c dinh, day 1a hop
dong c6 doi tugng khong thyc hién duoc vi ly do khach quan nén hop dong bi
vo hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung ngay tai thoi diém ky két. Viéc Toa an cap
so thdm nhan dinh hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
16/8/2008 chi v6 hiéu vé mat hinh thirc 1a chua chinh x4c.

Déi voi hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 14/9/2008, ba
T la ngudi co tén trong hop dong chuyén nhuong, nhung khong tryc tiép tham
gia giao dich va ky két hop ddng ma nho chi géi la ba N ky gitip vao hop dong
Gilra ba T va ba N khong c6 thoa thuan bang van ban vé viéc nho ky két hop
déng. Tai phién tda so tham, ba Nguyén Thi T ciing di x4c nhan su viéc néu
trén. Nhu vay, Toa an cap so tham da xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén vo hiéu do sai vé chi thé ky két 1a phu hop véi quy dinh tai
cac Diéu 689, Diéu 697 ctia By luat dan sy 2005.

[2] Vé viéc xdc dinh 161 1am cho hgp dang bi vo hiéu:

Toa an cap so thim da can cir vao Diéu 134 cua Bo luat dan sy 2005 dé
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop ddng va cin cr vao két qua thuc hién dé xéac
dinh 15i cua cac bén. Tuy N, viéc &p dung quy dinh néu trén chi duoc dit ra khi
hop ddng vo hiéu vé mat hinh thicc. Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ngay 16/8/2008 vo hiéu ca vé mat hinh thac va noi dung nén viéc Toa
an cap so tham &p dung Diéu 134 caa Bo luat dan sy 2005 dé budc cac bén tiép
tuc thuc hién hop déng va lam cin ct dé xac dinh 15i 12 khdng chinh xac.

Xét vé I8i cia cac bén:

Do Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2008 bi vo
hiéu ca vé hinh thirc va noi dung ngay tai thoi diém cac bén giao két hop dong,
nén vé nguyén tic phai xac dinh I16i 1am cho hop dong vé hiéu tai thoi diém
giao két, chi khong thé can ctr vao viéc cac bén thyc hién mot quyét dinh tb
tung cua Toa an dé xac dinh 16i nhu Toa 4n cap so tham da thuc hién.

Xét thay, sau khi cac bén giao két Hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 16/8/2008, ba B da thuc hién ding cam két 1a mang hd so xin
tach bia dat dén dia chinh x4 CM d¢ lam thi tuc tach bia dét cho gia dinh 6ng
ba K N, nhung do quy dinh cua co quan Nha nuéc tai thoi diém d6, chua cho
phép cap doi bia d6i vai vi tri dat chuyén nhuong. Ngudi nhan lam thi tuc tach
bia dat cho ba Nguyén Thi B la 6ng Cao Trudong Son — Nguyén la can bo dia
chinh x4 CM vao thoi diém do6 xac nhan, da thong bao cho bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong biét vé sy viéc néu trén. (Can cir vao Bién ban xac
minh cta Toa an nhan dan huyén MS véi 6ng Cao Truong Son, van ban ghi y
kién cta ong Cao Truong Son nop cho Tda an nhan dan tinh Son La va 10i
trinh bay cua ong Son tai phién toa phic tham). Nhu vay, ly do 1am cho Hop
ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 16/8/2008 khdng thé thuc hién
duoc ngay tai thoi diém giao két dan dén hop dong bi vo hiéu 1a do 13i khach
quan, khéng phai do 16i caa ba B.

Pbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2008,
duogc xac dinh 13 dam bao vé mat hinh thtc va néi dung, nhung do sai vé cha thé
ky két nén dan dén hop dong bi vé hiéu. Cin ctr vao noi dung tai khoan 2.1 Piéu
2 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2008 thi bén B Ia
ba Nguyén Thi T c¢6 cam doan “nhing théng tin vé nhdn than da ghi trong hop
dong Hop dong nay la ding sw that”; tuy N, trong noi dung ban ty khai va loi
trinh bay tai phién toa, ba T co thira nhan vé viéc nho chi gai 1a ba Nguyén Thi
N ky ho vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat; dong thoi gitta ba N
va ba T khong c6 van ban nao thoa thuan vé viéc ky nhd vao hop dong. Xét
thay, nguoi truc tiép ky két hop dong 1a ba N miac di khong thay truéc hau qua
cua viéc ky ho tén ba T s& 1am cho hop ddng bi vé hiéu, nhung ba N ¢6 day du
diéu kién va kha nang dé nhan thic vé& hau qua cia hanh vi d6 va phai chiu
trach nhiém phap ly vé viéc cung cap théng tin nhan than khong chinh xac trong
hop dong chuyen nhuong. Do vay, phai xac dinh ba N c6 16i vO y 1am cho Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2008 bi vo hiéu.

[3] Vé xdc dinh hdu qud va trach nhiém béi thuwong thiét hai:
Vé xac dinh hau qua cua hop déng vo hiéu:

_ Theo nhu phan tich & phan [2] d3 xac dinh: Hop dong thuyén nhuong
quyen su dung dat ngay 16/8/2008 bi v6 hiéu ngay tai thoi diém ky ket hop
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ddng 1a do 13i khach quan, nén vé nguyén tic, cac bén chi phai hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan, ma khdng can phai xac dinh trach nhiém béi thuong
thiét hai do cac bén déu khéng co 13i 1am cho h(_)’p ddng bi vo hiéu. Trén co so
céc tai ligu, chung cir ¢6 trong hd so vu &n, Toa én cép so tham xac dinh, ba B
d3 nhén cua gia dinh 6ng ba K N tong sé tién 1a 130.000.000 ddng (Mot tram
ba muwoi triéu dong) nén ba B phai hoan tra lai sb tién nay cho gia dinh 6ng ba
K N Ia c6 can ct.

Xét thay, trong giao dich dan su nay, ba B vira cam gitr cta gia dinh 6ng
ba K N mot khoan tién, déng thoi van dugce quan 1y va sir dung dién tich dat
chuyén nhuong; toan bd hoa loi, lgi tic thu dugc tir tai san trén dat ba B van
duoc thu huong. Do vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua gia dinh
6ng ba K N, ngoai viéc hoan tra lai sb tién géc d3 nhan, ba B con phai chiu
thém mot khoan tién 13i twong ang véi sé tién goc va khoang thoi gian ba B da
cam giir tién cua gia dinh 6ng ba K N. Can ctr vao giay nhan no, thi thoi diém
chét no gitra hai gia dinh 1a vao ngay 01/11/2008, tong s6 ng ba B da cam cua
gia dinh 6ng ba K N 1a 130.000.000 dong, dén thoi diém xét xtr so tham 1
ngay 24/7/2017. Do trong qua trinh giao két hop dong, cac bén khong thoa
thuan cu thé vé viéc chiu lai suat theo ngan hang nao ma chi cé théa thuan
chung vé viéc chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat, nén Toa an cap
phlc tham ap dung muc 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh tai
Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 dé xac dinh sb tién 14i ma ba
B phai tra cho gia dinh dng ba K N. Theo quy dinh, lai suat co ban caa Ngan
hang Nha nuéc la 0,75%/thang, s6 tién goc ba B da nhan cua gia dinh 6 ong ba K
N 14 130.000.000 ddng (Mét tram ba muoi triéu dong), thoi gian ba B cam tién
cua gia dinh 6ng ba K N 1a 104 thang 23 ngay. Sau khi tinh toan, s tién 14i ba
B phai tra cho gia dinh ong ba K N 1a: 102.147.500 dong (Mét tram linh hai
triéu mot tram bon bdy nghin nam dong).

Péi véi dién tich dat chuyén nhuong, ba B duoc tiép tuc quan ly va sir
dung theo quy dinh ctaa phép luat.

Péi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2008 bi
v hiéu 1a do 15i v6 y ciia ba N ky sai vé chu thé 1am cho hop dong khong dam
bao v& mit phap 1y. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat dan su
2005, thi ba N phai chiu trach nhiém dan sy d6i véi 16i v y caa minh.

Vé viéc xac dinh gia trj thiét hai: Toa an cip so thdm da thuc hién viéc
dinh gia d6i voi dién tich dat chuyén nhuong va xac dinh gié tri caa dién tich dat
chuyén nhuong tai thoi diém xét Xt so tham 1a 675.000.000 dong (Sdu tram bay
lam triéu dong). Tuy N, Toa an cdp so tham chua xem xét dén cong suc ton tao
lam ting gia tri dat cua ba B 14 thiéu sot va viéc xac dinh gia tri thiét hai Ia
540.000.000 ddng (Nam tram bon muoi triéu dong) 1a khong chinh xac. Theo
d6, phai 1y gié tri dat tai thoi diém dinh gid, trir di phan cong stc ton tao 1am
tang gia tri dat cia ba B va trir di gia chuyén nhuong ma cac bén da thoa thuan
dé tinh ra gia tri thiét hai. Xét thay, tai cap phtc tham ba Nguyén Thi B di cung
cap thém céc tai liéu ching cir dé xac dinh gid tri ton tao dat 1a 43.500.000 dong
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(Bon ba triéu nam tram nghin dong) 1a phi hop va can duoc Chép nhén. Do do,
xac dinh gia tri thiét hai trong truong hop nay la: 461.500.000 dong (Bon tram
sau mot triéu nam tram nghin dong).

V& viéc x4c dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai: Theo don khai kién
thi gia dinh 6ng ba K N mong muén, c4c bén phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit theo diing nhu thoa thuan. Tuy N, trén co sd
phan tich 13i cia cac bén, thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/8/2008 bi vo hiéu la do 16i khach quan, nén khong dit ra van dé xac dinh
trach nhiém boi thuong thiét hai. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/9/2008 bi vo hiéu la do 16i cua ba N. Do vay, gia dinh ong ba K N
phai chiu trach nhiém ddi véi phan gia tri thi¢t hai la 461.500.000 dong (Bon
tram sdu mot triéu nam trdam nghin dong). Xét thay, viéc Toa an cip so tham
x4c dinh ba B phai chju trach boi thuong thiét hai cho gia dinh 6ng ba K N véi
s6 tién 540.000.000 dong (Nam tram bon muwoi triéu dong) 1a khdng c6 can cu.

Tur nhitng phén tich néu trén, xét thay khong co co sé chap nhan khang
céo cua ba Nguyén Thi B vé phan thoi hiu khai kién va gia tri tien 1am mai tén
da dugc khau trir vao tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Chap nhan khéang
cdo cua ba Nguyén Thi B vé phan xéc dinh lai 16i lam cho Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat ngay 16/8/2008 bi vo hiéu la do 16i khach quan; Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/9/2008 bi vo hiéu l1a do 16i cua
gia dinh 6ng ba K N va xac dinh lai gia tri thiét hai, trong d6 c6 tinh toan dén
cOng strc ton tao cua ba B. Do do, ba B phai hoan tra lai cho gia dinh 6ng ba K
N sé tién d3 nhan 1a 130.000.000 ddng (Mét tram ba muroi triéu dong). Ngoai
ra, @& dam bao quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ong ba K N, ba B con
phai chiu thém mot khoan 13i suat Ngan hang tuong tng vai sb tién va khoang
thoi gian ba B da cam tién cua gia dinh 6ng ba K N 1a: 102.147.500 d¢éng (Mdt
tram linh hai triéu mét tram bon bdy nghin ndam dong).

Nhur vy, tong s tien ba B phai hoan tra cho gia dinh ong ba K N Ia:
232.147.500 dong (Hai tram ba hai trieu mgz tram bon bay nghin nam tram
dong).

* \/¢ an phi:

Do khang céo cua ba Nguyén Thi B duoc chap nhan mét phan nén theo
quy dinh cta phéap luat, ba B khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

~ BaNguyén Thi B phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach doi véi s6
tién 232.147.500 dong (Hai tram ba hai trieu mgt tram bon bay nghin nam
tram dong).

Ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi N phai chiu an phi dan sy so tham do
toan bo yéu cau khai kién khdng dugc chap nhan. Tai Toa an cap so tham, 6ng
Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi N c¢6 dua ra yéu cau boi thuong thiét hai, tuy
N khéng xac dinh cu thé s6 tién yéu cau. Do vay, xét thay can xac dinh so tién
an phi so tham ma 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi N phai chiu, thuoc
trrong hop an phi dan su khéng c6 gia ngach.
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Pbi véi chi phi dinh gia tai san: Tai cap so tham, nguyén don di tu
nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia tai san va khong dé nghi bi don phai chiu.
Xét thiy, viéc Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a co co
so va dung theo quy dinh cua phéap luat.

Céc quyét dinh khéc cua Ban 4n so thdm so 14/2017/DS-ST ngay
24/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén MS ve phan tuyén bo hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat gitra gia dinh 6ng Nguyen Van K, ba Nguyen Thi N
VGi ba Nguyen Thi B bi vO hiéu, va viéc pa Nguyen Thi B duoc tiep tuc su dung
dién tich dat 94,5m? cling toan b tai san gan lién vai dat tai Ban P, x4 CM, huyén
MS, tinh Son La khong ¢6 khang céo, khong bi khang nghi cd hiéu luc phép luat
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao cac Diéu:,122, 127, 137, 411, 689, 691, 698 B luat dan sy
nam 2005; biéu 127 Luat dat dai nam 2003; diém a, diém b khoan 3 Diéu 23
cua Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan tdi cao; Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat tp tung déan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 24, I§h0an 3 Piéu 26, diém b khoan
3 bieu 27, khoan 2 Dieu 29 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi;

* Tuyén Xi:

~ - Chap nhan mét phan khéng céo cua ba Nguyén Thi B. Stra Bén 4n so
tham s6 14/2017/DS-ST ngay 24/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén MS veé phan
xac dinh 10i va trach nhiém boi thuong thiét hai.

- Ba Nguyén Thi B phai hoan tra cho gia dinh 6ng Nguyén Van K, ba
Nguyen Thi N so tién 232.147.500 dong (Hai tram ba hai triu moz tram bon
bay nghin nam tram dong).

- Ba Nguyén Thi B khong phai chiu trach nhi¢ém boi thuong thiét hai cho

gia dinh 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi N s6 tién 540.000.000 dong (Nam
trdm bon mwoi triéu dong).

Ké tir ngay ba Nguydn Thi N 6ng Nguyén Vin K c¢6 don yéu cau thi
hanh &n, néu ba Nguyén Thi B khong tu nguyén tra sé tién theo quyét dinh
cua ban an thi hang thang, ba B con phai chiu mot khoan tién 14i theo muc |4
suat no qué han do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh tuong ang véi
thoi gian cham thi hanh an.

- Céc quyét dinh khac cua Ban &n dan sy so tham sé 14/2017/DS-ST
ngay 24/7/2017 cta Toa an nhan dan huyén MS khong c6 khang céo, khdng bi
khang nghi dugc git nguyén.

* \/& an phi:
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- Ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan sy so tham c6 gid ngach Ia:
11.607.375 ddng (Muwoi mét trieu sdu tram linh bdy nghin ba tram bay lim
dong) dugc khau trir 300.000 dng (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi
phic thim d3 nop theo Bién lai thu s6 AA/2013/04639 ngay 17/8/2017. Ba
Nguyén Thi B con phai nop tiép sb tién 1a: 11.307.375 dong (Mwoi mét tridu
ba tram linh bdy nghin ba tram bdy lam dong) tai Cuc thi hanh an dan su tinh
Son La.

- Ba Nguyén Thi N va dng Nguyén Vin K phai chiu tién &n phi dan su so
tham 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) dugc khau trir vao sb tién tam ng
an phi da nop 1a 4.250.000 dong (Bon triéu hai tram ndam muwoi nghin dong) theo
Bién lai thu tam wng an phi, 1 phi Toa an s AA/2013/02353 ngay 22/12/2015
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén MS, tinh Son La. Ong Nguyén Vian K, ba
Nguyén Thi N duoc nhan lai sé tién 1a: 3.950.000 dong (Ba triéu chin tram nam
muoi nghin dong) tai Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Mai Son.

Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
(Ngay 09/01/2018).

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Son La; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Mai Son; )

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Son La;

- Chi Cuc thi hanh &n dan su huyén Mai Son;

- C4c duong sy; (DPa ky)

- Chanh an;

- Chanh Toa dan su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va thi hanh an;
- Luu hd so, 4n van.

Hoang Trung Thanh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
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CHU TQA PHIEN TOA

Tong Thi Hién Pinh Huy Hiép
Hoang Trung Thanh
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