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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tién.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Trinh Hiru Hai;

2. Ba b6 Thi Ngan.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ong Trinh Quang Thi — Thu ky
Tda an nhan dan khu vuc 14 — Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Viégn kiém sdt nhin dén khu vwe 14 — Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 10 thang 4 nam 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc
14 — Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sd
386/2025/TLST-DS ngay 23 thang 10 nim 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 17/2026/QDXXST-DS ngay
06/02/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hai D, sinh nam 1970; dia chi: thén T, xa S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd X, Thanh phé H6 Chi Minh). Ong B
vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng P 1a 6ng V56 Minh G, sinh ndm 1961;
dia chi: Thon T, x3 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x3 X, Thanh phé
Hb6 Chi Minh); Ong G ¢6 mit.

- Bi don:

+ Ba Vo Thi V (V1), sinh ndm 1950 va 6ng Pham Van T, sinh ndm 1947,
cung dia chi: T6 B, thén C, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X,
Thanh phd H6 Chi Minh); Ba V, 6ng T vang mit.

+ C)ng Trinh Xuan B, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958;
cung dia chi: Thon C, xa N, huyén b, tinh Pk Nong (nay la xa X, tinh Lam



Pdng). Ong B, ba H ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B, ba H 1a 6ng D6 Minh P1, sinh nim
1960; dia chi s6 D L, phudng A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phuong
G, Thanh phd H6 Chi Minh). Ong 1 ¢6 mit.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xa X, Thanh phé HO Chi Minh; Pia chi: X3 X, Thanh
phé H6 Chi Minh; Vang mat.

+ Ba Vo Thi T1, sinh ndm 1974; Pia chi: Thon T, xa S, huyén C, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a x4 X, Thanh phé H6 Chi Minh). Ba T1 vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba T1 1a ong V& Minh G, sinh ndm 1961;
dia chi: Thon T, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phé
Hdb Chi Minh); 6ng G c6 mit.

- Ngwoi lam chirng:

+ Ba Tran Thi Kim D, sinh nam 1954; dja chi: Ap N, xa B, Thanh phé Ho
Chi Minh; ba D Véng mat.

+ Ba Ha Thi Thanh B1, sinh nam 1961;Dia chi: Thon T, xa X, Thanh phé
Hb6 Chi Minh; ba B1 ¢6 mit.

+ Ba Pham Thi H1, sinh ndm 1955; Dja chi: Thon X, xd X, Thanh phd Ho
Chi Minh; ba H1 c6 mat.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, cac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa
nguyén don ong Pham Hai D, nguoi dai dién cua nguyén don éng Vo Minh G,
trinh bay:

Vao nam 1989 gia dinh ong D khai phé dién tich dat 5.250m? thudc thira
dat sb 59, to ban d6 sb 5, dat toa lac tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 14 x3 X, Thanh phd HO Chi Minh). Tt khi khai pha dén nay 6ng P 1a nguoi
truc tiép canh tac, str dung dat.

Tuy dat do gia dinh nha 6ng D khai pha st dung tir trudc dén nay nhung
vao nam 1999 6ng Trinh Xuan B lai di ké khai va dugc ij ban nhan dan huyén C
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s N 668293, ngay 06/3/1999 ding tén
ho 6ng Trinh Xuin B. V& ngudn gdc dit, 6ng B ké khai 13 do nhan chuyén
nhuong lai tir ong Nguyén DPinh L vao nim 1995 (Hién nay khong 1o thong tin,
dia chi cu thé ctia 6ng L).

Nam 2001, v chéng 6ng Trinh Xuin B, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong



cho 6ng Pham Vian T va ba V4 Thi V (V1) dién tich dat néu trén, ndi dung chuyén
nhuong duogc lap thanh hop dong sé 57/11/CN ngay 06/11/2001 (goi tat 1a: hop
ddéng chuyén nhuong). Hién nay ong Pham Van T va ba V3 Thi V (V1) dang
dtng tén ngudi str dung dat (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T330683, do
UBND huyén C cép 20/12/2001).Tai don khéi kién, ban khai, bién ban lam viéc
ong D yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy hodc tuyén vo hiéu hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat s 57/11/CN ngay 06/11/2001 giita 6ng Trinh Xuén B,
ba Nguyén Thi H voi 6ng Pham Van T, ba V5 Thi V (ndi dung hop dong la
chuyén nhuong dién tich dat 5.000 m? thudc thira dat sb 59, to ban dd sb 5, toa lac
xd S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1 x4 X, Thanh phdé H6 Chi Minh));
T2 huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 N 668293, ngay
06/3/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ho 6ng Trinh Xuan B, phan
tuyén huy 1a phan ndi dung lién quan dén dién tich dat thudc thira dat s6 59, to
ban d6 s6 5, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phé Ho
Chi Minh); Tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 T 330683, ngay
20/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Pham Vin T va ba Vo Thi
V (Vy); Cong nhan quyén st dung dat 5.000m? thudc thira dat s 59, to ban d6 sb
5, toa lac x4 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x X, Thanh phé H6 Chi
Minh) thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Hai D.

Tai phién toa nguyén don trinh bay stra doi, bo sung, rut mot phan yéu cau
khoi kién nhu sau:

Nguyén don xin gitt nguyén yéu cau d6i voi viéc yéu cau Toa an tuyén hay
hodc tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 57/11/CN
ngay 06/11/2001 giita 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H v4i 6ng Pham Vian T,
ba V& Thi V (ndi dung hop dong 1a chuyén nhuong dién tich dat thudc thira dat s6
59, to ban d6 sb 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X,
Thanh phé H6 Chi Minh));

Trudc day tai don khoi kién do chua xac dinh dugc cu thé dién tich dat
tranh chép nén 6ng D xac dinh dién tich dat tranh chép 1a 5.000m? thudc thira dat
50 59, to ban dd sb 5, toa lac x S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X,
Thanh phd HO Chi Minh). Sau khi ¢6 két qua do v& dién tich dat tranh chap ong B
xéac dinh lai dién tich dat tranh chép chinh xéac 13 5.043,7 m? thudc thtra dat sb 59,
td ban dd s6 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa X, Thanh
phé) HO Chi Minh), di¢n tich dat néu trén duoc thé hién trong Manh trich do dia
chinh s6 1225/11/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C lap
ngay 14/02/2023 va dé nghi Toa an cong nhan phan dién tich dat nay thudc quyén
su dung cua nguyén don (6ng Pham Hai D).



Vi nhan théy, theo nd1 dung tai liu, hd so thu thap tai co quan luu trit thé
hién sau khi co quan c6 thim quyén nhan dugc hd so lién quan dén viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén thi co quan c6 tham quyén da thu hdi gidy ching nhan
quyén st dung dat cp cho ho 6ng B dé cip gidy chimg nhin cho nguoi nhin
chuyén nhuong 1a ong T, ba V; do d6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 N
668293 d3 khong con gia tri. Doi véi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T
330683 cip cho ong T, ba V hinh thanh trén co s& hop dong nén khong can thiét
phai huy. Do d6 nguyén don xin rat lai yéu cau khoi kién ddi véi viéc dé nghi Toa
an tuyén huy cac gidy ching nhin quyén st dung dit s N 668293 va sb T
330683.

Nguyén don di dugc thong qua két qua do vé& tai san, dinh gid, thim dinh
tai san tranh chap. Nguyén don dong y véi két qua do v&, tham dinh, dinh gia tai
san tranh chap.

Tai ban khai, cac bién ban lam viéc tai Toa an va tai phién toa bi don ong
Trinh Xuan B, ba Nguyé~n Thi H, nguwoi dai dién cua bi don ong Pé Minh DI,
trinh bay:

Trudce day ong B, ba H c6 quyén sir dung dién tich dat 11.000m? thudc thira
dat sb 49, to ban do sb 5 xi S, dién tich dat nay co nguén géc la nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Pinh L. Thira dat s6 49 cua ong B, ba H néu trén giap
ranh v6i thira dat s6 59, to ban do s6 5, xa S (nay 1a xa X) thudc quyén st dung
ctiia ong . Nam 1998 vo chong 6ng B di ké khai nhan dat, khi d6 ba H nho can
bd xa ghi gitp nén co ké khai nham ddi véi thira dat sd 59, vi vay co quan cd
tham quyén di cap gidy chting nhan quyén str dung dat nham d6i vdi thia dat sd
59, td ban d6 sd 5 néu trén cho ho 6ng B dung tén.

Dbi v6i ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam
2001 giita vo chong dng B, ba H va vo chong 6ng T, ba V thi 6ng B, ba H khong
ddng v, vi vo chong ong B, ba H khong biét ndi dung duoc ghi nhan trong hop
dong chuyén nhuong nay, khong dung ra thoa thuan chuyén nhuong, khong ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nao véi ong T, ba V. Ong B, ba H
khong biét ai 1a ngudi viét, 1ap hop dong chuyén nhuong néu trén.

Ong B, ba H déng y vé6i yéu cau cua 6ng D vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét, tuyén: Huy hodc v6 hiéu d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s 57/11/CN ngay 06/11/2001 giira 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H véi
6ng Pham Vian T, ba V& Thi V (ndi dung hop ddng 1a chuyén nhuong dién tich
dAt thudc thira dat sb 59, to ban dd s 5, toa lac xi S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a xd X, Thanh phé H6 Chi Minh)); huy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé N 668293, ngay 06/3/1999 do Uy ban nhan dan huyén C



cép cho ho 6ng Trinh Xuan B ddi véi noi dung lién quan dén dién tich dat thude
thira dat s6 59, to ban d6 s6 5 xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 xa X,
Thanh phé H6 Chi Minh); huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 330683,
ngay 20/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Pham Vian T va ba Vo
Thi V (V1); Cong nhan quyén st dung dat thudc thira dat s 59, to ban do sd 5 x4
S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xa X, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc
quyén sir dung ctia 6ng Pham Hai B. Ong B, ba H d3 duogc thong qua két qua do
v& tai san, dinh gia, thim dinh tai san tranh chap. Ong B, ba H dong ¥ voi két qua
do vé tai san, dinh gia, thdm dinh tai san tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vo Thi T1, trinh bay:

Ba T1 1 vo cta 6ng D. Thua dat sb 59, to ban dd s6 5, dat toa lac tai xa S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd X, Thanh phd H6 Chi Minh) ¢
nguon goc do dng P va gia dinh ong P khai pha trude khi ong D va ba T1 két
hon. Thira dat néu trén dugc gia dinh ong P théng nhat ting cho riéng 6ng D, ba
T1 x4c nhan quyén st dung dién tich dat néu trén 1a tai san riéng cua ong D,
khong lién quan gi dén ba T1. Ba T1 dong y v&i phan trinh bay, yéu ciu, nguyén
vong cua ong D. Viéc ong P ¢b yéu cau dugec mot minh ding tén cha s dung
dién tich dét tranh chip néu trén thi ba T1 dong y va khong c6 ¥ kién gi. Ba T1
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, ba T1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhdn déan xd X (co quan ké thira quyén va nghia vu té tung cia Uy ban nhén
ddn huyén C va Uy ban nhén ddn xd S trinh bay) trinh bay:

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong, tai cong vin sd 301/UBND-VP, ngiy
04/3/2024 Uy ban nhan dan xa S, trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit s6 57/11/CN ngay 06/11/2001 giita 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H
v6i 6ng Pham Van T, ba Vo Thi V (ndi dung hop dong 1a chuyén nhugng dién
tich dat thudc thira dat s 59, to ban do sd 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau) duoc U xac nhan vao ngay 09/11/2001 1a dung trinh ty, thu tuc. Uy
ban nhan dan x4 S (nay 12 Uy ban nhan dan xa X) di thét lac hop dong chuyén
nhuong néu trén.

Déi véi thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dét, tai cong van sb
2665/UBND-TNMT, ngay 19/09/2022 Uy ban nhan din huyén C, trinh bay: Tai
san cac bén tranh chép thudc thira dat sd 59, t& ban d6 sb 05 xa S, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xd X, Thanh phd H6 Chi Minh) d3 dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé N668293 ngay 06/3/1999



cho ho ong Trinh Xuan B. Pén ngay 20/12/2001, Uy ban nhan din huyén C cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé T 330683 cho ba V& Thi V (V1), (chong 1a
6ng Pham Vin T) voi dién tich 5.000 m? (dién tich thtra dat thé hién theo ban do
dia chinh ndm 2009 1a 5.250 m?). Viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho ong B va qua trinh giai quyét ho so chuyén nhuong cho ong T, ba V (V)
déu duge thyc hién theo dang trinh ty, thu tuc quy dinh cta phép luat. Uy ban
nhan dan huyén C dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cong nhan quyén st dung
dat cho chu sir dung hop phép.

Co quan ké thira quyén, nghia vu t6 tung Uy ban nhan dan x4 X trinh bay:
Qua ra soat hd so luu trit 1én quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat va hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba V5 Thi V ddi véi
thira dat tranh chap néu trén thi khong c6 tai liéu, hd so nao thé hién thong tin lién
quan dén nhan than (s6 gidy chimg minh nhan dén, s6 ho khau.....) ciia dng Pham
Vian T va ba V6 Thi V. Déi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 330683
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/12/2001 khoéng con luu tai co quan,
don vi. Trudc day, Uy ban nhan dan huyén C (cii) da cung cap day du thong tin,
tai liéu, chimg ct, do d6 Uy ban nhan dan x3 va chu tich Uy ban nhan dan xi X
yéu cau dugc giai quyét, xét xir vang mit trong tit ca cac budi 1am viéc va cac
phién xét xu. Uy ban nhan dan xa X s€ thuc hién ndi dung céc phé‘m viéc ma ban
an hodc quyét dinh ctia Toa an theo ding quy dinh phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chirng ba Trdan Thi Kim D
trinh bay:

Vao nim 1995 ba Tran Thi Kim D ¢6 mua cua 6ng C ¢ thon T, xa S, C
dién tich dat khoang 6.000 m? dat tai thon C, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Khi ba D nhan chuyén nhugng dién tich dit néu trén thi dat chua c6 sb do,
viéc chuyén nhuong duogc 1ap thanh gidy viét tay. Thira dat nay lién k& voi thia
dat cia gia dinh 6ng D.

Dau nam 2001 ba D lién hé v6i can bd dia chinh xa S dé nhan dat lam s6 d6
thi dugc biét thira dat ctia ba D da bi ong B nhan nham nén co quan coO tham
quyén di cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nham cho ong B 1a chu sir dung
dién tich dat néu trén (khi do thira dat nay 1a mot phan thira s6 59 xa S, dén tich
11.160 m?). La ndéng dan khong ranh vé tha tuc gidy to dt dai nén ba D c6 nho
ong T3 lam sao dé c6 gidy do cho thira dit ctia ba D, ba D chiu moi chi phi. Ong
T3 nhén 161 va sau khoang gan 01 nim véi nhiéu 1an kéu ba D vao xa ky gidy to
gi d6 va dén dau nam 2002 ba D nhan dugc gidy ching nhin quyén sir dung dat
thira 6 114, dién tich 6.160 m? 14 thira dat tach ra tir thita s 59, t& ban do s0 5 xa
S va ba D dugc biét can bd dia chinh xd S d4 hop thirc hoa bang cach lap hop



ddng chuyén nhuong gitta 6ng B cho ba D.

Theo ba D duoc biét thi thira dat ctia 6ng D lién ké voi thira dat néu trén cua
ba D cung bi 6ng B nhan nhim va co quan c6 thim quyén khong xem xét thuc
trang dat thuc té, do d6 da cip nham cho 6ng B 1a chi sir dung. Do ba D phat hién
som sy viéc néu trén, da yéu cau dia chinh x3 khéc phuc hau qua dé tra lai dat cho
ba D nén xi dd 1am hop thirc hod bang hop déng chuyén nhuong giita ong B cho
ba D, con 6ng P thi mai sau nay moi phat hién, va khi phat hién thi 6ng B da lap
hop ddng chuyén nhuong cho ngudi khac dién tich dat cua éng D dang st dung,
vi vay khong thé hop thirc hoa duoc nhu truong hop cia ba D.

Ba D xin lam chimg, x4c nhan sy vi¢c 1a tir ndm 1995 khi gia dinh ba D mua
thira dat tai xa S néu trén dén nam 2021 (khi ba D ban dién tich dat nay cho ngudi
khac) thi ba D da thay gia dinh ong P canh tac, st dung 6n dinh dién tich dat
thudc thira dat s6 59, to ban d6 s6 5, x4 S; thira dat nay giap ranh véi thira dat cia
ba D. Ong P di canh tac st dung on dinh tir trudc toi nay, khong co tranh chap
v6i ai. Ngoai ong P canh tac, quan 1y thira dat s6 59, to ban do sd 5 xa S néu trén
thi ba D chua timg thay 6ng B, ong T, ba V, ba H hay ai khac canh tac thira dat
néu trén.

Ong B ciing c6 mdt phan dién tich dat gan phan dat néu trén cua ba D va cia
gia dinh 6ng D, tuy nhién phan dat ctia ong B cach phan dat cia ba D va dat cia
gia dinh 6ng b néu trén mgt con dudng mon.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nguwoi lam chirng ba Pham
Thi HI, trinh bay:

Vao nam 2001 ba H1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Poan Téan L1 thta dat s6
49, to ban d6 s6 5 xa S, huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 1a x3 X, Thanh phd
Hd Chi Minh. Dién tich dat caa ba HI néu trén c6 ngudn gc ban dau do 6ng L1
nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H.

Tt khi ba HI nhan chuyén nhuong thira dat néu trén vao ndm 2001 thi ba H1
truc tiép canh tac, st dung dién tich dat nay cho dén nay. Dién tich dat néu trén
ctia ba H1 gan véi dién tich dat thudc sb thira dat s6 59, to ban d6 s6 5 xd S (nay
la xa X) cua 6ng Pham Hai D (dét ciia ba H1 cach dién tich dat cua ong B mdt
con duong mon).

Tir khi ba H1 canh tac, st dung dat (nim 2001) dén nay thi ba H1 da thay
ong D la nguoi truc tiép canh tac, str dung dién tich dét s6 59, to ban dd sd 5 x4 S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa X, Thanh phé H Chi Minh) lién tuc,
on dinh, khong tranh chap. Ong Pang trong cac cay trong nhu bap, mi, tram trén
dat. Ngoai ong D ra thi khong c6 ai canh tac st dung dién tich dat néu trén.



Trong qud trinh gidi quyét vu an, tai phién toa nguoi lam chitng ba Ha Thi
Thanh Bl, trinh bay:

Vao nam 1988 ba B1 khai pha dugc moét di¢n tich dét tai xa S, hién nay di¢n
tich dat ndy thudc thira dat s6 114, to ban do sé 5 xa S, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1 xa X, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Dién tich dat ba B1 khai pha néu trén giap ranh vé6i thira dit ctia 6ng Pham
Hai D (Hién nay thira dit ciia 6ng D néu trén thudc thira dat s6 59, to ban dd sb 5
xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa X, Thanh phd H6 Chi Minh)).
Khi ba Bl st dung dién tich dat néu trén thi ba Bl chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Tt khi ba B1 khai pha (nim 1988) dén khi ba B1 chuyén nhuong lai dit cho
nguoi khac (ndm 1992) thi ba Bl tdn mat chimg kién ong Pham Hai P 13 nguoi
tryc tiép khai pha va stir dung on dinh, dé trong cdy hoa mau ngan ngay trén dién
tich dat khoang 5.000 m? thudc thira dat sb6 59, to ban d6 s6 5, xa S, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phé H6 Chi Minh). Ngoai ong P ra thi
khong con ai sir dung dién tich dat s6 59 giap ranh v6i dat ciia ba B1 néu trén.
Trong subt qué trinh canh tac, st dung dat, ba B1 chua ting thiy 6ng B, ba H
canh tac, str dung thira dit tranh chap s 59 néu trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Toa dn da tién hanh tong dat cdc van ban
16 tung cho 6ng Pham Van T va ba Vé Thi V, tuy nhién éng T, ba V khéng t6i Toa
an lam viéc, ciing khéng c6 vin bdn trinh bay ¥ kién nén khéng ghi nhdn dwoc y
kién ciia ong T, ba V.

Noi dung Két luan giam dinh s6 99/KL-KTHS-TL ngay 31 thang 8 nim
2022 cua Phong K Cong an tinh B két luan: Chit ky mang tén ong B trong mau
can giam dinh ky hiéu 1a A (mit sau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 06/11/2001) so véi mau chit ky mang tén 6ng B trén mau so sanh 1a do cung
mot ngudi ky; khong du co s dé két ludn chit ky mang tén ba H trong mau can
giam dinh ky hiéu 1a A so véi mau chir ky mang tén ba H trén mau so sanh c¢6
phai do cing mot ngudi ky hay khong; chir viét mang tén Trinh Xuén B trong
mau can giam dinh ky hiéu 1a A so véi mau chit viét mang tén Trinh Xuan B
trong mau so sanh khong phai do cing mot nguoi viét ra; chit viét mang tén
Nguyén Thi H trong mau can giam dinh ky hiéu 13 A so véi mau chir viét mang
tén Nguyén Thi H trong miu so sanh khong phai do cting mot ngudi viét ra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Thanh phdé H6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat ciia nhimg ngudi tién hanh to tung,
tham gia td tung va quan diém giai quyét trong vu 4n:



V& viéc chap hanh phap lut cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Tda 4an
nhan dan khu vyc 14 — Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y vu an dung theo tham
quyén, xac dinh dung quan hé phap luat vé ndi dung tranh chap, thu thap day du
chtng ctr va xac dinh dung tu cach tham gia t tung cua cac duong su. Hoi dong
xét xtr thue hién dang nguyén tic xét xir trong phién tda so tham.

Vé viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia té tung: Cac duwong
su thue hién dung nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép lut.

Vé viée giai quyét ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 14 — Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don: Tuyén vo hiéu ddi v6i hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 06/11/2001 giita 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H voi ong
Pham Vian T, ba V& Thi V (V), Hop déng dugc UBND xi S chimg thuc ngay
09/11/2001 doi véi dién tich dat 5.000m? thudc thira dat s6 59, to ban do so 5, toa
lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa X, Thanh phé H6 Chi
Minh);

Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don ddi voi yéu cau tuyén huy mot
phan Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 N 668293, ngay 06/3/1999 do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ho ong Trinh Xuan B va tuyén huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 T 330683, ngay 20/12/2001 do Uy ban nhan dan
huyén C cép cho ba V& Thi V (V1), (chong 1a 6ng Pham Vin T);

Cong nhan quyén st dung dat thudc thira dat sd 59, to ban do sb 5, toa lac
xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 X, Thanh phd Ho Chi Minh)
thudc quyén st dung cua 6ng Pham Hai B. Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham
quyén chinh 1y, thu hdi hodc huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T
330683, ngay 20/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba V& Thi V
(V1). Ong Pham Hai D duoc quyén lién hé v6i Co quan Nha nude c6 tham quyén
dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déi véi dién tich dat 5.000m? thudc
thira dat s6 59, to ban d6 s 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a x4 X, Thanh phé H6 Chi Minh).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, ching cur da duge xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Pon khdi kién ciia 6ng Pham Hai B phu
hop vai quy dinh tai céac Piéu 186, 189 Bo luat TH tung dan su nén dugc Toa an
chap nhan dé xem xét. Noi dung khoi kién 12 “Tranh chdp quyén sir dung dat”,
dién tich dat tranh chép co dia chi tai xa X, Thanh phé H6 Chi Minh nén cén cr



vao khoan 9 Diéu 26, Piéu 35 B luat TH tung dan sy vu an nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 14 — Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T1, Uy ban nhan dan x4
X vang mit tai phién toa nhung da c6 don, van ban trinh bay y kién xin xét xur
Véng mat, bén canh do6 ba T1 nguoi dai dién tham gia phién toa; ngudi lam chung
ba Tran Thi Kim D véng mit tai phién toa nhung d3 c6 ban khai, trinh bay y kién
va co don xin xét xur Véng mat; Bi don 6ng Pham Van T, ba V6 Thi V Véng mat
tai phién tod, tuy nhién ddy 13 lan ving mat thir hai ctia ong T va ba V. Hoi dong
xét xtr can cir khoan 2 Didu 227, khoan 1 Diéu 228, Biéu 229 B6 luit T tung dan
su van tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé két qua do v&, dinh gi4, thAm dinh tai san: Trong qué trinh td tung
cac duong su tham gia lam viéc dong ¥ théng nhét véi két qua do v&, xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san 1a Manh trich do dia chinh s6 1225/11/2022 cua
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C ngay 14/02/2023, két qua dinh gia
tai san duoc thé hién trong bién ban dinh gia tai san ngay 15/11/2023 va két qua
xem xét tham dinh tai san dugc thé hién tai Bién ban thim dinh ngay 16/12/2022.
Toa 4n can cir vao két qua do vé&, dinh gia, tham dinh néu trén dé 1am co sé giai
quyét vu an.

[3] X4c dinh phan dién tich dét tranh chip: Trudc day tai don khai kién do
chua x4c dinh dugc cu thé dién tich dat tranh chép nén 6ng b xac dinh dién tich
dat tranh chéap 13 5.000 m? thudc thira dat s6 59, to ban dd sb 3, toa lac x4 S, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1 x3 X, Thanh phé HO Chi Minh). Sau khi c¢6 két
qua do v& dién tich dat tranh chip 6ng P xac dinh lai dién tich dat tranh chap
chinh xac 1a 5.043,7 m? thudc thira dat s6 59, to ban d6 s6 5, toa lac xa S, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd X, Thanh phd H6 Chi Minh), dién tich dét
néu trén duge thé hién trong Manh trich do dia chinh s6 1225/11/2022 cua Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C ngay 14/02/2023.

[4] Xét qua trinh cip gidy ching nhin quyén sir dung dat d6i véi dién tich
dat tranh chép:

Qua trinh x4c minh, thu thap tai li¢u ching ctt xac dinh di¢n tich dat
5.250m? thudc thira dat sd 59, t& ban do sb 5, dit toa lac tai x3 S, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phd H6 Chi Minh) dugc Uy ban nhan dan
huyén C céap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé N 668293, ngay 06/3/1999
cho ho 6ng Trinh Xuin B; ngudn gbc quyén sir dung dit theo ndi dung ké khai
cta 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H 1a mua cta 6ng L nim 1995. Nam 2001,
6ng B, ba H chuyén nhuong cho ong Pham Van T va ba V& Thi V (V1) dién tich
dat néu trén, hién nay 6ng Pham Vin T va ba V4 Thi V (V1) dang dung tén ngudi
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st dung dt (gidy chtng nhan quyén st dung dat sé T 330683, do UBND huyén C
cap 20/12/2001).

[5] Xét ngudn gdc sir dung diat thyc té:

Nguyén don 6ng Pham Hai D, bi don 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H
va nguoi 1am chimg ba Tran Thi Kim D, ba Ha Thi Thanh B1, ba Pham Thi H1
(12 nhitng nguoi da timg st dung dién tich dat 1ién ké véi dién tich dét tranh chip)
xéac dinh: Thira dat tranh chdp do 6ng Pham Hai D khai pha, tryc tiép str dung 6n
dinh va nhiéu lan thay d6i co cau cay trong (Mi, bap, tram) tir nim 1989 dén nay.
Do ¢6 su nham 13n trong viéc ké khai cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
ho 6ng Trinh Xuan B duogc cip gidy ddi voi phan dién tich dat nay. Ong B, ba H
chua bao gio st dung dién tich dat tranh chip néu trén. Phan trinh bay cua céc
duong su va nguoi lam ching néu trén phu hop vé1 ndi dung bién ban xem xét,
tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap va phu hop véi noi dung xac nhan ngay
04/08/2020 ctia Ban Q va Uy ban nhan dan xa S (chinh quyén dia phuong noi c6
dién tich dat tranh chap).

Can cr vao phan trinh bay, x4c nhan ciia cac duong sy, hién trang thuc té
st dung dién tich dét tranh chép va tai liéu chirng ctt c6 trong hd so vu an, c6 co
sO xac dinh: Dién tich dét tranh chap c6 ngudn gdc do gia dinh 6ng P khai pha
vao nam 1989. Dién tich dit tranh chép néu trén dugc 6ng D truc tiép canh tac, sur
dung 6n dinh va nhiéu lan thay d6i co cau cdy trong (trong Mi, bap, tram) trén dat
tir khi khai pha dén nay. Qua trinh sir dung dat khong bi xir phat hanh chinh, 1a
nguoi sit dung dat 6n dinh lau dai, thudc trudng hop dugc xét cip Gidy chung
nhan quén str dung dat. Tuy nhién, dén nam 1999 6ng Trinh Xuan B lai ké khai,
nhan nham dién tich dat ndy va sau d6 dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy
chtng nhén quyén st dung dat s6 N 668293, ngay 06/3/1999 dung tén hod ong
Trinh Xuan B, su viéc ké khai nham nay cling dugc chinh 6ng B, ba H xac nhan.
Vi vy, ¢6 co sd dé xac dinh viéc Co quan c6 thim quyén cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 N 668293 ddi voi phan dét tranh chap co dién tich noi trén
cho ho ong Trinh Xuan B 14 khong cin ctr vao thuc té sir dung dat ctia cac bén dé
xéac dinh hién trang, ranh gidi, ngudi sir dung trén thuc té. Do d6 viéc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sb 59, to ban dd sb 5, dit toa lac
tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xa X, Thanh phé H5 Chi Minh)
cho ho ong Trinh Xuan B 1a khong ding ddi tugng st dung dét theo quy dinh tai
Diéu 93 Luat dat dai nam 1993. Theo d6 c6 co s& dé xac dinh hod ong Trinh Xuan
B khong phai 1a chil str dung dat hop phap dbi voi dién tich dat tranh chép.

[6] Xét yéu cu ctia nguyén don vé viée yéu cau Toa an tuyén bd huy hodc
v6 hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 57/11/CN ngay
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06/11/2001 gitra 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H véi 6ng Pham Vin T, ba
V& Thi V (ndi dung hop dong 1a chuyén nhuong dién tich dat thudc thira dat sd
59, to ban d6 sb 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xi X,
Thanh phd HO Chi Minh)), nhan thiy:

[6.1] Xét phan trinh bay ciia 6ng B, ba H vé viéc 6ng B, ba H cho rang ong
ba khong biét, khong ky két, chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho vo chong
ong T,ba V.

Qua xem xét hinh thirc va ndi dung hop dong chuyén nhuong néu trén,
nhan thay ndi dung ma cac bén thoa thuan duoc ghi nhan ¢ trang 1 va trang 2 cla
hop ddng, trong d6 ndi dung lién quan dén thong tin bén chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong va théng tin quyén sir dung dét 1a ddi twong chuyén nhuong
nam & trang 1 cta hop dong. Tuy nhién, trang 1 ctia hop dong khong co chit ky
xé4c nhan ciia ong B, ba H. Ong B, ba H xé4c dinh 6ng ba khong biét noi dung hop
dong chuyén nhuong dién tich dat néu trén, khong biét ai 1a ngudi viét, 1ap hop
ddéng chuyén nhuong néu trén.

Ngay lap hop dong chuyén nhuong 1a ngay 06/11/2001, tuy nhién dén ngay
09/11/2001 Uy ban nhin dan x3 S méi xac nhan & trang 3 hop dong, phan xac
nhan cua Uy ban nhan dan xa S chi ¢6 nd1 dung xac dinh hg 6ng B c6 dién tich
dat 1a d6i twong chuyén nhuong, nay chuyén nhuong cho 6ng T. Noi dung xéc
nhan cua Uy ban nhan dan xa S khong c6 ndi dung ghi nhén viéc truc tiép ching
kién, chimg thyc viée cac bén giao két hop dong chuyén nhuong va ciing khong
c6 nodi dung xac nhan nao ghi nhan viéc hop dong chuyén nhugng da duoc thong
qua cho cac bén giao két biét 16 toan bd ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén.

Theo két luan giam dinh chit ky, chit viét thi chi x4c dinh duoc chit ky ctua
ong B ¢ trang 2 ctia hop dong véi mau so sanh 13 do cuing mot ngudi ky, con déi
v6i chir viét ho tén ong B va ba H thi khong phai do cing mot nguoi viét. Nhan
thay, viéc ong B, ba H 1a nguoi biét chit, c6 thé ghi rd ho tén ciia minh nhung qua
két qua giam dinh lai x4c dinh chir viét ghi tén ho ciia 6ng B, ba H trong hop dong
chuyén nhuong so véi miu so sanh lai khong phai do mot nguoi viét 1a khong hop
1y.

Ttr nhitng tinh tiét, nhan dinh néu trén ¢ thé xac dinh, tuy qua két qua giam
dinh c6 thé xac dinh chit ky trong trang 2 cta hop ddng c6 thé 1a chit ky cua 6ng
B nhung, ndi dung tai trang 1 ctia hop dong lai khong c6 chit ky xac nhan cia 6ng
B, ba H, dong thoi ciing khong c6 ndi dung nao thé hién hop dong néu trén cé
ngudi lam chimg hodc dugce co quan c6 tham quyén chung kién, ching thuc viée
cac bén di duoc thong qua, hiéu toan bo ndi dung bao gdm ca trang 1 va trang 2
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ctiia hop ddng, va tu nguyén giao két toan bo ndi dung duoc ghi nhan trong hop
ddng. Vi vay, phan trinh bay ctia 6ng B, ba H cho rang ong ba khong biét viéc
chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho vo chong 6ng T, ba V 14 ¢6 co so.

[6.2] DPong thoi, theo phan tich tai muc [5] néu trén thi 6ng B, ba H khong
phai 14 nguoi truc tiép sir dung dat tir trude dén nay va viée cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat s& N 668293 d6i véi thira dat sd 59, to ban do sb 5, dat toa lac
tai xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xa X, Thanh phé H5 Chi Minh)
cho ho 6ng Trinh Xuan B 1a khong dung ddi tugng sir dung dét. Vi vay, ong B, ba
H khéng phai 1a chu sir dung dat hop phap ddi véi dién tich dat tranh chip néu
trén, theo d6 ong B, ba H khong c6 quyén cia ngudi st dung dat quy dinh tai
Piéu 73 Luat dit dai nam 1993 nén c6 can ci dé xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb 57/11/CN ngay 06/11/2001 giita ong Trinh Xuén B,
ba Nguyén Thi H véi ong Pham Van T, ba V& Thi V (ndi dung hop dong 1a
chuyén nhuong dién tich dét thudc thira dat sd 59, to ban d6 sb 3, toa lac xa S,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x X, Thanh phé H6 Chi Minh)) 1a vo
hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat dugc quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan
su 1995. Viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén anh
huong dén quyén loi ctua ngudi st dung dat thuc té (6ng D) nén éng D khoi kién
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit nay vé hiéu 1a co
co s& chap nhan.

Vé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da giai thich, thong bao vé quyén duoc yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu lién quan dén yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu cia
nguyén don. Tuy nhién, cac duong su khong c6 yéu cau cling nhu khoéng co van
ban trinh bay ¥ kién lién quan dén viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Néu quyén loi, nghia vu cta
nhimg ngudi ndy phat sinh lién quan dén dién tich dét tranh chap thi gianh quyén
khoi kién béng mot vu an khac.

[7] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén hily gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 N 668293 va gidy chimg nhan quyén st dung dét sé T 330683:

Theo phan tich tai muc [5.1] thi c6 co s& dé xac dinh viéc Co quan co tham
quyén cép gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 N 668293 d6i voi phan dat tranh
chép c6 dién tich noi trén cho ho 6ng Trinh Xuén B 1a khong ding ddi tuong st
dung dat. Tuy nhién, theo ndi dung tai li¢u ching cir thu thap dugc tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thé hién thi hién phan dién tich dat tranh chp néu trén
da dugc chuyén nhugng cho 6ng T, ba V. Sau khi chuyén nhuong co quan co
tham quyén da thu hdi Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 N 668293 dé cap
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gidy chtng nhan quyén st dung dat s T 330683, ngay 20/12/2001 céng nhan cho
ong T, ba V duoc quyén st dung dién tich dt néu trén. Vi vay, Giéy chung nhan
quyén st dung dat sé N 668293 di khong con gid tri nén nhan thay khong can
phai huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 N 668293.

Pbi véi yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd T 330683,
ngdy 20/12/2001 cta nguyén don thi nhan thiy: Viéc Co quan c6 tham quyén cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 T 330683, ngay 20/12/2001 cho éng T, ba
V 14 cin ¢t hop dong chuyén nhugng giira 6ng B, ba H vai éng T, ba V nén day
la thuc hién thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chét cua
Quyét dinh hanh chinh ca biét. Trong trudng hop tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi co thé kién nghi co quan c6 thim quyén thu
héi, chinh 1y bién dong hodc huy bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé cip lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ndi dung Ban an, quyét dinh ciia Toa an
ma khong can phai tuyén huy doi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat nay.

Bén canh d6 tai phién toa nguyén don trinh bay, xin rat yéu cau tuyén hity
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 N 668293 va Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 T 330683. Vi vay, ¢ co s¢ dé dinh chi xét xir di voi yéu cau ndy cia
nguyén don theo quy dinh tai Diéu 244 B luat T tung dan sy.

[8] Xét yéu cong nhan quyén str dung dat 5.043,7m? thudc thira dat sb 59,
td ban d6 s 5, toa lac x4 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd X, Thanh
phd H6 Chi Minh) thudc quyén st dung ciia 6ng Pham Hai B nhén thay:

Xét thay, nguyén don 6ng Pham Hai D, bi don 6ng Trinh Xuan B, ba
Nguyén Thi H va ngudi lam chtng ba Tran Thi Kim D, ba Ha Thi Thanh B1 va
ba Pham Thi H1 1a nhimg ngudi sir dung dién tich dat lién ké véi dién tich dat
tranh chip trudc day xac dinh: Thira dat tranh chdp do ong Pham Hai D khai pha4,
tryc tiép sir dung 6n dinh va nhiéu 1an thay ddi co cau cdy trong (Mi, bap, tram) tir
nim 1989 dén nay. Phan trinh bay cta cac duong sy va ngudi lam chimg néu trén
pht hop véi ndi dung bién ban xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap
va phu hop v6i ndi dung x&c nhan trong don xac nhan ngay 04/08/2020 cuia Ban
Q, x4 S va ciia Uy ban nhan dan x4 S (chinh quyén dia phuong noi c6 dién tich
dat tranh chép).

Nhu vay, can clt vao 101 trinh bay cua ong D, 6ng B, ba H, nhiing nguoi
1am chung c6 dat giap ranh trude ddy, sinh song on dinh tai dja phuong va thyc té
stt dung dat duoc chinh quyén dia phuong xac nhan trong don xac nhin ngay
04/08/2020, két qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat tranh chép thi ¢6 co
s& xac dinh 6ng Pham Hai D 14 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung canh tac dién tich
5.043,7m? thudc thira dat s 59, to ban d6 s 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria
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- Viing Tau (nay 1 x3 X, Thanh phd H6 Chi Minh) 6n dinh tir nim 1989 dén nay.
Qua trinh str dung dat khong bi xtur phat hanh chinh, 14 nguoi st dung d4t on dinh
lau dai, thudc trudng hop du diéu kién cong nhan quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 73 Luat dat dai nim 1993 va Diéu 138 Luat dat dai nam 2024.

Tt nhitng nhan dinh trén, c¢6 co sé dé chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc cong nhan quyén st dung dat d6i vé6i dién tich dat 5.043,7m? thudc
thira dét s6 59, t& ban do sb 5, toa lac x4 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a x3 X, Thanh phé H6 Chi Minh), dién tich dat néu trén duoc thé hién 1 phan dat
cotoadd 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 va 20 trong
Manh trich do dia chinh s6 1225/11/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C ngay 14/02/2023 thudc quyén st dung ctia 6ng Pham Hai D.

[9] Chi phi t6 tung: Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia tai san va chi phi
giam dinh 13 15.700.000d (mudi lam triéu, bay trim ngan dong). Nguyén don tu
nguyén ndp va da dugc khau trir vao sb tién tam ung chi phi to tung ma nguyén
don da ndp nén chi phi t6 tung da xur Iy xong.

[10] An phi: Theo quy dinh phap luat bi don phai chiu 4n phi ddi véi yéu
cau ciia nguyén don duoc chdp nhan. Tuy nhién, nguyén don ty nguyén nop
600.000d (sau trim ngan dong) an phi dan su so thim ddi véi yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cong nhan quyén st
dung dat nén can ghi nhan sy tu nguyén ctua nguyén don. Vi nguyén don da tu
nguyén ndp toan bd an phi din su so tham nén bi don khong phai ndp tién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 158, 161, 165, 166 va
Diéu 244 cta Bo luat TH tung Dan su, stra ddi bod sung nam 2025.

Cin clr vao c4c Diéu 131, 133, 136, 137 va Diéu 146 B¢ luat Dan sy 1995;

Cin ctr vao Diéu 73 Luat dat dai nim 1993;

Cian clr vao cac Diéu 5, 101, 166, 203 Luat dat dai nam 2024;

Can ctr vao cac Diéu 4, 26, 134, 135,136, 138, 152, 236 Luat dat dai naim
2024;

Can cr vao Nghi quyét s6 326/UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Hai D d6i v6i éng Trinh
Xuén B, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin T va ba V5 Thi V (V1) vé viéc tranh
chap quyén str dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu.

1.1. Tuyén v6 hiéu ddi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
57/11/CN ngay 06 thang 11 nim 2001 gita 6ng Trinh Xuan B, ba Nguyén Thi H
v6i 6ng Pham Vin T, ba V& Thi V (ndi dung hop dong 1a chuyén nhuong dién
tich dat thudc thira dat sb 59, to ban do sb 5, toa lac x3 S, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1 xa X, Thanh phé HO Chi Minh)).

1.2. Coéng nhan 6ng Pham Hai P duoc quyén st dung dién tich dat
5.043,7m? thudc thira dat s 59, to ban d6 s 5, toa lac xa S, huyén C, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a xa X, Thanh phé HO Chi Minh), dién tich dat néu trén dugc
thé hién 1a phan dat c6 toa d6 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19 va 20 trong Manh trich do dia chinh s6 1225/11/2022 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C ngay 14/02/2023. Ong Pham Hai P dugc quyén
lién hé v6i co quan Nha nudce c6 tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh hodc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat phii hop véi dién tich dat thuc té st dung.

Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén cin ct ndi dung ban an dé thu
héi, chinh 1y, diéu chinh bién dong, hity bo hodc cép lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an va phap luat vé dat dai khi c6
yéu cau cua duong su lién quan.

(Kém theo Ban 4an 13 Manh trich do dia chinh s6 1225/11/2022 cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C ngay 14/02/2023).

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khoi kién vé viéc huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s N 668293 ngay 06/03/1999 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ho 6ng Trinh Xuan B va Gidy chting nhan quyén st dung dat s T
330683, ngay 20/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba V& Thi V
(V1), chong 1a 6ng Pham Van T.

3. Vé an phi: Ong Pham Hai D tu nguyén ndp an phi dan su so tham
600.000d (Sau trim ngan déng) nhung duoc khiu trir vao sé tién tam tng an phi
da nop theo bién lai s6 0007846 ngay 13 thang 4 nim 2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chau Puc (nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 14 — Thanh phd
Hd Chi Minh). Ong Pham Hai B con phai ndp 300.000d (ba trim ngan déng) an
phi dan sy so tham.

4. Han khang cdo: Trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an
(10/4/2026) cac duong su ¢6 mit co quyén khang céo. Pbi véi cac duong sy vang
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mat tai phién toa thi tho1 han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban sao ban
an hoac dugc Toa an ni€ém yét, dé yéu cdu Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phtic tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- VKSND KV 14 — TP. HCM,;

- Phong THADS KV 14 - TP. HCM;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Vin Tién
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