TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 243/2024/DS-PT
Ngay: 03/5/2024

V/v tranh chdp: “Poi quyén
sir dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thir ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phuc tham cong khai vu an thu ly so6: 97/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2024 ve¢ tranh chap “Poi quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 290/2023/DS-ST ngay 18 thang 12 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Céai B¢, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 138/2024/QD-PT
ngay 28 thang 02 nam 2024 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Vin C, sinh nam: 1951

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Lé Vin Bé B, sinh
nam: 1979 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1954 (C6 mit).
bia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Phan Thi S, sinh nam: 1954
2. Anh Lé Vian B¢ B, sinh nam: 1979
3. Anh Lé Van Q, sinh nam: 1984

Ngueoi dai dién theo ity quyén ba S va anh Q: Anh Lé Van Bé B, sinh
nam: 1979 (C6 mat).



Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Anh Lé Van S1, sinh nam: 1981 (C6 mat).

Dia} chi: Sé G, duong s6 B, to 1, khu phé H, phuong L, Thanh phé T,
thanh pho H6 Chi Minh.

5. Anh Lé Hoang T1, sinh nam: 1987 (C6 mat).

6. Anh Lé Thanh P, sinh nam: 1982 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi T, ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan Lé Hoang T1 va L& Thanh P.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don éng Lé Van C va nguoi dai dién 1y quyén
nguyén don anh Lé Van Bé B trinh bay:

- Ong Lé Vin C c6 phan dat dd duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat ( Quyén st dung dit dugc viét tic 1a QSDD) thira 124, dién tich 4.596,2 m?,
t ban do s6 23 tai 4p M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, theo gidy chiing nhan
QSDD s6 BM397681, s6 vao s6 cap GCN: CH00676 do Uy ban nhan dan huyén
C cip ngay 16/9/2014 do ong C dai dién ho dung tén QSDD, khoang nim 2004
nha nudc c¢6 xay tang nha tinh nghia cho cu V6 Thi B1 (1a me 6ng C), can nha
c6 két cAu vach tuong, cot bé tong, may ton. Mot phan cin nha ngang khoang
5,5m, dai khoang 6,5m duogc xdy dung trén phan dat thira 124 ctia 6ng C.

Nam 2007 cu V& Thi Bl chét, cin nha do ba T quan 1y, sir dung. Nam
2021 ba T thao d& cin nha tinh nghia dé x4y dung nha mdi, do dng ngin can
nén ba T chi thao d& phan cin nha tinh nghia trén thira dat caa ba, con phan cin
nha tinh nghia trén phan dit 6ng hién ba T quan 1y khong giao tra dit lai cho
ong.

Nay 6ng C yéu cau ba T giao tra phan dat ngang khoang 5,5m, dai khoang
6,5m thudc quyén st dung thtra dat s6 124 cua ong.

Bi don Nguyén Thi T trinh bay:

- Ba c6 thua dat sb 151, to ban dd sb 23, dién tich dién tich 121,6 m” tai
ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, duoc Uy ban nhan din huyén C cip ngay
16/9/2014 cho ba dai dién hd dimg tén QSDD.

- Nam 2002 cu V5 Thi B1 ( 1a me chdng ctia ba) dugce nha nude xay dung
cho cin nha tinh nghia dé tho clng liét si Lé Vian T2. Can nha duoc xay dung 01
phan trén thira dat s6 151 ctia ba va 01 phan trén thira dat ctua cy B1, khong c6
xdy dung trén dat ctia ong C. Sau khi cu B1 chét cin nha do ba quan ly tho liét si



Lé Van T2 va ong ba bén chong dén nay, do 1a dat cu B1 nén ba khong dong y
tra dat theo yéu cau ong C.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Hoang T1:
- Anh théng nhét véi ¥ kién va 101 khai ba Nguyén Thi T.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai khéng cé y kién ciing nhw
loi khai doi voi viéc kién.

Tai Ban an déan so tham s 290/2023/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang 4p dung Piéu 166 ctua B
Luat dan su. Piéu 166 Diéu 170 va Piéu 203 cta Luat dit dai; Khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 155, Diéu
156, Piéu 157, Diéu 228 va Diéu 273 ciua B Luat T6 tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua éng Lé Vian C

- Budc ba Nguyén Thi T, anh Lé Hoang T1, anh Lé Thanh P giao, trd cho
ho ong Lé Van C gom:

1. Tra ph?m dat dién tich 1a 36,3 m? thudc quyén st dung thira dat sb 124,
t& ban do s6 23, dién tich chung thira 13 4.596,2 m? theo gidy chimg nhan QSDD
s6 BM397681, s6 vao so cip GCN: CH00676 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 16/9/2014 do 6ng C dai di¢n hd dung tén.

- Phan dét dién tich 36,3 m? ba Nguyén Thi T, anh Lé Hoang T1, anh Lé
Thanh P giao tra cho 6ng C (duoc ky hiéu ¢ cac hinh T4 theo phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang thtra dat ngay 24/3/2022 ctia Cong ty trach nhiém hitu han
D) va c¢o tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira dat s 124 con lai cua ong C ¢6 s6 do 6,36m;

+ Hudng Tay giap thira dat s6 124 con lai cua ong C ¢6 s6 do 2,78m +
3,79m;

+ Hudéng Nam giap thira dat s6 151 ctia ba T ¢6 s6 do 5,62m;

+ Hudng Bic giap thira dat s6 124 con lai cia dng C c6 s do 5,62m;

(Kém theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dat ngay
24/3/2022 cia Cong ty trach nhiém hiru han D).

2. Giao phr:fm can nha tinh nghia ctia cu Vo Thi B1 dién tich 1a 36,3 m? ¢6
két ciu can nha 01 téng, mong cdt bé tong, vach tuong, nén gach tau, mai ton,
d& mai bang g gin lién trén phan dit dién tich 1a 36,3 m? giao tra cho ho ong C
tai phan 1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta duong su.



Ngay 28/12/2023, bi don Nguyén Thi T, nguoi cd quyén loi va nghia vu
lién quan Lé Thanh P, Lé Hoang T1 c6 don khang cdo v6i ndi dung yéu cau Toa
an cap phic tham giai quyét bao gdm: Stra ban an so tham s6 290/2023/DS-ST
ngay 18/12/2023 cua Toda an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang theo
huéng: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tiép tuc dé ho bi
don ¢ va quan 1y can nha tinh nghia dé tho cung liét si Lé Vian T2, ba Vo Thi Bl
va 6ng ba bén chong ctia ba T.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va bi don Nguyén Thi T, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Thanh P,
Lé Hoang T1 gitt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém st tai phién toa phuc tham:
-Vé t6 tung : Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu theo dung

quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cia
phap luat

- V& noi dung vu an va yéu cau khang cdo: Ban an so tham da giai quyét
phil hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so, nhan dinh va ap dung phap luat giai
quyét 1a c6 can ci. Bi don ba Nguyén Thi T, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan Lé Hoang T1 va Lé Thanh P khéng cao khong c6 tai lieu ching cir mai
chting minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 can cir. Do d6, khang céo cua bi don
don ba Nguyén Thi T, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Hoang T1 va
L€ Thanh P khong c6 can ci dé chép nhan. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr phic khong chip nhan khang cao cua bi
don Nguyén Thi T, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Lé Hoang T1 va Lé
Thanh P, giit nguyén ban an so tham sé 290/2023/DS-ST ngay 18/12/2023 cua
Toda 4n nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg ct c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ciia bi don Nguyén Thi T,
nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Thanh P, Lé Hoang T1; 1oi trinh
bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an so tham xac dinh quan hé tranh chap “Poi quyén
sit dung dat” 1a co can cu, ding phap luat. Sau khi xét xir so tham thi bj don
Nguyén Thi T, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Thanh P, Lé Hoang
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T1 khang céo ban an trong thoi han luat dinh va ndp tién tam tng an phi phiic
tham day du nén duoc xem xét theo thi tuc phic tham.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Lé Vin C 1a con ctia cu V5 Thi B1 (d4 chét),
ba Nguyén Thi T (dau ctia cu B1). Ong C 1a chu sir dung dat thira 124, dién tich
4.596,2 m2, to ban d6 sb 23 tai ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, theo giéy
chting nhan quyén st dung dit s6 BM397681, s6 vao sb cip gidy chimg nhan:
CH00676 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 16/9/2014 do 6ng C dai dién
ho dung tén QSDP. Lién ké phan dat ciia 6ng C 1a phan dat ciia ba T tai thira s6
151, to ban dd s6 23, dién tich dién tich 121,6 m” tai 4p M, xa M, huyén C, tinh
Tién Giang, dugc Uy ban nhin dan huyén C cip ngay 16/9/2014 cho ba T dai
dién ho dung tén quyén st dung dat. Nam 2004 nha nudc co xay ting 01 cin
nha tinh nghia cho cu V6 Thi B1 (1a me 6ng C, me chéng ba T), can nha c6 két
cau vach tuong, cot bé tong, may ton. Mot phan cin nha ngang khoang 5,5m,
dai khoang 6,5m duoc xdy dung mot phan trén dat thira 124 ciia 6ng C va mot
phﬁn trén thira dat s6 151 cua ba T. Nam 2007 cu V3 Thi B1 chét, cian nha do ba
T quan 1y, sir dung. Nam 2021 ba T thao d& can nha tinh nghia dé xay dung nha
méi, do 6ng C ngin can nén ba T chi thao d& phan cin nha tinh nghia trén thira
dat cua ba, con phan cin nha tinh nghia trén phan dat 6ng C hién ba T quan ly
khong giao tra dat lai cho 6ng thi phat sinh tranh chap, ong C yéu cau ba T giao
tra phan dat dién tich 36,3m? thudc quyén st dung thira dat sé 124 cua ong C thi
Ba Nguyén Thi T (bi don) va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
cung ho ba T gom Lé Thanh P, Lé Hoang T1 khong dong ¥ va phat sinh tranh
chap. Sau khi toa 4n so tham xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién cta ong C thi
ba Nguyén Thi T, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan Lé Thanh P, Lé
Hoang T1 khang céo ban an so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén Thi T, ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan Lé Thanh P, Lé Hoang T1 cing yéu cau Toa an phiic tham
khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, tiép tuc dé ho bj don & va
quan 1y can nha tinh nghia dé tho cung 1iét si Lé Van T2, ba V3§ Thi B va ong
ba bén chong ctia ba T. Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay, ching cit ma dng
C cung cip trong qué trinh khdi kién 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
124, t& ban do sb 23, dién tich chung thira 13 4.596,2 m® ctia ong C, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BM397681, s6 vao so cip gidy chimg nhan:
CHO00676 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 16/9/2014 do éng C dai dién
ho dtng tén quyén st dung dat. Cin ctr vao ching ctr do Toa 4n so thim thu
thap nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n so thim cling xac dinh
phan dién tich 36,3m” (d4t cit nha tinh nghia) nam trén thira dat s6 124 cua ong
C. Vin ban tra 16i ciia Uy ban nhan dan x3 M ciing xac dinh khi cat nha tinh
nghia cho cu V& Thi B1 1a do 6ng C cho céat nho trén phan dét cta 6ng C. Xét
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ndi dung ban an so tham d xét xir budc ba T, anh P va anh T1 phai giao tra ong
C phan dat co dién tich 36,3m? 1a c6 co s6. Ba T va nhitng ngudi cung hd cung
khang céo cho rang cin nha tinh nghia cat trén dit ctia cu B1 (da chét), nhung
khéng c6 chimg cr gi dé ching minh, khong dugc 6ng C thira nhan, cho nén
khang cao cua ba Nguyén Thi T (bi don) va nhimg ngudi ¢o quyén loi va nghia
vu lién quan cung ho ba T gébm Lé Thanh P, Lé Hoang T1 14 khong c6 co so,
khong dugc chap nhan.

[4] D6i v6i phan cin nha tinh nghia ctia cu V5 Thi B1 cit trén phan dat
tranh chép thi cac bén duong su khong c6 tranh chap, Toa an so tham d nhan
dinh “...phdn cdn nha tinh nghia trén phan dat dién tich la 36,3 m” ciia éng C
cdc bén thong nhdt la nha nuwde xdy dung cho cu B1, nén xdc dinh can nha la tdi
san thudc quyén sé hiu cia cu Bl ¢é két cau can nha 01 tang, méng cét bé
téng, vach twong, nén gach tau, mdi tén, dé mdi bang g6 va theo chimg thuw
tham dinh gia cia Cong ty TNHH K ty 1é sir dung con lai la 30% c6 gid thanh
tién la 22.309.453 dong, dong thoi viéc tho cing ba ciing da di doi qua nha méi
ciia b, phan can nha tinh nghia trén dat tranh chdp dién tich la 36,3 m* ba T
khéng c6 sir dung va khéng cé tranh chdp, nén giao phan cdn nha tinh nghia
trén cho éng C qudn Iy. Truong hop cdc bén cé tranh chdp vé phan can nha thi
dwoc gidi quyét bang vu dn khac...” 1a ding phap luat. Nhung khi tuyén an thi
toa an so tham lai tuyén “1.2. Giao phén cin nha tinh nghia ciia cu Vé Thi BI
dién tich la 36,3 m® cé két ciu can nha 01 tang, méng cot bé tong, vach twong,
nén gach tau, mdi ton, dé mdi bang goé gdn lién trén phén dit dién tich la 36,3
m? giao trd cho hé 6ng C tai phan 1.1.” 13 khong chinh xac. Phan tuyén an so
tham ddi v6i can nha tinh nghia trén dat 1a khong rd rang, can diéu chinh lai «
tam giao cho 6ng C qudn Iy cin nha cin nha tinh nghia trén phén dit dién
tich la 36,3 m* . B6i 18, can nha nay 1a di san thira ké cua cu V6 Thi Bl chua
phan chia, néu cac duong su co tranh chip vé di san thira ké 1a phan cin nha cta
cu B1 s& giai quyét bang vu an dan sy khac.

[5] Xét dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can ctr
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xir nén dugc chép nhan.

[6] V& an phi: Do khong chip nhan khang céo cta cac duong su, nén cac
duong sy khang cdo phai chiu an phi dan su phuc thdm theo quy dinh, dugc
khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc thAm d3 ndp xem nhu thi hanh xong an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 cta Bo luat to tung dan su;



Can ct vao Diéu 166 ciia B Luét dan su; Dicu 166 ,Diéu 170 va Dicu
203 ctia Luat dat dai;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T, anh Lé
Hoang T1, anh Lé Thanh P. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 290/2023/DS-
ST ngay 18 thang 12 nim 2023 cta Toa an nhan dan huyén Cai B, tinh Tién
Giang

2.Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vian C

- Budc ba Nguyén Thi T, anh Lé Hoang T1, anh Lé Thanh P giao, tra cho
ho 6ng Lé Van C gom:

2.1. Tra phan dat dién tich 1a 36,3 m® thudc quyén st dung thira dat sb
124, to ban d6 s 23, dién tich chung thira 1 4.596,2 m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BM397681, s6 vao so cp gidy ching nhan: CH00676 do
Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 16/9/2014 do 6ng C dai dién ho dtng tén.

- Phan dat dién tich 36,3 m* ba Nguyén Thi T, anh Lé Hoang T1, anh Lé
Thanh P giao tra cho 6ng C ( dugc ky hiéu & cac hinh T4 theo phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 24/3/2022 ctia Cong ty trach nhiém hiru
han D) va c6 t&r can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira dat s 124 con lai ctia ong C ¢6 s6 do 6,36m;

+ Hudéng Tay giap thira dat s6 124 con lai cua ong C ¢6 s6 do 2,78m +
3,79m;

+ Hudéng Nam giap thira dat s6 151 ctia ba T ¢6 s6 do 5,62m;

+ Hudng Bic giap thira dat s6 124 con lai cia dng C c6 s do 5,62m;

(Kém theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dat ngay
24/3/2022 ctia Cong ty trach nhiém hiru han D).

2.2. Tam giao phan cin nha tinh nghia ctia cu V& Thi B1 dién tich 1a 36,3
m? ¢6 két cdu cin nha 01 ting, mong cot bé tong, vach tudng, nén gach tau, mai
t6n, d& mai bang gd gin lién trén phan dat dién tich 13 36,3 m” giao tra cho ho
ong C tai phan 2.1 cta quyét dinh nay cho éng C quan Iy.

3. Vé 4n phi :

- Ba Nguyén Thi T, anh Lé Hoang T1, anh Lé Thanh P phai lién d6i chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham; Ba Nguyén Thi T, anh Lé Hoang T1, anh
Lé Thanh P mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham, duoc
khau trir vao s tién tam tng an phi phtc thim do cac duong sy ndp theo bién
lai thu s6 0014803 (ba T ndp s tién 300.000 ddng); bién lai thu s 0014802
(Phuong ndp sd tién 300.000 dong) bién lai thu sé 0014804 (Thim ndp sb tién
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300.000 d6ng) xem nhu cac dwong su di thi hanh xong an phi dan su phic
tham.

H lai 6ng Lé Van C 300.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0001151 ngay 04/01/2022 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Be,
tinh Tién Giang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; 2 AN _ ’ a -

- VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai B¢, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Céi B¢, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat



