TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 06/2023/DS-PT
Ngay 04-01-2023

Vv tranh chap hop dong dit
cocC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V6 Thi Hong Mai

Céac Tham phan: Ong Tran Quéc Vil

Ba Pham Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Tam, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pagi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang, Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2003, tai tru ¢ Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 405/2022/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 118/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022,
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 453/2022/QD-PT
ngay 15 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Thanh T, sinh ndm 1979; tra tai: Ap L, xa L1,
huyén C, tinh Tay Ninh. C6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Trong K, sinh nam 1982; tru tai: Ap G, xa N,
huyén C, tinh Tay Ninh. C6 mat.

3. Nguoi khang céo: Anh Nguyén Trong K 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 02 nam 2022 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dan, nguyén don anh Tran Thanh T trinh bay:
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Nguyén vao ngay 07-7-2021, anh va anh K c¢6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dit c6 dién tich 1201,6 m? toa lac tai 4p G, x& N, huyén C, tinh Tay Ninh,
dat thuoc thira 570, to ban dd sb 41. Gia thoa thuan chuyén nhwong 13
371.000.000 dong. Anh dwa cho anh K 71.000.000 ddng tién coc tai nha cua chi
Tran Thi T6 N1, c6 1am hop dong dit coc, anh va anh K, chi N1 ciing Ky tén vao
hop dong.

Trong hop ddng c6 thoa thuan trong thai han 30 ngay, ké tir ngay 07-7-2021
dén hét ngay 07-8-2021 hai bén s& tién hanh tha tuc cong ching chuyén nhuong
dat. Hop ddng c6 thoa thuan thém phan 2m ngang dat néu sau nay anh K c6 ban
thi anh s& mua. Tuy nhién do dich bénh Covid 19, thuc hién gidn cach theo Chi
thi 16 nén anh khéng thé dua tién coc dung ngay. Pén ngay 08-8-2021 anh c6
l&n nha thi anh K khéng chiu nhan coc. Anh K hen anh dén thang 12-2021 s&
cuing anh ban bac xem tinh hinh mua béan thé nao nén anh chod. Tuy nhién dén
thang 12-2021 thi anh K lai chuyén nhugng dit cho ngudi khac ma khéng noi
cho anh biét. Anh c6 yéu cau anh K tra lai cho anh sé tién nhan coc dat nhung
anh K khoéng tra.

Tai don khéi kién ngay 21-02-2022 anh yéu cau anh Nguyén Trong K tra lai
cho anh 71.000.000 dong tién nhan coc chuyén nhugng dat va l4i sut theo quy
dinh cua phap luat. Tai bién ban hoa giai ngay 24-8-2022 anh chi yéu cau anh
Nguyén Trong K tra lai cho anh 71.000.000 d6ng tién nhan coc chuyén nhugng
dat, anh khéng yéu cau tinh 14i suat.

Tai véin ban trinh bay ¥ kién ngay 14-3-2022 anh Nguyén Trong K trinh bay:

Anh xac dinh cd viéc théa thuan chuyén nhuong dat va nhan tién coc dat
nhu anh T d4 trinh bay, anh c¢6 nhan cia anh T 71.000.000 déng tién coc, ¢ lam
hop dong dat coc va ¢6 chi Tran Thi T6 N1 1am ching. Tuy nhién, anh cho rang
cac bén thoa thuan trong hop déng dit coc 1a trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
07-7-2021 dén hét ngay 07-8-2021 hai bén sé& tién hanh thu tuc cong chung
chuyén nhuong dat nhung dén ngay 08-8-2021 anh T m&i 18n giao tién 1a da tré
han, x4c dinh mat coc.

Ngoai viéc thoa thuan chuyén nhuong phan dat thuoc thira 570, to ban d6 s6
41 thi anh va anh T con thoa thuan 1a trudc ngay 31-01-2022 néu anh ¢ nhu cau
ban thém 2 m dat ké bén thi anh s& ban cho anh T véi gia 53.000.000 dong/im.
Pay la théa thuan wu tién, néu hop dong chuyén nhuong thira dat s6 570 ky hoan
tat vao ngdy 07-8-2022 thi sau ndy anh c6 ban thém 2m thi phai mua gia
53.000.000 ddng/1m va truéc ngay 31-01-2022.
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Anh K cho rang, do dich bénh Covid 19, tinh Tay Ninh thuc hién gidn céch
theo Chi thi s6 16 bdn lan, tir ngay 18-7-2021 dén ngay 30-8-2021 nén viéc anh
T no6i dén nha anh tra hét tién mua dit ma anh khéng nhan 1a v ly. Qua thang
10-2021 anh c6 héi thic anh T ky hop dong chuyén nhuong nhung anh T ¢t hen
lan sau. Do d6, ngay 13-11-2021 anh d3 nhan tién coc ban phan dat nay cho
nguoi khac. Anh khang dinh minh khéng vi pham hop dong dit coc giita anh voi
anh T nén anh khong ddng y tra lai s6 tién coc dt d¢a nhan cua anh T.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 28-7-2022 ch;i Tran Thi Té N1 trinh bay:

Chi x4c dinh c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita anh T va anh K
thira dat s6 570, to ban d6 s6 41 vi chi 1a ngudi gidi thiéu. Anh Tran Thanh T ¢6
dit coc cho anh Nguyén Trong K sé tién 71.000.000 ddng tai nha chi va c6 lam
hop dong dat coc, chit trong hop dong 1a caa chi viét, anh K 13 nguoi truc tiép
nhan s6 tién nay.

Céc bén thoa thuan 1a ngay 07-8-2021 s& 1én giao du tién va lam hop dong
nhung do gian cach theo Chi thi 16 nén hen lai 01 thang nira la ngay 07-9-2021
s& thuc hién, chong chi 1a nguoi goi dién thoai ndi dng K. Ngay 07-9-2021 ong
T1, ong K 1&n nha chi, 6ng T1 giao thém cho 6ng K 200.000.000 dong nhung
6ng K khong nhan va bé vé. Vai ngay sau chi va v dng T1 ¢6 xuéng nha 6ng K
thi dng K c6 noi 1a chd dén thang 12-2021 néu 6ng c6 ban thi ban ludn 7m
(thém 2m ngang thoa thuan riéng) con khong thi dng K s& tra tién coc lai cho
6ng T1. Bén thang 12-2021 thi 6ng K ban phan dat nay cho nguoi khac nhung
khong tra tién coc da nhan lai cho 6ng T1.

Tai Ban &n Dan sy so tham sé 118/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm
2022, ciia Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién cta anh Tran Thanh T d6i voi anh Nguyén
Trong K.

Bu(f)c anh Nguyén Trong K tré‘ lai cho anh Tran Thqnh T sb tién nhan coc
chuyén nhugng dat 1a 71.000.000 dong. Ghi nhan anh Trén Thanh T khong yéu
cau boi thuong, khong yéu cau tinh 131 suat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh &n phi, quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 07-10-2022, anh K khang c&o yéu cau cap phlc tham sira Ban 4n so
tham s6 118/2022/DS-ST ngay 22-9-2022 caa Toa &4n nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phac tham:
- Nguyén don va bi don thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu



an.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh
phap luat caa nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur can ctr Diéu 300 caa Bo luat TS
tung dan su cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, hai bén duong su théng nhét thoa thuan nhu sau:

Anh Nguyén Trong K tra lai cho anh Tran Thanh T s tién coc chuyén
nhuong dat 13 35.500.000 dong.

Xét thay, su thoa thuan caa cac duong su 12 tu nguyén, noi dung thoa thuan
vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dtc x& hdi nén Hoi dong xét
cdng nhan va sira ban an so tham.

[2] An phi: Anh K phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi nghia vu phai
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat T tung dan sy. Anh T phai
chiu theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su

Vi cac I§ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 300 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su; stra Ban &n dan sy so tham s
118/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022, cta Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh:

1. Anh Nguyén Trong K ¢ nghia vu tra lai cho anh Tran Thanh T s tién
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 35.500.000 (ba muoi 1im triéu nim
tram nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Trong K phai chiu 1.775.000 dong (mét triéu bay trim bay
muoi 1am nghin dong).
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Anh Tran Thanh T khong phai chiu an phi, Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén C, tinh TAy Ninh hoan tra cho anh T sd tién tam tng 4n phi di nop
1.775.000 ddng (mot triéu bay trim bay muoi 1am nghin dong) theo Bién lai thu
s6 0017155 ngay 25-02-2022.

3. An phi dan su phlc tham: Anh Nguyén Trong K phai chiu 300.000
dong, duoc khau trir tir tién tam ¢ng an phi phtc tham dan sy da nop 300.000
ddng tai Bién lai s 0017855 ngay 19-10-2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy
huyén C, tinh Tay Ninh, anh K d3 nop du an phi phic tham dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cueng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 cua
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Ché&u Thanh;

- Chi cuc THADS h. Chéau Thanh;
- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an. V6 Thi Hong Mai



