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Ban 4n s6: 18/2024/DS-ST
Ngay 05/8/2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Pd Qubc Tan

Cdc Hoi tham nhén dén: ba Phan Thi Tuyét va ba Nguyén Thi Loan

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén B6 Trach.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyén Bo Trach tham gia phién toa: ong
Dinh Vin Phic - Kiém st vién

Trong cc ngay tr ngay 31/7 dén ngay 05 thang 8 nam 2024, tai try so Toa an
nhan dan huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, xét xr so tham cong khai vu an dan su
thu 1y so: 82/2023/TLST-DS ngay 12 thang 12 ndm 2023 ve vi¢c “Tranh chap lan
chiém quyén su dung dat” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur so
19/2024/QDXXST-DS, ngiy 10 thang 6 nam 2024; Quyét dinh Hodn phién tda s6
16/2024/QDST-TCDS ngay 09 thang 7 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Trung H, sinh ndm 1984; noi cu tra: thén 3, x4 B,
huyén B, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Vian Th, sinh ndm 1966; noi cu trd: Thon Th, xa Th, huyén
B, tinh Quang Binh, vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi M, sinh ndm 1968; noi cu tra: Thén Th, xa Th, huyén B, tinh
Quang Binh, c6 mat.

+Ba Thai Thi V, sinh nam 1975; noi cu tra: Thon Th, xa Th, huyén B, tinh
Quang Binh, Véng mat.

+ Ba Phan Thi Ng, sinh ndam 1989; noi cu tr: Thon 3, xa B, huyén B, tinh
Quang Binh, c6 mat.

+ Uy ban nhan dan xa Thanh Trach, huyén B& Trach, tinh Quang Binh; dia
chi: xa Thanh Trach, huyén B& Trach, tinh Quang Binh; Ngudi dai dién theo phap
luat: 6ng Luu Duc H- Chu tich, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa hém nay nguyén don 6ng Phan Trung H trinh bay:
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Ngay 01/6/2022, t6i va vo la Phan thi Ng ¢6 thoa thudn nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit ctia 6ng Lé Tam va ba Tran Thi M thira dat s6 154, to ban do sd
11, dién tich 319m2 tai Thon Th, xa Th, huyén B, tinh Quang Binh duoc cap giéy
ching nhan sé DC 898895 ngay 12/12/2021. Ngay 10/6/2022, Chi nhanh Van phong
dang ky quyen st dung dat huyén B Trach di chinh 1y cong nhan quyén st dung
dat cho vo chong t61. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong chung t61 chua tryc
tiép str dung dat d&én cudi nam 2022 chung t6i c6 ¥ dinh lam nha nén tién hanh do
dac lai dién tich dat thi phat hién dién tich thira dét bi thiéu do phia bac thira dat vo
chong 6ng Lé Van Th ba Thai Thi V di x4y dung hang rao lan sang véi dién tich
khoang 200 m2, tuy nhién theo két qua do dac cua Hoi dong xem xét tham dinh tai
chd ngay 15/3/2024 xac dinh dinh dién tich ma vo chong 6ng Thang 1an chiém cua
vo chong toi 1a 125,4 m2 . Nay, t0i yéu cau 6ng Lé Vian Th ba Thai Thi V tra lai cho
toi dién tich 125,4 m2 dét da lan chiém thudc thira dat s6 154, t& ban do s6 11 tai
Thon Th, xa Th, huyén B, tinh Quang Binh va thao dg, di doi, pha bo toan b s6 tai
san, cdy cOi trén dién tich dat ma vo chong ong da lan chiém.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Ba Phan Thi Ng trinh bay: Thong nhét
nhu 10i trinh bay cua 6ng Phan Trung H, dé nghi vo chong 6ng Lé Van Th va ba
Thai Thi V théo d& cac cong trinh x4y dung trén dat, di doi sb cay da trong dé tra lai
dién tich dat da 14n chiém cho vo chong ching toi.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 03/01/2024, bién ban hoa giai bi don dng Lé
Vin Th trinh bay: Vao nim 2006 vg chong toi ra khai hoang va 1am nha & tai thon
Thanh Khé 14 thira dat canh thira dat anh Hiéu mua cta ba Mai. Sau d6 nam 2008
t61 bt dau xay dung hang rao bao quanh thira dat cta vo chong va dén nam 2016 to1
dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dét thira dat s6 139, to ban d6 s 11 tai
thon Thanh Khé, xa Thanh Trach mang tén L.é Van Th va Thai Thi V. Qua trinh st
dung dat toi str dung On dinh khong c6 tranh chap. Nam 2022, ba Mai 1a chu st dung
dat lién ké véi t6i chuyén nhuong cho anh Hiéu, nay anh Hiéu khoi kién toi bao 1a
t6i 1an chiém dat ctia anh Hiéu 200 m? dét t6i khong dong y vi thuc té sir dung d6 1a
dat cta toi str dung on dinh, to6i khong 1an chiém dat cua ai hét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Thai Thi V trinh bay: Nguén gbc
cta dién tich dat ma gia dinh ba dang st dung la do khai hoang, vao nam 2006 gia
dinh ba d3 & tai thira dat nay cho dén nim 2008 thi xay dung hang rao bao quanh
thira dat sau do nam 2016 thi vo chdéng dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat thira dat so 319, to ban 4686 11. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta anh
Hiéu vi cho rang phan dat ma anh Hiéu cho rang vo chong ba da 1an chiém thuc chét
trude day 1a hd bom , vo chong ba da dd dat dé san lap, xay dung hang rao mai che
nén khong co6 viéc lan chiém dat ciia anh Hiéu.

Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay: Nam 2022
nhan dugc uy quyén cua chong t6i 1a Lé Tam t6i dd dimg ra chuyén nhuong thira dat
s6 154, td ban dd sb 11, dién tich 319 m? tai Thon Th, xa Th, huyén B, tinh Quang
Binh cho vo¢ chong anh Phan Trung H va chi Phan Thi Nga. Nguon goc qua trinh str
dung thira dat 1a do vo chdng t6i khai hoang nam 2006, sau do dén nam 2021 vo
chong toi duogc cap gidy ching nhén quyén su dung dat va ndm 2022 t6i chuyén
nhuong cho vo chong anh Hiéu. Nay, anh Hiéu khoi kién 6ng Thang dé nghi 6ng
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Thang tra lai dién tich ma anh Hiéu cho rang lan chiém 14 125,4 m?, t6i dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat vi thuc té khi toi chuyen nhuong cho vo
chdng anh Hiéu chi 1am thi tuc gidy to va cac bén dinh chinh tai trang 4 cht khong
di do dac lai dién tich thira dat.

Dai dién theo pha luat cua Uy ban nhan dan xa Thanh Trach 6ng Luu Duc
Htrinh bay V& véan dé lién quan dén thi tuc hd so cip gidy ching nhan quyen su
dung dat cho 6ng Tam va ba Mai thi Uy ban nhan dan xi chi cin ctr vao két qua
tham dinh do dac ctia Chi nhanh van phong dat dai huyén B6 Trach cht khong tham
gia do dac tai thira dat da cap cho ba Mai va 6ng Tam; Uy ban x4 t6 chuc ldy y kién
khu dan cu thon Thanh Khé vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dat ciia ho gia dinh,
t6 chirc hop Hoi dong tu van dat dai, to chic cong khai tai nha vin hod thon Thanh
Khé va tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa trong thoi gian cong khai uy ban xa khong
nhan duoc y kién nao cua cong dan vé thira dat ma 6ng Tam va ba Mai dé nghi cép
glay ching nhan quyén sir dung dat; Vé phan ky xac nhan cua cac ho s dung dat
lién ké thi cac ho ¢ phia Tay, phia Nam va Dong dleu da ky, con vé phia Bic giap
v6i thira dat ong Thang thi ¢ giita 02 thira dat c6 tuyén kénh muong thoat nuéc do
Uy ban nhan dan xa quan 1y nén khong lién quan dén 6ng Thing; Lién quan dén
tranh chap dét giir anh Phan Trung H va éng Lé Van Th dén viéc 1an chiém dién tich
144,9 m? hé thong kénh muong tiéu tng phuc vu dan sinh tai thon Thanh Khé thudc
UBND x4 quan 1y nhung 6ng Thang da ty y 1an chiém x4y dung cong trinh, Uy ban
x4 dé nghi budc 6ng Thang phai thao d& cong trinh vi pham, tra lai hién trang nhu
ban déu dé Uy ban xi quan Iy hé thong kénh muong tiéu ung phuc vu dén sinh theo
quy dinh.

Pé viée giai quyét vu an c6 cin ctr, Toa an da 1ap Hoi dong xem xét, tham
dinh tai chd d6i véi cac thira dit dang tranh chap vao ngay 15/3/2024.

- Két qua tham dinh, xem xét tai chd:

+ Thira dat s6 154, to ban d6 s6 11 theo 6ng Phan Trung H chi cho doan tham
dinh c6 dién tich, kich thudc, t can cu thé nhu sau:

Phia Bac giap voi dat ciia 6ng Lé Van Th; phia Pong gidp voi céng thoat
nuéc; Phia Nam giap dat nudi trong thuy san; phia Tay giap dat 6ng Tho.

+ Thura dat s6 139, to ban d6 s 11 theo 6ng Lé Vin Th chi cho doan tham
dinh c6 dién tich, kich thudc, tir can cu thé nhu sau:

Phia Béc giap véi thira dat sb 141 cua ba Tuyét; phia Dong giap thira sO 151
ctia ong Loi; phia Nam giap thira dat s6 154 cua dng Hiéu; phia Tay giap thira sd
155 cua 6ng Tho.

Trén dién tich dat dang tranh chap c6 nhtng tai san sau: 02 ciy si co duong
kinh ttr 10cm dén 30cm; 01 cdy 6i sap ra quéa; 10 cdy chudi sap trd budng; Phia Nam
ctia dién tich dat dang tranh chip c6 01 hang rao xdy gach, to trat don gian cao 1,4m;
Phia Dong c6 01 hang rao xay gach to trat don gian cao 1,4m; 01 Mai che lop bang
bo 16 xi ming, nén bé tong day 10cm cb bao che xung quanh bang van, ton; 01 mai
che ¢t tru bé tong lgp mai ton, nén lat gach hoa, mat che béng ton dung kinh doanh
quan bi a;

- Tai budi xem xét thim dinh bi don con trinh bay trén dién tich dang tranh
chép VO chéng bi don c6 do dat dé san lép ho siu 4m, nhung do bi don khong nhé
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la d6 d4t bao nhiéu khdi va hét bao nhiéu tién nén bi don khong yéu cau dén bu tién
do dat.

- Két qua dinh gia tai san: hang rao xay gach, t6 trat don gian cao 1,4m c6 gia
1.030.000 d6ng /m; méi che bo ro Xi mang, nén bé tong day 10cm ¢6 bao che xung
quanh bang van ton khoan 20 m? c6 gia 542.000 ddng/m?; mai che cot tru bé tong
lop ton, nén lat gach hoa, mat che bang ton rong 1m, sau 6m c6 gia 828.000 dong/m
Cay 0 01 sap ra qua c6 gia 189.000 dong/ciy; cay si co gia 886.000 ddng/cay; chubi
sap trd budng co  gia 250.000 dong/cay.

Sau khi tién hanh tham dinh, xem xét tai cho va dinh gié tai san lién quan den
dat dang tranh chap, ngay 07/5/2024 Tda an tién hanh mo phién hop giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai tai Toa 4n nhan dan huyén B Trach. Tuy nhién,
tai phién hop chi c6 nguyén don, nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan chi Nga va
ba Mai. Phia bi don Ong Thang va nguoi lién quan ba Van tiép tuc vang mat. Do
khong thé tién hanh hoa giai dé cac duong sy thoa thuan voi nhau viée giai quyét vu
an, nén Toa an ra Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va 4n dinh ngay xét xur vu 4n 1a
ngay 09/7/2024. Tai phién toa ngay 09/7/2024, dng Thang, ba Van vang mat Khong
c¢6 1y do, nén Hoi dong xét xir hodn phién toa va an dinh ngay xet xu tiép theo la
ngay 31/7/2024, do tai phién toa 6ng Thang, ba Van tiép tuc vang mat nén Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir vu 4n.

“Qua xac minh UBND xa Thanh Trach cho biét, da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung ma Toa an giri cho vo chdng 6ng Thang, ba Van, bao gém: cac Gidy
triéu tap, Quyét dinh md phién hop giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr vao cac
ngdy 19/02/2024, 23/4/2024, 13/5/2024, Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO
19/2024/QbXXST-TCDS ngay 10/6/2024. Toa 4 anda tién hanh niém yét Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa, tong dat cac Gidy triéu tap dén phién
tda 1an thir 2 theo quy dinh ctia phap ludt; déng thoi UBND x4 Thanh Trach ciing da
téng dat truc tiép cho ong Thang, ba Van cac vin ban néi trén, nhung 6ng Thing, ba
Van déu tir chdi nhan.

Tai phién toa hom nay, nguyén don gitr nguyén quan diém dé nghi phia bi don
tra lai dat da 1an chiém va di doi, thdo d& cac cay cdi va vat kién trac da xdy dung
trén dat.

Phat biéu ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an:

- V& thu tyc t0 tung: Tir khi thu 1y gidi quyét vu an cho dén truée thoi diem
Hoi ddng xét xir vao nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa di thyc
hién ding cac quy dinh vé trinh ty thu tuc t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh cia
BO luét td tung dan su.

Déi véi dai dién nguyén don, qua trinh chuan bi xét xir cling nhu tai phién toa
da thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luét t6 tung. Phia
bi don 6ng Lé Van Th, nguoi c¢6 quyén 1gi nghia vu lién quan ba Thai Thi V méac du
da dugc Toa 4n tridu tap dén tham gia b tung hop 1& nhung déu cb tinh trén tranh
khong chap hanh nén can 4p dung Diéu 227 B6 luat té tung dan sy tiép tuc xét xur
vu 4n ma khong c6 sy tham gia t tung cua bi don.

- Vé noi dung: Can cur cdc tai liéu chiing clr c6 trong ho so vu an, 161 khai cta
cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi HO1 déng xét xir: Ap dung
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khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 158,
Diéu 165, Bidu 166, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 175 va
Diéu 176 Bo luat dan sy; Diéu 100, 166, 170, 202 va Diéu 203 Luit Dét dai va Nghi
quyét 326 vé an phi, 18 phi, xur:

+ Xét xir viang mit bi don 6ng Lé Vian Th va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Thai Thi V

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng ddi
véi ong Lé Van Th va ba Thai Thi V.

Budc 6ng Lé Van Th va ba Thai Thi V phai thao do, di doi, pha bo cac tai san
trén dat dé tra lai cho 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng dién tich 125,4m2 dat
tranh chép nam trong thira dat s6 154, to ban dd s6 11, dién tich 319,0m 2 da cép
cho 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng.

+ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng Lé Van
Th va ba Thai Thi V phai lién d6i hoan tra cho 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi
Ng sé tién 5.000.000 dong.

+ Pé nghi tuyén an phi va quyén khang céo theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu, chizng ciz c6 trong hé so vu an, loi trinh bay
Cia dwong su, trén co sé Két qud tham tra va tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét
xw nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Can cir vao don khoi kién va cac
tai liéu, chimg ctr kem theo, xac dinh quan h¢ phap luat c6 tranh chap 1a “Tranh chip
quyén sir dung dat” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an, bi don c6 noi cu tra tai
huyén Bé Trach, tinh Quang Binh va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén B6 Trach giai quyét. Can cu khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piédu
35, dlem a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su, vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bo Trach, tinh Quang Binh.

Tai phién toa bi don 6ng L€ Van Th, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Thai Thi V Vang mat. Xét thay Toaanda tién hanh triéu tap hop I¢, bi don khong
c6 yéu cau phan t6, nguoi co6 quyén loi lién quan khong co yéu cau doc lap. Mat
khac, trong ho so di co 101 khai ctia ho nén sy vang mat khong anh huong dén viéc
xet xu. Vi vay, can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su, Toa an
van tién hanh xét XU vy an.

[2] Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Theo don khoi kién, nguyén don
yéu cau bi don phai tra lai khoang 200m? dat nam trong gidy ching nhan quyén st
dung dat cia nguyén don ma bi don da 14n chiém.

[3] Qua trinh giai quyét, Toa 4n nhan dan huyén BS Trach tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 15/3/2024 va c6 Ban trich do dia chinh
ciia Van phong dang ky quyén st dung dat huyén B6 Trach, xac dinh duoc phan
dién tich dat ma cac bén dang tranh chap c6 dién tich 125,4m?. Theo d6, qué trinh
giai quyét va tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat da
lan chiém 125,4m?, di doi, thdo d& hodc pha bo nhiing tai san trén dat da l1an chién:
02 cay si c6 dudng kinh tir 10cm dén 30cm; 01 ciy 6i sap ra qua; 10 cdy chudi sap
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tr6 budng; phia Nam 01 hang rao xay gach, to trat don gian cao 1,4m, c6 chiéu dai
15,89m; 01 Mai che lop bang b r6 xi ming, nén bé téng day 10cm c6 bao che xung
quanh bang van, ton, c6 dién tich 30m?% mot phan Mai che cot tru bé tong lop mai
ton, nén lat gach hoa, mét che bang ton dung kinh doanh quan bi a c6 dién tich 1, 4m?
nam trén dat ciia nguyén don. Xét thay, phan yéu cau cua nguyén don van thudc
pham vi da khaoi kién, nén xem xét voi yéu cau nay cuia nguyén don.

[4] V& nguén géc: Phéan dat ciia 6ng Lé Van Th va ba Thai Thi V dugc Uy
ban nhan dan huyén B4 Trach, tinh Quang Binh cap Giay CNQSDD, chu s hitu nha
& va tai san khéac gan lién vai dat sé CD 248634, S6 vao s6 cap GCN: CH 01634
ngay 18/5/2016, c6 dién tich 324,1 m?, theo thira dat s6 139, to ban do sé 11 thudc
Thon Th, x4 Th, huyén B, tinh Quang Binh, ngudn gbc sir dung dat la giao dat co
thu tién str dung ddi voi dat ¢ va giao dat khong thu tién sir dung dbi véi dét trong
cay hang nam khac.

Phén dat cia 6ng L& Tam va ba Tran Thi M dugce Uy ban nhan dan huyén B
Trach, tinh Quang Binh cap Gidy CNQSDD, chu sd hitu nha & va tai san khac gan
lién vai dat s6 DC 898895, S6 vao so cap GCN: CH 06053 ngay 12/10/2021, ¢6 dién
tich 319,0 m?, theo thira dat s6 154, to ban do s6 11 thudc Thon Th, xa Th, huyén B,
tinh Quang Binh, nguon gbc s dung dat 1a giao dat c6 thu tién str dung dat 250,0m?
va giao dat khong thu tién str dung dat 69,0m? .

Ngay 10/6/2022, 6ng L& Tam va ba Tran Thi M da chuyén nhuong thira dat
trén cho 6ng Phan Trung H, sinh ndm 1984 va Ba Phan Thi Ng, sinh nim 1989, déu
cu tra tai xa Bac Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh theo hd so sb
029979.CN.021.

Qua trinh duoc cap, Chuyen nhuong va su dung dat nguyén don cting nhu bi
don khong ai co ¥ kién gi d6i voi quy trinh cip gidy ching nhan quyen st dung dat
cua Uy ban nhan dan huyén B& Trach ddi voi hai thira dat trén nén Gidy chiing nhan
quyén str dung dat doi voi hai thira dat nay c6 gia tri vé mat phap ly. Do do, Hoi
dong xét xir can ¢t vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cap cho hai
thira ndy dé xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[5] Qua trinh giai quyét, Toa 4n nhan dan huyén B6 Trach tién hanh tham dinh
ngay 15/3/2024 va c6 Ban trich do dia chinh cuia Vian phong ding ky quyén sir dung
dat huyén B6 Trach thé hién phan dat ciia dng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng khi
do thyc té hién trang str dung 193,6m?, thiéu so véi gidy chting nhan ban dau duoc
cap. Phan dt ctia 6ng Lé Van Th va ba Théi Thi V khi do thuc té hién trang sir dung
594,4m?, thira so v6i gidy ching nhan duoc cip. Trong hién trang sir dung thuc té
nay thi 6ng Lé Van Th va ba Thai Thi V st dung vuot qua ranh gidi so voi Gidy
chtng nhéan da cip 1a 270,3m? (trong d6 1an chiém dit thary loi do UBND xi quan
ly 144,9m?, 14n chiém sang phan dét ctia 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng
125,4m?) bang v6i s6 dat ma 6ng Phan Trung Hiéu va Ba Phan Thi Ng con thiéu.
Do d6 c6 thé thay ca hai ho déu sir dung dat chua ding véi ranh giéi da duogc cap
trong Gidy chung nhan quyén st dung dat. Pa xac dinh duoc phan dit tranh chip
giita hai gia dinh c6 dién tich 125,4m?, phan dién tich nay dugc x4c dinh nam trong
phan dién tich d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Trung
Hiéu va Ba Phan Thi Ng.
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[6] Thay rang: Xét vé hinh thé gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia nguyén
don thi di v6i phan dat tranh chip c6 dién tich 125,4m? nam & vi tri trong phan dat
ctia nguyén don ding véi hinh thé thira dat ma nguyén don di duogc cap. Con ddi véi
dat bi don, sau khi trir di phan dat ma bi don d3 1an chiém cua nguyén don va lan
chlém dat do UBND x3 Thanh Trach quan ly thi phan dat ma bi don st dung so véi
glay chtng nhan duogc cip dung bang vo1 nhau. Do d6, nguyén don khoi kién doi lai
dat 13 c6 can ctr dé cong nhan phan dat tranh chap cho nguyén don.

[7] Déi voi nhitng cay cO1 va tai san trén dat da lan chlen 02 cay si co dudng
kinh tir 10cm dén 30cm; 01 cay 6i sap ra qua; 10 cay chudi sap tré budng; phia Nam
01 hang rao xay gach, to trat don gian cao 1,4m, c6 chiéu dai 15,89m; 01 Méi che
lop bang bo o xi ming, nén bé tong day 10cm c6 bao che xung quanh bing vén,
ton, co dién tich 30m?; mot phan Mai che cot tru bé tong lop mai ton, nén lat gach
hoa, mit che bang ton dung kinh doanh quan bi a ¢ dién tich 1,4m? nam trén dat
ctia nguyén don. Xét viéc 6ng Thang va ba Van tu ¥ 14n chiém dit va tréng cay, xay
dung tai san trén phan dét ctia 6ng Tam va ba Mai 1a c6 13i, nhung nhig tai san va
cdy c6i nay ¢ trude khi dng L& Tam va ba Tran Thi M duoc cap Giay CNQSD dat,
viéc ong Tam ba Mai khi quan 1y thira dat cia minh mac du chua dugc cap Gidy
CNQSD dat nhung da c6 tén trong so d6 dia chinh lai dé 6ng Thing va ba Van lan
chiém dat, trong cay, xdy dung tai san, 18 ra dng Tam va ba Mai phai ngan can hoic
bao céo chinh quyén dia phuong dé xir Iy hanh vi vi pham ctia 6ng Thing va ba Van
nhung 6ng Tam va ba Mai lai khong hé hay biét nén 6ng Tam va ba Mai ciing c6
phan 13i trong viéc quan 1y, st dung dat ctia minh. Khi nguyén don 6ng Hiéu va ba
Nga mua lai thira dt tir ong L& Tam va ba Tran Thi M, dang 18 khi mua dat thi ciing
phai xem xét, do dac dé xem c6 tranh chép v&i ai hay khong dé yéu cau giai quyét
trude khi mua dat nhung nguyén don do chu quan khong lam diéu nay, khi sir dung
moi phat hién ra bi lan chiém nén nguyén don cting ¢ mot phan 16i, nay budc bi
don phai thao dd¢, di doi, pha bo céy coi va tai san nay thi nguyén don phai ho tro
cho bi don sb tién theo dinh gia 1a hop tinh hop 1y, theo d6 02 cay si x 886.000
d6ng/01 cay = 1.772.000 dong; 01 cay 6i X 189.000 dong/01 ciy = 189.000 dong;
10 cay chudi x 25.000 dong/01 cay = 250.000 dong; phia Nam 01 hang rao xay gach,
t6 trat don gian cao 1,4m, c6 chiéu dai 15, 89m x 1.030.000 d6ng/01m = 16.366.700
dong; 01 Mai che lgp bang bo 16 xi ming, nén bé tong day 10cm co6 bao che xung

quanh bang van, ton, c6 dién tich 30m?x 542. 000 d6ng/01m? = 16.260.000 dong;
mot phan Mai che cot tru bé tong lop mai ton, nén 1at gach hoa, mit che bang ton
dung kinh doanh quan bi a co dién tich 1 ,4m? x 828.000 dnng/Olm = 1.159.200
dong Tong cong 35.996.900 dong Riéng phan dat ma 6ng Thang va ba Van d6 dé
san l4p mit bang, do 6ng Thiang va ba Van khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét.

[8] Xeéty kién cua dai dién Uy ban nhan dan xa Thanh Trach ong Luu DPuc
Hvé viéc yéu cau ong Le Van Th va ba Thai Thi V phai thao d& cong trinh xay dung
trén dién tich 144,9 m? dat da lan chiém dat do UBND xa quan ly. Hoi dong x€t xu
thay, mic du qua két qua tham dinh x4c dinh dugc 6ng Thang va ba Van lan chlem
144,9m? ¢at do UBND x& Thanh Trach quan ly la dung, tuy nhién vé tham quyén
quan 1y thi UBND x& c6 tham quyén xu 1y, gidi quyét theo quan 1y hanh chinh cua



8

minh, trudng hop c6 vi pham thi UBND xa 1ap bién ban vi pham, budc ong Thing
va ba Van phai thao do, di doi céc tai san da xay dung trén phan dét 14n chlem trong
truong hop 6ng Thang va ba Van khéng thuc hién thi UBND c¢6 tham quyen ra quyet
dinh cudng ché thi hanh theo quy dinh cua phap lut. Do d6, viéc 1an chién dit cua
6ng Thang va ba Véan ddi v6i phan dién tich dat do UBND x4 Thanh Trach quan 1y,
Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu 4n nay.

[9] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san véi sd tién
5.000.000 dong, phia nguyén don yéu cu bi don phai hoan tra nén Hoi dong xét xtr
chap nhan. Budc bi don phai hoan tra sb tién trén cho nguyén don 1a phi hop véi
quy dinh tai cac Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat t6 tung dan su.

[10] Vé 4 an phi: Do bi don c6 nghia vu phai tra lai dat cho nguyén don nén bi
don phai chiu tién an phi dan SU SO tham khong c6 gia ngach theo quy dinh cua phap
luat. Nguyén don phai chiu tién an phi dan su so tham c6 gia ngach.

[11] Quyén khang céo: Cac bén duong su c6 quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ct khoan 9 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Piéu 147, 157, 158, 165, 166 va diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan
sw; cac Piéu 163,164, 166, 169, 175, 176 B) luat dén su; cac Dicu 100, 166, 170,
202, 203 Luat dét dai; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xur:

1. Xét xir vang mit bj don 6ng Lé Van Th va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Thai Thi V

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng
d6i vai 6ng Lé Vian Th va ba Thai Thi V.

Budc 6ng Lé Van Th va ba Thai Thi V phai thao do, di doi, pha bo cac cay
cdi va tai san trén dat dé tra lai cho 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng dién tich
125,4m2 dét tranh chap nam trong thira dat s6 154, to ban d6 s6 11, dién tich 319,0m
2 di cap cho 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng (C6 so do kém theo).

Budc 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng phai ho tro cho 6ng Lé Van Th
va ba Thai Thi V s tién 35.996.900 dong.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ong L& Van
Th va ba Thai Thi V phai lién d&i hoan tra cho 6ng Phan Trung H va Ba Phan Thi
Ng sd tién 5.000.000 dong.

4. V& an phi:

- Budc 6ng Lé Vian Th va ba Thai Thi V phai ndp 300.000 dong tién an phi
dan su so thdm dé sung vao ngan sach nha nudc.

- Budc ong Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng phai chiu 1.800.000 dong an
phi dan su so thim nhung dugce trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi di nop lai bién
lai thu tién tam tng s6 0002506 ngay 12/12/2023 ciia Co quan thi hanh an dan sy
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huyén B Trach, tinh Quang Binh. Ong Phan Trung H va Ba Phan Thi Ng phai nop
s6 tién 1500.000 dong dé sung vao ngan sach nha nudc.

5. Vé quyén khang cdo: Anh Phan Trung H, chi Phan Thi Nga, ba Tran Thi
M, 6ng Luu Duc Hed mit duoc quyén khang cao ban an trong han muoi lam ngay,
ké tir ngay tuyén an. Ong Lé Van Th va ba Thai Thi V ving mit dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay Ban an co hiéu lyc phdp luat (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an ¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdce khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt dan su, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh
khac.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;

- VKSND huyén Bé Trach;

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;
- Cac Buong sy;
- Luu HO6 so vu an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

