TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Pgc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 730/2021/DS-PT
Ngay: 27-12-2021

VIV Tranh chip hop déng mua
ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

\/Gi thanh phan Hei dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay
Cdc Tham phan:
1/ Ba Lé Thi My Nhung
2/ Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu
ky Toa an nhan dan Thanh pho H.
Dai dien Vién kiéng sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa: - Ong
Nguyén Van Hoang - Kiém Sat vién.
Trong céc ngdy 22 va 27 thang 12 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhén dén Thanh
phd H da xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 03/2021/DS-PT ngay 05 thang

01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan T nay la thanh pho T, Thanh ph6 H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 4472/2021/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2021, gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Chau A, sinh nim 1957.

Dia chi: S6 nha 57/3 Puong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim
1968 (c6 mat).

Dia chi: S0 nha 6/26 Puong s6 HM, Khu pho B, phuong LD, thanh pho
T, Thanh pho H.

2. Bi don: Ba Lam Thi B, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 nha 57/6 Buong s6 MT, Khu pho B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh pho H.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Ho D, sinh nim 1976
(c6 mat).

Pia chi: S6 116B duong NDC, phuong DK, Quan M, Thanh phd H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Buong Nguyén Anh T, sinh ndm 1985 (vang mat).

3.2. Ba Buong Nguyén Xuan T, sinh nim 1993 (ving mit).

Dia chi: S6 nha 57/3 Buong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh phd H.

3.3. Ong Lé Lam D, sinh nam 1984

3.4. Ba Lé Lam Tuong V1, sinh nam 1985

Dia chi: S6 nha 57/6 Buong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC, thanh pho
T, Thanh phd H.

3.5. Ba L& Thi V, sinh nam 1984

Dia chi: S6 nha 57/6 Puong s6 MT, Khu phd B, phuong HBC, thanh phd
T, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng D, ba V1, ba V: Ong Nguyén Hb D,
sinh nam 1976 (c6 mat).

Dia chi: S6 116B duong NDC, phuong BK, Quan M, Thanh phé H.

3.6. Ngan hang Thuong mai C6 phan KL

Pia chi try so: S6 40, 42, 44 duong PHT, phuong VTV, thanh phd RG,
tinh KG.

Nguoi dai dign hop phdp cua Ngdn hang Thuong mai Co phan KL: Ba
Nguyen Thi T, sinh nam 1995 (c6 mat).

~ biachi lién lac: S6 98-108 A duong CMTT, Phuong VTS, Quan 3, Thanh

pho H.

4. Nguoi khang cdo: Ba Lam Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 27 thang 01 ndm 2019 cta nguyén don ba Nguyen
Thi Chau A va 10i trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Tan
T:

Ngay 27 thang 4 nam 1987 ba Chau A cung chong 1a Puong Ngoc T ¢
ban cho vo Chéng ong Lé Kim H va ba Lam Thi B mdt can nha c6 dién tich
30m? trén dién tich dat 400m* tai dia chi 57/6 Puong s6 MT, Khu phé B,
phuong HBC, quan T, Thanh phd H véi gia 15.200 dong, twong duong 12 chi
vang 24k. Nha, dat c6 ngudn géc do vo chéng ba Chau A mua lai cia 6ng
Nguyén Van T mét phan va dugc 6ng Tam ting cho mot phan. Ngay 13 thang 5
nam 1987 vo chong ba B di thanh toan cho vo chong ba Chau A s6 tién 11.400
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d6ng twong duong 09 chi vang, con no lai 3.800 dong tuong duong 03 chi vang.
Do 6ng H, ba B htra s€ thanh toan s6 tién con lai sau va xin duoc nhan nha & nén
Vo chdng ba Chau A dong ¥ ban giao nha. Sau d6 nguyén don da nhiéu lan yéu
cau vo chdng bi don thanh toan s tién con lai nhung bi don khong thuc hién.
Tir naim 2004 ba Chau A di khiéu nai dén chinh quyén dia phuong yéu cau giai
quyét, cac 1an hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong HBC phia ba B khi dong y
tra dat khi dong ¥ tra tién nhung khong thuc hién.

Ong Puong Ngoc T dd chét naim 2000, dén nay nguyén don yéu cau huy
hop déng mua ban nha ngay 27/4/1987 do éng Duong Ngoc T ky két véi ba
Lam Thi B va 6ng Lé Kim H. Budc bi don va nhitng nguoi dang quan ly, su
dung nha, dét giao tra nha, dat tai dia chi s6 57/6 Puong sé6 MT, Khu phé B,
phuong HBC, quan T, Thanh phd H cho nguyén don. Ong Puong Ngoc T va ba
Nguyén Thi Chau A co6 hai ngudi con 1a Puong Nguyén Anh T va Puong
Nguyén Xuan T.

Nguoi dai dién theo ay quyén cta bi don ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ngay 27/4/1987 ong Buong Ngoc T va ba Lam Thi B, 6ng Lé Kim H c6
ky van ty mua ban nha voi ngi dung ong T ddng ¥ ban cho 6ng H ba B cin nha
c6 dién tich 30m? véi gia 15.200 dong, twong dwong 12 chi vang 24k, ong H ba
B da thanh toan 09 chi vang con no lai s6 tién twong duong 03 chi. Hai bén thoa
thuan khi ong T 1am xong gidy to nha cho gia dinh ba B thi bén mua s& thanh
toan du s6 tién con lai. Dién tich dat thyc té hai bén chuyén nhuong khoang
360m’. Sau khi mua nha, dit cia 6ng T ba A thi ong H, ba B tiép tuc nhan
Chuyén nhuong cia ong Nguyén Van T quyén su dung dat lién ké co dién tich
100m? nhap thanh mét thira sir dung chung. Nam 1998 6ng H chét, nam 1999 gia
dinh ba B tu dang ky ké khai nha dat, ndam 2003 gia dinh ba B d& nop hd so dang
ky cap gidy ching nhén va dén nam 2013 da duoc Uy ban nhan dan quan T cip
glay Chung nhan quyén st dung dat o, quyén so hitu nha &, cong nhan dién tich
dat 460,3m” Do thoi gian mua ban di 14u ma bén ban khong hoan tat thu tuc
gidy to nha, dét cho gia dinh ba B nén theo thoa thuan thi ba B, ng H khong
phai tra tiép s tién con lai. Bén nay ba B da dugc nha nudc cong nhan quyen so
hiru nha nén khong ddéng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don. Ba B va ong H c6 hai
nguoi con la Lé Lam D va Lé Lam Tuong V1.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Buong Nguyén Anh T va ba Puong Nguyén Xuan T trinh bay:
Ong, ba 1a con ciia 6ng Puong Ngoc T va ba Nguyén Thi Chau A. Ong T da
chét nam 2000, giao dich mua ban nha, dat véi 6ng H, ba B do ong T va Chau A
thuc hién. Ong ba thong nhat vai y kién trinh bay va yéu cau cua ba Chau A. Bé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

2. Ngudi dai dién theo uy quyén cia ong Lé Lam D va ba Lé Lam Tudng
V1 12 ba Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ong D, ba V 1a con cua dng H va ba B, 6ng H da chét nim 1998. Nha, dat
tai dia chi s6 57/6 Buong s6 MT, Khu phé B, phuong HBC, quan T, Thanh phd
H do 6ng H, ba B mua caa éng T, ba A dd duoc Uy ban nhin dan quan T cap
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gidy ching nhan cho ba B 1a dong so hiru va dai dién cho cac thira ké cia ong
Lé Kim H. Nam 2018 6ng D ba V d3 dong ¥ cho ba B dugc hudng toan bo di
san cua 6ng H nén dén nay ba B 1a chu so hitu tai san. Ong D, ba V thdng nhét
V6i v kién trinh bay ciia ba Lam Thi B va khong dong y véi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

3. Ba Lé Thi V trinh bay: Ba la vo ctia 6ng L& Lam D, 1a con dau cua ba
Lam Thi B. Nam 2019 vo¢ chdng ba tlén hanh xay dung nha trén mot phan dién
tich dat cia cha me chong tai dia chi s6 57/6 Buong sé6 MT, Khu pho B, phuong
HBC, quan T, Thanh phd H. Qué trinh xay dung do thiéu tién nén ngay
30/5/2019 vo chong ba co ky hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP KL de
vay sd tién 1.000.000.000 dong, ngay 24, 25/9/2019 vay thém sb tién
300.000.000 dong Toéng s6 tién vo chong ba vay dé xdy dung nha la
1.300.000.000 d6ng. Do vo chong ba khong cé tai san nén ba B dong ¥ thé chap
tai san 1a nha, dat tai dia chi s6 57/6 Puong s6 MT, Khu phé B, phuong HBC,
quan T, Thanh phd H dam bao cho khoan vay. Hop dong vay vdi thoi han 10
nam, dén nay chua dén han nén vo Chong ba chua thanh toan no gdc, hang thang
chi thanh toan tién 13i suat. Ba khong déng ¥ v&i yéu cau cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP KL, 6ng Nguyén
Htu L trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan KL va 6ng Lé Lam D, ba Lé Thi V ¢6 ky
cac hop dong tin dung gom: Hop dong tin dung tung lan sb
0039/19/HDTD/0102-6993 ngay 30/5/2019 va Hop dong tin dung ting lan sb
0114/19/HDTD/0102/6993 ngay 24, 25/9/2019 voi ndi dung ngan hang dong y
cho ong D, ba V vay s6 tién 1.300.000.000 d¢ong trong thoi han 10 nam, muc 13i
suat cho vay 12 va 12,8%/nam, muc dich vay xdy dung nha. D& dam bao cho
khoan tién 6ng D, ba V vay, ba Lam Thi B da ky hop dong thé chap véi ngan
hang dé thé chap tai san cua ba B 1a nha, dat tai 57/6 buong sb MT, Khu phd B,
phuong HBC, quan T, Thanh phé H theo hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lien voi dat s6 0039/19/HDTC-BDS/0102-6993 ngay 30/5/2019
va Hop dong thé chap stra ddi, bd sung s6 0039.1/19/HDTC-BPS/0102-6993
ngay 24 va 25/9/2019. Tai san thé chap di dugc ngan hang ding ky giao dich
bao dam ngay 01/6/2019. Sau khi ky cac hop dong, ngan hang di giai ngan tién
vay va hang thang bén vay thanh toan ding thoa thuan. Do hop dong chua hét
thoi han, tai san dam bao co6 gia tri 16n va bén vay khong vi pham nghia vu nén
ngan hang khong cé yéu cau bén vay phai thanh toan trudc thoi han, chi dé nghi
Toda an khi giai quyét vu an, xem xét bao dam quyén loi cia ngan hang.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién dong y tiép
tuc thuc hién hop ddng, yéu cau bi don thanh toan s tién con lai twong duong
gia tri V4 dién tich dat da chuyén nhuong theo gia ctia Hoi dong dinh gia ngay
03/7/2020.

Tai Ban an dan su so tham s6 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan T da tuyén xur:



5

1. Chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Chau A vé viéc “Tranh chap hop
dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén su dung dat” doi véi ba Lam Thi B;

Cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong q,uyén sir dung dét
do 6ng Buong Ngoc T va ong Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987
co hiéu luc;

Ba Lén~1 Thi B c¢6 trach nhiém thanh t~0én cho ba I\Jguyén Thi Chau A, 6ng
buong Nguyen Anh T va ba Buong Nguyen Xuan T so tien 3.726.375.000 (ba
ty bay tram hai muoi sau tri€u ba tram bay lam ngan) dong.

Ké tir ngdy bén duogc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh 4n, thi hang thang con phai chiu tién 14i trén sd tién
chua thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh an theo muc 1di sut dugc
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02 thang 10 nam 2020, bi don ba Lam Thi B ¢6 don khang cao ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don ba Lam Thi B van gitt nguyén yéu cau khang céo: Yéu cau Hoi
dong xét xur phuic tham sua Ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Nguyén don ba Nguyén Thi Chau A van giir nguyén yéu cau khoi kién. Ba
A dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac yéu cau khang céo cua ba B, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan ddn Thanh pho H phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Toa 4n cap phuc tham d4 thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa dang trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy; cac duong sy trong vy an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: Cian ctr vao tai liéu chung ct trong hd so vu an thdy Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop
d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng Puong Ngoc T
va ong Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987 1a ¢6 can cu, Bugc ba
Lam Thi B c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Chau A, 6ng Puong
Nguyén Anh T va ba Puong Nguyén Xuan T s6 tién chua thanh toan twong Gng
vé6i dién tich dat theo gid tri hién nay 1a 3.726.375.000 dong trong dé co tinh dén
cac chi phi va cong strc dong gop cua bi don 1a dang quy dinh. Bé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham bac khang cao cta bi don giit nguyén ban 4n so tham cua Toa
an nhan dan quan T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cio cua ba Lam Thi B con trong han luat dinh, nop tién
tam mg an phi phuc thdm dang thoi han qui dinh tai Diéu 273 va Diéu 276 B
Luat T tung dan su nén don khang cao 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

~[1.2] Quan hé phap luét, tu cach t6 tung va tham quyén giai quyét Toa an
cap so tham da xac dinh dung.

[1.3] V& su vang mit cua duong su:

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tuan, ba Thao déu co don dé
nghi xét xur vang mat. Can ctr Bicu 296 B0 luat To tung dan sy, Ho1 dong xét xir
tien hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén.

~ [2] Vé yéu cau khang cdo ctia ba Lam Thi B: Ba B yéu cau sua Ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyen Thi Chau A, cu thé:

Do thoi gian mua ban da lau ma bén ban khong hoan tat thu tuc gidy to
nha, dét cho gia dinh ba B nén theo thoa thuan thi ba B, 6ng H khong phai tra
tiép sb tién con lai. Pén nay ba B dd dugc nha nudc cong nhan quyén sé hiu
nha nén khong doéng ¥ v4i yéu cau cia nguyén don.

[2.1] Xét thay:

Trong phan nhan dinh cia ban an dan sy so tham, Toa cap so tham di cin
Clr vao Van ty mua ban nha ngay 27/4/1987 va 161 trinh bay cia nguyén don va
bi don déu xac dinh nguyén don c6 ban cho bi don can nha 30m’ gan lién véi
quyén str dung dat c6 dién tich 360,3 m* véi gia 15.200 ddng. Thuc hién hop
ddng, bi don da thanh toan sd tién 11.400 déng con no lai 3.800 dong tuwong
duong 03 chi vang va da nhan nha, dat s dung.

Hop dong da duoc hai bén thyc hién ngay sau khi ky két, phia nguyén
don d4 ban giao tai san, bi don da thanh toan % gia tri hop dong. Bi don d3 duoc
Uy ban nhan dan quan T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & vao ngay 28/5/2013, cong nhan quyén sir dung dat 460,3 m* (bao gdom
ca dién tich bi don nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vian T), trén co so nay
Tda cap so tham di cong nhan hop ddng 1a phu hop.

Xét, cap so tham chua danh gia day du ban chét su viéc, vi chinh tai Van
tu mua ban nha ngay 27/4/1987 hai bén cam két “Gid mua nha va dién tich ghi
trén la thdt. Bén ban giao nha, bén mua giao di tién. Sau khi viéc mua ban duwoc
Uy ban nhan ddn hodc Sé QLND/TP chap thudn .

Xét trong Van ty mua ban nha cac bén cling khong c6 thda thuan rd rang
veé thoi gian va trach nhiém bén nao truc tiép tién hanh cac thu tuc lam giay to
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sang tén cho phia ba B. Trong van tu nay khong thé hién viéc cac bén da giao
nhan tién va nha ngay tai thoi diém ky két van ty mua ban nha. Nhung trén thuc
té cac bén da thira nhan, bén ban da giao toan bo hién trang nha dit cho bén mua
va bén mua d3 thanh toan cho bén ban 11.400 déng con ng lai 3.800 dong twong
duong 03 chi vang (theo don khai kién ngay 27/01/2019 (but luc sb 177)).

Xét, Gidy bién nhan do 6ng Lé Vian H viét ngay 13/5/1987 x4c nhan bén
mua con ng 03 chi vang 24k. Phia nguyén don pha nhan noi dung 6ng H ghi
trong Gidy bién nhan vé viéc hai bén khong c6 giao kéo “Sau khi lam gidy to
hop thirc héa xong cua cin nha thi éng H s& thanh toan sd tién con lai twong
duong véi 03 chi vang”. Nhung thira nhan c6 giit Gidy bién nhin nay cua é6ng H
va cho rang gidy bién nhan nay 6ng H viét nhim xac nhan 6ng H con ng 03 chi
vang

Xét, tai cac Bién ban hoa giai & khu phd va Bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dén phuong HBC, quan T (But luc 157, 158, 159) déu thé hién viéc ba Chau
A trinh bay: “Nguén gac thira ddt la cua chii cii sang tén cho téi dén khi téi sang
nhuwong bdt cho chi B thi van theo thetr tu la chu cii phai lam thi tuc sang nhwong
cho t6i trueéc ¥éi tir t6i moi lam gidy sang nhuwrong cho chj B. Vé phdan lo tha tuc ké
ca thué t6i chiu trach nhiém hodn toan”.

Tir cac tai liéu chung ctr trén da c6 du co sé dé khang dinh viéc ba B chua
giao du s6 tién con lai tuong duwong 03 chi vang 24k 1a do mot phan I3i tir phia
ngudi ban di chua hoan tat cac thu tuc vé gidy to nha dat dé cho bén mua tién
hanh cac thu tuc hop thirc hoa trong qua trinh xin cap gidy ching nhan quyén s
hitu nha, quyén sir dung dat theo quy dinh. Chinh tir viéc nay dan dén viéc bén
mua dén nay vin chua thanh toan s6 tién ng mua nha con thiéu cho bén ban.

Xet yéu cau khang cdo cua bi don ba B khong dong y tra gia tri tlen mua
nha con thiéu 1a khong ¢ cin clr. Toa cip so tham dd chip nhan yéu cau khoi
kién ctia phia nguyén don dong thoi ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don hoan
tra toan bo chi phi ma bi don da bo ra dé thyc hién viéc ké khai dang ky cap glay
chting nhan quyén st dung dat 1a 327.000.000 dong (bao gom tién nop thué va
chi phi cong strc di lai) ma bi don da chi phi dé thuc hién viéc ké khai dang ky
cap gidy ching nhan 1a c6 cin cir dung phap luat.

Tuy nhién, khi xét dé nghi cua bi don vé viéc xem xét tinh cong sirc ton
tao, gin gitr lam ting gia tri quyén sit dung dat. Toa cip so tham nhan
dinh: “...gid tri quyén sir dung ddt tang Ién la do bién dong Vé gid, khéng phdi
do céng sirc, chi phi tén tao dat cua bi don. Tuy nhién, do bi don da quan Iy gin
giir dat tir nam 1987 dén nay can xem xét dén cong sirc gin giir tai san cua bj
don .Héi dong xét xir xdc dinh twong dwong 10% gid tri tai san tranh chdp la
phit hop”...Thay, nhan dinh nay cta cdp so thim 1a chua chinh xac. Trong
truong hop nay can phai xem xét ai 1 ngudi da truc tiép lam cho gia tri dét ting
1&n. Xét théy, tai thoi diém mua ban nha dit thi phan dién tich nha d4t nay chua
dugc chuyén muc dich st dung, sau nay phia bi don da tién hanh cac tha tuc
chuyén muc dich st dung xin cap giay chting nhan quyén sir dung dat ¢ va da
dugc cong nhan la dat & d6 thi. Nhu vay, c¢o du co so xac dinh gia tri quyen su
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dung dét tang 1én 1a hoan toan do cong stc cua phia bi don. Nhu da phan tich
néu trén 16i dan dén viéc bi don chua thanh toan xuat phat tir mot phan 15i cua
nguyén don. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta bi don can phai
stra 4n so tham vé phan nay, Hoi dong xét xir phiic tham xac dinh phia bi don
dugc huong 50% gia tri do cong sirc ton tao lam tang gia tri quyén st dung dét
trén phan dién tich dat tranh chap 1a phu ‘hop. Nhung trong qua trinh giai quyet
tai cap phuc thdm phia nguyén don cho rang nha dt trén co6 sy bién dong vé gia
dat tang 1én vi quan T nay da 13 thanh phé T. Do d6, phia nguyén don c6 yéu cau
dinh gia lai. Xét, day 1a tinh tiét méi dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
cac bén duong su theo dung quy dinh cua phap luit thi viéc dinh gia nay 1a can
thiét. Can ci Chung thu tham dinh gia do Cong ty Trach nhiém hiru han Tham
dinh gid Hoang Quan tham dinh xéac dinh quyen st dung dat c6 gia tri 1a
52.139. 138 doéng/m?. Nhu vay quyen st dung dat nguyén don chuyén nhuong la
360,3m* co gia 18.785.731.000 dong, Y4 gia tri tai san twong duong s tién 1a
4.696.432.855 dong. Do do, sau khi trir 50% cong sirc gin giit, ton tao phat trién
lam tang gia tri quyén sir dung dat va s tién 327.000.000 dong ma phia ba B da
chi phi cho viéc chuyén muc dich str dung dét va cac khoan chi phi dich vu ding
ky cap gidy ching nhan (do phia nguyén don tw nguyén hoan tra cho bi don) thi
phia bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién ng mua ban nha con thiéu l:
2.021.216.000 dong.

[3] An phi dan sy phac tham: Ba LAm Thi B 1a nguoi trén 60 tudi thuc
truong hop dugc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr diém b Khoan 1 Dicu 38, biéu 148, biéu 296, Khoan 2 Piéu 308
cua B9 luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 2, Diéu 4 Luat Nguoi cao tudi;

Cin c diem d bieu 12; bieu 14; khoan 6 Dicu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi qui dinh
veé muc thu, mien, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

~ Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Lam Thi B, sira Ban 4n dan sy so
tham so 327/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan quén
T, Thanh phd H:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Chau A vé
Vi,éc “Tranh chap hgp dong mua ban nha va chuyén nhugng quyeén su dung dat”
doi véi ba Lam Thi B;

Cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong q’uyén st dung dat
do ong Puong Ngoc T va 6ng Lé Kim H, ba Lam Thi B ky két ngay 27/4/1987
co hiéu luc;
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Ba Lam Thi B c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Chau A, éng
Puong Nguyén Anh T va ba Puong Nguyén Xuan T sb tién ng mua ban nha con
thiéu 1a 2.021.216.000 dong. (Hai ty khong trim hai muwoi mét triéu hai trim
mudi sau ngan dong).

Ké tir ngdy bén duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi hang thiang con phai chiu tién 1ai trén sb tién
chua thi hanh twong tng véi thoi gian chua thi hanh an theo muc 1di suat dugc
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

2. An phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Chau A thudc trudng hop ngudi cao tudi nén dugc midm
an phi dan sy so tham ddi v&i mot phan yéu cau khong dugc chap nhan.

Ba Lam Thi B thugc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién an
phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié tai san: Nguyén don tu nguyén
chiu chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va da nop du.

3. An phi dan su phiic tham:

Ba Lam Thi B thudc trudng hop ngudi cao tudi nén dugc mién nop tién an
phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

N oo tai TP H TM. HOI PONG XET XU

- ap cao tai TP. H; = r > ~ \

- \VKSND Cép cao tai TP, H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H;

- TAND thanh phé T;

- Chicuc THADS tp T;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Thi Thay



