TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 17/2025/DSPT
Ngay 17/03/2025 ’
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thuy

Cdc Tham phan: Ong Triéu Ngoc Thirc, ba Nguyén Thanh Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Hong Hai - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 03 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang,
xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thyu 1y s6 60/2024/TLPT-DS ngay 16
thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 95/2024/DS-ST, ngay 17/9/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang abi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 05/2025/QD-PT, ngay 10
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vwong Vin V, sinh nim 1962. Dja chi: T6 dan phd B,
phuong M, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. C6 don xin xét xr ving mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1986; Dia chi: T6 dan phé E,
phudng M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: - Luat su Vi Trung K; Pia chi:
MG4-09 V, phé H, t6 dian phd A, phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Co
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1942 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1967;
bia chi: Ap T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965;
Dia chi: T6 dan phd B, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1992; Pia chi: T dan phd B, phuong M,
thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
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- Ba Nguyén Thi Thu H - Coéng chtng vién ciia Van phong C1; Dia chi: S6
C, duong Q, to dan phd I, phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Ba Vuong Thi S, sinh nam 1978; Dia chi: T dan phé B, phuong M, thanh
phé T, tinh Tuyén Quang.

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1993; Dia chi: T6 dan phé E, phuong M,
thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

- UBND phuodng M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang; Pai dién theo phap
luat: Ong Lé Viét A chtrc vu: Chu tich UBND.

Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don - Luat su Vil
Trung K. C6 mat.

(Nhitng nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan, c6 don dé nghi xét xir
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai, bién bdn ldy 101 khai, bién bdan hoa gidi
trong qud trinh gidi quyét vy dn va tranh tung tai phién toa nguyén don éng Vieong
Van V trinh bay: Theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CT 761499 do S¢
Tai nguyén va moi trudng cip ngdy 31/12/2020 va noi dung xac nhan ngiy
06/6/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho T thi 6ng V duoc
quyén sir dung dién tich dt 1a 143m? thtra dit s6 675, to ban d6 s6 12. Dia chi: T6
dan phd B, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Nhung hién nay 6ng
Nguyén Thanh C di xdy dung nha chong l4n 1én dat cia 6ng V 38,1m?.Sau nhiéu
lan thoa thuan yéu cau ong C tra lai dién tich da 1an chiém nhung ong C khong tra
va ciing khong c6 ¥ kién 1a bdi thuong tién hay tra lai dat cho ong V. Ong V yéu
cau 6ng Nguyén Thanh C phai thao d& nha tra lai dién tich dat 38,1m* dyng thudc
quyén st dung ctia ong Vuong Vin V theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CT 761499 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng cap ngdy 31/12/2020, sb vao sb cap
GCN: CS 02291.

Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 11/12/2023, ngay 5/01/2014, bi
don 13 6ng Nguyén Thanh C khai: Ong C khong nhét tri véi yéu cau khai kién cia
nguyén don. Ong C mua mdt phan dit ctia 6ng Nguyén Xuin Q vao ngay
25/9/2017, dia chi thira dét tai Thon N, x3 P, huyén Y, tinh Tuyén Quang (nay la to
dan phd B, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang). Trong qua trinh mua ban
chuyén nhuong khong cé tranh chip voi ai. Khi mua ban hai bén ¢ 1ap don xin
chuyén nhuong dét giita bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng C va bén chuyén nhuong
la dng Nguyén Xuan Q, ba Nguyén Thi L tr tai T6 dan phd B, phuong M, thanh
phé T, tinh Tuyén Quang. Ong C mua thira dat nay va sir dung tir nam 2017 khong
c6 tranh chap véi ai. Ong C da xay ngdi nha gach do lop mai ton tir cudi nam 2017.
Nay 6ng V yéu cau ong C tra sé tién 600.000.000 dong (S&u tram triéu dong), 6ng
C ciing khong c6 tién, ma yéu cau 6ng C tra dat thi 6ng C ciing khong c6 nha dé ¢
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nén dng C dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho éng C. Ong C giao ndp cho Toa
an 01 don xin chuyén nhuong dat 1ap ngay 25/9/2017, giita bén chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Xuan Q, ba Nguyén Thi L va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén
Thanh C, thira dat 00 t& ban do 00 (ban sao); Pon xin chuyén nhuong dat ngay
22/12/2005 cia ba Nguyén Thi T1 cho 6ng Nguyén Van T2; Pon dé nghi cip Gidy
ctia ba Nguyén Thi T1, ndi dung ban dét cho 6ng Nguyén Xuin T3 (ban pho to).

Tai bién ban phién hop cong khai ching ctr ngay 17/5/2024, hoa giai cac
ngdy 06/6/2024, ngay 11/7/2024: Nguyén don 6ng Vuong Vin V nhét tri v6i hién
trang st dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh C tai Manh trich do ngay 09/5/2024, xac
dinh dién tich dt 6ng C xay dung chong l4n 1én dit cia 6ng V 1a 95,9m?. Ong V
yéu cau 6ng T4 phai thao d& nha tra lai dién tich dat xdy dung chdng lan sang dat
6ng V, truong hop 6ng C mudn duoce tiép tuc st dung dién tich dat da xay chong
14n sang thi phai tra cho éng V 600.000.000 dong (Sdu trdam triéu dong);

- Ong Vit Trung K 13 nguoi dai dién theo y quyén cta bi don, nhét tri voi
hién trang st dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh C tai Manh trich do hién trang sir
dung dat ngay 09/5/2024. Dé nghi 6ng V cho dng Nguyén Thanh C duoc tiép tuc
sir dung dat d6i vai dién tich dat da chong lan sang dién tich dat 6ng V duogc cap
GCNQSD dit va xin dugc tra cho dng V 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

* Tai don khoi kién bo sung ngay 17/5/2024: Ong Vuong Vin V thay doi
yéu cau khoi kién, xac dinh dién tich dat ¢ tranh chap gitta ong Vuong Vin V va
6ng Nguyén Thanh C 12 95,9m?, yéu cau 6ng Nguyén Thanh C phai tra cho ong V
dién tich dat 1a 95,9m2, ranh gi61 dugc xac dinh theo Manh trich do hién trang st
dung dat do Trung tam K1 thudc S& T6 ban hanh ngay 09/5/2024.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi
véi dién tich dat co tranh chép, tai Manh trich do hién trang sir dung dét do Trung
tdm K1 thudc S Tai nguyén va méi trueong tinh T6 ban hanh ngay 09/5/2024 theo
két qua do dac ngay 09/4/2024 thé hién: Dién tich dat bi don str dung chong l4n 1én
dién tich dat ong Vuong Vian V duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
95,9m’.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chung ct: Céc
duong su c6 mat déu khong co ¥ kién gi vé cac tai liéu Toa an cong bd tai phién
hop va nhét tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, nht tri voi ndi dung Manh
trich do hién trang st dung dat do Trung tdm K1 thudéc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh T6 ban hanh ngay 09/5/2024 theo két qua do dac ngay 09/4/2024, xac
dinh dién tich bi don sir dung chong lan 1én dién tich 6ng Vuong Vian V duogc cap
gidy ching nhan quyén st dung dét 13 95,9m”.

Tai ban tu khai 6ng Nguyén Xuan Q va ba Nguyén Thi L déu thira nhan dién
tich dat 6ng Nguyén Thanh C dang sir dung 1a do 6ng Q va ba L chuyén nhugng
sang cho 6ng C va khong co tranh chip gi, ong Q va ba L xin duoc vang mit trong
qua trinh giai quyét vu 4n. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ong Q ciing clng
6ng C xac dinh ranh gidi va khong c6 yéu cau gi vé quyén loi trong vu an.
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Tai bién ban 1ay 101 khai ngay 19/4/2024 ba Vuong Thi T5 va 6ng Nguyén
Van T khai: Ngay 20/4/2022 vo chdong ba T5, 6ng T ky hop ddng ty quyén cho
chi Vuong Thi S dé tach s6 con cu thé ndi dung hop dong iy quyén nhu nao thi ba
T5 va 6ng T khong doc k§ hop dong. Sau khi xem Hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat sb 01/2022/ TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2022 cta Phong
cong ching Nguyén Thi Thu H, ba T5 va 6ng T khéng co6 v kién gi vé viée ba S
lam hop dong chuyén nhuong dt sang cho 6ng V. Ba T5 va éng T khéng quen
biét gi v6i ong V, thira dat sb 675 to ban dd sb 12 dién tich 143m?, dia chi t6 dan
phé B phuong M ba T5 da cho chau 1a Nguyén Van T2 tir naim 2005, khi cho ba
T5 khong 1am gidy to gi ma chi noéi miéng. Sau nay ong T2 ban cho chi S va nho
vo chong ba T5 1am y quyén sang cho chi S dé 1am tha tuc tach dat, sau d6 chi S
lam gi thi vo chong ba T5 khong biét. Dién tich dat 6ng C dang st dung c6 thudc
phan dat ba T5 cho 6ng T2 khong ba T5 khong biét, vi khong phai dat caa ba T5.
Trudc yéu cau khoi kién cta 6ng V ba T5 khong ¢o ¥ kién gi. Tir nam 2005 ba T5
da khong st dung dat nita, moi van dé do 6ng T2 tir giai quyét. Ba T5 va éng T xin
vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

* Tai ban ty khai 6ng T2 khai: Ngay 22/12/2005, 6ng T2 c6 nhin chuyén
nhuong toan bd dién tich dat cua ba Nguyén Thi T1 thén N, xa P (nay 1a to B,
phudng M) dbi véi thira dat sé phat hanh 757949, dién tich 2.312m?* (400m? dit &;
1.912m? dat tréng cay lau nam) do UBND huyén Y cdp nim 1995 véi gia 300.000
dong (Ba tram nghin dong). Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi Gidy ching
nhan quyén sir dung dt ctia ba T1 bji mat, chi c6 ban pho to nén chi thoa thuan va
viét tay chua lam xong thu tuc chuyén quyén sir dung dat, sau d6 ba T1 uy quyén
cho dng Q lam thu tuc xin cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia ba T1 6ng T2 da thué may san gat va
tréng cd voi trén dién tich dat d6. Bén nam 2020, UBND huyén Y thuc hién du an
lam duong va da thu hoi mot phan dat caa ba T1 da ban cho 6ng T2 dé lam duong
va thira dat ctia nha ba T1 tach ra 1am 02 thira nam & hai bén duong méi mo. Sau
d6, 6ng Nguyén Xuin Q (TH B, phuong M, thanh phd T) thuc hién viéc uy quyén
ctia ba Nguyén Thi T1 di ké khai dé cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat
cho ba T1 chinh la thira dét s6 556, t& ban d6 s6 12 va thira s6 234, to ban dd s6 9
(do bi mat) va dén ngay 31/12/2020 Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh T6 da cap
d6i cho ba T1 02 gidy chiimg nhan quyén sir dung dat: Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CT
761499; s6 vao sd cap GCN: CS 02291 mang tén ba Nguyén Thi T1 (Thira sd 675,
td ban d6 sd 12); Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CT 761498; sé vao s6 cidp GCN: CS 02292
mang tén ba Nguyén Thi T1 (Thta s6 674, to ban do s6 12). Péi véi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat
hanh CT 761498; s6 vao so6 cap GCN: CS 02292 mang tén ba Nguyén Thi T1
(Thtra s6 674, t ban d6 s6 12), 6ng T2 di tach ra ban cho nguoi khac va khong co
tranh chip. Thira dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha &
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va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CT 761499; s6 vao s6 cdp GCN: CS
02291 mang tén ba Nguyén Thi T1 (Thira sé 675, t& ban d6 s6 12): Nam 2020 éng
T2 c6 lam gidy viét tay ban cho ba Vuong Thi S (T6 dan phd sé B, phudng M,
thanh phé T 1a con gai ciia 6ng Vuong Van V). Hai bén théng nhét thoa thuan éng
T2 béan cho ba S dién tich 5m chiéu ngang (tinh tir mép tudng bén trai nha 6ng
Nguyén Thanh C ra 1m hudng ra duong) kéo dai hét dat. Pén nam 2022, ba S bao
6ng T2 sang nha 6ng Q muon gidy ching nhan quyén st dung dat (ong Q giir tir
nam 2020 khi nhan ty quyén lam cap ddi lai cho ba T1); ba S néi 1a muon s dé di
do dac tach phan mua cua ong T2 nhu:ng sau d6 khong biét bang cach nao ba S lai
lam tht tuc chuyén nhuong toan bd Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen s0’
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CT 761499; s6 Vao sO cAp
GCN: CS 02291 mang tén ba Nguyén Thi T1 (Thira s6 675, to ban do s6 12) sang
tén ba Vuong Thi S (trong khi d6 ba Nguyén Thi T1 ¢ ban toan bod cho éng T2 tir
nam 2005 va ba T1 sinh séng & Ap T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc) va tiép tuc
lam thu tyc tang cho bd 1a ong Vuong Van V. Tl ndi dung da trinh bay, ong T2
yéu cau Q1 toa giai quyét nhitng vin dé nhu sau: Hiy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi T1 sang cho ba Vuwong Thi V1 va Hop
dong tang cho giita ba Vuong Thi S va 6ng Vuong Vin V theo quy dinh; Yéu cau
ba Vuong Thi S tra lai phan dét con lai cia ong T2 sau khi trir di phan thuc té 6ng
T2 d3 ban cho ba S. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang hd tro thu
thap tai liéu 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Nguyén Thi
T1 sang cho ba Vuong Thi V1 va Hop dong ting cho giita ba Vwong Thi S va dng
Vuong Van V.

* Tai ban ty khai ong Lé Viét A la nguoi dai dién theo phap ludt cua UBND
phirong M khai: V& viéc kiém tra, giao ndp ching ct thi hién nay tai UBND
phuong M khong luu giit cac loai gidy to mua ban viét tay cia cac ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban phudng. Vé viéc s dung dat ciia 6ng Nguyén Thanh C va dng
Vuong Vin V: Nam 2023, UBND phuong M c6 giai quyét tranh chap dat dai giita
02 ho gia dinh. Két qua hoa giai khong thanh. Vé viéc xay dung nha cta 6ng
Nguyén Thanh C, chua c6 gidy phép xay dung do co quan c6 thdm quyén cap, xay
dung trén dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, loai dat 1a dat
tréng cay lau nam. Ong C di xéac dinh xay dung cong trinh 1én mot phan dién tich
dat ctia 6ng V (da dugc cap GCNQSD dat s6 CT 761499 ngay 31/12/2020), tuy
nhién khoén tién do 6ng V yéu cau bdi thuong qua cao nén ong C khong nhat tri,
do d6 viéc hoa giai tai UBND phudong M khong thanh. V& viéc xir Iy hanh chinh
dbi voi 6ng Nguyén Thanh C, xay dung nha trén dat nong nghiép chwa duoc co
quan c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat. Qua kiém tra ho so
luu trir tai UBND phuong M khong c6 tai li€u xac dinh viéc da xir Iy vi pham hanh
chinh ddi voi ong Nguyén Thanh C. Péi véi viéc xac nhan trong don xin chuyén
nhuong dat ngay 25/9/2017 cua ong Nguyén Xuan Q va ba Nguyén Thi L cho dng
Nguyén Thanh C, theo ta1 liéu tiép can trong ho so vu an, ndi dung xac nhan dudi
don UBND x4 P chi xac nhan thira dat khong c6 tranh chip, khong c6 ndi dung xéac
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nhan viéc mua ban gitta cac ho gia dinh. V& quan diém giai quyét vu an, dé nghi
HBbXX xét xtr theo quy dinh cua phép luat.

* Tai bién ban 1am viéc ngay 05/9/2024, ba Nguyén Thi Thu H - Coéng
chimg vién lam viéc tai Van phong C1 khai nhu sau: Ba H 1a Cong chung vién,
trong pham vi trach nhi¢m ctiia minh theo quy dinh cua phap luat ngay 21/4/2022
tai Van phong C1, ba H dd cong chtimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra bén chuyén nhuong 1a dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 (ngudi nhan
uy quyén 1a ba Vuong Thi S) va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Vuong Vin V dbi
v6i dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT76199 do S& T6
cap ngay 31/12/2020. Viéc cong ching hop dong tir khi tiép nhan yéu cau, kiém tra
gidy to cho dén khi cong chimg hop dong déu dam bao ding trinh tu, thi tuc quy
dinh ctia Luét cong ching va Luat dat dai. Tai thoi diém coéng chimg cac bén déu
c6 day du nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén giao két hop dong va cam két trude
phap luat vé tinh chinh xac, hop phap cia cac gidy to lién quan di cung cap lién
quan dén viéc giao két hop dong; Muc dich, ndi dung ctia hop dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao dic xa hoi, cac bén da tu doc lai hgp dong, dong ¥ toan
bd ndi dung hop ddng va ky vao timg trang, diém chi vao trang cubi ciia hop dong
va ky trudc mit toi, chir ky va diém chi trong hop ddng dung 1a chit ky va dau
diém chi cua cac bén ky két. Do vy, ba H xac dinh 12 mdt Cong ching vién ba H
da thuc hién dung pham vi trach nhi€ém cua minh theo quy dinh ctia phap luat. Tinh
dén thoi diém hién nay, ba Vuong Thi S va 6ng Vuong Vin V khong thuc hién
cong chimg hop dong cho ting quyén str dung dat nao khac tai Van phong C1. Vé
viéc xem xét dua ba H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan, ba H ¢ y kién: Truong hop Hop dong bi huy hay vo hiéu vi
mot 1y do nao d6 thi khong phai 16i cua ba H, ba H khong phai chiu trach nhiém.
Pé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat

* Tai bién ban 1am viéc ngay 06/9/2024 ba Vuong Thi S khai nhu sau: Ba S
khong ky két hop dong nhan chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Nguyén Thi
T1 va ciing khong ky hop dong cho ting quyén sir dung dat cho 6ng Vuong Vin V
dbi vai thira dat s6 657 to ban do s6 12 ctia phuong M. Do vay, ba S xac dinh
khong c6 quyén loi nghia vu lién quan gi trong vu an nay, dé nghi Toa 4n khong
triéu tap tham gia td tung, trudng hop Toa an triéu tap ba S xin duoc ving mat.

Tai phién toa:

Nguyén don xac dinh, tong dién tich dat nguyén don dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a 143m2, dién tich dat bi don chiém dung la phﬁn 16n dat
mit dudng v6i chiéu ngang sang dét cua ong V hon 10m ngang, thyc té gia chuyén
nhuong tai vi tri 1a 120.000.000 dong/m ngang, qua trinh giai quyét vu an thién tri
v6i ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don nén 6ng V méi dong y thoa thuan
nhan tién dé ong C tiép tuc sir dung dat tranh chap nhung dai dién theo iy quyén
ctia bi don dua ra gia tri qua thap do vy, nguyén don khong nhat tri théa thuan.
Nguyén don dé nghi HDXX budc vo chong ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi
H1 phai tra lai dién tich dat 1a 95,9m? trong d6: Dién tich da xay dung nha (S) la
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36,9m? thé hién tai cac diém 12, 16, 17, 18, 15, 12; Dién tich lam san (S2) 1a
48,8m? thé hién tai cac diém 15, 18, 17, 19, 13, 14, 15; dién tich khong c6 cong
trinh xay dung (S3) 1a 10,6m?* thé hién tai cac diém 5, 6, 19, 17, 16, 5 thudc thira
dat s6 675, to ban do sd 12 phuong M; Pia chi thira dat tai: T6 dan phé B phuong
M, thanh phé T, tinh Tuyén Quang, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CT761499, tén nguoi st dung Vuong Van V do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
T6 cap ngay 31/12/2020; Ranh gi6i dat xac dinh theo Manh trich do hién trang st
dung dat do Trung tdm K1 thudc So Tai nguyén va moi trudng tinh T6 ban hanh
ngay 09/5/2024.

Ong Vil Trung K 13 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don khai: Ong
Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi HI, sinh nam 1993; Pia chi: T6 dan phd E,
phuong M, thanh phé T, tinh Tuyén Quang, 13 vo chong, cin nha 6ng C va ba H1
dang sir dung tai t6 dan phd E, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang I3 do
6ng C va ba H1 xay dyng nam 2017, 13 tai san chung cta vo chong 6ng C, ba H1.
Ong K xac dinh, dién tich dat ong C va ba H1 st dung chong 1an 1én dién tich dat
cia ong Vuong Vin V duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 95,9m’
theo Manh trich do hién trang sir dung dat do Trung tdm K1 thudc S& Tai nguyén
va moi trudng tinh T6 ban hanh ngay 09/5/2024 14 ding. Tuy nhién, du 1a dat mat
dudng v6i dién tich hon 95,9m? nhung chi 13 dit trdng cay 1au nim, toan bd thia
dat cua 6ng V 1a hon 143m” véi hinh thé loe trudce, thot sau thi trén thuc té ciing
khong ban véi gia cao duoc, bi don xac xac dinh, yéu cau boi thudng ciia 6ng V
v6i mie 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong) 1 qua cao, bi don khong dap tng
duoc. Bi don cb ging vay muon dugc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tra
cho 6ng V dé bi don tiép tuc sir dung dién tich dat bi don d3 xay dung va sir dung
chong 1an 1én dat ciia ong V. Pé nghi HDXX xem xét giai quyét cho bi don dugc
tra tién va tiép tuc st dung dat.

Pai dién iy ban nhan dan phuong M khai: Viéc tranh chap dat dai giita ong
Vuong Vin V va 0ng Nguyén Thanh C d3 duoc hoa giai nim 2023, dng C Xac
dinh c6 stir dung chong 14n sang dat cia 6ng V di duogc cdp gidy nhung cac bén
khong thoa thuan dugc voi nhau vé phuong an giai quyét do 6ng V yéu cau sb tién
bdi thudng qua cao nén 6ng C khong nhét tri. UBND phudng da sao toan bd ho so
hoa giai tranh chdp dit dai tai phuong cung cip cho cong dan dé thuc hién viéc
khéi kién ra Toa an theo quy dinh. Viéc xay dung nha cua 6ng C trén dat nong
nghiép UBND phuong M chua xtr Iy hanh chinh. “Pon xin chuyén nhuong dat”
ngay 25/9/2017 ctia 6ng Nguyén Xuan Q va ba Nguyén Thi L cho 6ng Nguyén
Thanh C, theo tai liéu tiép can trong hd so vu an, ndi dung xac nhan dudi don
UBND x4 P chi xac nhan thtra dt khong c6 tranh chap, khong c6 ndi dung xéac
nhan vi¢c mua ban gitra cac ho gia dinh, theo quan diém cua U don chi xac dinh vé
hién trang str dung dit cua cong dan tai khu vuc 1a khong c6 tranh chap con theo
dir liéu vé so thira dat 00, to ban d6 00 nhu cong dan viét trong don thi khong ¢ co
s& xac dinh vi tri dat thyc té theo quy dinh cuia phap luét.
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Vu 4n trén d3 duge Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang xac minh, thu
thap tai li€u, chung ctr; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xu. Tai Ban an
dan sy so tham s6 95/2024/DS-ST, ngay 17/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang. Céan cir vao cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165,
227,228, 235, 271, 273, cua Bo luat o tung dan sw; Cac Diéu 166, 170, 171, 203
Luét dét dai; Cac Diéu 164, 166 cia Bo luat dan su; Picu 147 cia B luat td tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Budc 6ng Nguyén Thanh C
va ba Nguyén Thi H1 phai thdo d& cong trinh xdy dung tra lai dién tich dat sir dung
chdng 14n 1én dién tich 6ng Vuong Vin V duogc cap gidy ching nhan quyén st
dung dit 12 95,9m?, trong d6 dién tich di xay dung nha (S) la 36,9m? thé hién tai
cac diém 12, 16, 17, 18, 15, 12; dién tich 1am san (S2) 1a 48,8m? thé hién tai cac
diém 15, 18, 17, 19, 13, 14, 15; dién tich khong c6 cong trinh xay dung (S3) la
10,6m’ thé hién tai cac diém 5, 6, 19, 17, 16, 5 thudc thira dat s6 675, t& ban dd s
12 phudng M; Dia chi thira dét tai: To6 dan phd B phuong M, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CT761499, tén nguoi st
dung Vuong Vin V do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh T6 cap ngay 31/12/2020;
Ranh gi6i dat xac dinh theo Manh trich do hién trang sir dung dat do Trung tam K1
thudc So Tai nguyén va moi truong tinh T6 ban hanh ngay 09/5/2024.

2. V& 4n phi: Ong Nguyén Thanh C phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) an phi dan sy so thAm c6 gid ngach cua vy an.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Thanh C phai tra cho éng Vuong
Vin V s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi in 4n méanh trich do va chi
phi dinh gi4 tai san, tong cong 1a 4.940.809 dong (Bon triéu, chin tram bon miroi
nghin, tam tram linh chin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 03 thang 10 nam 2024 Toa 4n nhan don khang cdo ctia nguoi dai dién
theo uy quyén ciia bi don - Luat su Vii Trung K khang cdo khong dong ¥ véi Ban
an dan su so thdm cta Toa 4n nhan dan phd Tuyén Quang vi ban an so tham cua
Tda an nhan dan thanh phd Tuyén Quang di tuyén budc dng C phai thdo d& phan
xay dung 1an sang dat nha ong V va tra lai phan dat cho ong V 1a chua thoa dang,
chua dénh gia hét ban chat vy viéc tir 10i khai cta ba T1, 6ng T2, ba S. Pé nghi
Tda an cap phuc tham xem xét theo quy dinh.

- Tai phién toa phtc thAm ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don - Luat su
Vii Trung K trinh bay: Do khong nhat tri voi ban an so thim ctia Toa an nhan dan
thanh phé Tuyén Quang da tuyén nén thay mat phia bi don 6ng da khang cao ban.
Sau khi cép phuc tham thy ly va quyét dmh dua vu an ra xét xtr thi 6ng da gap ong
V dé thoa thuén voi nhau vé viée giai quyét vu an cu thé nhu sau:
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Ong C, ba H1 da nhat tri tra cho ong V sb tién 335.000.000 dong dé ong C,
ba H1 tiép tuc str dung toan bo dién tich dat dang tranh chap va tiép tuc sir dung tai
san trén dat dé ong C ba H1 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat
tranh chip voi ong V, 6ng K dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham cong
nhan su thoa thuan gitra cac duong su.

- Trong don xin xét xr ving mit éng Vuong Vin V ¢6 ¥ kién:

Ong va 6ng C va nguoi dai dién theo phap luat ciia 6ng C di théa thuan ong
C ¢6 nghia vu tra cho 6ng tong s tién 13 335.000.000d (Ba trdm ba mieoi lam triéu
dong) dé Toa an Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh C va vo 1a Nguyén Thi H1
duoc quyén st dung dién tich 95,9m2 dAt va tai san trén dt trong dé dién tich da
xay dyng nha (S) 1a 36,9m? thé hién tai cac diém 12, 16, 17, 18, 15, 12; dién tich
lam san (S2) 1a 48,8m? thé hién tai cac diém 15, 18, 17, 19, 13, 14, 15; dién tich
khong c6 cong trinh xay dung (S3) 1a 10,6m” thé hién tai cac diém 5, 6, 19, 17, 16,
5 thudc thira dat s6 675, to ban do s6 12 phuong M; Dia chi thira dét tai: T6 dan
phé B phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CT761499, tén nguoi st dung Vuong Vian V do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh T6 cap ngay 31/12/2020; Ranh gidi dat xac dinh theo Manh trich do
hién trang str dung dat do Trung tdm K1 thudc S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh
T6 ban hanh ngay 09/5/2024 (Kém theo ban an). Nhat tri dé ong C, ba H1 c6
quyén va nghia vu ké khai cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat é6ng C ba H1
dugc str dung nhu trén.

Ong C, ba H1 di giao du sd tién 335.000.000d (Ba trdm ba lam triéu dong )
6ng da nhan du sb tién. Nhu vay quyén loi ctia ong di dugc dam bao nén ong xin
vang mit tai phién toa phiic tham.

Ong tu nguyén chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san véi
tong sb tién 4.940.809 dong (Bon triéu, chin tram bén muwoi nghin, tém tram linh
chin dong), ong da ndp du khong yéu cau Toa giai quyét.

- Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé viéc chép hanh phép luat t6 tung Tham phan da chip hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an, Hoi dong xét xur
da thyc hién dam bao cac thi tuc vé phién tda phuc tham, su ¢6 mit cua cac thanh
vién Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa dling quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Céc duong sy khong thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70; Piéu 71; Piéu 72
ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: bé nghi HDXX ap dung Diéu 300 Bo luat T6 tung dan
su ban hanh ban an phuc tham stra ban an so tham, cong nhan sy thod thuan cua
cac duong su.

Vé an phi: Mién toan bd an phi dan su c6 gia ngach, an phi dan sy phac
tham cho phia nguyén don, bi don khong phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n di duogc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 03/10/2024, Toa 4an nhan dan thanh phd Tuyén Quang nhan duoc don
khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don - Ludt su Vii Trung K
khang cdo Béan an dan sy so thim sb 95/2024, ngay 17/9/2024 ctia Tda 4n nhan dan
thanh phd Tuyén Quang la hop 18, trong thoi han luat dinh, ndi dung khang céo
nam trong ndi dung ban an so tham, nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung khang cdo Hoi dong xét xtr xét thay tai cap phiic tham, cac
duong su tu théa thuan voi nhau. Sy thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén,
khong trai dao durc xa hoi va khong vi pham diéu cdm cta luat. Pay 1a tinh tiét méi
phat sinh, do vay Hoi dong xét xir phtc tham can chip nhan khang cdo ciia ngudi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don stra ban 4n so tham theo hudng cong nhan
su thoa thudn cua cac duong sy vé viée giai quyét vu an nhu quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang cu thé:

Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 duoc quyén sir
dung dién tich 95,9m” d4t va tai san trén dét trong d6 dién tich da xay dung nha (S)
la 36,9m* thé hién tai cac diém 12, 16, 17, 18, 15, 12; dién tich lam san (S2) 1a
48,8m* thé hién tai cac diém 15, 18, 17, 19, 13, 14, 15; dién tich khong c6 cong
trinh x4y dung (S3) 1a 10,6m? thé hién tai cac diém 5, 6, 19, 17, 16, 5 thudc thira
dat s6 675, to ban do s6 12 phuong M; Dia chi thira dét tai: T6 dan phd B phuong
M, thanh phé T, tinh Tuyén Quang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CT761499, tén nguoi st dung Vuong Van V do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
T6 cap ngay 31/12/2020; Ranh gidi dat xac dinh theo Manh trich do hién trang st
dung dat do Trung tdm K1 thudc SO Tai nguyén va mdi truong tinh T6 ban hanh
ngay 09/5/2024 (Kém theo ban 4n). Ong C, ba H1 c6 nghia vu thanh toan cho ong
Vuong Vin V sd tién 1 335.000.000 dong, ong V di nhan du sé tién tir 6ng C ba
H1. Ong C, ba H1 c6 quyén va nghia vu ké khai cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i v6i dién tich 95,9m* dit da cip cho 6ng V. Kién nghi Uy ban nhén
dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang diéu chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong V dé cip cho 6ng C, ba H1 theo quy dinh.

[2] V& chi phi t6 tung: Ong Vuong Vin V ty nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san véi téng sd tién 4.940.809 dong (Bon triéu, chin
tram bon mueoi nghin, tam tram linh chin dong). Ong V da nop du.

[3] Vé an phi: Do khang cdo cta bi don dugc chap nhan nén bi don khong
phai chiu an phi; nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach, an phi
phuc thim, nhung do nguyén don 1a ngudi cao tudi nén cin ct diém d, Picu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Hoi mién toan bo an phi cho nguyén don.

[4] Cac phan khac clia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu Iuc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 148 Bo luat T6
tung dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khoa 14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Stra Ban an s6 95/2024/DS-ST, ngay 17/9/2024 vé viéc tranh chap quyén
sit dung déat cia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi H1 dugc quyén sir
dung dién tich 95,9m” d4t va tai san trén dét trong d6 dién tich da xay dung nha (S)
la 36,9m* thé hién tai cac diém 12, 16, 17, 18, 15, 12; dién tich lam san (S2) 1a
48,4m?* thé hién tai cac diém 15, 18, 17, 19, 13, 14, 15; dién tich khéng c6 cong
trinh x4y dung (S3) 1a 10,6m? thé hién tai cac diém 5, 6, 19, 17, 16, 5 thudc thira
dat s6 675, to ban do s6 12 phuong M; Dia chi thira dat tai: T6 dan phd B phuong
M, thanh phé T, tinh Tuyén Quang, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé
CT761499, tén nguoi st dung Vuong Van V do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
T6 cap ngay 31/12/2020; Ranh gidi dat xac dinh theo Manh trich do hién trang sir
dung dat do Trung tam K1 thudc SO Tai nguyén va mdi truong tinh T6 ban hanh
ngay 09/5/2024 (Kem theo ban an).

- Ong C, ba H1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Vuong Vin V sd tién la
335.000.000 dong, ong V da nhan du so tién tir ong C ba H1. Ong C, ba H1 ¢6
quyén va nghia vu ké khai cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién
tich 95,9m* dit da cip cho 6ng V. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh
Tuyén Quang diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng V dé
cap cho 6ng C, ba H1 theo quy dinh.

2. V& chi phi té tung: Ong Vuong Vin V tu nguyén chiu toan bo chi phi t6
tung. Ong V d ndp du chi phi t6 tung.

3. V& an phi: Mién toan bd an phi dan sy so tham; an phi dan sy phuc tham
cho 6ng Vuong Van V.

Ong Nguyén Thanh C khong phai chiu an phi.

C4c phan khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén &n, ngdy
17/3/2025.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh &n
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dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh ph6 Tuyén Quang;
- CC THADS tp. Tuyén Quang;

- Cac duong su; ~ 17
- Luu ho so. ba ky

Nguyén Xuan Thiy



