TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 191/2023/DS-PT
Ngay 25-5-2023
VI Tranh chap hop dong ay quyen
hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat, doi tai san, yéu cau boi
thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: ~ Ong Ngd Vian Minh
Céac Tham phan: Ong Piang Vin Chum
Ong Nguyén Thanh Trung
Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Dygi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly 270/2022/TLPT-DS ngay 24/10/2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong 1y quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
doi tai san, yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm 2022 cua
Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 278/2022/QB-PT ngay
28/11/2022; Quyet dinh hoan phién toa s6 403/Qb-PT ngay 20/12/2022; Quyet dinh
hoan phién toa so 31/Qb-PT ngay 12/01/2023; Quyet dinh tam ngung phién toa so
22/Qb-PT ngay 09/02/2023 va Quyét dinh tam ngtng phién toa so 90/Qb-PT ngay
27/4/2023 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1968; dia chi: s6 28C1, Phuong 13,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi dgi dién hop phap ciia ba Nguyén Thi L: Ong Phan Ngoc N, sinh nim
1954; dia chi: S0 57 duong A5, thc“)n 1, xa C, thanh pho B, tinh Pak Lak (theo van
ban ay quyeén ngay 24/3/2022), vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1962; dia chi: s6 103/14/3 N, khu pho 3,
phuong T, Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phép cia ba Nguyén Th; T: Ong V6 Trong N, sinh nam
1969; dia chi: s6 BOO1/1E khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6
mit.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Qng Nguyén Cong T1, sinh nam 1947; dia chi:,sé 4, duong N, phuong R,
thanh pho V, tinh Bq Ria - Viing Tau; dia chi lién hé: so B3/6 chung cu L, Phuong
3, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n hop phap cua ong Nguyén Cong T1: Ong Pham Vin V, sinh

nam 1975; dia chi: s6 39 duong s6 2, t6 23, khu phé 3, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, c6 mat.

2.Ong Nguyén Trung T2, sinh ndm 1953; dia chi: 6 180 N, 4p b, xa T, huyén
H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dqi dién hop phap cia 6ng Nguyén Trung T2: Ong Pham Hitu Tuan M,
sinh nam 1988; dia chi: s6 82, duong so 2, khu nha tai dinh cu C, t6 21, khu 3, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

3. Ong Lé Duy L1, sinh nam 1967; dia chi: s6 28 duong Cl1, Phuong 13, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Van phong Cong chung Q; dia chi: s6 122, T, phuong B, Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh; c6 don dé nghi xét xu ving mit.

5. Van phong Cong chung B (nay la Van phong Cong chung T); dia chi: 6 10/8
khu phé Binh Quéi B, phuong Binh Chuan, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 don
dé nghi xét xir vang mit.

6. Van phong Cong ching T (nay la van phong cong ching P); dia chi: s6 454,
N, Phuong 5, Quan 3,‘Thénh pho Ho Chi M‘inh; dia chi Iiér) hé: so6 240 N, Phuong 6,
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ngu"O’I khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi L, bi don ba Nguyén Thi T va
ngudi ¢o quyeén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Cong T1, 6ng Nguyén Trung
T2.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién; qua trinh tham gia to tung nguyén don va ngueoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba L la chua sir dung dién tich 330m? dat thudc thira dat s6 91, tor ban dd s6 01,
0 20, L& A12, toa lac tai khu dan cu An Phua, x3 An Pha, huyén Thuan An (nay la
phuong An Phi, thanh phd T), tinh Binh Duong theo Gidy chuang nhan quyen su
dung dit do Uy ban nhan dan huyén Thuan An, tinh Binh Duong cap s6 H
00549/KDC — AP ngay 20/3/2009. Ba L di xay dung nha & (mét trét hai lau) va nha
tro, ki t cho thué.

Do Ba L thudng xuyén lam an, sinh séng & Nga nén khong cé diéu kién quan
1y nha, dat va can nguoi trong nudc ho tro von lam an khi can. Vi vay, ba da 1ap Hop
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dong uy quyén ngay 04/4/2013 tai Van phong Cong chung T, Thanh phd Ho Chi
Minh dé uy quyen cho chi gai la ba Nguyén Thi T thay mat ba quan 1y nha dat; thé
chap vay vén khi ba can.

Ngay 01/04/2014, Ba L vé Viét Nam sinh séng, nén yéu cau ba T hay bo Hop
d6ng uy quyén néu trén, tra lai gidy to nha, dat cho ba, nhung ba T khong tra, co y
dinh chiém nha, dét ctia ba nén ba da giri don dén Uy ban nhan dan phuong An Phd,
thi xd Thuan An, tinh Binh Duong va khaéi kién vu an tai Toa an nhan dan Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh, 14 noi ba T cu trd.

Cung ngay 01/4/2014 va ngay 04/4/2014 ba T da lap hOp ddng uy quyen cho
ong Nguyén Trung T2 nha, dat caa Ba L theo cac noi dung ma Ba L da uy quyén cho
baT. Ngay 07/4/2014, dng T2 da 1ap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
dé chuyen nhuong toan bo quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat cho ong
Nguyen Cong T1 vai gia 3.300.000.000 (ba ty ba trdm tri¢u) ddng. Ngay 10/4/2014,
Ong T1 va éng T2 di tién hanh lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt tai
Van phong Cong ching B, tinh Binh Duong. Ngay 12/4/2014, ba T, ong T2 da 1ap
bién ban ban giao toan bo nha dat cho Ong T1 truc tiép quan ly, st dung. Ong T1 da
giao cho 6ng T2, ba T s6 tien 3.000.000.000 (ba ty) dong, con lai 300.000.000 (ba
tram tri¢u) ddng hai bén s& giao nhan sau khi gidy ching nhan quyen sir dung dat

sang tén Ong T1. Tuy nhién, viéc sang tén chua xong do ¢ tranh chap.

Ba L khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Huy Hop dong uy quyén do ba va ba T 1ap tai Van phong Cong ching T,
Thanh pho H6 Chi Minh vao ngay 04/4/2013 (so cong ching: 002785).

- Hily Hop dong uly quyen giira ba T va 6ng T2 Iap Van phong Cong ching Q,
Thanh pho H6 Chi Minh vao ngay 01 va 04/4/2014 (s6 cong ching: 002114)

- Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng T2 va Ong T1 lap
ngay 07/4/2014.

- Hily Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat do 6ng T2 va Ong T1 Iap
tai Van phong Cong ching B, tinh Binh Duong vao ngay 10/4/2014 (s6 cong chung
1623; quyén so 02TP/CC-SCC/HDPGD).

- Bugc Ong T1 phai giao tra cho ba dat va toan b¢ tai san gan lién vai quyén
str dung phan dat cé dién tich 330m? (thudc thira dat so 91; to ban do so 01, 6 20, 16
A12) toa lac tai khu dan cu An Phi, xa An Phi, huyén Thuén An, tinh Binh Duong
theo giay ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Thuén An, tinh
Binh Duong cap ngay 20/3/2009; tra giay ching nhan quyeén su dung dat ban chinh.
- Yéu gzﬁu’()r]g T1 tra cho Ba L sb tién ma Ong T1 da thu cho thué cac cong
trinh trén dat s6 ti€n tam tinh tir thang 8/2014 dén khi ‘T(‘>a x¢ét XUr so tham lai vu an
tinh khoang thang 01/2022 la 89 thang x 30.000.000 dong/ thang.
- Bj don va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:
Ba T thong nht Ioi khai cia Ba L vé méi quan hé giira ba T va Ba L la chj em
rugt, hai bén c6 ky hop dong ty quyén nha dat nhu Ba L trinh bay. Ngay 01/4/2014,
ba T va 6ng T2 ky két Hop dong uy quyeén tai Van phong Cong ching Q, Thanh pho
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Ho6 Chi Minh. Theo hop dong nay, ba T ay quyen lai cho 6ng T2 dugc quyén thé
chép, chuyen nhuong, tang cho quyén sir dung dat (c6 nha gan lién véi dat, dugc Ba
L ay quyén) cho bat ky ai.

Ngay 07/4/2014, 6ng T2 va Ong T1 ky két hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dét (hop dong khdng cé cong chimg, chiing thyc), ¢é noi dung 6ng T2 dong
y chuyen nhuong cho Ong T1 nha, dit (cua Ba L uy quyén) Véi gia la 3.300.000.000
dong, dat coc trude 500.000.000 dong, sau khi cac bén ky hop dong cong chung Ong
T1 sé& thanh toén tiép 2.500.000.000 dong, con 300.000.000 dong sé& thanh toan sau
khi hoan tat thi tuc diang ky quyén sir dung dat.

Ngay 10/4/2014, Ong T1 va 6ng T2 ky két hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai Vin phong Cong chting B, tinh Binh Duong, ndi dung 6ng T2 dong
y chuyén nhuong cho Ong T1 toan bo nha, dat néu trén véi gia 500.000.000 dong,
dit coc trude 200.000.000 dong, con 300.000.000 dong duoc thanh toan sau khi hoan
tat thu tuc ding ky quyén st dung dat. Thyc té, Ong T1 da thanh toan cho 6ng T2
2.500.000.000 ddng, s6 tién con lai chua thanh toan 1a 300.000.000 dong.

Ngay 12/4/2014, 6ng T2 d ban giao dat va tai san trén dat cho Ong T1. BaT
c6 1am chang viéc giao nhan nha, dat nay. Sau do, ba T di thong bao cho Ba L biét
viéc ba T va 6ng T2 da chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho Ong T1. Ba T da
nhiéu l1an guii thdng bao cho Ba L biét viéc ba T va éng T2 da chuyén nhuong nha,
dat cho Ong T1, dé nghi Ba L dén gap ba T dé giai quyét nhitng git méc, nhung Ba
L khong dén. Ba T khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ba L, yéu cau Ba L phai
c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong da ky két véi Ong T1 @& Ong T1 hoan tat
c4c thu tuc ding ky quyén sir dung dat.

Ba T cho rang da tra no thay cho Ba L véi tong so tién 1a 3.599.336.899 dong,
trir di s tien 3.300.000.000 dong ti€n ban nha, dat cho Ong T1 thi Ba L con ng ba
so tien 1a 299.336.899 dong.

Ngay 15/5/2020, ba T ¢6 yéu cau phan t6 buoc Ba L tiép tuc thuc hién hop
dong uy quyén ngay 04/4/2013. Ngay 19/9/2020, ba T cd yéu cau phan t6 b sung
yéu cau Ba L phai thanh toan 700.000 ddng (phi uy quyén theo hop ddng uy quyén)
va sd tién 1.935.890.432 ddng, gdm céc khoan ba T di tra thay Ba L cho cac ngan
hang, nhu sau:

- Ngan hang TMCP A Chau (ACB) theo Hop dong tin dung sb
BCH.CN.64.250413/TT ngay 06/5/2013 vdi s tien 1.000.343.232 dong (trong do
900.000.000 d6ng ng gbc).

- Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) phong giao dich Di An theo Hop
dong tin dung s6 0355/HDTD1-CN ngay 08/8/2013 v¢i so tien goc va lai suat la
519.736.000 ddng (no gdc 500.000.000 ddng).

- Ngéan hang TMCP qudc té Viet Nam (VIB) theo Hop dong tin dung s6
O}Z?/HD'I"Dl-VIBG40/13 ngély 09/8/2013 vai so tien goc la 400.000.000 dong va
tien 1ai suat la 15.810.788 dong.

- Theo don yéu cau dgc 1gp, qua trinh tham gia to tung, nguoi dai dién cho
nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Trung T2 trinh bay:
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Ngay 31/3/2014, ba T c6 vay 6ng T2 850.000.000 dong dé tra ngan hang, hai
bén thoa thuan sau khi ba T giai chap giy to nha, dat cua Ba L tai Ngan hang ACB,
ba T s& uy quyén lai cho ong T2 dugc toan quyén ddi véi nha, dat nay. Ngay
01/4/2014, ba T ky két hop ddng ay quyén tai Vin  phong Cong ching Q, Thanh phd
HG6 Chi Minh dé uy quyén cho 6ng T2 duoc quyén thé chap, chuyén nhuong, ting
cho nha, dat néu trén.

Ngay 10/4/2014, éng T2 va Ong T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung d4t tai Van phong Cong ching B, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, ndi dung
6ng T2 chuyén nhuong cho Ong T1 dién tich ¢4t 330m?2cua Ba L vai gia 500.000.000
déng, thanh toan trude 200.000.000 dong, con 300.000.000 dong duoc thanh toan
sau khi thi tuc dang ky quyén sir dung dat hoan tat. Thuc té, trong ngay 10/4/2014,
Ong T1 d3 thanh toan cho dng T2 2.500.000.000 ddng va dng T2 va ba T da ban giao
nha, dat (va giay chang nhan quyén si dung dat) cho Ong T1. Ong T2 giao lai cho
ba T 2.130.000.000 ddng la s6 tién sau khi trir 850.000.000 dong ba T vay cua 6ng
T2 va 20.000.000 ddng tién l4i.

Ong T2 c6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau Toa an cng nhan hop dong ty quyén ky
ngay 01 va ngay 03/4/2014 gitra 6ng T2 va ba T la hop phap; yéu cau 4p dung thoi
hiéu ddi véi yéu cau caa Ba L vé viéc hay hop dong uy quyén ngay 01 va ngay
04/4/2014 gittaba T va ong T2.

- Theo don yéu cau déc \dp, qué trinh tham té tung, dng Nguyén Cong T1 trinh

bay:

Ngay 10/4/2014, 6ng va 6ng T2 ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat tai Van phong Cong chung B, tinh Binh Duong. Theo hop dong ong T2 dong y
chuyén nhuong cho 6ng toan bé dién tich 330m2, thudc thira dat s6 91, to ban do $O
01,6 20, 16 A12, toa lac tai khu dan cuw An Phu, thanh phd T (14 tai san Ba L ay quyén
cho ba T. Ba T uy quyén cho dng T2) véi gia 500.000.000 dong, dat coc trudc
200.000.000 d6ng, con 300.000.000 dong, thanh toan sau khi hoan tat tha tuc dang
Ky quyén st dung dat; gia chuyén nhuong thuc té 1a 3.300.000.000 dong, dit coc
500.000.000 ddng. Ngay 10/4/2014, sau khi ky hop ddng cong ching, ong da giao
tlep cho 6ng T2 2.500.000.000 dong. Tong s6 tién ma 6ng da giao cho 6ng T2 tinh
dén ngay 10/4/2014 12 3.000.000.000 dong. Ngay 12/4/2014, éng T2 di ban giao dt,
tai san trén dat, cac giay to cd lién quan va chia khoa nha cho 6ng. Hai bén cd lap
bién ban ban giao nha dat, c6 ba T 1am ching.

Ngay 24/4/2014, khi 6ng tién hanh dang ky quyén st dung dat thi dugc biét
Ba L di gui don ngan chin viéc chuyén nhuong dt gitta 6ng va 6ng T2.

Ngay 09/6/2014, Ong T1 ¢co don yéu cau doc lap buoc Ba L phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 10/4/2014 giita 6ng va
ong T2.

~Ngay 31/7/2020, Ong T1 bd sung yéu cau doc Iap yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat va tai san gan lien véi dat (hop dong khdng cd
cong churng) ngay 07/4/2014, gitra 6ng va 6ng T2. Buoc Ba L phai tiep tuc thuc hién
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hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat (khoéng cong chang)
ngay 07/4/2014 gitra 6ng va 6ng T2.

Ong T1 xé4c dinh do tai san gan lien véi dat chua duoc cap quyen s hitu, nén
hai bén chi ky hop dong cong chung chuyen nhuong quyén sir dung dat, d6i vai tai
san gan lién véi dat 1ap hop ddng riéng, gdom c6 mét cin nha &, 07 kiot va 11 phong
tro. Ong thu tién cho thué phong tro, kiot hang thang, nhung nhiing nguoi thué khong
6n dinh, Iic c6 ltc khong; viéc cho thué khong lap hop dong; gia cho thué kiot mdi
thang 1 triéu dén 1,5 triéu dong/01 kiot; gia cho thué phong tro mdi thang 700.000
ddng/phong.

Ong khdng chap nhan yéu cau khai kién caa Ba L, yéu cau Toa an cdng nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng va dng T2 1ap tai Vin phong
Cong chiing B, tinh Binh Duong, ngay 10/4/2014 la hop phap; cong nhan di¢n tich
330m2 dat va tai san gan lien véi dat ong nhan chuyén nhuong tir 6ng T2. Ong dong
y thanh toan tiép s tién 300.000.000 dong cho éng T2.

- Nguroi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L& Duy L1 trinh bay:

Ong va Ba L 1a vo chdng va di ly hon theo Quyét dinh ¢éng nhan thuan tinh
ly hon va sy thoa thuan cta cac duong su s6 135/2013/QDST-HNGD ngay 23/4/2013
cua Toa &n nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; vé tai san chung caa v chong
gitra 6ng va Ba L 1a nha va dat dang tranh chap, hai bén tu thoa thuan., khong yéu
cau Toa an gial quyet vi d thdng nhat dé cho con. Viéc Ba L ty y uy quyen cho ba
T toan quyén quyet dinh ddi véi tai san nay 1a khong dung. Do d6, ong thong nhat y
kién va yéu cau khai kién cua Ba L.

- Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Van phong Céng chimg Q trinh bay:

Ngay 01 va 04 thang 4 nam 2014, Van phong Cong chting Q c6 chiing nhan
Hop dong uy quyén (uy quyén lai) sb cong chung 002114, quyén s6 04 ddi voi quyén
sir dung dat tai thira s6 91, to ban d6 s6 01, O 20, L6 A12 toa lac tai khu dan cu An
Ph, x4 An Ph, huyén Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AM 188899, s vao s cap gidy ching nhan H00549/KDCAP-Ap do Uy
ban nhan dén thi x& Thuan An cap ngay 20/3/2009, trong d6: bén uy quyén la Ba L
do ba T dai dién theo Hop ddng uy quyén sé 002785 do Vin phong Cong chang T,
Thanh phd H6 Chi Minh chung ngay 04/4/2013. Bén nhan uy quyen la ong T2. Viéc
cdng chang hop dong ty quyén nay la dang trinh ty thi tuc quy dinh caa phap luat.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a Van phong Céng chimg T (nay la
Van phong cong ching P) trinh bay:

Vin phong Cong chimg T ¢ cong ching Hop dong ty quyén do Ba L va ba
T yéu cau vao ngay 04/4/2013, s6 cong chirng 002785. Viéc cong chang hop dong
nay hoan toan dung trinh ty tha tuc theo quy dinh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan & Van phong Céng chimg B (nay 1a
Van phong Cong chung T) trinh bay:

Vién phong Cong chung B c6 ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat s6 1623, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2014 d6i véi thia s6



7

91, to ban do s6 01, O 20, L6 A12 toa lac tai khu dan cu An Phi, x3 An Pha, huyén
Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM 188899,
sb vao so cap Giay chung nhan H00549/KDCAP-Ap do Uy ban nhan dan thi x&
Thuan An cap ngay 20/3/2009.

Bén chuyén nhuong 1a Ba L (do ba T dai dién theo Hop ddng ty quyén sb
002785 do Vin phong Cong chung T, Thanh phd H6 Chi Minh cong ching ngay
04/4/2013). Ba T uy quyen lai cho 6ng T2 theo Hop dong ty quyén s6 002114, quyén
s0 04 do Van phong Cong chiing Q, Thanh pho HG6 Chi Minh ¢éng chiing ngay 01
va 04/4/2014) va bén nhan chuyén nhuong 12 Ong T1. Céac bén da ty nguyén thoa
thuan giao két hop dong; céng ching vién da kiém tra céc gidy to va coéng chang
dung trinh ty thi tuc theo quy dinh. Do d6, viéc cong ching hop ddng ty quyén nay
la dung phép luat.

Tai Ban &n dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xir (tom tat) nhu sau:

1. Chip nhan phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ba L d6i véi bi don ba
T, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong T1, 6ng T2 vé viéc: Ba L don phuong
cham dat hop dong ay quyén vai ba T 1ap tai Van phong Cong ching T, Thanh phd
Ho Chi Minh vao ngay 04/4/2013 (sé cong chiing: 002785).

- Hop dong uy quyen do ba T va dng T2 1ap Vin phong Cong chiing Q, Thanh
pho HO Chi Minh vao ngay 01 va 04/4/2014 (s6 cong ching: 002114) vo hiéu.

- Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat do ong T2 va Ong T1 lap ngay
07/4/2014 va hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T2 va Ong T1
lap tai Van phong Cong chting B, tinh Binh Duong vao ngay 10/4/2014 (s6 cong
ching 1623; quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD) 14 vo hiéu.

- Budc Ong T1 c6 trach nhiém giao tra cho Ba L phan dét dién tich 330m?
thudc thira s6 91, 6 20, 16 A12 toa lac tai khu dan cu An Phi, x3 (nay 1a phuong) An
Pha, huyén (nay 1a thanh phd) Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhéan
quyén sur dung dat do Uy ban nhan dén thi xa Thuan An, tinh Binh Duong cip ngay
20/3/2009 cho Ba L, ciing tai san trén dat Ia nha & (mot trét, hai lau) c6 két cau khung
bé tong cht thép, tudng gach xay 1o, nén gach men, mai bang; nha tro + kiot c6 ket
cau khung bé tong cot thép, tudng gach xay t6, nén gach men, mai tole c6 gac xép,
mai che (c6 so dd ban v& kém theo).

- Bugc Ong T1 tra ban chinh Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 vao so
HO00549/KDC-AP cap ngay 20/3/2009 cho Ba L.

- Chap nhan mot phan yéu cau cua Ba L vé viéc buoc Ong T1 boi hoan sé tién
thu tir cac phong tro va kiot, cu thé: Buoc Ong T1 c6 trach nhiém tra cho Ba L sb
tién 1a 1.565.200.000 dong (86 thang x 18.200.000 dong/thang).

2. Khéng chap nhan phan yéu cau cua nguyén don Ba L vé viéc budc Ong T1
boi hoan sb tién 1.014.800.000 dong [(sé tién khong dwoc chip nhan 11.800.000
d6ng/ thang (30.000.000 dong yéu cau — 18.200.000 dong co can ci chap nhan) x 86
thang].
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3. Chap nhan mét phan yéu cau phan t caa bi don ba T d6i voi Ba L.
Ba L cd trach nhiém tra cho ba T s tién 700.000 dong (bay tram nghin dong).

~ 4.Khong chap nhan yéu cau cua ba T doi Ba L phai tra so tien 1.935.890.432
dong.

5. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ong T2 vé viéc yéu cau cdng nhan
hop dong uy quyen ngay 01-04/4/2014 la hop phap.

6. Khdng chap nhan yéu cau cua Ong T1 vé viéc budc Ba L phai tiép tuc thyc
hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 10/4/2014 gitra ong T2 va
Ong T1; yeu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién
véi dat ngay 07/4/2014 khéng cong ching gitra 6ng T2 va Ong T1.

7. Budc ba T c6 trach nhiém tra lai cho Ong T1 s6 tién 3.000.000.000 dong.

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 12 tra lai cho Ong T1 s6 tién 300.000.000
dong va 1.575.000 dong tien lai (do Ong T1 nop tai co quan thi hanh é4n Quén 12
theo Bién lai thu s6 03037, 03038 ngay 23/6/2017) va lai phat sinh (néu co).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vy ndp an pht, chi phi td tung, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30 thang 5 ndm 2022, bi don 12 ba T va ngudi cd
quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ong T1 c¢6 don khang cao; ngay 08 thang 6 nim
2022 nguyén don la Ba L c6 don khang cao; ngay 13 thang 6 nam 2022, nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng T2 c6 don khang céo.

~ Noi dung khang cao: Ba T, Ong T1 va 6ng T2 khang cao toan bg ban an so
tham; Ba L khang cao mét phan ban an so tham (phan Toa an khdng chap nhan mét
phan yéu cau Ong T1 thanh toan tién cho thué tai san).

Tai phién toa phic tham: Nguyén don Van git nguyeén yéu cau khai kign va rat
yéu cau khang cao; bi don gilr nguyén yéu cau phan td; ngudi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan giir nguyén yéu cau doc lap; gitr nguyén yéu cau khang cao; cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vuy an.

=Y kién caa Pai dién Vién Kiém sét vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc hign
dung quy dinh cua B luat To6 tung dan su ve phién toa phac tham.

Vé noi dung: Can ctr 1oi khai cua 6ng L1 xéac dinh déy 14 tai san chung caa vo
chong dé cho Ba L dung tén tao nguén thu nhap nudi con. Trong ho so cong chiing
hop dong iy quyén thi khong coy kién caa ong L1. Hop dong uy quyen VO hi¢u do
tai san chung ciia vo chong chua chia. Truong hop nay phai tuyén hop dong uy quyen
vO hiéu (khong phai tuyén huy hop d6ng). Toa &n cap so tham chua gial quyét hop
ddng vo hiéu mot céch triét dé. Cac duong su trong vu an chua c6 yéu cau giai quyét
hop dong vo hiéu, nén dé nghi Hoi dong xét xir tach phan giai quyét hop dong vO
hiéu giai quyét bang vu an khac. Vi vay, dé nghi Hoi dong Xét xtr stra mot phan ban
an vé céach tuy@n va tach giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu bang mot vu an
khac.
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Sau khi,nghién ctru cé&c chung cur ¢o tai hf} so da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan nop trong thaoi han luat dinh, noi dung va hinh thic don khang
cao dang quy dinh cua phap luat 1a hop 1€, nén dugc xét xir theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Toa &n cap so tham xéc dinh céc van dé vé quan hé phap luét, ngudi tham
gia to tung, viéc xét xir vang mat duong su phu hop quy dinh caa B luat To tung
dan su.

[1.3] Nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham (phan Toaan cap so
tham khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc
Ong T1 bdi hoan mat phan tién thu loi tir viéc cho thué tai san caa nguyén don, s6
tién 1a 1.014.800,000 d¢6ng). Tai phién tda phlc tham, nguyén don rat khang cao. Hoi
ddng xét xtr can ctr vao Diéu 289 Bo luat TH tung dan sy dinh chi xét xa phic tham
dbi véi khang céo caa nguyén don.

[2] V& noi dung, xét thay:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau cham dut hop dong ay quyén sé cong
ching 002785 ngay 04/4/2013 tai Vin phong Cong chiang T, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay la Van phong cong chung P (sau day Vlét tat 1a Hop déng ay quyén
002785). Yeéu cau ‘nay cua nguyén don dugc Toa an cap so tham chap nhan. Bj don
c6 yéu cau phan to: yéu cau budc nguyén don tlep tuc thuc hién Hop dong ay quyén
002785, budc nguyén don phai tra 700.000 déng (tién chi phi uy quyen theo hop
ddng uy quyen) Yéu Cau phan t nay caa bi don dugc Toa an cép so tham chap nhan
mot phan (phan yéu cau nguyén don thanh toan tién thi lao 700.000 dong) Toa an
cap so tham xac dinh nguyén don di don phuong cham dat Hop dong ty quyén
002785 va tuyén cham dut hop dong nay. Bi don khang céo.

Xét thay: Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don va bi don déu c6 10i khai
théng nhat vai nhau vé noi dung ty quyén, thoi han ay quyén, hinh thic va ngay ky
Hop ddng iy quyén 002785 nhu don khai kién va 10i khai ciia nguyén don. Su thira
nhan ciia cac duong su 14 tinh tiét, sy kién khdng phai chitng minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Theo 1oi khai caa nguyén don thi muc dich nguyén don ky hop doéng uy quyén
cho bi don 13 do nguyén don di lam an (budn ban) & Nga, dé thuan tién trong viéc
quan 1y, st dung, thé chap tai san vay von ngan hang phuc vy viéc lam an ciia nguyén
don, nén nguyén don 1ty quyén cho bi don nhu noi dung hop dong ty quyén néu trén.
Loi khai nay ctia nguyén don duoc bi don thira nhén, cu the Ia tai van ban trinh bay
y kién caa bi don thé hién: viéc Ba L lap hop ddng uy quyén néu trén Ia c6 nguyén
do rd rang. Cu thé: ti va Ba L la chi em ru6t, vi 1a chi em nén t6i va Ba L tin tudng
Ian nhau, Ba L sang Nga 1am an, budn ban (budn ban quan 4o), tdi & Viét Nam hd
trg, gitp d& Ba L giai quyét mot s6 cong viéc 1am an cua Ba L nhu vay tién, chuyén
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tién cho Ba L (mdi 1an Ba L can von 1am an), tra ng vay Ngan hang cho Ba L; tra
luong cho nhan cong (nguoi lam viéc cho Ba L & Nga nhung tra luong cho than nhan
cua ho & Viét Nam) nén da uy quyén cho toi dinh doat tai san (thira dat sé 91) néu
trén. Thuc té, toi da thuc hién nhitng cong viéc néu trén cho Ba L. Chinh vi sy tin
tuong va su thoa thuan hop tac néu trén, t6i méi dong y hop tac hd trg Ba L xu ly
cac van dé tai chinh va giai quyét cac cong ng cho Ba L ¢ Viét Nam (but luc 567,
568); tai don yéu cau phan té, bi don c6 16i khai twong tu 161 khai trén (but luc 564,
565, 566).

Thyc té trén co s& hgp dong uy quyen nay, ngay 06/5/2013, bi don da ky hop
déng tin dung voi Ngan hang A Chau (ACB) dé vay s tién 700.000.000 dong, thoi
han vay 84 thang va thé Chap tai san dugc nguyén don uy quyen Ngén hang da giai
ngan sd tién 700.000.000 dong cho bi don. Tai bién ban d6i chat ngay 15/4/2021,
nguyén don thira nhan s tién nay bi don vay gitim nguyén don, dung muc dich ay
quyén.

Ngay 01/4/2014, bi don ky hop déng ty quyén cho 6ng T2 vai ndi dung tuong
tu hop dong uy quyén giira nguyén don va bi don, duoc Vian phong Cong chitng Q,
Thanh phd H6 Chi Minh céng ching. Phét hién viéc nay, ngay 06/4/2014, nguyén
don gui don trinh bao d¢én UBND phuong An Phua va ngiy 07/4/2014 nguyén don
guri don dén Phong Tai nguyén va Mbi truong thi xa Thuan An (nay la thanh phd T,
tinh Binh Duong) dé ngin chin viéc chuyén nhuong thira dat ty quyén, dong thoi
nguyén don khoi kién vu viéc tai Téa &n nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh
dé yéu cau cham dut hop dong ay quyén va budc bi don giao tra lai tai san. Vi vay,
Toa an cép so thim nhan dinh nguyén don di don phuong cham duat hop dong uy
quyén 002785 14 ¢ can ci.

[2.2] Hop dong ty quyeén 002785 la loai hop dong uy quyen cd thi lao, theo
quy dinh tai Diéu 588 B luat Dan sy nim 2005 thi nguyén don (bén uy quyén) dugc
quyén don phuong cham dut thyc hién hop ddng bat ci 1 nao. Khi chu so hitu tai
san uy quyén cho nguoi khac quan 1y, dinh doat tai san cua minh khong c6 nghia la
cha s hitu tir bo quyén s¢ hitu tai san cia minh, dic biét trong trudng hop nay
nguyén don va bi don la chi em ru¢t; nguyén don can su hd trg cua bi don trong cong
viéc nguyén don lam &n ¢ Nga. Hon ai hét bi don phai 13 nguoi thau hiéu muc dich
va mong mUOn cua nguyén don trong viéc uy quyen nay. Thuc té, sau khi nhan ra
nguy co mat tai san Ia nha, dat ay quyén cho bi don thi nguyén don da thyc hién cac
bién phap bao vé quyén sé hitu tai san ciia minh theo quy dinh cua phap luat (gui
don ngan chan viéc giao dich nha dat dén chinh quyén dia phuong, khoi kién tai Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh).Vi vu viéc c6 tinh chat phac tap,
nén kéo dai dén nay va da qua nhiéu cap Toa an xét xur, nguyén don van giit nguyén
y chi va cd loi khai théng nhat vé noi dung va muc dich ty quyen, viéc thyc hién hop
ddng uy quyen va nguyén don da thuc hién bi¢n phap bao v¢ tai san cua minh trong
qua trinh nhiéu nam. Vé phap ly khi cac bén ky vao hop dong uy quyén c6 thu lao,
budc bi don phai biét viéc nguyén don c6 quyén don phu:ong cham dut hop dong bat
ctr lic ndo va bi don 1a ngudi duoc uy quyén phai y thac thuc hién hop dong mot
céch thién chi, trung thyc, dung nodi dung, pham vi ty quyén, khong duoc gay thiét
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hai cho nguoi uy quyen Vi vay, viéc bi don yéu cau nguyén don phai tiép tuc thuc
hién Hop dong ay quyén 00785 ngay 04/4/2013 1a khéng c6 can cu.

[2.3] Xét nguyén don da don phuong cham dut hop dong ay quyén, nén bi
don yéu cau nguyén don thanh toan so tién thu lao 700.000 dong theo thoa thuan
trong hop dong ty quyén 1a phu hop quy dinh cua phép luat (Piéu 588 Bo luat Dan
sy nam 2005 tuong ing Piéu 569 Bo luat Dan sy nim 2015).

[3] Nguyén don yéu cau hay hop ddng ay quyén gitta bi don va 6ng T2 14p tai
Vian phong Cong ching Q, Thanh phé Ho Chi Minh vao cac ngay 01 va ngay
04/4/2014 (sb cong chirng: 002114) do vo hiéu. Toa an cap so tham chap nhan, bi
don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khang céo.

Theo 1i trinh bay cua 6ng T2, ngay 31/3/2014 bi don vay cta dng T2 s6 tién
850.000.000 dong dé tra ng ngan hang va bi don cam doan dung tai san duoc nguyén
don uy quyén dé dam bao cho khoan vay nay, dong y dé 6ng T2 chuyén nhuong thua
dat s6 91 cho bén thi ba. Do d6, ngay 01 va ngay 04/4/2014 bj don va dng T2 lap
hop ddng cong chang tai Véan phong Cong ching Q, Thanh pho Ho6 Chi Minh véi
noi dung bi don uy quyén cho 6ng T2 toan quyén quyét dinh dbi véi thira dat néu
trén.

Xét thay, gidy vay tién ngay 31/03/2014 c6 chit ky cua ngudi cho vay tién la
ong T2 va nguoi vay la bi don (tai phién toa so tham Ong T1 thira nhan gidy nay do
Ong T1 viét) ¢ ndi dung: “Hém ‘nay ngay 31 thang 03 nam 2014. Toi tén la Nguyén
Thi T, sinh nam 1962. CMND s6 29050141 cdp ngay 10-08- 2015, tai CA Tay Ninh.
Toi ¢6 vay cua dng Nguyén Trung T2, sinh nam 1953, CMND s6 168167395 cap 10-
03-2012 tai CA Ha Nam, s tién vay la 850. 000.000 dong. Téi cam doan ding tai
san da dwoc 1y quyén (theo hop dong uy quyén s¢ 2785 ngay 04-04-2013 tai Vin
phong Cong chizng T Tp Ho Chi Minh va hop déong uy quyén so 2114, quyen 6 4
ngay 1- 4 thang 04 nam 2014 tai Vin phong Céng ching Q, Thanh phé Hé Chi Minh)
la thira dat s6 91, to ban do s6 01 (020, Lé A12), dia chi khu dan cie An Phii, xd An
Pha, huyén Thudn An, tink Binh Dwong, dé bao dam cho khodn vay nay. Téi dong
dé ong Nguyen Trung T2 chuyen nhwrong thira ddt néu trén cho bén thi ba véi gia cd
thda thudn. Sé tién chuyén nhwong diroc sé dwoc dng T2 giao lai cho téi, dé t6i trd
cac khoan no khac lién quan”. Xét thay, 101 khai caa dng T2 va bi don khong ding
su that, boi 1€ gidy vay tlen dugc lap ngay 31/3/2014 nhung trong ndi dung giay vay
tién néu trén da ghi dugc sd, ngay hop dong cong chang (1a ngay 04/4/2014 tai Vian
phong Cong ching Q, Thanh phé Ho Chi Minh). Nhu vay, day 1a mot giao dich gia
tao nham muc dich c6 loi cho bi don va Ong T1, vi thuc té Ong T1 va bi don chung
s6ng véi nhau nhu vg chong.

Mt khéc, ngay 12/01/2014, giita Ong T1 va bi don lap gidy cam két véi noi
dung bi don déng y chuyén nhuong toan bo phan tai san nha dat néu trén cho Ong
T1 véi gia 3.300.000.000 d¢ong, Ong T1 dat coc trude 200.000.000 dong. Trong khi
d6, ngay 31/3/2014 Ong T1 lai 1a nguoi viét giay vay tién giita bi don véi dng T2 ¢6
noi dung 6ng T2 cho bi don vay tién va bi don dung tai san (ciing chinh 13 nha, dat
da cam két chuyén nhuong cho Ong T1) dé ¢am bao khoan vay 1a khdng phu hop
véi thyc té khach quan. Mat khéc, nhu phan tich & phan trén gitta nguyén don va bi
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don da phat sinh tranh chap, khong con cung y chi trong viéc uy quyen thuc hién
viéc uy quyen; nguyén don da don phuong cham dut hop dong uy quyén, bi don biét
diéu nay nhung van lp van ban uy quyen cho ong T2 la nham tau tan tai san duoc
ay quyén. Do d6, nguyén don yéu cau hay Hop dong 1y quyén giira bi don va dng
T2 1ap tai Vian phong Cong chitng Q, Thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 01 va ngay
04/4/2014 (s6 c¢ong chang: 002114) do v hiéu 1a c6 can ci.

[4] Nguyén don yéu cau tuyén vé hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat do dng T2 va Ong T1 lap ngay 07/4/2014; huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat do 6ng T2 va Ong T1 1ap tai Vin phong Cong chiing B, tinh Binh
Duong vao ngay 10/4/2014 (sb cong ching 1623). Bugc Ong T1 phai giao tra cho
nguyén don dat va toan bo tai san gan lién véi dat dién tich 330m?; tra giay chung
nhan quyén st dung dit cho nguyén don. Yéu cau ndy caa nguyén don duoc Toa an
cap so tham chap nhan. Bj don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo.

Xét thiy, can ci trén hop dong ty quyen ngdy 01 va ngay 04/4/2014 giira b
don va 0ng T2, ngay 07/4/2014, 6ng T2 va Ong T1 ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat (hop dong khong cong chung), thé hién éng T2 da dong y chuyen
nhuong cho Ong T1 thtra dat va tai san gan lién voi dat, gia la 3.300.000.000 ddng,
dit coc trude 500.000.000 ddng, sau khi cac bén ky hop dong cong chiing, Ong T1
s& thanh toan tiép 2.500.000.000 dong, con 300.000.000 dong sé& thanh toan ngay sau
khi hoan tat thu tuc dang ky quyén sir dung dat.

Nhu da nhan dinh, viéc bi don vay tién 6ng T2 va ding tai san cua nguyen
don dé dam bao khoan vay la giao dich gia tao. Nguyén don da don phuong cham
dut hop dong ay quyen v6i bi don nghia la bi don khong con quyén dbi véi tai san
Cua nguyén don. Pong thoi tai hop dong uy quyen ngay 01 va ngay 04/4/2014, bi
don uy quyén cho dng T2 dbi vai dién tich dat, khdng uy quyén tai san gan lién véi
dat. Nhung 0ng T2 lai 18p hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho Ong T1,
chuyén nhuong tai san trén dat 1a khong ding.

Ngay 10/4/2014, Ong T1 va 6ng T2 tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét tai Van phong Cong chang B, tinh Binh Duong, v&i ndi dung éng
T2 da ddng y chuyén nhuong cho Ong T1 toan bd phan dat vai gia 500.000.000 dong,
dat coc trude 200.000.000 dong, con 300.000.000 ddng duoc thanh toan sau khi hoan
tat tha tuc dang ky quyén sir dung dat. Ong T1 khai da thanh toan tiép cho 6ng T2
2.500.000.000 dong, s6 tién con lai chwra thanh toan 13 300.000.000 d6ng. Nhung, tai
phién toa so tham 6ng T2 khai khéng nhan tién chuyén nhugng tir Ong T1 ma chi
nhan tién vay do bi don tra, oi khai ndy mau thuan véi 1oi khai truée ddy va mau
thuan vai giay bién nhan tién gitra Ong T1, 6ng T2.

Mt khac, nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ong T1 cho rang nguyén don phai
théng bao cho bén thir ba biét vé viéc cham dut hop dong ty quyén bang van ban
nhung khong thong bao, nén viec uy quyén gitta nguyén don va 6ng T2 c6 hiéu luc.
Thay rang, viéc nguyén don ndp don khai kién tai Toa an vao ngay 06/4/2014 dé yéu
cau hiay hop dong uy quyén ngay 04/4/2013 véi bi don, diéu d6 cho thay trudc thoi
diém nop don khoi kién thi nguyén don va bi don di phét sinh mau thuan vé tinh
cam va xung dot vé quyén loi lién quan dén hop déng uy quyén nay. Bi don biét diéu
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do nhung van ay quyeén cho 6 ong T2, va viéc uy quyén cho 6ng T2 nhu nhan dinh ¢
phan trén 1a khong dung, thoi diém nguyén don don phuong cham dit hop dong uy
q uyen vé6i bi don thi bj don chura ¢6 thong bao nao cho nguyén don biét viéc uy quyén
chuyén nhuong cho éng T2, Ong T1, nén nguyén don khong phai c6 nghia vu théng
bao cho nguoi thir ba. Ngoai ra, theo két qua xac minh caa Toa an nhan dan Quan
12, Thanh phd H6 Chi Minh tai Cong an phudng Chéanh Hiép, Quan 12, Thanh phd
Ho Chi Minh ngay 05/11/2014 thé hién: “B/s Nguyen Thi T, sn 1962. HKTT:
1033/14/3, T6 4, KP 3, P Tan Chanh Hiép, Qudn 12 tir ngay 18/3/2011 dén khoang
thang 9/2014 dd ban nha chuyén di noi khdc khéng ré dia chi. B/s Nguyén Cong T1,
¢6 leu trii tai dia chi 1033/14/3, Té 4, KP 3, P Tan Chanh Hiép, O.12 nhung khéng
ddang ky tam tri dén khoang thang 9/2014 cung chuyén di véi gia dinh d/s Nguye~n
Thi T”. Nhu vay, Ong T1 khéng thé khong blet viéc nguyén don khong dong v doi
Vi viéc chuyén nhuong tai san nay, nhung van thyc hién. Thuc té viéc Ong T1va
bi don khong truc tiép giao dich chuyén nhuong ma thdng qua ong T2 (bang Viéc
xac lap giao dich dan sy vay tai san gia tao) dé thuc hién chuyen nhwong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cho Ong T1 1a su ¢6 tinh, nham muc dich ¢6 loi.

Tai san nha va dat dang tranh chép 12 tai san chung cia vo chong nguyén don.
Mic di vo chdng nguyén don da ly hén, nhung chua chia tai san chung. Theo tai
liéu, chng cir do nguyén don cung cap thé hién vo chong nguyén don thuén tinh ly
hon tai Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, v chdng tu thoa thuan vé
tai san. Tai Toa an cap phuc tham 6ng L& Duy L1 (la chong nguyén don) c6 10i khai
nha va dat tai phuong An Phu 13 tai san chung cua vo chdng trong thoi ky hén nhan.
Trong thoi gian nguyén don di 1am an & Nga thi ong 1a ngudi truc tiép quan ly, st
dung nha, dat nay. Khi ly hén vo chong 6ng khong chia tai san vi hai bén théng nhat
dé lai cho con céi sau nay. Vi vay, viéc nguyén don don phuong ky hop déng ty
quyén cho bi don dbi véi nha, dat nay 1a khong dung.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, cac duong sy thira nhan va biét ro tai san 12
nha, kiot, nha tro nguyén don khong uy quyén; hop dong uy quyén giira bi don va
ong T2 cling khong thé hién uy quyén vé tai san, nhung 6ng T2 lai thay mat nguyén
don chuyén nhuong toan b tai san (quyén sir dung dat va tai san gan lién Vvoi dat) la
khong dang quy dinh cta phap luat. Theo Didu 91 Luat Nha & quy dinh vé diéu kién
cua nha ¢ tham gia giao dich nhu sau: “Trong cdc giao dich vé mua ban, tang cho,
chuyén doi, thira ké, thé chdp, cho muwon, cho ¢ nhe, 1y quyén quan ly nha ¢ thi nha
¢ phdi ¢é cdc diéu kién sau ddy: a) C6 gidy ching nhdn quyén s¢- hitu doi véi nha ¢
theo quy dinh cua phép lugt”. Do nguyen don chua c6 gidy chung nhan quyén so
hitu tai san, nén khong thé ay quyen va khong dong y d6i vai viéc chuyén nhuong
tai san nay. Nhu di nhan dinh, Ong T1 nhan chuyén nhuong dat tir hop déng uy
quyén caa 6ng T2, viéc xéac lap giao dich dan su giita Ong T1 va dng T2 khong trung
thue, nén khdng thude trudng hop bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh theo
quy dinh tai Biéu 133 Bo luat Dan sy. Bai nhiing 18 trén, Toa &n cap so tham nhan
dinh: hop déng chuyén nhuong bi coi 1a vo hiéu do c¢6 dbi tuong khong thyc hién
dugc theo Piéu 411 B6 luat Dan sy ndgm 2005. Mat khac, hop dong cong chung
chuyén nhuong quyén sir dung dt giira ong T2 va Ong T1 chi thé hién gia chuyen
nhuong 500.000.000 dong trong khi Ong T1, 6ng T2 khai gia tri thuc té Ia
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3.300.000.000 dong, nhu vay hop dong chuyén nhuong nay da vi pham diéu cam cua
phap luat nén vo hi¢u theo Diéu 128 B6 luat Dan sy 2005 va chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc tuyén vd hiéu cac hop dong nay, bugc bi don va nguoi o quyen
loi, nghia vu lién quan truc tiép tham gia giao dich giao tra dat, tai san gan lién voi
dat va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don 13 ¢ cin cu.

[5] Xet nguyén don yéu cau bdi hoan sé tién ma Ong T1 da thu tir viéc cho
thué tai san gan lién véi dat (nha tro, kiot) theo muc 30.000.000 d6ng/01 thang. Toa
an cap so tham chi chap nhan mét phan yéu cau khoi kién nay Cla nguyén don.
Nguyén don khang c4o phan nay cua ban 4n so thim. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan khang céo.

[5.1] Xét thay, nhu da nhan dinh tai muc [1.3], Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phac tham doi véi khang cdo ctua nguyén don.

[5.2] Xét khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong T1: Nhu
d3 nhan dinh, bi don va Ong T1 thiéu trung thuc trong viéc thuc hién hop ddng uy
quyén giira nguyén don va bi don ciing nhu trong xac 1ap c4c giao dich phat sinh theo
y chi caa bi don va Ong T1. Nguyén don d3 don phuong cham dut hop déng uy
quyén cho bi don, nén bi don khéng c6 can cir phat sinh quyen s¢ hiru tai san. Mat
khac, khi bi don uy quyén cho ong T2 theo hop dong Y quyén ngay 01 va ngay
04/4/2014 chi thé hién ay quyén d6i vai quyén sir dung dat, khong uy quyén tai san,
nhung dng T2 chuyén nhuong ca phan tai san gan lién véi dat 1a khong ding quy
dinh cua phap luat. Ngay 12/4/2014, 6ng T2 thuc hién viéc ban giao tai san cho Ong
T1. Nhu vay, viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra
6ng T2 va Ong T1 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Ong T1 quan ly, su dung
tai san cua nguyén don khong co6 cén ctr phap luat. Vi vay, nguyén don yéu cau Ong
T1 phai tra lai s6 tién ma Ong T1 da thu loi tir tai san cua nguyén don 1a ¢ cin ct.
Tuy nhién, ca Ong T1 va nguyén don déu thira nhan cho thué kiot, phong tro khéng
ky hop ddng véi nguoi thué. Ong T1 khai viéc cho thué khong 6n dinh, 07 kiot mdi
thang 6ng cho thué mot ki 6t gia tir 1.000.000 ddng dén 1.500.000 dong; 11 phong
tro cho thué moi phong gia 700.000 dong/ thang. Loi khai cua Ong T1 phii hop véi
loi khai cua mot s6 ngudi thué nha tro, thué kiot  (theo két qua lam viéc cua Toa an
cap so tham). Do d6, ¢ cin cur dé xac dinh moi thang Ong T1 thu tién cho thué
phong tro, kiot 14 18.200.000 d¢6ng. Thoi gian thu tién cho thué nguyen don yéu cau
tinh tir thang 8/2014 dén thang 5/2022 (nguyén don tu nguyén dong y trie thoi gian
dich bénh tur thang 6/2021-12/2021 1a 6 thang). Toa an Cap SO tham nhan dinh chi co
can ctr chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don dbi véi sb tién thu loi tir viéc
cho thué tai san va buoc Ong T1 phai tra cho nguyén don s tién cho thué tai san
trong 86 thang x 18.200.000 dong/thang = 1.565.200.000 dong la phti hop.

[6] Xét yéu cau tinh thoi hiéu cua bi don dbi voi nguyén don vé viéc huy hop
dong ay quyén ngay 01 va ngay 4/4/2014, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gira ong T2 va Ong T1 vi d4 hét thoi hiéu khai kién: Nhu nhan dinh ¢ phan trén,
bi don da biét viéc nguyén don don phuong cham dat hop dong ay quyén, nhung van
tiép tuc uy quyén cho 6ng T2 1a khong dung phap luat. Mat khac, trong suét qué trinh
nguyén don khai kién, va tai don khai kién bo sung ngay 05/6/2014 va cac bién ban
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hoa giai ciia Toa an nhan dan Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh déu the hién nguyén
don yéu cau hay bo tat ca cac giao dich lién quan dén nha, dat caa minh cho bt ctr
ai. Nhu vay, yéu cau nay cua nguyén don khdng hét thoi hiéu khai kién theo quy
dinh tai Biéu 429 B luat Dan sy ndm 2015. Ngoai ra, nhu nhitng nhan dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T2 va Ong T1 khong ding phap
luat, vi pham diéu cAm cua phap luat, bi vo hiéu va khong bi han ché thai hiéu khai
kién. Do d6, Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau nay cua bi don.

[7] Xét yéu cau phan té caa bi don yéu ciu nguyén don tra lai cac khoan tién
ma bi don da thay mit nguyén don thanh toan cho cac ngan hang véi tong sb tién
1.935.890.432 dong. Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau phan té nay. Bi
don khéang céo.

Céc khoan no bi don yéu cau géom:

- Ngan hang TMCP A Chau (ACB) theo Hop dong tin dung sb
BCH.CN.64.250413/TT ngay 06/5/2013, bi don tat toan ngay 01/4/2014, so tien
1.000.343.444 dong (trong d6 900.000.000 dong ng goc).

- Ngén hang TMCP Phuong Dong (OCB) phong giao dich Di An theo Hop
dong tin dung s6 0355/HDTD1-CN ngay 08/8/2013, bi don tat toan ngay 31/10/2013,
s6 no gbc va 1ai 12 519.736.000 dong (ng gbe 500.000.000 dong).

- Ngén hang TMCP qudc té Viet Nam (VIB) theo Hop dong tin dung s6
0127/HDTD1-VIB640/13 ngay 09/8/2013, s6 no goc 1a 400.000.000 dong va tien lai
la 15.810.788 ddng.

Xét thay, nguyén don théng nhat cac khoan vay Ngan hang OCB, VIB nhu bi
don trinh bay va nguyén don xac dinh c6 nhan cac sb tién vay nay va da tra cho bi
don d6i véi khoan vay Ngan hang ACB. Nguyén don khai bi don vay gitim, nhung
khi bi don nhan tién 1an thir nhat 700.000.00 dong va lan hai 200.000.000 dong khéng
giao tién cho nguyén don. Piéu nay khong duoc nguoi dai dién theo ay quyén caa bi
don thira nhan. Tuy nhién, tai phién toa so tham (bdt luc 1113), ngudi dai dién theo
iy quyén cua bi don khai 1y do bi don phai som tat toan khoan vay véi ngan hang
ACB va lay tai san thé chap ciia nguyén don 1a vi tir thang 9/2013 nguyén don & Nga
khong giri tién vé cho bi don thanh toan, nén bi don phai ban tai san nay dé tra cac
khoan ng; mat khac trong bién ban dbi chat tai Tod an cap so tham ngay 15/4/2021
(but luc 1059), nguoi dai dién theo iy quyén caa bi don thira nhan 16i khai ciia nguyén
don nhu sau: ba T tra giim cho Ba L bang tién Ba L chuyén vé cho ba T va Ba L
khéng con ng la ding.

Thuce té gitta nguyén don va Ong T1 ¢6 quan hé vay muon nhiéu lan, da c6 chét
no (but luc s6 154 — 160). Nam 2013, nguyén don di giao cho Ong T1 va bi don bén
mot can nha khac cta nguyén don ¢ huyén Di An (nay la thanh phé Di An) dé trir
khoan ng nguyén don vay Ong T1. Xét mic du day 1a khoan no khac, nhung cac
chung ctr nay chirng minh sy rd rang, trung thuc trong viéc nguyén don thanh toan
no. Khi nguyén don khai Kién thi sau d6 bi don méi dua ra yéu cau phan tb, trudc do
bi don khong c6 y kién gi. Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh khong c6 can ctr
chap nhan yéu cau nay cua bi don 1a c6 cin ctr, phi hop thuc té khach quan.
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[8] Xét yéu cau doc lap cia 6ng T2: Yéu cau cdng nhan hop dong ay quyen Ky
ngay 01 va 04/4/2014 glua ong T2 va bi don; Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat gitra Ong T1 va ong T2 ngay 07/4/2014 va ngay 10/4/2014 la hop phép.
Toa an cap so tham khdng chap yéu cau nay. Ong T2 khang céo.

Xét thay, viéc bi don uy quyén cho 6ng T2 trén co s dng T2 cho bj don vay
tién dé tit toan hop dong vay tai Ngan hang ACB nhung diéu nay khong dugc bén
nguyén don thura nhan va c6 can ctr xac dinh day la giao dich gia tao nhu nhan dinh
tai muc [3]; nguyén don di don phuong cham dut hop dong ty quyén véi bi don va
hop ddng nay khong co chir ky cua 6ng L1 (chong nguyén don) 1a vi pham vé cha
thé uy quyén, nén vo hiéu. Theo quy dinh cta phap luét, giao dich dan sy vo hi¢u
khong lam thay ddi, phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén, nén bj don ay quyén
cho 6ng T2 dugc toan quyén quyét dinh ddi véi quyén sir dung dat cia nguyén don
1a khong ding quy dinh cua phap luét. Vi vy, ong T2 chuyén nhuong cho Ong T1
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat 1a khong dung. Mat khéc, dng T2, Ong
T1 khai sé tién giao dich ghi trén hop dong 1a 500.000.000 d6ng, nhung thyuc té gia
chuyén nhuong la 3.300.000.000 ddéng nham trén thué. Vi vay, hop ddng chuyen
nhuong quyeén sir dung dat ngay 10/4/2014 giira 6ng T2 va Ong T1 Vipham diéu cam
cua phap luat. Do vay, cac hop dong nay vo hiéu. Ong T2 yéu cau cdng nhan hop
ddng hop phap 13 khong c6 cin cu.

[9] Xét yéu cau doc lap cua Ong T1 vé viéc budc nguyén don phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat ky ngay 10/4/2014 gitra Ong T1
va ong T2; yéu cau cdng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién vai dat ngay 07/4/12014 (hop dong khong cong ching) gitra ong T2 va
Ong T1; budc nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 07/4/2014 gitra 6ng T2 va Ong T1. Yéu
cau nay khong dugc Toa an cép so tham chap nhan. Ong T1 khang céo.

Nhu d3 nhan dinh muc [2.1] yéu cau caa nguyén don tuyén vo hiéu d6i voi
c4c hop dong nay 1a c6 cin cir. Nguyén don la nguoi duoc cap quyen sir dung dat Va
da don phuong cham dut viéc ay quyén véi bi don, hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 07/4/2014 giira ong T2 va Ong T1 khong diing quy dinh cua phap
luat vé hinh thac 13n noi dung, vi thyc té ong T2 khong c6 quyén doi vai tai san,
nhung lai ky thoa thuén chuyen nhuong cho Ong T1 14 trai phap luat. Bol véi hop

dong ngay 10/4/2014 gitra Ong T1 va 6ng T2 vo hiéu do vi pham diéu cim cua phap
luat, nén yéu cau doc lap caa Ong T1 khong c6 can ctr chap nhan.

Tuy nhién, dé dam bao giai quyét triét dé vy an, can phai xem xét hau qua cua
hop dong vo hiéu. Xét 16i lam cho cac giao dich dan sy vo hiéu la do bj don, dng T2
va Ong T1 ¢6 y xac lap cac hop dong khong ding sy that khach quan, khong diing
ban chat vy viéc, xam pham quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don, vi pham diéu
kién co hiéu luc cua giao dich dan su, nén cac duong su phai chiu hau qua caa hop
déng vo hiéu (néu cd). Ong T1 cho rang d3 giao cho bi don s6 tién 3.000.000.000
d6ng. Bi don thira nhan da nhan sé tién nay, chua giao cho nguyén don ma xem nhur
can trir cac khoan no ma bi don da thanh toan thay cho nguyén don. Tuy nhién, viéc
bi don yéu cau nguyén don thanh toan céc khoan ng khong c6 can ctr chap nhan. Do
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d6, bi don c¢6 trach nhiém hoan tra sé tién nay cho Ong T1. Ngoai ra, qua trinh giai
quyét vu an, Ong T1 c6 nop 300.000.000 dong va 1.575.000 dong tién I4i phat sinh
tai Co quan Thi hanh an Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh (Bién lai thu s6 03037,
03038 ngay 23/6/2017) theo Ban &n phuc tham sé 405/2017/DS-PT ngay 26/4/2017
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé thi hanh, nhung nguyén don khéng
d6ng y nhan va khiéu nai theo tha tuc giam ddc tham, nén co quan thi hanh an da gui
56 tién nay vao tai khoan tiét kiém cho xu 1y theo quy dinh. Do ¢6 can cir chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don, huy hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat
néu trén do vo hiéu, nén so tién 300.000.000 dong va tién lai phét sinh s& duoc hoan
tra cho Ong T1 (ké ca sé tién I4i phat sinh tiép theo).

[10] Dbi véi Quyét dinh &p dung bién phap khan cp tam thoi sb 05/Qb-
BPKCTT ngay 23/5/2014 va Quyét dinh sb 15/QD-BPKCTT ngay 10/12/2014 cua
Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh (viét tit 1a Quyét dinh s 05/QD-
BPKCTT va QD sd 15/QD-BPKCTT): Tai Ban an s6 405/2017/DS-PT ngay
26/4/2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di huy Quyét dinh 50
15/Qb-BPKCTT; duy tri Quyét dinh s 05/Qb-BPKCTT. Nguyén don ¢6 yéu cau
tiép tuc duy tri Quyét dinh 05/Qb-BPKCTT vé viéc cam chuyen dich quyén vé tai
san d6i véi tai san dang tranh chap. Bi don thi yéu cau huy quyét dinh nay. Xét thay,
tai san tranh chap hién tai do Ong T1 dang quan ly, st dung. Do c6 cin ct tuyén giao
tra tai san cho nguy@n don, nén can tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi nay
dé dam bao thi hanh an.

[11] Xét tai ligu chimg cir trong ho so vu &n thé hign tinh trang tai san hién
nay khong thay d6i so vai tinh trang ban dau vé sb luong, két cau. Nguoi dai dién
theo aty quyén ciia Ong T1 xé4c dinh 6 sira chita nha &, nha tro va ki 6t nhung khong
c6 chang cir gi ching minh. Nguyén don xac dinh tai san ding nhu hién trang nguyén
don xay dung ban dau. Ong T1 1a nguoi tiép nhan tai san tir bi don va 6ng T2. Hién
tai nha chinh Ong T1 dung lam noi ché bién d6 gd, kho chira gd; ki 6t va nha tro cho
thué trong nhiéu nam. Vi vay, nhitng chi phi sira chira dién, nuéc sinh hoat (néu c6)
thudc nghia vu cia ngudi cho thué. Mt khac, nguyén don chi yéu cau Ong T1 thanh
toan sd tién cho thué tai san dén thang 5/2022 1a da c6 loi cho Ong T1.

[12] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy: Khong co can cir chap nhan khang
cao cua bi don va khang cao cua nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan. Giir nguyén
ban an so tham.

[13] Y kién cua dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hgp mét phan.

[14] An phi so tham: Céc dwong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Xét
Ong T1 va bi don 14 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi, nén thudc trudong hop
dugc mién an phi theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé viée quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[15] Péi véi an phi cua Ong T1 da ndp trude day theo Bién lai thu sb
AA/2012/01913 ngay 19/6/2014 da duoc Chi cuc Thi hanh an Quan 12, Thanh phé
Ho Chi Minh hoan tra cho Ong T1 ngay 07/6/2017.
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~ [16] Vé é&n phi dan su phic tham: Nguoi khéng céo phai chiu. Xét bj don va
Ong T1, 6ng T2 thudc truong hop duoc mién an phi, nén khdng phai nop.

Vi céc & trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 289; khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B¢ luat T6
tung dan su; Nghi quyét sé 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

I. Pinh chi xét xir phic thim d6i véi yéu cau khang céo cua nguyén don ba
Nguyén Thi L.

I1. Khdng chap nhan khang co cua bi don ba Nguyén Thi T va nguai c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Cong T1, 6ng Nguyen Trung T2,

Gitr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diem a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
céc Dicu: 92, 147, 128, 163, 164, 165, 184, 227, 228, 229, 266, 273 Bo Luét T6 tung
dan sy 2015;

Can ctr cac biéu: 128, 129, 137, 146, 164, 169, 411, 581, 584, 587, 588, 697
B0 luat Dan su nam 2005 va Biéu 688 B luat Dan su 2015; bieu 167 Luat dat dai
2013.

Can cr Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L doi
véi bi don ba Nguyen Thi T, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen
Cong T1, 6ng Nguyen Trung T2: xac dinh ba Nguyén Thi L don phuong cham dut
hop dong 1y quyén véi ba Nguyén Thi T I4p tai Van phong Cong chang T, Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 04/4/2013 (s cong ching: 002785).

1.1. Hop dong ty quyen giira ba Nguyén Thi T va dng Nguyén Trung T2 lap
tai Van phong Cong chung Q, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 01 va ngay 04/4/2014
(so6 cong ching: 002114) vo hiéu.

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét do dng Nguyén Trung T2 va
ong Nguyen Cong T1 lap ngay 07/4/2014 (hop dong khong cd cong ching) va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Trung T2 va 6ng Nguyen
Cong T1 1ap tai Van phong Cong ching B, tinh Binh Duong vao ngay 10/4/2014 (s6
cong chiing 1623; quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD) v6 hiéu.

- Buoc ong Nguyén Cong T1 c6 trach nhiém giao tra cho ba Nguyén Thi L theo
hién trang dién tich 330m? dat thuoc thira s6 91, 6 20, 16 A12 tai khu dan cu An Phu,
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thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giay chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén Thuan An (nay la thanh phé T) tinh Binh Duong cap ngay 20/3/2009
cho ba Nguyén Thi L va tai san gan lien véi dat Ia nha & mot tang trét — hai tang lau,
c6 két cau khung bé tong cot thép, tudng gach xay to, nén gach men, mai bang; nha
tro va kiot c6 két ciu khung bé tong cét thép, tuong gach xay td, nén gach men, mai
tole, c6 gac xép, mai che hién (co so dd ban v& kém theo).

- Budc ong Nguyen Cong T1 tra ban chinh Gidy chting nhan quyén s dung dat
sb vao so cap gidy chirng nhan H 00549/KDC-AP ngay 20/3/2009 cho ba Nguyén
Thi L.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi L vé viéc budc ong
Nguy&n Cong T1 bdi hoan mot phan s tién thu lgi tir viéc cho thué cac phong tro va
kiot, s6 tién 1a 1.565.200.000 dong (Mot ty ndm trim sau muoi ldm triéu hai trim
nghin dong).

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kign cua ba Nguyén Thi L ve viéc buoc
ong Nguyén Cong T1 bdi hoan sé tién 1.014. 800.000 dong (mot ty khong tram muoi
bdn triéu tam trim nghin dong) 1a mot phan sé tién Ong T1 thu loi tir viéc cho thué
nha tro va ki 6t.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don ba Nguyén Thi T.

~ Bugc ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 700.000
dong (bay tram nghin dong) phi theo hop dong uy quyeén.

4. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi T yéu cau ba Nguyén
Thi L phai thanh toan sb tién (ba T cho ring di thanh toan thay cho Ba L)
1.935.890.432 d¢6ng (Mot ty chin trim ba muoi 1am triéu tm tram chin muoi nghin
bdn tram ba muoi hai dong).

5. Khong chp nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Trung T2 vé viéc yéu cau
cdng nhan hop dong uy quyéen ngay 01 va ngay 04/4/2014 la hop phap.

6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua dng Nguyen Cong T1 Ve viéc bugc ba
Nguyén Thi L phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
co cong chiing ngay 10/4/2014 gitra dng Nguyén Trung T2 va 6ng Nguyén Cong T1;
yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
vGi dat ngay 07/4/2014 (khéng cong ching) giita 6ng Nguyén Trung T2 va éng
Nguyén Cong T1.

7. Ba Nguyén Thi T ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Cang T1 o tien
3.000.000.000 @ong (ba ty dong) chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh én
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|3i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015 tuong Gng Vi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

8. Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh tra lai cho éng
Nguyén Cong T1 sé tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) do Ong T1 nop tai
Chi cuc Thi hanh an Quan 12, Thanh phé H Chi Minh, theo Bién lai thu sé6 03037,
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03038 ngdy 23/6/2017 cling véi s6 tien 1.575.000 dong (Mot trigu ndm tram bay
muoi lam nghin dong) tién 1ai phat sinh va tién 1ai phat sinh tiép theo (néu co).

9. Vé chi phi té tung (do dac, tham dinh gid):

- Tai Toa an cap so tham sd tién 1a 16.765.141 d¢ong (mudi Sau triéu bay tram
sau muoi 1am nghin mot trim bén muoi mdt dong), ba Nguyén Thi L di nop tam
rng. Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Cong T1 c6 trach nhiém lién d&i nop sé tién
nay dé hoan tra cho ba Nguyén Thi L.

- Tai Toa an cp phc tham s tién 1a 2.200.000 dong (hai tri¢u hai tram nghin
dong), ong Nguyen Cong T1 da nop tam ¢ng. Khang cao cua Ong T1 khong dugc
chap nhan nén Ong T1 phai chiu chi phi nay dugc khau trir vao so tien Ong T1 da
naop.

10. V& an phi dan sy so tham:
- Ba Nguyén Thi T dugc mién nop tién an phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phd H5 Chi Minh tra lai cho ba
Nguyén Thi T s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 35.348.853 ddng (ba muoi 1am triéu
ba trim bdn muoi tAm nghin tim trim nim muoi ba déng) theo Bién lai thu sé
AA/2019/0105235 ngay 13/10/2020 va sé6 AA/2019/0104830 ngay 08/7/2020.

- Ong Nguyén Cong T1 duoc mién nop tién &n phi dan su so tham.

- Ong Nguyeén Trung T2 phai nop sb tién 300.000 d6ng (ba trim nghin dong)
dugc khau trir vao so tién dd nop theo Bién lai thu tam tng an phi sb
AA/2019/0105041 ngay 10/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi L phai nop sd tién 42.794.488 dong (bon muoi hai triéu bay
tram chin muoi bén nghin bén trim tam muoi tam doéng) duoc khau trir vao s tién
tam tng an phi d nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh 1a 45.900.000 dong theo cac Bién lai thu s6 AA/2012/01909 ngay 18/6/2014,
s6 AA/2019/0008224 ngay 02/10/2019, s6 AA/2019/0104838 ngay 09/7/2020, sd
AA/2019/0105053 ngay 25/9/2020. Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phd
HG6 Chi Minh tra cho ba Nguyén Thi L s tién con lai 3.105.512 dong (ba triéu mot
tram 1é nam nghin nam trim mudi hai d6ng).

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong tra cho ba Nguyén
Thi L so tién tam tng an phi da nop 19.350.000 dong (muoi chin tri¢u ba tram nam
muoi nghin dong) theo Bién lai thu tien so AA/2021/0001880 ngay 08/12/2021.

1. An phi dan sy phtc tham:

- Bi don ba Nggyén Thi T, nguoi co ~quyén i, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Cong T1, 6ng Nguyén Trung T2 dugc mién ndp tien an phi dan su phic tham.

- Nguyén don ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong duoc khau trir vao s

tien tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tien s6 0002760 ngay 01/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai c4c Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T; *

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Ngo6 Van Minh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Thanh vién Tham phéan — Chi toa phién toa

Nguyén Thanh Trung Pang Van Chum Ngo Van Minh
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