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TOA AN NHAN DAN QUAN LE CHAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Thiy Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Mai

Ong Nguyén Vin Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Luu Hoang Hai Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quén Lé Chan

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan Quéan Lé Chan tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu - Kiém st vién.

Ngay 11 thdang 6 ndm 2021 tai Try s& Toa &n nhan dan Quan Lé Chén
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6 478/2020/TLST-
HNGD ngay 14 thang 10 nim 2020 vé tranh chap ly hon, chia tai san khi ly hon
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sé 311/2021/QDXXST-HNGD ngay 14

thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién tda sé 369/2021/QDST-HNGD
ngay 13 thang 5 nam 2021 gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ba Dang Thi Nhu H, sinh nam 1965; noi cu tra: S6 947 T,
phuong K, quan L, thanh pho H.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia nguyén don: Ong Nguyén Sy C
va/hoic 6ng Nguyén Xuin L — Luat su Vin phong luat TAm Huy, Doan Luat su
thanh ph6 Hai Phong.

- Bi don: Ong Pham Tung L (tic Pham DPinh L), sinh nam 1958; noi cu
tra: SO0 947 T, phuong K, quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: Ong B3 Vian N va/hoic
ong D6 Manh Q — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Tin Pat, Doan Luat su
thanh pho Ha Noi.



- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan: Cu Nguyén Thi K, sinh nim
1940; noi cu trd: S0 947 T, phuong K, quan L, thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ghi ngay 19 thang 8 nam 2020 va tai cdc tai liéu ching
ctr Kc ¢6 trong hd so, nguyén don 12 ba Pang Thi Nhu H trinh bay:

Ba bBang Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L (ttc Pham Dinh L) két hon trén
co s& hai bén tu nguyén tir nam 1989, dén ngay 20/4/1990 ding ky két hon tai
Uy ban nhan din phudng Hd Nam, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong. Dén
nay c¢6 hai con chung. Qu4 trinh chung sdng, vo chong hda thuan khoang 1 nam
thi nay sinh mau thuan. Nguyén nhan do hai bén bat dong quan diém sdng, cich
song, tinh cach khong hoa hop nén thudng xuyén xay ra mau thuin. Ong L
khong chi c¢6 mbi quan hé bat chinh véi ngudi phu nit Kc trong thoi gian vo
chong con chung séng ma con ¢ hanh vi ddnh dap ba Hoa. Tir nam 2004 dén
nay hai bén da song ly than, khong ai quan tim trdch nhiém dén ai. Nay xét thay
tinh cam vo chong khéng con, mau thuin di trim trong ba H dé nghi Tda 4n giai
quyét cho ba ly hon 6ng L.

V& con chung: Ba Pang Thi Nhu H va 6ng Pham Dinh L (Pham Tung L)
¢6 hai con chung la Pham Pang D, sinh nam 1990 va Pham Tung D, sinh nam
1996 dén nay déu da thanh nién nén khong yéu cau Tda dn giai quyét.

Vé tai san chung: Ba Pang Thi Nhu H yéu cau Tda 4n giai quyét tranh
chap vé tai san chung gitra ba va 6ng Pham Tung L nhu sau:

Tai san chung ciia v chong ba gém c6: 01 cin nha 4 tang xay dung nim
2003, 01 cin nha cip 4 xdy dung khoang nam 2005 trén dién tich 720m” dt tai
s6 947 T, phuong K, quan Lé Chan, Hai Phong. Phan dién tich 720m” da dugc
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat theo Gidy chting nhan s6 V594177 do
chu tich Uy ban nhan dan huyén An Hai cip ngay 30/12/2002, trong d6 dat ¢ 1a
200m’, dat vuon tap la 520m’. Ba H khong xac dinh dugc vi tri dat ¢, dat vuon
tap. V& ngudn goc dat, ba H trinh bay do vo chong ba tao dung tir nhung nam
1990, ngoal viéc 1ap h6 ba con mua thém cua ba Dam Thi N ngay phan tiép gidp
v6i dét cua gia dinh. Pén nam 2002 duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén 6ng Pham Pinh L. Khi nhan Gidy chting nhan quyén st dung dat
ba ¢ hoi can by dia chinh xa tai sao giéy to chi mang t&én mot minh ong L thi
duogc tra 161 do quy dinh phdp luat nhu vay, ba va 6ng L cling nhu gia dinh 6ng
L khong c6 v kién gi. Sau khi duoc cap s6 do, 6ng ba da vay muon gia dinh, ban
bé va vay Ngin hang dé xdy cin nha 4 tang nhu hién nay. Ba H d& nghi Toa 4n
gidi quyét chia cho ba dugc mot nra phén dién tich 720m* da duoc cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat va ngdi nha 4 ting ma hai vo chong ba di bo tién
ra xdy do hién nay ba va 02 con trai dang sinh séng on dinh. Ba H rit yéu cau



chia tai san chung vo chong d6i véi cian nha cap 4 hién do ba Nguyén Thi K
dang sinh song.

Vé gid tri phan dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba H
nhat trf v6i Két luan dinh gid s6 12/KL-DG ngay 10/12/2020 do Hoi ddng dinh
gid tai san quin Lé Chan thuc hién. V& gid tri phan dat hién chua dugc cap Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat ma ong ba xay dung ngdi nha 4 ting ba nhat tri
6 gid 1a 6.000.000d (sdu triéu dong), ba khong yéu cau Toa 4n tién hanh dinh
gia.

Tai ban tu khai, céc tai liéu Kc c6 trong hd so vu 4n va tai phién tda dng
Pham Tung L trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ong thira nhan viéc 6ng va ba Pang Thi Nhu H két
hon nam 1989 va thyc hién viéc dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong
H6 Nam, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong ngay 20/4/1990 nhu ba H trinh
bay la ding.

Qud trinh chung séng, 6ng ba ndy sinh mau thuan tir nhidu nim nay do hai
bén khong hoa hop, ba H c6 cach cu xur khong ding myc véi ban than 6ng va
gia dinh. Pinh diém mau thuin 12 nim 2010 nén hai bén da séng ly than di van
chung séng mot nha nhung mdi ngudi mot phong. Nay tinh cam vo chong
khéng con, mau thuin di trim trong, ba H ¢6 don xin ly hon thi dng dong .

Vé con chung: Ong L nhat tri v chong c6 hai con chung 12 Pham Ding
D, sinh ndm 1990 va Pham Tung D, sinh nim 1996 dén nay déu da thanh nién
nén khong yéu cau Tda dn giai quyét.

Vé tai san chung: Ong Pham Pinh L trinh bay vo chdng c6 tai san chung
12 02 cin nha. Trong d6 01 cin nha 4 ting, dién tich khoang 180m?, mot phan
xay dyng trén phan dét dién tich 720m” da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va 1/3 xay dung trén dét ao ctia me dé ong 12 cu Nguyén Thi K tai dia
chi s6 947 T, phuong K, quan Lé Chan, Hai Phong; 01 cdn nha con lai la nha
cap 4 dién tich 35m” x4y trén ao cua cu Nguyén Thi K nim tiép gidp manh dat
dién tich 720m’. Manh dét dién tich 720m* d4 dugc Uy ban nhan dan huyén An
Hai cip Gidy chitng nhan quyén sir dung dat dimg tén dng, khong phai 1a tai san
chung cta vo chong. Nam 1983 6ng ba 6ng L cho dng dé 1am dét thd cing da
duoc thong qua chinh quyén dia phuong dé d6i tir vi tri dat sau dinh Hao Khé ra
mat duong T. T ndm 1983 dén nim 1994 me 6ng 13 cu Nguyén Thi K tiép tuc
1ap ho, 1ap vuon. Nam 1994, theo ban Di chdc thu 1ap ngay 25/3/1994 gia dinh
6ng da hop va théng nhat chia cho riéng 6ng mot phan dét c6 kich thudc chiéu
rong 12 16m, chiéu dai 12 30m chay doc theo thira dat d6i dién trudong Trung cép
Thuy san. Phan con lai 1a ciia cu Nguyén Thi K ¢6 kich thudc chiéu rong 1a 5m,
chiéu dai 12 30m chay doc thira dat. Nam 2002 khi xd c6 chu trwong cap gidy
ching nhan quyén st dung dét cho céc hod trong khu vuc thi cu Nguyén Thi K da
ddng y dé ong L dung tén ca phan dat cua cu tai s6 947 T, phuong K, Lé Chan,



Hai Phong. Pén ngay 30/12/2002 6ng duoc Uy ban nhan din huyén An Hai cip
Giéy chtrng nhan quyén st dung dat s6 V594177 démg tén mot minh ong. Ong
khang dinh day 12 tai san riéng cta ong, khong lién quan dén ba H nén khong ¢
tén ba H trong Gidy chung nhan quyén st dung dét, khong thé chla cho ba Hoa.
Quan diém cua ong vé nhirng ng01 nha xdy trén dat tai dia chi s6 947 T la dat
cla ai tra lai vé cho ngudi d6, phan nha 1a tai san chung cia v chdong s& dinh
gia va chia doi gid tri. P6i voi Hop déng thé chap s 27/2009/HDTC dugc thé
chép bang quyen sur dung dat, tai san gin lién véi dat tai s6 947 T v6i Tong cong
ty tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam — Chi nhanh Hai Phong dé vay s6 tién
khoang 300 tridu dong, 6ng da thanh to4n du tién cho Ngan hang nhung chua
lam thu tuc giai chap, hién dng khéng con no nan gi véi Ngan hang nao nira.

Tai cac bién ban léy 161 khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan, cu Nguyén Thi K trinh bay:

Ngudn gdc manh dét dién tich 720m* da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat tai s6 947 T 1a ciia b me dé cu cho riéng cu gém hai thtra 100 va
102, thira dat s6 100 1a ciia cu K, thira dat s6 102 1a caa ong L. Sau mot vai nim
cu xin ddi dat ra mat duong T, cu va céic con da tu 1ép ao, dép dat thanh mat
bang dé x4y nha ¢. Pén nim 1985 gia dinh cu d& nha 14 di dung trudc d6 roi
x4y nha mdi bang cép 4 dé ¢. Nam 1990 ong L két hon véi ba H, cu chuyén vao
x6m trong & dugc vai thang thi lai chuyén ra ciing éng L ba H. Nam 2002 khi
lam Gidy chiing nhan quyén str dung dat d6i véi phan dat c6 dién tich 720 m’ tai
s6 947 T, cu da nho dng L gdp hai thira 100 va 102 thanh mot thira va ong L
dung tén thay cu, dén khi can thi cu s& yéu ciu 6ng L tich ra sau. Cu khong
ddng y dién tich 720m> dat tai s6 947 T 1a tai san chung ctia 6ng L va ba H.

Vé phan dién tich ngdi nha 4 tang x4y trén ao cua cu K: Khi xay dung cin
nh, cu thdy c6 xdy sang phan ao ctia cu va khong dong y nhung sau khi duoc
cdc con giai thich thi cu déng ¥ cho xy nho, khi can phai tra lai dat cho ba. Tai
bién ban lam viéc va budi hoa gidi, cu K dé nghi 6ng L va ba H tré lai cho cu
phan dién tich ao ma hién nay da xay ngdi nha 4 tang. Tai van ban trinh bay y
kién ngay 07/6/2021, cu Nguyén Thi K c¢6 quan diém s& tu giai quyét v6i éng L,
khéng yéu cau Toa dn giai quyét, cu khong déng ¥ giao cin nha nay cho ba Hoa.

Tai cdc budi 1am viéc, ddi chat, phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai
chting ctr va hoa giai va tai phién tda, cdc bén duong sy da thng nhat:

Vé quan hé hon nhan: Ba Pang Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L thong
nhat dé nghi Toa 4n giai quyét cho dng ba ly hén do mau thuin da tram trong,
khong con kha nang doan tu.

Vé con chung: Vo chdng c6 hai con chung 12 Pham Pang D, sinh nim
1990 va Pham Tung D, sinh nim 1996 dén nay déu da thanh nién nén khong yéu
cau Toa 4n giai quyét.



Céc bén khong thong nhét dugc viéc phan chia tai san:

Nguyén don, ba Pang Thi Nhu H cho rang tai san chung ctia vo chng ba
12 manh dat c6 dién tich 720m” theo Gidy ching nhan s V594177 do chu tich
Uy ban nhan dan huyén An Hai cdp ngay 30/12/2002 va mot ngdi nha 4 tang ¢
dién tich khoang 140m” xdy dung mot phan trén dat di duoc cdp bia va mot
phan xiy dung trén dat ao cii ciia cu Nguyén Thi K. Ba H rit yéu cau chia ngdi
nha cip 4 dién tich khoang 65m” ciing xdy dung trén phan dat ctia vo chong ma
cu Nguyén Thi K hién dang 6. Ba dé nghi Tda 4n giai quyét cho ba dugc hudng
mot nira dién tich dét theo hién vat va dugc ¢ lai ngdi nha 4 tﬁng, ba s€ tra lai gia
tri dt ao cho cu Nguyén Thi K phﬁn da xay nha 1én trén va tra lai Y2 gid tri vat
kién tric cin nha nay cho 6ng Pham Ting L.

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong y véi quan
diém ctia nguyén don. Bi don, 6ng Pham Tung L chip nhén tai san chung cia vo
chdng 1a cin nha 4 tang, con manh dat 720m’ da duoc cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit 1a cia riéng ong. Ong dé nghi dugc chia ngdi nha, dng sé tra
lai ¥ gid tri vat kién trdc cho ba Hoa. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong ¥ giao nha cho ba Hoa.

Quad trinh giai quyét vy 4n, Toa 4n di tién hanh cédc bién phédp xdc M, thu
thap ching ct theo quy dinh phép luat.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va bién ban hién trang su dung
dat x4c dinh: Dién tich dat tai s6 947 T, phuong K, quan Lé Chan, Hai Phong da
dugc cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan s
V594177 do chi tich Uy ban nhan dan huyén An Hai cip ngay 30/12/2002,
trong d6 dat ¢ 1a 200m’, dat vuon tap 12 520m’. Phia nam gidp via he mat duong
T 22,05m (vugt so vt GCNQSDD 55cm), phia tay gidp ho ba Tran Thi H va ba
Pam Thi N 33,5m; phia dong gidp ho 6ng Pham Binh M 33,5m; phia bic gidp
ao ba Nguyén Thi K (cti) 21,92m (vuot so véi GCNQSDD 42cm). Tai phién toa,
cac duong su nhét trf v6i s6 liéu néu trén.

Nha ¢ trén dat gdm:

01 nha 4 tang dién tich 137m’ (tinh ca vang) dwoc xiy dung mot phan
trén dat di duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, mot phan trén dat ao
(ci) ctia cu Nguyén Thi K. Cu thé, phén xay trén dién tich dét da duoc cép Giéy
chtig nhan quyén sir dung dat 1a 23,5m’; phan x4y trén phan dét ao (cii) cta cu
Nguyén Thi K 12 113,5m”. Phia cudi ngoi nha 4 tang 1a 01 gian nha lop ton lam
chd dé xe ¢6 dién tich 20,7m?, trong do, ph?ln nam trén dat ao (c) cua cu
Nguyén Thi K 14 12,2m* phan con lai nam trén dién tich dat thudc ao ciia ba
bam Thi N (cii).

01 cin nha cip 4 méi ton proximang xay dung to ndm 2003 dién tich
khoang 35m’, tuong da muc, mdi ton proximang di v& hau hét, xa g tre. Céc
duong su théng nhat khong dua vao dinh gid tai san.



01 can nha cAp 4 méi ton ma mau xay vio khoang nam 2004 c6 dién tich
76,4m” (tinh ca ving).

Ngoai ra con c6 phan vuon trong ciy lau nam, cac chau cay tuy nhién, cac
duong su thong nhat khong dua vao dinh gid tai san.

Tai Bién ban dinh gid tai san va Phy luc tinh todn vat kién tric nha s6 947
T, phuong K, quan Lé Chan xéc dinh:

Vé dat: Hoi déng dinh gid tai san can cu Bién ban kiém tra hién trang
ngay 27/11/2020 caa Hoi dong dinh gid ¢6 su ching kién ciia cdc bén duong sy
va dai dién cidc co quan hiru trach, gia tri chuyén nhuong vé dat & theo gid thi
truong tai thoi diém dinh gid thira dat tai s6 947 T, phuong K, quan Lé Chén,
Hai Phong 1a gié tri tuong duong theo phuong phap tinh trung binh sau khi khao
sat 1a 50.000.000¢ (nam muoi triéu dong)/m dat Vuon ao lién ké (VlI'O’Il tap)
dugc tinh bang Y2 gid dat o khao sit thuc té 1a: 50.000.000d¢/m>2 =
25.000.000d/m’.

Gid tri quyén st dung dat thyc té trén thi truong tai thoi diém dinh gid
thira dat tai dia chi s6 947 T 12 50.000.000d x 200m = 10.000.000.000d (mudi ty
dong);

Pat vuon ao lién k& (vuon tap): 25.000.000d/m> x 520m =
13.000.000.000d (mudi ba ty dong).

Tong gid tri quyén st dung dét tai dia chi s6 947 T tuwong duong:
23.000.000.0004 (hai muoi ba ty dong).

Vé gid tri nha va vat kién trdc trén dat:

Gié tr1 con lai (da lam tron tirng hang muc) cua vat kién tric nha 4 tﬁng va
phén 14n lgp ton la: 531.573.667 d (ndm trdm ba muoi mot triéu ndm trdm bay
muoi ba nghin sdu tram sdu muoi bay dong).

Gia tri con lai (da lam tron tung hang muc) cua vat kién tric nha 1 tﬁng la
94.277.000d (chin muoi tu triéu hai tram bay muoi bay nghin dong).

Gia tri con lai (da lam tron tung hang muyc) cua vat kién trdc san, céng la
8.542.0004 (tdm triéu nam tram bon muoi hai nghin dong)

Tong gia tri vat kién tric trén dat 1a: 634.392.667 (sau traim ba muoi tu
triéu ba trdm chin muoi hai nghin sdu trdm sdu muoi bay dong).

Tai liéu xdc M tai cdc co quan quan 1y dat dai quan Lé Chan, Uy ban nhén
dan phuong K gdom H6 so dang ky quyén sir dung dat, Ban d6 dia chinh cdc nim
1990, 1995 va 2005 x4c dinh: Ngudn gbc manh dat c6 dién 720m’ theo Gidy
chtrng nhan s V594177 do chu tich Uy ban nhin din huyén An Hai cdp ngay
30/12/2002 1a “dat cii ctia gia dinh”; phan dat gidp ranh vé phia bic thira dt nay
theo Ban d0 dia chinh nam 1995 gdm thira s6 98, dién tich 65m” tén chu sir dung
12 Nguyén Thi K; thira s6 101 dién tich 180m’ dat ao tén chu sir dung 12 Nguyén



Thi K; thira s 74 dién tich 704m” dét ao, tén chu sir dung 12 Pam Thi N; thira s6
75 dién tich 997m” dat ao, tén chu st dung 12 Nguyén Thi K. H6 so sb sich tai
dia phu’ong khong thé hién 04 thira dat trén da duoc cap Gidy chung nhéan quyen
str dung dat. P6i voi thira s6 101 mang tén cu Nguyén Thi K c6 thé hién vat kién
trdc trén dat phit hop véi quy hoach dat &, hién tai gia dinh chua ndp don xin
chuyén d6i muyc dich sir dung tir dat néng nghiép sang dat o.

Tai phién toa, Kiém sdt vién tham gia phién tda phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat t tung ctia Tham phdn, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va
nhirng ngudi tham gia t6 tung trong qud trinh giai quyét vu dn. Nhitng nguoi tién
hanh t& tung da thuc hi¢n ding, dﬁy da quy dinh v& nhiém vy, quyén han theo
quy dinh phdp luat; nhitng nguoi tham gia t6 tung d thuc hién ddy du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh phdp luat.

Vé noi dung vu 4n:

Vé quan h¢ hon nhan: Ba BPang Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L két hon
trén co s& ty nguyén va cé dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phudng HO
Nam, quan L& Chén, Hai Phong ngay 20/4/1990 nén hén nhéan cua 6ng ba la hop
phép. Qud trinh chung séng hai bén nay sinh mau thuin trim trong, muc dich
hén nhan khong dat duge. Ba H ¢6 don ly hén thi 6ng L dong ¥ nén can xir cho
ba Pang Thi Nhu H duoc ly hén 6ng Pham Tung L theo quy dinh tai Didu 56
Luat Hon nhan va Gia dinh.

Vé con chung: Vo chdng c6 hai con chung 1a Pham Pang D, sinh nim
1990 va Pham Tung D, sinh nim 1996 dén nay déu di thanh nién nén khong xét.

Vé tai san chung: Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
Xéc dinh tai san chung cta vo chong gdm manh dat c6 dién tich 720m’* theo
Gidy ching nhan s6 V594177 do chu tich Uy ban nhan dan huyén An Hai cap
ngay 30/12/2002 va mot ngdi nha 4 tang c6 dién tich 137m” xay dyng mot phan
trén manh dét trén, mot phan trén dat ao ciia cu Nguyén Thi K.

Péi v6i phan dién tich 720m” néu trén c6 ngudn goc 1a cia gia dinh ong
Pham Tung L, dwoc Nha nudc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phép tir nam 2002 1 thoi diém ong L va ba H da két hon. Do 6ng L c¢6 déng gép
cong stc nhiéu hon dé tao 14p nén thira dat nén dé nghi chia cho éng L 6 phan,
ba H duogc 4 phan.

Péi voi ngdi nha 4 tang c6 dién tich 137m’ xay dung mot phan trén manh
dat da duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, mot phan trén dét ao cua
cu Nguyén Thi K: Xét théy hién ba H va céc con cua 6ng L, ba H dang ¢ trén
ngdi nha, ddy 1a chd & duy nhat cia ba H va cdc con nén dé dam bao quyén loi
cho cdc duong sy dé nghi chia ngdi nha nay cho ba Hoa. Ba H phai thanh todn V2
gid tri ngdi nha cho 6ng L va thanh todn gid tri phan dat dd xay nha trén dét ao



ctia cy Nguyén Thi K 1a 125,7m”.
Vé 4n phi: Céc duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc thAm tra tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vet tung:

[1] Theo don khdi kién, xdc nhan cta chinh quyén dia phuong noi ding
ky thuong trd va qua xdc M tai noi cu trd thé hién: Ong Pham Tung L (tirc Pham
Dinh L), sinh ndm 1958; noi cu tra: S6 947 T, phuong K, quan Lé Chan, thanh
pho Hai Phong. Can ctr cac diéu 28, 35, 39 B luat to tung dan su, vu an thudc
tham quyén cua Toa dn nhan dan Quan Lé Chéan, thanh pho Hai Phong.

Vé noi dung:

[2] Vvé quan h¢ hon nhan: Ba Pang Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L két
hén do hai bén ty nguyén, cé dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong Ho
Nam, quan Lé Chan, Hai Phong ngay 20/4/1990 nén hon nhan cua ong ba 1a hop
phdp. Qua trinh chung séng, hai bén nay sinh nhiéu mau thuin cing thing tir
nam 2010 do hai bén bt dong quan diém sdong, cach sdng, vo chong khong tin
tuong nhau vé mit tinh cam, khong tim dugc tiéng néi chung. Tir nim 2014 dén
nay hai bén da séng ly than, khong ai quan tim dén ai vé moi mat. Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, hai bén déu thira nhan tinh cam vo chong khong
con, khong con kha nang doan tu nén ciing dé nghi Toa dn giai quyét cho ong ba
ly hon. Piéu d6 cho théy mau thuan vo chéng da thuc su trAm trong, tinh cam vo
chong khong con, cudc séng vo chong dd khong ton tai trén thyc té, doi séng
chung khong thé kéo dai, muc dich hén nhan khéng dat duoc; cin ctr vao Diéu
51, 56 Luat Hon nhan va gia dinh, chép nhan yéu cdu xur ba bang Thi Nhu H
duoc ly hon 6ng Pham Tung L.

[3] V& con chung: Ba Ping Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L ¢6 hai con
chung 13 Pham Diang D, sinh nim 1990 va Pham Tung D, sinh ndm 1996 déu da
thanh nién nén HDXX khong xem xét.

[4] V& tai san chung:

[5] D4i v6i tai san 1a dat: Phan dat c6 tranh chip 1a dién tich 720m?” theo
Gidy ching nhan s6 V594177 do chu tich Uy ban nhan dan huyén An Hai cap
ngay 30/12/2002 tai dia chi s6 947 T, phuong K, quan Lé Chéan, Hai Phong
mang tén Pham Dinh L. V& ngudn gdc dat: Theo Ho so ding ky quyén sur dung
dat hién luu trir tai Uy ban nhan dan quin L& Chan cho thiy: Tai Don ké khai
xin dang ky quyén sir dung dét, 6ng Pham Dinh L khai ngudn gdc thira dat 100



va 102 12 “dét cii cta gia dinh c6 tir 1au doi”; Tai phan xét duyét caa Hoi dong
dang ky rudng dit xa ghi ngudn gbc ctia manh dat 1a “dét cii cia gia dinh”. Day
12 co s dé khang dinh ngudn gdc cia manh dat 13 cua gia dinh ong L.

[6] Ba Pang Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L két hon tir nim 1990 va
thuc hién dang ky két hon theo quy dinh phdp luat nén thoi diém lam thu tyc ké
khai ding ky quyén st dung dat dng ba 12 vo chong hop phép. Theo quy dinh tai
Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh, tai san chung ctia v chdng gdm “tai san do
v, chong tao ra...va thu nhap hop phdp Kc trong thoi ky hon nhan”. Tai Pon ké
khai xin dang ky quyén sir dung dat ngay 26/9/2002, loai mau don ké khai dién
tich dat d6i véi ho gia dinh, 6ng Pham Binh L khai tén nguodi vo 1a Bang Thi
Nhu Hoa, 38 tudi, lam nghé duogc si dong thoi cam doan ké khai ding ky sir
dung dat cua gia dinh nhu trinh bay trong don 13 ding. Trén co so don cla éng
L, Hoi dong ding ky théng ké dat xa di hop xét duyén théng nhit dé nghi Uy
ban nhan dan huyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
720m” dat tai thira s6 100 va 102, to ban d6 s6 9, xd Du Hang Kénh, huyén An
Hai (cii) nay 1a phuong K, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Ngay
30/12/2002 Uy ban nhan dan huyén An Hai cip Gidy chting nhan s6 V594177,
Gidy chitng nhan mang tén 6ng Pham Dinh L.

[7] Sau khi duoc UBND huyén An Hai (cii) cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 V594177 ngay 30/12/2002, ba H va 6ng L da nhiéu lan s dung
tai san nay dé 1am tha tuc thé chap dé vay vén cua cic To chire tin dung, cu thé
vao cic nam 2007, 2009 thé hién trong muc VI- Nhing thay doi sau khi cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, ngay tir thoi diém ké khai dét va
cac giao dich thyc hién voi td chuc tin dung sau khi duoc cép Giéy chuing nhéan
quyén sir dung dat déu c6 tén vo 6ng L 1a ba Pang Thi Nhu Hoa, cho thay c¢6 co
s& x4c dinh vé mat y chi, 6ng L da ty nguy¢n thitra nhan d6 1a tai san chung cua
vo chong. Viéc mot minh 6ng L dtng tén trén Gidy chting nhan quyén st dung
dat dién tich 720m’ tai s6 947 T khong phai 1a can ctr dé xdc dinh tai san trén 12
ctia riéng ong L vi theo quy dinh cta Luat dat dai naim 1993 va hudng dan tai
diém b, myc 1, phan III Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 ctia Tong
cuc dia chinh hudng din thu tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip Gidy
chirng nhan quyén st dung dat thi khong bét budc co quan c¢6 thim quyén phai
ghi tén vo chong vao Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[8] Ngoai ra, theo 4dn 1& s6 03/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa 4n
nhan dan tdi cao théng qua ngay 06 thing 4 nim 2016 va duoc cong bd theo
Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ctia Chdnh 4n Toa 4n
nhan dan tdi cao thi “Truong hop cha me da cho vo chéng nguoi con mot dién
tich dat va vo chong ngudi con da xay dung nha kién cb trén dién tich dat d6 dé
1am noi &, khi v chong ngudi con xdy dung nha thi cha me va nhimg ngudi Kc
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trong gia dinh khong c6 ¥ kién phan ddi gi; vo chong ngudi con da st dung nha,
dat lién tyc, cong khai, 6n dinh va da tién hanh ké khai dét, duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi phai xdc dinh v chong ngudi con da duoc ting cho
quyén st dung dat”. Nhu vay, theo tai liéu 6ng L xuét trinh, trong thoi ky hén
nhan ctia 6ng L, ba Hoa, nim 1994 gia dinh 6ng L da hop va théng nhat chia cho
ong L thira dat tai “ctra truong Thuy San, gidp nha anh ké dén gidp chd con
Chién c6 chiéu rong 1a 16m, chiéu dai 12 30m chay sdu vao phia trong”. Sau d6
ong L thyc hién viéc ké khai dang ky quyén sir dung dét, nam 2002 duoc UBND
huyén An Hai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét, nim 2003 xiy nha &
kién c6 ma khong ai trong gia dinh c6 y kién gi; HO so dang ky quyén st dung
dat khong c6 can ctr nao thé hién manh dat trén 1a cua riéng dng L hodc c6 sy ay
quyén cta cy Nguyén Thi K cho 6ng Pham Tung L dung tén trén thira dat sb
100 ctia cu K. Do vay, phai xdc dinh vo chong 6ng L da duoc ting cho quyén st
dung dat.

[9] Ttr nhitng phan tich tai cic doan [5], [6], [7], [8] khéng dinh manh dat
c¢6 dién tich 720m” da dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat theo Gidy
chtng nhén s V594177 do chu tich Uy ban nhan d4n huyén An Hai cip ngay
30/12/2002 tai s6 947 T, phuong K, quian Lé Chan, thanh phd Hai Phong 12 tai
san chung cua ba Bang Thi Nhu H va 6ng Pham Tung L.

[10] V& ranh giéi cua thira dat: Thira dat trén c6 vi tri phia nam gidp véi
via he mit duong T; phia d6ng gidp ho 6ng Pham Dinh M; phia bic theo Ban d6
dia chinh ndm 1995 Iuu giir tai Uy ban nhan dan phuong K gidp véi thira s6 98
va thira 101, 12 dt ao ctia cu Nguyén Thi K; phia tiy gidp voi ho ba Tran Thi
Hoa. Kich thudc trén thuc té do theo cidc mép tudng xdy cii do cdc dwong sy xdc
dinh cu thé nhu sau: Chiéu rong gidp via he duong T cé kich thudc 22,05m;
chiéu dai gidp thira dat ho 6ng M, ba Hoa c6 kich thudc 33,5m; chiéu rong phia
béc gidp dat ao ctia cu Nguyén Thi K c¢6 kich thudc 21,92m. Cic hd gidp ranh cé
van ban xac nhan khong tranh chép v6i1 hg 6ng Pham Pinh L.

[11] V& cong stic déng g6p: Ba H va 6ng L két hon tir nam 1990. Sau khi
két hon, hai bén clng tiép tuc tao 1ap 14p ao lam vudn, tiép tuc khai hoang, 1ap
dat, mo rong di¢n tich su dung dét cho gia dinh. Nam 2002 sau khi duoc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, ca 6ng L va ba H déu dung tén vay vén cia
ho hang, ban be va céc to chiic tin dung dé xy dung cin nha 4 tang dé kinh
doanh. Piéu d6 cho thdy cong sirc déng gép vao khdi tai san chung vo chong
ctia ba H va 6ng L 12 ngang nhau, ba H ¢6 quyén dugc hudng Y2 gid trj ciia khdi
tai san chung 1a manh dét c6 dién tich 720m” theo Gidy ching nhan s6 V594177
do chi tich Uy ban nhan dan huyén An Hai cip ngay 30/12/2002 tai s6 947 T,
phuong K, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.
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[12] Pdi véi tai san 1a vat kién tric xay trén dat: Ba H va ong L déu xdc
nhdn tai san chung cua vg chéng la mét can nha 4 tﬁng duoc xay dung tr nam
2003. Theo Bién ban hi¢n trang st dung dét, dién tich cin nha duoc xéc dinh 1a
137m’, trong d6, phan nha xay trén dat da duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a 23,5m’, phan xay trén dat ao cua cu Nguyén Thi K 1a 113,5m”.
Ngoai ra, gidp v6i phan bé tong cdt thép cia cin nha trén, ong ba con dung thém
mot 14n quay ton dé 1am nha dé xe, c6 téng dién tich 12 20,7m’, trong do, phﬁn
l4n dyng trén dat ao cta cy K 1a 12,2m” Nhu vay, tong dién tich nha xay dyng
trén dat ao ctia cu K 1a (113,5m”+12,2m") bang 125,7m’. Vé mdc gi6i: Phia nam
ngoi nha giap ho ba Tran Thi Hoa; phia tdy gidp ho ba Bam thi N; phia béc giap
v6i phan dat ma gia dinh ba Hoa, 6ng L dang st dung nhung chua duoc cip
Gidy chiig nhan quyén st dung dét; phia dong theo Ban d6 dia chinh luu giir tai
UBND phudng K, gidp voi dit ao ctia cu Nguyén Thi K. Trén thuc té, ba Pang
Thi Nhu H va céc con 1a Pham Pang D va Pham Tang D dang song tai ngdi nha
4 tang néu trén. Xét vé hoan canh, ddy 1a chd ¢ duy nhat ctia ba H va cdc con ma
khong con noi ¢ nao Kc. Trén co s¢ xem xét cong suc dong gop cua ba H trong
viéc tao dung tai san chung 1a nha, dat; co so bao vé quyén loi chinh ddng cia
nguoi phu nir khi ly hon; trén co s¢ nguyén vong cia ba Hoa; don trinh bay cua
cic con 1a Pham Pang D va Pham Tung D dé nghi duoc séng trong cin nha trén,
HPXX xét thdy nguyén vong cia ba H 1a phit hop véi thyuc té va hoan canh gia
dinh nén can chip nhan, giao cho ba H tiép tuc st dung cin nha 4 ting néu trén
la phu hgp. Ba H phai tra cho 6ng Pham Tung L %2 gié tri ctia vat kién trdc xay
dung trén dat ciia ngdi nha trén theo két qua cua Hoi dong dinh gid quan Lé
Chan; dong thoi ba H phai thanh todn gi4 tri dat ao phan x4y nha cho cu Nguyén
Thi K theo murc gid cdc bén dua ra 13 6.000.000d/m”.

[13] D6i voi can nha cép 4 6 dién tich 76,4m’ (tinh ca vang) hién do cu
Nguyén Thi K dang st dung, do ba H rit don yéu cau nén HDXX khong xét.

[14] V& 4n phi: Ba Dang Thi Nhu H phai chiu 4n phi ly hon so tham va
an phi dan su so tham theo luat dinh. Ong Pham Tung L (Pham Dinh L) va cu
Nguyén Thi K dé nghi duogc mién 4n phi do thudc ddi tugng quy dinh tai Diéu 2
Luat nguoi cao tudi va duoc HDXX chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ct vao cdc diéu 33, 51,56, 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;
cin ¢t vao céc diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; cin cir vao cdc diéu 28,
39, 147, 266, 271, 273 ctia B luat TH tung dan su; can ctr Diéu 36 Luat dat dai
nam 1993; 4n 18 s6 03/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016;
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Can cir diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

- Vé quan hé hon nhan: Xt cho ba Pang Thi Nhu H dugc ly hon ong
Pham Tung L (ttc Pham Dinh L)

- Vé tai san chung: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Vé dat: Giao cho ba Pang Thi Nhu H duoc quyén sd hiru phan dat ¢ dién
tich 12 364,7m’, trong d6 kich thudc chiéu rong mit trude gidp via he duong T 1a
11m tinh tir bo tudng xdy cii gidp voi dat ho ba Tran Thi Hoa va mit duong T
(tur mdc s6 9 dén mbc s6 9’ ciia ban v& kém theo ban an); chiéu rong vé phia béc
thira dét c6 kich thudc 1a 10,96m gidp v6i dat ao ciia cu Nguyén Thi K; chiéu
dai 1a 33,5m chay doc thira dat. Trong d6, 100m® 1a dat &; 264,7m* 1a dat vuon
tap. Gid tri tai san 12 dat ba H dugc nhan tinh bang tién 1a 11.617.500.000d
(muoi mot ty sdu tram muoi béy triéu ndm tram nghin déng).

Giao cho 6ng Pham Tung L duogc quyén s hitu dat dat c6 dién tich
365,9m’, trong d6 kich thudc chiéu rong mat trude 1a 11,05m tinh tir mép bo
tuong gidp v6i ho ong Pham Pinh M va mit duong T (tr mdc s6 8 dén mdc sb
9’ ctia ban vé& kém theo ban 4n); chiéu rong mat sau 13 10,96m tinh tir mép tudng
nha 6ng Pham Dinh M, gidp dat ao cu Nguyén Thi K; chiéu dai 1a 33,5m chay
doc thira dat. Trong d6, 100m” 1a dat &; 265,9m” 1a dat vuon tap. Gia tri tai san 1a
dat 6ng L dugc nhan tinh bang tién 12 11.647.500.000d (mudi mot ty sdu trim
bén muoi bay triéu nam trim nghin dong).

Vé nha: Giao cho ba Pang Thi Nhu H dugc sé hitu ngdi nha 4 tang va
phan lop t6n x4y trén mot phan dién tich dat da cAp GCNQSD dat 1a 1 phan xay
trén dat ao cii ciia cu Nguyén Thi K.

Ba H phai tra lai V2 gid tri vat kién tric ngdi nha va % gid tri phan sin
cong cho dng Pham Ting L 13 270.058.000d (hai trim bdy muoi triéu khong
trim nim muoi tim nghin dong); thanh todn gid tri phan dat ao cia cu Nguyén
Thi K 1a: 113,5m* + 12,2m* =125,7m’x 6.000.000d/m’ = 754.200.000 & (bay
trdm nim muoi tu triéu hai trim nghin dong).

K¢é tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phép luat hodc ké tir ngy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh dn cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

- Vé dn phi: Nguyén don, ba Dang Thi Nhu H phai nop 300.000d 4n phi ly
hén so tham va 142.875.580d (mot tram bén muoi hai triéu tim tram bay muoi
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lim nghin nim trim tdim muoi dong) 4n phi dan su so tham.Ba H di nop
300.000 déng an phi ly hon so thAm tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan L&
Chan theo bién lai thu tién s6 0014046 ngay 14/10/2020; ba H da ndp
56.000.000 dong 4n phi chia tai san chung theo bién lai s6 0014045 ngay
14/10/2020. Ba H con phai nop 86.875.580d (tdm muoi sdu triéu tim trim bay
muoi 1dm nghin nim trim tim muoi dong).

Bi don, 6ng Pham Tung L phai chiu 143.175.580d (mot tram bdn muoi ba
triéu mot trim bay muoi 1am nghin niam trim tdim muoi dong) dn phi dan sy so
tham. Tinh dén thoi diém tuyén 4n 6ng L 63 tudi nén dugc mién 4n phi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, cu Nguyén Thi K phai chiu
19.084.000d (muoi chin tridu khong trim tdém muoi tu nghin déng). Tinh dén
thoi diém tuyén 4n, cu K 81 tudi nén duoc mién 4n phi.

Nguyén don, bi don ¢6 quyén Kng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc Kng cdo phan lién quan
trong ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Trudong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dén sy ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI pONG XET XU SO THAM

- VKSND quan L¢ Chan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong sy; ¢

- Chi cuc THADS Q.L& Chan;

- UBND p. H6 Nam, g. Lé Chan, tp. Hai

Phong (GCNKH s6 177 ngay 20/4/1990);

- Luvu: VT, HS.

Ngé Thi Thiy Linh



