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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Q

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pang Vin M

2. 0ng Tran Vian E

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén HTB,
tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén HTB, tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc H — Kiém sat V.

Ngay 10 dén ngay 16 thang 11 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén

HTB, tinh Binh Thudn xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 112/2019/TLST-DS
ngay 12/6/2019, vé viéc: “Tranh chap vé quyén str dung dat” theo Quyét dinh gia han
thoi han chuan bi xét xur sO 46/2019/Qb-GHXX ngay 14/10/2019; Quyét dinh tam
dinh chi giai quyet vu an dan sy s6 49/2019/QDST-DS ngay 16/12/2019; Quyét dinh
tiép tuc giai quyet vu an sd 10a/2020/QDST-DS ngay 18/5/2020; Quyét dinh gia han
thdi han chuin bi xét xur 86 57a/2020/QD-GHXX ngay 18/9/2020; Quyét dinh tam
dinh chi giai quyet vu an dan sy s6 31a/2020/QDST-DS ngay 19/11/2020; Quyét dinh
tiép tuc giai quyet vu an so 132/2021/QDST-DS ngay 28/6/2021; Quyét dinh gia han
thoi han chuan bi X€t xu sd 23a/2021/QD-GHXX ngay 29/10/2021 Quyét dinh dua
VU an ra xet xu sO 40/2021/QDXXST-DS ngay 13/12/2021; Quyét dinh tam ngumng
phién toa sb 02/2022/QDST-DS ngay 26/01/2022; Quyét dinh tam dinh chi g1a1 quyet
vu an dan su s6 06/2022/QDST-DS ngay 28/02/2022; Quyet dinh tiép tuc giai quyet
vu 4n sd 37/2022/QDST-DS ngay 27/9/2022; Thong bdo ve viéc md phién toa tiép tuc
xét xir vu an s6 04/2022/TB-TA ngay 27/9/2022 va quyét dinh hodn phién toa so
25/2022/QDST-DS ngay 14/10/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - sinh nim 1951 (c6 mit)
Dia chi: Thon 3, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi T: Ba Vil Thi Bich — sinh
nam 1983; dia chi: Thon 4, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan . Theo
hop ddng uy quyén ngay 04/01/2022 (c6 mit).

Bi don: 1/0ng Vii Xuan V (H) — sinh nim 1966 (c6 mit)

2/Ba Ngb Thi T — sinh nim 1967 (ving mit)

Dia chi: Thon 3, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.




Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Vii Xudn V: Luat su L&
Van L — Cong ty luat TNHHMTYV Binh Thuan — Doan luat su tinh Binh Thuan.

Dia chi: S6 5C, Thu Khoa Huan, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ngé Thi T: Ong Vi Xuan V (H) —sinh
nam 1966. Theo gidy uy quyén ngay 15/6/2020 (c6 mit).

Dia chi: Thon 3, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuéan (c6 mat).
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Ba Lé Thi E — sinh ndm 1965 da chét
Ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Lé Thi E: K’ Thi I — sinh nam 1973
(em rudt ba E c6 mat)
Dia chi: Thon 3, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.
2/0ng Phan Vin T — sinh nam 1984 (Vang mat c6 ly do)
Dia chi: 19B/51/131 TP, phudng PV, thanh phd Hué.

Nguwai lam ching:

1/ Ba Lé Thi H — sinh nam 1987 (vang mat)

2/0ng Bo Pam D — sinh nam 1965 (c6 mit)

Dia chi: Thon 3, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.
3/0Ong Tran D — sinh nam 1983 (vang mit)

Dia chi: Thon 4, xa LD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/6/2019 ciing nhw cdc loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu an, nguyén don bd Nguyén Thi T, ba T uy quyén cho ba Vi Thi B trinh bay:
Vao nam 2007, ba T ¢6 sang nhugng dat cia ba Lé Thi E ¢ cung thon téng dién tich
960m’ (ngang 12m dai 80m). Khi nhén chuyen nhugng c6 lam gidy tay nhung khi lam
Gidy chung nhan quyén sir dung dat 80 BP 170396 ngay 10/12/2013 ba c6 ngp cho
dia chinh x3 LD nén khong c6 cung cap cho Toa. Sau khi nhan chuyén nhuong 960m*
dat thi vao nim 2013 ba cho con ba la Phan Van T toan b¢ dién tich dat nay, cling
ndm 2013 Thanh lam don xin cap Glay ching nhéan quyen str dung dat thi Uy ban
nhan dan huyén HTB cip 200m” dat thd cu thé hién tai Gidy chung nhan quyén s
dung dat sé BP 170396 ngay 10/12/2013 dung tén Phan Vin T — sinh nim 1984, s6
dién tich dat con lai la 760m? chua duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
Thanh nén ba c6 d&én hoi Uy ban nhan dan xa LD thi 6ng B Pam Thién 1a can bo dia
Chlnh xa LD néi do la dat nong nghiép tréng cay 1au nim s& dugc cip dién tich nay &
glay ching nhan quyén sir dung dat khac. Ong Vii Xuan V va ba Ngo Thi T ciing mua
dat cta ba E vao nam 2008 c6 ranh dat giap voi ranh dat cta Thanh. Khoang thang
6/2018 thi 6ng Vii Xuan V va ba Ngo Thi T 1an dat cia Thanh c6 chiéu ngang 2m, dai
80m. Phan Vian T c6 dé nghi Ban diéu hanh thon 3, xd LD hoa giai ngay 12/6/2018 thi
ba T dung nén bao hiém danh vao ngudi Thanh nén Thanh chuyén nhuong tra lai toan
bo dat cho ba, trong d6 c6 200m” dat thd cu. Ba tiép tuc dé nghi Uy ban nhan déan xa
LD hoa giai thi tai bién ban hoa giai ngay 31/5/2019 6ng V va ba T khong dong ¥ tra
dat cho ba, con ba E thi xac nhan ba c6 ban dat cho ba c6 ranh gidi 16 rang, ba E ciing
ban dat cho vo chong ong V ba T nhung ong V ba T 14n chiém dat cua ba ngang 2m
dai 80m va ba E dé nghi 6ng V ba T tra lai cho ba 160m* dit. Ba yéu ciu vo chdng
6ng V va ba T tra cho ba dién tich dat do dac thuc dia 1a 278,2m? (trong dé dién tich
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ddt tranh chdp trong hanh lang la 50,3m? dién tich tranh chdp trong hanh lang thira
81 la 7,1m2, dién tich tranh chcfp ngoai hanh lang thua 81 la ]8,9m2, dién tich dat
tranh chdp ngodi hanh lang 201,9m®) nhung tai phién toa ba T rGt mot phin yéu cau
khoi kién dbi véi dién tich 76,3m? (gém dién tich dét trong hanh lang dudong DT 714
la 50,3m?; dién tich tranh chép trong hanh lang dudng DT 714 thudc thira 81 1a 7,1m?
va dién tich tranh chip ngoai hanh lang thira 81 13 18,9m?), ba T chi yéu ciu Toda an
giai qu;;é't budc 6ng V va ba T tra cho ba dién tich ngoai hanh lang duong DT 714 1a
201,9m".

Bi don vor chong éng Vii Xudn V va ba Ngé Thi T, ong V la dai dién theo iy
quyén cho ba Ngé Thi T trinh bay: Vo chong 6ng ba c6 mot thira dat khoang khoang
5. 537m giap ranh dét cua ba T, dat nay chua duoc nha nudc cip Gidy ching nhén
quyén str dung dat. Nguon gbc dat ndy vao khoang thang 02/2004 vo chong 6ng ba
nhéan chuyen nhugng dat ciia 6ng Bd Pam D dién tich 540m (ngang 18m dai 30m) va
nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi E dién tich 480m® (ngang 16m dai 30m), tong
cong 1.020m? chua sang tén trén gidy to. Dién tich con lai 4.517m? do vo chdng 6ng
ba ty khai pha va trong diéu lam hang rao tir d6 dén nay. Ngay 16/6/2011, Uy ban
nhan dan huyén HTB thu hdi cia 6ng ba 137,4m” dé mé rong dudng nhua DT714.
Niam 2013, anh Phan Vin T nhén chuyén nhuong dat ctia ba Lé Thi E ¢6 14n sang dat
ctia vo chong ong ba 40cm giap duong nhya, dai 30cm, nhung ong ba da cho anh
Thanh khi anh Thanh lam giay ching nhan quyén st dung dat co chiéu ngang giap
duong nhya BT 714 13 10m con chiéu dai thi khong rd bao nhiéu mét. Sau do, anh
Thanh chuyén nhuong cho ba T thi ba T la chu mcn kién vo chong dng ba cho rang vo
chong 6ng ba lan dat ctia ba T dién tich 201,9m* Ong ba xac dinh khong c6 14n chiém
dat gi cia ba T nén khong dong y tra dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi E dd chét nhung tai bién bdn
ldy 1oi khai ngay 10/10/2019 trinh bay: Nam nao ba khong nhd, ba c6 chuyén nhugng
dat cho ba Nguyén Thi T ngang 12m dai 80m toa lac tai thon 3, xa LD, huyén HTB,
tinh Binh Thudn véi gia 20.000.000d. Sau khi nhan chuyén nhuong ba T cho con ba
|a Phan Van T 1dm nha tam ¢ dén nam 2018 anh Thanh tra lai dat cho ba T. Theo trich
do ban d6 khu dat tranh chap ma ba T chi dan ranh gidi thi dtng véi vi tri, ranh gidi
dat ba da chuyén nhuong cho ba T. Ba ciing c6 chuyén nhuong dit cho 6ng Vi Xuan
V nhung khong nh¢ ndm nao nhung 6ng V nhan chuyén nhuong dét cua basaubaT.
Sau khi nhan chuyén nhugng dét cta ba thi 6ng V thay ba gia yéu nén mdi ngay lan
mot it, ba T khoi kién 1a dung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Lé Thi E 1a ba K’ Thi I trinh bay: Ba
12 em rudt cua ba Lé Thij E, vé quan h¢ gia dinh thi cha, me, 6ng ba, anh chi em khong
con ai, ba Lé Thi E khong c6 chong con gi, hién nay gia dinh chi con ba va ba E
nhung ba E da chét. V& viéc ba E ban dat cho ba T va 6ng V thi ba khong biét gi ca
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lien quan ong Phan Van T vang mdt nhung tai bién
ban ldy 101 khai ngay 19/9/2022 trinh bay: Ong 14 con nudi ctia ba T, trude nam 2007
ba T mua dét caa ba E chiéu ngang 12m doc theo dudng nhya DT 714 chiéu dai 80m
tir mép dudng nhya chay ra huéng T4y phia sau, tong dién tich 960m?. Bén nam 2007
ba T cho 6ng toan bd dién tich dat 960m? nay vi éng 1a con nudi cua ba T, dén nam
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2013 6ng dé nghi 1am Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi Phong Tai nguyén I\/Iﬁi
truong huyén HTB cho biét 1a dat 200m? thd cu’ thi lam s6 trude, con lai 760m? dat
nong nghiép lam s6 sau. Do do, dién tich 200m? dat thd ctr duge cap theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BP 170396 ngay 10/12/2013 dung tén Phan Van T — sinh
nam 1984, s6 dién tich dat con lai la 760m” chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sur
dung dét do 1a dat nong nghi¢p trong cdy lau nam s& duoc cap dién tich nay ¢ gidy
ching nhén quyén su: dung dat khac. Nam 2018, 6ng khong & nira ma chuyen nhuong
dat cho ba T 200m’ dat thd cu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP
170396 ngay 10/12/2013 ding tén Phan Van T — sinh nam 1984 (c6 1am thu tuc tai co
quan nha nudc co thAm quyén) va sb dién tich dat con lai 1a 760m? chua co gidy
chirng nhéan quyén su dung dat (chi noi miéng chir khong co6 lam thu tuc tai co quan
nha nudc co tham quyén vi dat chua c6 s6 do). Khi 6ng nhén dat caa ba T cho thi ba
E con séng c6 chi cho 6ng cot mdc nén 6ng xdy nha, tir vach nha tam cach ra hudng
Nam mdt khoang trong 2m dén ranh dat cia 6ng Vii Xuan V va ba T chay dai ra sau
80m. Khi 6ng cam cot moc tir vach nha tam ra 2m c6 ba E ching kién xong thi 6ng V
nho bo, vi ong V cho réng tur vach nha tam ra 2m la dat ciia ong V, nhung 6ng V
khong co gidy to gi, con dat ciia ba E thi da c6 s6 d6 duoc nha nudc cap, ba E chi dau
thi 6ng cam cdt moc do nhung déu bi 6ng V nhd bo. Theo hién trang hién nay ranh
dat vach nha tam sat ranh dat dng V 1a khong ding vi tir vach nha tam cach ra khoang
hon 2m méi dén ranh dat ctia 6ng V va ba T méi dung.

Nguoi lam chirng 6ng Bo Pam D trinh bay: Ong la em ré caa ba Lé Thi E (vo
ong tén L& Thi In — sinh nam 1973 la em rudt cua ba Lé Thi E). Nam 2004, vo chéng
ong ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Vii Xuén V va ba Ngo Thi T dién tich dat 1.080m?
(ngang 18m theo duong BT714, dai 60m). Dién tich dat 6ng chuyen hhuong cho dng
Vil Xuan V va ba Ng6 Thi T hgang 18m theo duong BT714 bat dau tir vi tri s6 6 theo
ban ké toa do VN2000-BT vé huéng Bic 18m. Tir vi tri diém 18m dén vi tri diém So

4 1a 16m déat nay ba E chuyén nhuong cho éng V va ba T. Dién tich dat 1.080m?
(ngang 18m theo duwong DT714, dai 60m) ong chuyén hhuong cho 6ng V va ba T
chua dugc Nha nudc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Nguoi lam chung Lé Thi H vang mdt nhung tai bién ban ldy 1oi khai ngay
27/5/2021 trinh bay: Do ba E khong c6 con nén ba & véi ba E tir nho khoang 01 tudi.
Ba E bén dét cho 6ng Vil Xuan V tir nam 2004 dién tich khoang 960m?* (ngang 16m,
dai 60m) dén nam 2013 6ng Thanh mua dit cua ba E 200m? (ngang 8m, dai 25m) lam
s6 do lubn. Dién tich dat nay gidp ranh dat cua dng Ngd Xuan V. Sau khi mua dét thi
6ng Thanh thoa thuan véi 6ng V xay dung hang rao, ri 6ng Thanh cit nha tam ngay
ranh dit gidp v6i 6ng V, nha ma hién nay van con nam trén dit 200m” Sau d6 nam
2018 6ng Thanh chuyén nhuong 200m? dat nay cho ba Nguyén Thi T xong 6ng Thanh
di dau t6i khong rd. Khi ba T nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Thanh xong thi ba T
cho 1a dat caa 6ng Thanh lan qua dat cua dng V ngang 2m dai 80m la khdng dang.
Ngay 25/7/2019, ba va ba E dén Uy ban nhan dan xa LD dé ky lam ching 1a ba E chi
ban dat cho ba T ngang theo duong BT714 1a 10m dai 50m chiing khdng phai ngang
theo duong DT714 1a 12m nhu ba T khai. Viéc ba T kéu ba E khai thém chiéu ngang
theo duong BT714 1a 2m lan sang ranh dat cua dng V 1a khdng dang, thuc té chi co
ban ngang 10m thdi. Muc dich ba va ba E dén Uy ban nhan dan xa LD khai ra sy viéc
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ban thém chiéu ngang theo dudong BT714 1a 2m dé tra lai su cdng bang cho 6ng V,
mat con lai 12 ba T hira cho ba E my triéu dong tri bénh Gan nhung ba T khdng dua
ddng nao nén ba E ndi ra su that cho chinh quyén dia phuong biét ma giai quyét cho
ong V.

Ngueoi lam chitng éng Tran D vang mdt nhung tai bién bdn ldy 1oi khai ngay
10/02/2020 trinh bay: Ong biét vao nam 2013 khdng nhé ngay thang, dng cé xay
mdng gach dé 1am tuong rao cho dng Phan Vin T — sinh nam 1984 luc d6 6ng Thanh
& thon 3, x4 LD, huyén HTB — Binh Thuan. Ong xac dinh chinh xéc 1a khi 6ng xay
mong gach dé 1am tuong rao co vo chéng ong Vi Xuan V va ba Ngo Thi T cung Vvoi
6ng Phan Van T chi vi trf méng gach dé 1am tudng rao, khi xay mong gach de lam
tuong rao xong thi 6ng Phan Van T thué 6ng lam can nha tam hi¢n nay van con ton tai
trén dat 6ng Thanh, sau nay dng Thanh tra lai dat cho ba T roi bo di dau ti khong ro.
Khi 6ng xay méng gach dé lam tuong rao thi chua ¢ hang rao san ma la dat trong roi
hai bén 6ng Thanh va 6ng V chi ranh, dng xac dinh 14 6ng x4y méng gach dé dé sau
nay nén co tién thi xay dung nha trén méng gach ludn ciing dugc, con khéng co tién
thi lam nha tam trén mong gach do ¢ ciing duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HTB dé nghi: Ap dung
Diéu 166 Bo luat dan su; Diéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai, Vién kiém sat
nhan dan huyén HTB dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi T. Budc 6ng Vii Xuan V va ba Ngo Thi T tra lai dién tich
dét tranh chép do dac hién trang 201 9m?. Pinh chi xét xt ddi véi dién tich dit ba T
rit yéu cau la 76,3m>.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Tai phién toa ba T
rGt mot phan yéu cau khai kién di vai dién tich ndat trong hanh lang duong DT 714
1a 76,3m* ba T chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong V va ba T tra cho ba dién tich
ngoai hanh lang dudong DT 714 13 201,9m°. T6i khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
ciia ba T vi: Nguodn goc dat ctia 6ng V sir dung tir ndm 2004 thé hién tai vin ban tra
101 s6 797/UBND-NC ngay 10/4/2020 ctiia Uy ban nhan dan huyén HTB va Bién ban
xac minh ngay 07/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén HTB. Nam 2004, 6ng V mua
dat cua 6ng Dam ngang 18m va ba E 16m ngang nén dng V dang st dung dét chiéu
ngang 34m di cim mdc 1am hang rao tir d6. Con ba T cho 1a mua dét cua ba E ngang
12m nhung khong xac dinh duoc méc tir ddu dén dau 1a 12m, ba T duge Nha nudc
thtira nhan 200m?* dat thd cu, khong co6 thda thudn gilta cac bén tir vach nha tam cua
anh Thanh ra 2m trén dat cta ong V. Do dé dé nghi khong chp nhan toa bd yéu cau
khot kién caaba T.

Trong thoi han chuan bi xét xtr vu an, Toa an da nhiéu lan t6 chirc phién hoa
giai dé cac bén duong su tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac
bén duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua
vu &n ra xét xur theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong x€t xir nhan dinh: Sy vang
mat ciia anh Phan Van T khong thudc truong hop phai hoan phién téa, anh Phan Van
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T d3 duoc Toa an giao cic van ban té tung theo quy dinh phap luit nhung xin ving
mit. Cén ctr diém b khodn 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228 va diém b khodn 1 Diéu 238
Bo luat t6 tung dan su, HO1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat ddi véi anh Phan
Van T.

[1]Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xu sb 40/2021/QDXXST-DS ngay 13/12/2021 da ghi quan hé phap luat
tranh chap 14 “Tranh chip Ve quyén sir dung dat”, qua tham tra tai liéu chimg cur va
cac duong su xac dinh yéu cau cua minh tai phlen Toa thi Hoi dong xét xur thiy rang
quan hé phap luat 12 “Tranh chap vé quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 9
Piéu 26 Bo luat To tung dan sy. Bi don ¢6 noi cu trd tai xa LD, huyén HTB nén theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dléu 39 B luat t6 tung dan
sundm 2015 thi Toa an nhan dan huyén HTB co thAm quyen giai quyét.

[2]Ve tu cach tham gia to tung: Can cir gidy Uy quyén cua ba Nguyen Thi T uy
quyén cho ba Vii Thi B va gidy uy quyén cia ba Ngbé Thi T uy quyén cho ong Vii
Xuan V dai dién 1a hop 1€ dang quy dinh tai Piéu 138 B6 luat dan su nén duge chap
nhan. Ba Lé Thi E da chét trong qua trinh tham gia t6 tung, Toa an dd xac minh tai
Cong an xa LD ngay 01/11/2022 xac dinh ba L& Thi E nguoi than khong con ai chi co
em rudt la ba K’ Thi I — sinh nam 1973; dia chi: Thon 3, xa LD, huyén HTB, tinh
Binh Thuén nén ba K’ Thj I 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Lé Thi E theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 74 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015.

[3]Két qua thu thap chimg ctr tai Van ban s6 797/UBND-NC ngay 10/4/2020 cua
Uy ban nhan dan huyén HTB tra 1i cong vin sd 335/CVTA-DSST ngay 11/12/2019
cua Toa an nhan dan huyén c6 ndi dung:

(1)... Ngudn gdc dat va qué trinh sir dung dét dién tich 285,2m? theo trich do ban
d6 vi tri khu dat tranh chap kém theo bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai san dé
ngay 12/7/2019, trong d6 c6 mot phan dién tich thudc thira dat s6 81, dién tich 814m?
tai Gidy chang nhan quyen st dung dat s Y 966069 ngay 31/5/2004 diing tén Lé Thi
E va phan dién tich dat con lai chua duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat co
ngudn gbc do ho ba Lé Thi E khai hoang, st dung trong Piéu tir trugc nam 2000.
Dién tich nay ho ba E khong ké khai diang ky trong ho so dia chinh ciing khong dua
vao Hop tac xa quan ly. Khoang nam 2004, 6ng Vi Xuan V va ba Ng6 Thi T thoa
thuan chuyén nhwong dién tich dat nay nhung khong 1ap hd so chuyén nhuong quyén
str dung dat theo quy dinh va str dung dat dén thoi diém tranh chap. Theo quy hoach
st dung dat d¢én nam 2020 cua huyén duoc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh sb
1634/QD-UBND ngay 28/6/2019 thi vj tri dién tich dat 285,2m? c6 mot phan dién tich
dat duoc quy hoach dat ¢ va mot phan dién tich thuoc quy hoach dat trong cay lau
nam, hién nay khong thudc truong hop thu hdi dat.

(2) Trinh ty, thi tuc va ndi dung cap Giay chimg nhan quyén st dung dét s6 BP
170396 ngay 10/12/2013 dtng tén 6ng Phan Van T 14 cip dang theo quy dinh cia
Ludt dat dai va dung di twong sir dung dat vi nguon goc dat do 6ng Phan Van T nhan
chuyen nhuong quyeén st dung dat cua ho ba Lé Thi E dung quy dinh cua phap luét.
Péi vai truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat gira 0ng Phan Van T va ba
Nguyen Thi T la dang quy dinh cua phap luat, vi viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat ndy duoc co quan c6 tham quyén xac nhan diéu chinh sang tén ba Nguyén Thi T
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vao ngay 22/8/2018 theo quy dinh. Viéc diéu chinh tén chu sir dung dat nay theo hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 12 c& nhan ba Nguyén Thi T.

[4]Vé yéu cau ciia ba Nguyén Thi T, Hoi ddng xét xir phan tich nhu sau:

[4.1] Theo bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai san ngay 29/6/2021 va ngay
27/10/2022 thi dién tich dat tranh chép qua do dac hi¢n trang la 27 8,2m?; trong do
dién tich dat tranh chép trong hanh lang 13 50,3m?; dién tich dt tranh chép ngoai hanh
lang 201, 9m?; dién tich tranh chip trong hanh lang thira 81 1a 7,1m? dién tich tranh
chap ngoai hanh lang thira 81 14 18,9m’. Cac dwong su cung dong y dién tich dat
tranh chép 1a 278,2m° nén xac dinh dién tich dat tranh chap la 278,2m°. Tai phién toa
ba T rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi dién tich 76,3m* (gdm dién tich dat trong
hanh lang duong DT 714 1a 50,3m?; dién tich tranh chép trong hanh lang duong DT
714 thudc thira 81 1a 7,1m’ va dién tich tranh chip ngoai hanh lang thira 81 1a
18,9m°), ba T chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong V va ba T tra cho ba dién tich
ngoai hanh lang duong DT 714 14 201,9m% Dé chimg minh cho viéc vo chdng dng V
va ba T 1an dét, ba T cho rang dd mua dat ctia ba E nam 2007 nhung lam gidy tay xac
nhan ngay 07/6/2018 ¢6 ndi dung: “Hom nay, vao luc 9 gio ngay 07/6/2018, toi Lé
Thi E — thon 3, X& LD huyén HTB xdc nhdn lai viéc ban dat cho ba Nguyén Thi T —
sinh nam 1951 cu trii thon 3, xa LD, huyeén HTB — Binh Thudn voi li do nhw sau: Nam
2007 t6i ¢6 ban ddt cho ba T mot manh dat gidp voi nha toi dién tich ngang 12m dai
80m vi dau nang khong co tién Chira tri. Pén “nay gidy tay mua ban ddt ¢é nhdn chiing
ba T da dem ndp dé lam quyén sir dung dat, vdy nay téi xdc nhén lai dé ba T gidi
quyét viéc tranh chdp dar’(BL75). Tai bién ban hoa giai ngay 12/6/2018 tai Uy ban
nhan dan x4 LD c6 noi dung: “Ong Vi Xudn V khai 1a ba K’ Thi E sang nhwong dat
cho 6ng V vao nam 2008 la 16m dat mdt dwong, trong dé ba K’ Thi E ban cho dng
10m ngang, 6ng Dinh va ba Hom ban 6m nhung trong bién ban sang nhwong ba K’
Thi E ky tong céng 16m”(BL17). Tai bién ban hoa giai ngay 01/8/2018 tai Uy ban
nhan dan xa LD giai quyét tranh chap dat giﬁ’a ba Nguyén Thi T va vo chong ong Vil
Xuan V, ba Ng6 Thi T thi ba Lé Thi E khai: “76i ¢d ban cho ba T 12m ngang, ngay
ban khdng ro, t6i ciing co ban cho ong V 10m ngang nhung ong V co lan dat cua ba T
2m”(BL19). Con ong V khai: “T6i c6 mua dat cia ba E la 16m, ba E truc tiép ban
10m, éng Dinh va ba Hom bdn 6m, ba E la chi hé ky gidy to” '(BL18,19). Xet gidy
mua ban dat ngay 07/6/2018 va 101 khai tai cac budi hoa giai tai Uy ban nhan dan x4
LD, bién ban lay 10i khai ngay 10/10/2019 do Tda an nhan dan huyén HTB, sau khi
dugc Tham phan cho xem trich do ban db khu dét tranh chap thi ba E xac dinh: “Ba T
chi dan diing ranh dat ma ba da chuyén nhirong cho ba T” (BL132), thi ba Lé Thi E
thira nhan c6 ban cho ba T dién tich dat ngang theo duong DT 714 1a 12m dai 80m, ba
T c6ng nhan da mua dat cua ba E ngang theo duong DT 714 14 12m dai 80m d3 lam
gidy ching nhan quyén st dung dat thi ¢at 200m” thd cu, con lai dat mau khong du
1.000m’ nén lam khéng duogc, ba T di nhan dit va cho con ba tén Phan Vian T s
dung. Tlr d6 c6 du co s& dé xac dinh ba Lé Thi E da ban déat cho ba T véi chiéu ngang
12m, chiéu dai 80m nhu trich do ban dd khu dét tranh chap ngay 27/10/2022 1a dung.
Trong qua trinh sir dung thi ong Vil Xuan V va ba Ngo Thi T lan chiém dién tich 1a
201,9m” nén budc 6ng Vii Xuan V va ba Ngo Thi T tra cho ba Nguyén Thi T dién tich
la 201,9m? dat nay. Do do, yéu cu khoi kién cta ba T duoc chép nhan toan bd.
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[4.2]Tai phién toa ba Nguyén Thi T rat yéu cau khoi kién ddi voi dién tich
76,3m? (gdém dién tich dét trong hanh lang dudng DT 714 1a 50,3m? dién tich tranh
chép trong hanh lang dudng DT 714 thudc thira 81 1a 7,1m? va dién tich tranh chip
ngoai hanh lang thira 81 13 18,9m?) nén Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xur.

[5] Vé yéu cau cua bi don ong V, ba T Hoi ddng xét xir phan tich nhu sau:

[5.1]Chting ctt ma ong V, ba T dua ra dé xac dinh dién tich dat tranh chap 1a mua
ctia ba K’ Thi E 12 “Gidy sang nhwong nén nha ¢ khéng ghi ngay thang ndm, bén bdn
K Thi E, bén mua Vii T Hdi (Vi Xudn V), nguwoi lam chieng K Vin Dam thé hién 6ng \/
c6 sang nhwong ciia ba K Thi E mét nén nha mdt tién la 16m di sdu”. Nhu vay éng V
mua dat ctia ba K Thi E chir khong phai mua dat caa ba Lé Thi E.

[5.2]Vé thoi gian mua dét thi tai bién 1y 161 khai ciia dwong su hdi 9 gid ngay
24/12/2019 do Toa 4n nhan dan huyén HTB lap thi 6ng Vil Xuan V cho rang mua dat
ctia ba E vao nam 2005. Tuy nhién, tai bién lay 10i khai ctua duong sy hoi 8 gio ngay
10/10/2019 do Toa an nhan dan huyén HTB lap thi ba Lé Thi E khai ban dét cho ong
V sau khi ban dat cho ba T va tai bién ban hoa giai ngay 12/6/2018 tai UBND xa LD
c6 ndi dung ba Lé Thi E ban dat cho ong V nam 2008. Nhu vy, thoi gian mua dat
ctia ba E 0ng V da khai khong thong nhat, viéc 6ng V mua dét cua ba E sau khi ba E
ban dat cho ba T ¢6 cin ctr, pht hop véi 161 khai ctia ba T, ba E va céc tai liéu chimg
ctr khac duogce thu thap.

[5.3]Vé dién tich dat ba E ban cho 6ng V thi tai bién ban hoa giai ctia Uy ban
nhan dan xa LD ngay 02/8/2018 thi ba Lé Thi E khai: “Téi cé ban cho ba T 12m,
ngay ban khéng ré, téi ciing ¢é bdan cho éng N 10m nhung éng V ¢é lan dat cia ba T
2m”. Ba E 1a ngudi ban dat cho 6ng V xac dinh chi ban cho 6ng V 10m ngang. Tai
bién ban hoa giai ngay 02/8/2018 tai UBND xa LD, 0ong V thtra nhan: “T6i ¢6 mua
ddt ctia ba E 1a 16m, ba E tryc tiép ban 10m, éng Dinh va ba Hom bdan 6m, ba E 1a
chii hé ky gidy to”. Nhu vay, c6 du cin cir dé xac dinh ba E ban dat cho 6ng V 10m
ngang chtr khong phai 16m ngang.

[5.4]Vé Ban ghi bang ching ngay 25/7/2019 ¢6 xac nhan cua Chu tich UBND
x4 LD, nguoi 1am chimg K Vian Gam, Lé Thi H, By Pam Quéc do éng Vii Xuan V
ndp cho Tda vao ngay 26/7/2019 thé hién ndi dung: “Ba T kéu ba E cit nhdn dwong
ranh ddt ba E ban cho ba T va éng Thanh tir hang rdo nha éng N dd chén cét rdo la
con 2m mdt tién x 50m (ldn sang dat nha éng V) thi ba T sé cho ba E mdy triéu nhung
thuee té 2m ddt mdt tién chay vao sdau 50m dé la dat cia éng N khéng phdi la dat cia
E. Ba T hita cho ba E mdy triéu nhung khéng cho. Mdnh dat ban cho éng Thanh vao
nam 2013 ¢é dién tich 10mx50m (mdt tién la 10m chay theo dwong BT 714 va chiéu
sdau ké tir ndp ddy mwong nuéc ven dwong vao la 50m). Noi dung cua ban ghi bang
chirmg nay khong phu hgp véi 161 khai ctia ba E tai bién ban hoa giai ngay 12/6/2018
tai UBND xa LD va tai bién lay 10i khai ctia ba E hoi 8 gio ngay 10/10/2019 do Toa
an nhan dan huyén HTB lap.

[5.5]Twr nhitng phén tich vé ching clr caa 6ng V va ba T thay rang: Chinh ba
Lé Thi E 1a ngudi ban dat cho ba T xac nhan khi hoa giai tai Uy ban nhan dan xa LD
1a ban dat cho ong V 10m ngang chtr khong phai 1a 16m ngang, nhung thuc té ong V
stt dung 16m ngang 1a du chiéu ngang 6m trong d6 c6 dat cua ba Lé Thi E chuyén



nhuong cho ba T. Do d6, khong chip nhan ching ctr ctia bj don éng Vit Xuan V, ba
Ngb Thi T cung cap.

[6]Theo bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai san ngay 17/9/2020 va Tai
phién tda dng V va ba T xéc dinh trén dién tich dat 201,9m? c6 cac loai tai san sau: 16
tru bé tong xi mang tri gia 45.000d/tru x 60% =432.0004 1a ctia 6ng 6ng Vi Xuan V
va ba Ngo Thi T; 10 cay diéu c6 gia 400.000d/cay x 10 cdy = 4.000.000d ba Lé Thi E
trong trudc khi chuyén nhuong dat cho ba T. Ddi véi 16 tru bé tong xi mang thi budc
6ng V va ba T phai di doi, con lai 10 cdy diéu 1a cua ba Lé Thi E trong trudc khi
chuyén nhuong dat cho ba T nén giao cho ba T sir dung.

[7]TUr nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xur thay rang dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén HTB tai phién toa so thAm hom nay 1a thoa dang phu
hop v&i quy dinh cta phap ludt nén chip nhan. Con 10i bao chira cta luat su khdng co
co s& phap 1y nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[8]Vé an phi: Can ct Piéu 145, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu
163, DPiéu 164, Piéu 165, Diéu 166 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 1 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi T duoc chdp nhan nén ba T khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham, 1¢ phi xem xet tai chd, dinh gia tai san va do dac dat theo
quy dinh ctia phap luat. D6i v6i s6 tién tam tng 16 phi xem xét tai chd va do dac dat 1a
24.170.000d do Vi Xuan V va ba Ng6 Thi T bi don hoan tra.

Ong Vit Xuan V va ba Ngb Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham; 18 phi xem xét
tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1.Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va diém b khoan 1 Diéu 238, Khoan 2
Piéu 71, Piém ¢ Khoan 1 Piéu 217 Bo luat T6 tung dan su ; Diéu 166 Bo luat dan sy.
Diéu 4; Piéu 100; Diéu 166; khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai. Piéu 26 Luat Thi hanh
an dan su.

2.Tuyén xir:

- Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi T vé& yéu ciu vo
chong 6ng Vil Xuan V va ba Ngo Thi T di doi 16 try rao bé tong xi ming tra cho ba
Nguyén Thi T dién tich dét tranh chap ngoai hanh lang duong BT 714 1a 201,9m? (c6
so d6 vi tri kém theo).

-Ba Nguyén Thi T duoc quyén so hitu cic loai tai san c6 trén dién tich dat
201,9m* gdm: 10 cy diéu gia 400.000d/cay x 10 cay = 4.000.000d.

- Pinh chi xét xtr ddi v6i dién tich dat 76,3;n2 (gom dién tich dat trong hanh
lang dwong DT 714 1a 50,3m?; dién tich tranh chap trong hanh lang dwong DT 714
thuéc thira 81 Ia 7, 1m® va dién tich tranh chdp ngodi hanh lang thira 81 la 18,9m?).



3.Ap dung: Diéu 145, Diéu 147, Diéu 163; Diéu 164; Diéu 165 va biéu 166 Bo
luat t6 tung dan syu; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa &n. Piéu 26 Lut thi hanh 4n dan su.

Vé 4n phi: - Ba Nguyén Thi T khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham.
- Vo chong 6ng Vi Xuén V va ba Ng6 Thi T phai chiu 1.656.000d an
phi dan sy so tham.

V& 1¢ phi: - Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai
san va do dac dat, hoan tra cho ba Nguyén Thi T 24.170.0004d 1¢ phi xem xét tai cho,
dinh gia tai san va do dac dat do ba T da ndp 24.170.000d tam vmg 18 phi xem xét tai
chd, dinh gia tai san va do dac dat tai Toa 4n nhan dan huyén HTB.

Vo chong 6ng Vil Xuan V va ba Ngo Thi T phai chiu 24.170.000d 1&
phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat dé tra cho ba T, do ba T da nodp
24.170.000d tam ung 1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dét tai Toa an
nhan dan huyén HTB.

4.Vé quyen khang cdo: Cac duong sy c6 mat co quyen lam don khang cao trong
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 16/11/2022). Péi v6i duong su vang mat tai
phién toa thi ¢c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tr ngay nhan duoc ban an
hodc dugc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén HTB,;

-Chi cuc THADS huyén HTB;
-Cac dup‘ng su;
-Luu: ho so.

Ung T Q
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