TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Bén 4n sd: 161/2019/DS-ST

Ngay: 28/5/2019
V/v: Tranh chap hgp dong mua ban can hg.

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Anh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hong Hai

2. Ba Lé Thi Yén Nhi

- Thu ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Phuong Thdo, la
Thu ky Toa an nhan dan Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém st nhan din Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran L¢ Thuy - Ki€m sat vién.

~ Ngay 28 thang 5 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan Quén 1, xét xu so

tham cong khai vy an thu ly s6 07/2018/DSST ngay 04 thang 01 nam 2018, vé
viéc t‘Tranh chap hop dong mua ban can hd” theo Quyét dinh duayu an ra xét
XU SO 1223!2019/QBXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2019, Quyét dinh hoan
phién toa s6 1568/2019/QDST-DS ngay 07 thang 5 nam 2019, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Tran D, sinh ndm 1981. ‘

Dia chi: Chung cu G, phuong T, Quéan B, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Vian M, sinh ndm
1972 (Theo Giay uy quyén lap ngay 07/02/2018).

~ Dia chi: Buong T, phuong L, quan T, Tp. Ho6 Chi Minh (Yéu cau xét xir

vang mat).

- Bj don: Ong V& Thanh T — Chui Doanh nghiép Tu nhan T,

Dia chi: 279 Buong B (s6 médi 456 Buong V), phuong C, Quan M, Tp. Ho
Chi Minh.

Dia chi lam viéc: Puong TB, Phuong M, Quan N, Tp. H6 Chi Minh (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién dé ngay 12 thang 12 nam 2017, don xin rit mot phan yéu

cau khoi kién va yéu cau xét xir vang mdt tai phién toa ngay 27/5/2019, éng Huynh
Van M la nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:



Vao nam 2013, nguyén don 1a 6ng Tran D ky 07 (bay) Hop dong mua
ban cin ho du an cao dc can ho Hanh Phuc - Happy Plaza 1 tai xa TK, huyén
B (goi tat 1a dy 4n) vé6i bi don 14 6 6ng Vo Thanh T - Chu doanh nghi¢p tu nhan
T. Theo thoa thuan cua cac hop dong, nguyén don da thanh toan cho bi don
dot 1 13 90% gia tri ciia 07 hop dong tong cong 1a 7.631.681.112 ddng, cu thé
nhu sau:

1. Hop dong mua ban cin ho sb Happy Plaza s6 2501 13.10B1/HDMB ma
can ho: BI1 tang 10; kém phu luc hop dong s‘o 01; phu luc s6 02; phiéu thu so
PT20/01 ngay 25/01/2013 da thanh toan so6 tién 1a 1.015.475.076 dong.

2. Hop dong mua ban can ho sd Happy Plaza s6 2501 13.9A4/HDMB ma
can ho A4 tang 09; kém phu luc hop dong so 01; phu luc s 02; phleu thu s6
PT21/01 ngay 25/01/2013 da thanh toan s tién 1a 1.049.867.280 dong.

3. Hop‘dong mua ban cin ho sb Happy Plaza s6 2501 13.8EI/HDMB ma
can ho El tang 08; kem phu luc hop dong so 01; phu luc s6 02; phiéu thu so
PT23/01 ngay 25/01/2013 da thanh toan so tién la 1.040.816.700 dong.

4. Hop dong mua béan cin ho s6 Happy Plaza s6 250113.8B1/HDMB ma
can ho B1 tang 08; kem phu luc hop dong so 01; phu luc s6 02; phiéu thu s6
PT22/01 ngay 25/01/2013 da thanh toan so tién 1a 1.040.816.700 dong.

5. Hop‘dong mua ban cin ho s6 Happy Plaza s6 2501 13.9E1/HDMB ma
can ho E1 tang 09; kém phu luc hop dong so 01; phu luc s6 02; phiéu thu so
PT24/01 ngay 25/01/2013 da thanh toan so tién 1a 1.049.867.280 dong.

6. Hop ‘dong mua ban can ho Happy Plaza sO 060213.10B4/HDMB ma
can ho: B4 tang 10; kém phu luc hop dong so 01; phu luc s6 02; phiéu thu so
PT02-02 ngay 06/02/2013 da thanh toan so tién l1a 1.015.475.076 dong.

7. Hop dong mua béan cin ho s6 Happy Plaza s6 060213.9C3/HDMB mi
can hg C3 tang 09 kém phu luc hop dong so 01; phu luc so6 02; phiéu thu so
PT04/02 ngay 06/02/2013 da thanh toan so tién la 1.419.363.000 dong.

Tai Piéu 4.1 ctia cac Hop ddng thoa thuan vé thoi han ban giao cac can
ho 1a quy 3 nam 2014. Tuy nhién, phia bi don da khong thuc hién ding thoa
thuan, dén han khong ban giao dugc cac cin hd va nguyén don di khong lién
lac dugc v6i bi don dudi bat ky hinh thtrc nao. Qua tim hiéu, nguyén don duoc
biét du an cua bi don dang ngung xdy dung, hién trang dang dJ.

Do bi don vi pham thoi han ban giao, kéo dai gay anh huong dén quyén
loi cia nguyén don. Do d6, cin cir muc b, khoan 10.2 Piéu 10 cta ciac Hop
dong, nguyén don khoi kién yéu cau: Cham dut 07 Hop dong mua ban can ho
du 4n ky két gitra nguyén don va bi don néu trén, yéu cau bi don phai thanh
toan cho nguyén don tong cong sb tién 1a 8.479.645.680 dong, gom: tién
nguyén don di thanh toan ctia 07 Hop ddng 13 7.631.681.112 ddng, tién bdi
thudng do bi don vi pham nghia vu tuong tmg 10% gid tri cac hop dong 1a
847.964.568 dong.

Ngay 27/5/2019, dai dién nguyén don xin rat lai mcf)t‘ph?m yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dé nghi Toa an dinh chi doi vdi yéu cau doi bi don trd so
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tién 1ai phat sinh, tam tinh tr thang 02/2013 dén thang 12/2017 la
3.892.157.366 dong.

Ong Vé Thanh T — Chit Doanh nghiép Tw nhdn T la bi don don trong
qud trinh chudn bi xét xir ciing nhw tai phzen toa hém nay da dwoc Toa dn tong
dat triéu tdp hop 1¢ lan thir hai nhung déu vang mdt khong c6 Iy do.

Tai ban khai ngay 08/8/2018, bi don trinh bay da nhan dugc Thong bao
thu 1y vu an, dé nghi Toa an giri cac van ban td tung vé dija chi 279 buong B
(s6 m&i 456 Puong V), phudng C, Quan M, Tp. H6 Chi Minh, bj don khong con
lam viéc tai dia chi Puong TB, Phuong M, Quan N, Tp. HO Chi Minh. Bi don
xin dugc sao chup don khoi kién va s& ndp cho Toa an ban ¥ kién d6i véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don nhung sau d6 ving mit.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan Qudn 1 phat biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap ludt to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an ké
tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dé thyc hién day du, dung thu tuc t6 tung;

nhimg nguoi tham gia t6 tung da duoc thyc hién ddy du quyén va nghia vu t6
tung cua ho theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: Du 4n can ho Happy Plaza dia chi Lo A10
duong TN — TK — B — TPHCM (goi 1a dy an) dugc cap gidy phép xay dung
v6i day du thi tuc phap 1y. Viéc ky két hop dong mua ban cian ho gitta nguyén
don va bi don phu hop ludt dinh, c6 gia tri phdp 1y. Can clr cac ching clt trong
ho so, thé hién nam 2013 nguyén don ky hop dong mua 07 (bay) can ho sb E1,
B1 tﬁng 8; E1, A4, C3 tﬁng 9 va B1, B4 tﬁng 10 thudc du an. Thoi han giao
nha dy kién quy III nam 2014. Téng cong tién mua nha nguyén don d dong 1a
7.631.681.112 dong. Tuy nhién qua han giao nha nhiéu nim nhung phia bi don
van khong thyc hién nghia vy nhu di thoa thuan lam anh huong dén quyen loi
ctia nguyén don, vi pham khoan 10.2 Piéu 10 Hop dong quy dinh vé xu ly
chdm ban giao nha. Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau cham dat hop dong
va budc bi don tra lai s6 tién 7.631.681.112 dong la c6 can cur chap nhan.

Pbi v6i yéu cau vé tién phat vi pham 10% gia tri hop dong theo thoa
thuan tai khoan 10.2 Piéu 10 cta Hop dong, tuwong tng sd tién 847.964.568
déng. Xeét théy, theo Diéu 418 Bo luat Dan su quy dinh phat vi pham la su thoa
thuan giita cac bén trong hop dong, theo d6 bén vi pham nghia vu phai ndp
mot khoan tién cho bén bi vi pham, mutrc phat vi pham do cac bén thoa thuan.
Nhu vy, viéc cac bén thoa thuan phat vi pham hop dong 10% gié tri hop dong
1a pht hop nén ¢ co sé chap nhan yéu cau khai kién nay ctia nguyén don.

Nguyén don rat yéu cau vé doi bi don phai tra tién i trén s tién da
dong. Xét viée rat yéu cau nay 1a tw nguyén, khong trai phap ludt nén can dinh
chi.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 422, Piéu 424, Dleu 450, Piéu
451 B luat Dan sy ndm 2005, chip nhan yéu cau cua nguyen don vé cham dut
cac hop dong mua cin ho du an, budc bi don thanh toan sd tién nha da dong la



7.631.681.112 dong va tién phat vi pham hop dong 10% la 847.964.568 dong;
dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé doi tién 4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén xét xu:

Nguyén don khoi kién tranh chdp vé Hop ddng mua ban cin ho da ky
két voi bi don. Xét, day 1a tranh chap phat sinh trong quan hé giao két hop
ddng gitta hai bén, bi don c6 dia chi tai Quan 1 nén cin ci khoan 3 Biéu 26,
diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan su
nim 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan Quan 1,
Tp. H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Can cir két qua cung cip ching c cia SO Ké hoach va Pau tu Tp. HO
Chi Minh; Cong an phuong C, Quan M va Cong an phuong 01, Quan 5, Tp.
HO Chi Minh, ¢6 co s& xac dinh bj don dang ky thuong tra va dia chi hoat
dong ctia Doanh nghiép tu nhan T tai s6 279 Puong B (nay 1a 456 Pudng V),
phuong C, Quan M, Tp. H6 Chi Minh, dén nay Doanh nghiép tu nhan T
chua ding ky giai thé. Tuy nhién, bi don d3 ban nha tir nim 2018, di dau
khong rd nhung bi don c¢6 dé nghi Toa an tong dat vin ban t6 tung cho minh
theo dia chi nay. Bi don da duoc tridu tap tham gia phién toa lan tha hai
nhung vang mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mat bi
don theo diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dan su.

Pbi v6i ba Vo Van Thai P, 13 vo cia nguyén don. Tai ban khai ngay
02/8/2018, ba Phuong trinh bay khong c6 quyén va loi ich lién quan gi dén so
tién ma nguyén don da déng cho bi don hién dang tranh chap nén dé nghi Toa
an khong dua ba vao tham gia t tung trong vy an. Xet y klen cua ba Phuong
cho rang khong lién quan, khong co yéu cau gi nén khong can thiét dua ba vao
tham gia t6 tung trong vu an nay. Truong hop gitra ba va nguyén don co xay ra
tranh chap vé s tién nay s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

Pbi voi viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién, khong doi bi
don tra tién 13i phat sinh tam tinh tir thang 02/2013 dén thang 12/2017 1a
3.892.157.366 dong. Xét viée nguyén don rat yéu cau nay la tu nguyén va
khong trai quy dinh phap luat nén can chap nhan. Hoi dong xét xtr dinh chi
giai quyét yéu cau doi tién 1ai cia nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 B6 luat T6 tung dan sy.

[3] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nguyén don cho ring bi don vi pham nghia vu ban giao khong ding
thoi han nén khoi kién yéu cau cham dut 07 (bay) Hop dong mua ban can ho
tai du 4n, yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don tong cong sd tién 1a
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8.479.645.680 dong, gom: hoan trd so tién da thanh toan la 7.631.681.112
dong, boi thuong vi pham nghia vu tuong tmg 10% gia tri cac hop dong la
847.964.568 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

Cian clr vin ban sd 4884/UBND-NCPC ngay 29/10/2018 cua Uy ban
nhan dan Tp. H6 Chi Minh, Vin ban sé 10323/SXD-VP ngay 29/8/2018 va sb
4388/SXD-PTN&TTBPDS ngay 16/4/2019 ctua S¢ Xay dung Tp. H6 Chi Minh
cho biét: Uy ban nhan dan Tp. H56 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb
4448/QP-UB ngay 21/10/2008 vé viéc giao dat cho Doanh nghiép tu nhan T
dé x4y dung nha ¢ chung cu tai xa TK, huyén B; S& Xay dung ban hanh Quyét
dinh s6 54/QD-SXD-PTN ngay 29/4/2008 phé duyét Dy an dau tu xiy dung
cao ¢ can hd Hanh phuc tai xa TK, huyén B do Doanh nghiép tu nhan T lam
chi dau tu; hién nay S& Xay dung chua nhan duoc hd so dé nghi chuyén
nhuong dbi v6i du 4n ndy. Can cr cac ching c, tai lidu 12 07 (bay) Hop dong
mua ban cin ho E1, Bl tang 8; E1, A4, C3 ting 9 va B1, B4 tang 10 tai Dy 4n
can hd Happy Plaza 1, dia chi L6 A10 duong TN — TK — B — TPHCM (goi la
du an) do nguyén don cung cp néu trén, c6 co sé xac dinh giao dich mua ban
can ho dugc xac lap gitra 6ng Vo Thanh T — Chu doanh nghiép tu nhan T 1a
chu dau tu du an voi nguyén don 13 phi hop quy dinh caa phap ludt nén dugc
cong nhan.

Khi ky két 07 (bay) Hop déng mua ban cin ho, nguyén don da thanh
toan dot 1 1a 90% tong gia tri cua bay hop dong la 7.631.681.112 dong, thé
hién tai bay Phiéu thu tién c6 chit ky va con diu ctia chii doanh nghiép (Piéu 3
HP). Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong phia bi don di khong thuc hién
ding thoa thuan tai Diéu 4 cia cac Hop dong, tho1 han ban giao cac can ho du
kién quy III ndm 2014 nhung kéo dai dén nay bi don van chua ban giao va
khong lién hé v6i nguyén don dé cho biét 1y do ciia su cham tré 14 vi pham
nghia vu. Tai khoan 10.2 Piéu 10 cta cac Hop dong, hai bén thoa thuan: “Néu
thoi gian chdm ban giao can ho vieot qud 06 (sau) thang thi ben mua co
quyen cham dirt hop dong nay. Khi dé bén ban phdi hoan tra lai toan bg 0
tién ma bén mua da thanh todan va boi thwong cho bén mua khoan tién phat vi
pham twong iing 10% tong gid tri hop dong...” 1a phi hop quy dinh theo Diéu
422, khoan 2 Piéu 424 Bo luat Dan sy nam 2005. Can ctr khoan 1 Diéu 183
Luat Doanh nghi¢p, chu doanh nghi€p tu nhan la 6ng V6 Thanh T phai ty chiu
trach nhiém bang toan bo tai san ctia minh vé moi hoat dong cua doanh nghi¢p
nén viéc nguyén don khoi kién 1a ¢6 co s6. Qua trinh chuan bi xét xur, mic du
da nhan duoc Thong bao thy Iy vu an nhung bi don van khong c6 ¥ klén phéan
hoi va cb tinh vang mdt trong nhiing lan Toa an triéu tap duoc xem 13 bi don
da tir b quyén, nghia vu td tung ctia minh.

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung va dé nghi giai quyét vu an chp nhan cac yéu cau
kha1i kién ctia nguyén don néu trén phu hop vé1 nhitng danh gia, nhan dinh cua
Hoi dong xét xir.



Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén b cham dit 07 (bay) Hop dong mua ban cin ho dy an da ky
két gitra hai bén, budc bi don phai hoan tra s tién 7.631.681.112 dong va bdi
thuong do vi pham nghia vu la 847.964.568 dong Tong cong bi don phai thanh
toan cho nguyen don sb tién 8.479.645.680 ddng (Tdm 1y bon tram bay muroi
chin triéu séu tram bon muwoi lam nghin séu tram tam muoi dong) ngay khi an
c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhin nén bi don phai
chiu an phi so tham, hoan tra so ti€n tam ung an phi da nop cho nguyén don
theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoém’Z biéu 227, khoan 2 biéu 244 va cac
Diéu 203, 264, 271, 273 ciia BO luat T6 tung dan sy;

Can ctr Diéu 422, khoan 2 Diéu 424, Diéu 450, Piéu 451 Bo luat Dan su
nam 2005;

Cin ctr khoan 1 Piéu 183 Luat Doanh nghiép;

Can cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ mirc &n phi, 1€ phi Toa én;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Cham dut 07 (bay) Hop dong mua ban cian ho va phu luc dinh kém cac
Hop dong s6 250113.10B1/HPMB ngay 25/01/2013; s6 250113.9A4/HPMB
ngdy 25/01/2013; s6 250113.8EI/HPMB ngay 25/01/2013; sb
250113.8BI/HPMB ngay 25/01/2013; s6 250113.9E1/HPMB ngay
25/01/2013; s6 060213.10B4/HPMB ngay 06/02/2013; s6 060213.9C3/HDMB
ngay 06/02/2013 xé4c 1ap gitra 6ng Tran D va éng V6 Thanh T — Cha doanh
nghiép tu nhan T mua ban can h tai du an Happy Plaza 1 tai xa TK, huyén B,
Tp. H6 Chi Minh.

- Bugc 6ng V& Thanh T phai thanh toan cho 6ng Tran D tong §6 tién:
8.479.645.680 dong (Tdam ty bon tram bay muoi chin triéu sau tram bon muoi
lam nghin sau tram tam mwoi dong) ngay khi an c6 hi€u lyc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Tran D c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tién, néu 6ng V6 Thanh T cham tra sb tién noéi trén thi hang
thang 6ng V& Thanh T con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam
2015.



2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé doi bi don
tra tién lai.
3. V& an phi dan sy so tham:

Ong V5 Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so thAm la 116.479.646 dong
(Mot tram muoi sau tri¢u bon tram bay muwoi chin nghin sau tram bon muoi
sau dong).

Hoan lai cho ong Tran D sd tién tam tng an phi so thim 13 60.185.902
dong (Sdu muoi triéu mot tram tam muoi ldm nghin chin tram 1é hai dong)
theo Bién lai thu tién s6 0022553 ngay 04 thang 01 nam 2018 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan M.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su vang mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (Muodi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hop 1¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thdi hidu thi hanh an duoc quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong su;

- VKSND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quén M;
- TANDTP.HCM;

- VKSND TPHCM;

- Luu VP, ho so.

Hoang Thi Anh



