TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — T do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
So: 262/2020/DS-GDT
Ngay: 10/11/2020

VIv: Tranh chdp hop dong thué
quyén su dung dat va hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.
Cdc tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.

Ong T6 Chanh Trung.

Thu ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia— Kiém sat vién.

Ngay 10/11/2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph6 HO Chi
Minh d& mo phién toa giam doc tham vy an dan sy v& “Tranh chap hop dong
thué quyén sw dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi L, sinh ndm 1958.
Pia chi: Khu T 1, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don: ong Nguyén Hiru T, sinh nim
1981.

Pia chi: Khu T 1, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nam 1951.

Dia chi: S6 3x, Khu T 1, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Hiru T1, sinh nam 1977.
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3.2. Ong Nguyén Hiru T2 (Tuyén), sinh nam 1979.

3.3. Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1981.

3.4. Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1984.

3.5. Ong Nguyén Hitu T3, sinh nim 1986.

Cung dia chi: Khu T 1, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

3.6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953.

Dia chi: S6 3x, Khu T 1, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Thdi Thi L ¢é nguwoi dai dién theo ity quyén la anh Nguyén
Hiru T trinh bay:

Nguyén truoc day ong Nguyén Vin T (tén goi khac 1a Tuy) cha rudt cua
anh dugc Uy ban nhan dén huyén Thét Nét, tinh Can Tho (cii) cap gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat thira 50 348, to ban d6 so 04, dién tich 9.750m” giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 1308/CN-RD cap ngay 13/7/1989 (giy tring).
Trong phan dat nay gia dinh anh di chuyén nhuong cho ba Cao Thi Hong N
khoang 5.000m? (khéng xdc dinh ré thoi diém chuyén nhwong), phan con lai
dién tich khoang 4.500m” gia dinh str dung. Nam 1992, do hoan canh khé khan
nén me anh 1a ba Thai Thi L ¢ cho Lé Van T, gia ¢6 ban dau 1a 07 chi vang
24K, sau d6 gia dinh nhan thém 03 chi nita, tong cong 1a 10 chi vang 24K, thoi
han ¢6 1a 06 nam, c6 lap gidy to cd nhung do Lé Van T giir. Khi hét han hop
ddng gia dinh khong c6 tién tra cho Lé Van T dé nhan lai dat nén thoa thuan cho
Lé Vin T tiép tuc canh tac. Pén nim 2014, gia dinh thuong lugng véi Lé Van T
dé nhan lai dat nhung Lé Van T cho rang dat nay ong nhan chuyén nhugng chir
khong phai ¢ nén khong dong ¥ tra. Nay ba Thai Thi L khai kién yéu cau Toa
an budc Lé Van T tra lai phﬁn dét dién tich 4.716m? thudéc mot phﬁn thira dat s6
348, to ban do sb 04, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1308/CN-RD cip
ngay 13/7/1989 do 6ng Nguyén Vin T ding tén. Ba L dong ¥ tra lai cho Lé Vin
T 10 chi vang 24K.

Bi don ong Lé Van T trinh bay:

Vao khoang thang 3/1992 (AL) dng nhan chuyén nhugng ctia ba Thai Thi
L (ba L 1a vo ctua ong Nguyén Vian T) phan dat rudng dién tich do dac thuc té
4.716m?, gia chuyén nhuong 10 chi vang 24K, thanh toan trudc 07 chi vang 24K
va nhan dat canh tac tir naim 1992, thoi diém nay ba L c6 tranh chap véi ho A va
hé B nhung chua giai quyét xong nén giira 6ng va ba L chua lap gidy to chuyén
nhuong, cudi ndm 1992 sau khi giai quyét tranh chap giira ho A va ho B xong ba
L c6 giao cho 6ng gidy thoa thuan gitta hd A va ho B cho 6ng giit. Nam 1993,
ong giao cho ba L 03 chi vang con lai va hai bén lap To hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat rudng ngay 06/5/1993, thoi diém ky gidy tay chuyen
nhuong ¢d 02 ngudi lam chimg. Nam 1999, 6ng 1ap thu tuc dang ky cap giay
chting nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xa Thanh Phé x4c nhan
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nhung do khong c6 tién ndp thué nén chua duge cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit. Phan dét nay ong da sur dung 6n dinh trén 20 nam. Nay ba Thai Thi L
khoi kién yéu cau tra dat 6ng khong dong y. Ong yéu cau Toa 4n xem xét cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng véi ba Thai Thi L
theo gidy tay chuyén nhuong ngay 06/5/1993. Cong nhan cho dng duoc sir dung
phan dét dién tich 4.716m’.

Nguoi c0 quye~n loi, nghia vu lien quan anh Nguyén Hitu T1, anh Nguyén
Hitu T3, anh Nguyén Hitu T2, anh Nguyén Hitu T va chi Nguyén Thi Thuy L
trinh bay:

Céc anh, chi théng nhat véi 10i trinh bay cta ba Thai Thi L. Cac anh chi
xac dinh phén dat Lé Van T dang sir dung gia dinh chi ¢6 cho Lé Van T chir
khong chuyen nhuong nhu L€ Van T trinh bay Gidy tay chuyen nhuong LEé Van
T cung cap khong phai chir ky cua ba L va anh T2. Anh T2 va ba L chi ky tén
trong gidy co chir khong ky tn trong gidy ban. Cac anh, chi yéu cau Toa 4n xem
xét budc ong Lé Van T phai tra lai dat cho ba Thai Thi L str dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba xac dinh nim 1992, vo chong ba c6 nhan chuyén nhugng cta ba Thai
Thi L phan déit dién tich khoang 4.500m? gia chuyén nhuong 13 10 chi vang
24k, vo chong ba da giao du vang va nhan dat canh tac trén 20 nam, khi nhan
chuyén nhugng co 1ap gidy tay mua ban. Nay ba Thai Thi L cho rang chi c6 dat
chtr khong co chuyen nhuong dat 1a khong ding. Ba yéu cau Toa 4n xem xét

cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ba véi ba
Thai Thi L.

Tai Ban an dan su so thém sé‘ 08/2017/DS-ST ngay 24/11/2017, Toa an
nhan dan huyén Co D9, thanh pho Can Tho quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ba Thdi Thi L doi véi ong Lé Vin
T Vi khong co co so xem xét.

Chdp nhdn yéu cdu phdn t6 cia éng Lé Vin T vé viéc yéu cau cong nhdn

viéc chuyen nhiwong dat gitra ong Lé Van Tu voi ba Thai Thi L theo To hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ruéng lp ngay 06/5/1993.

Cong nhdn cho ong Lé Van T duwoc sur dung phan dat c6 dién tich 4.71 6m*
thuéc thira ddt SO 348", to ban do so 04, gidy chung nhdn quyén sir dung dat s
1308/CN-RD cap ngay 13/7/1989 do ong Nguyén Vin T dwng tén. S6 thira cdp
nhdt theo ban do nam 1995 phan dat nay thuoc thua 1 91*, hién nay thuoc thia
730 (cdp nhdt tir mét phan thira 191), to ban do sé 06, dcft toa lac tai ap p, Xa t,
huyén ¢, thanh phé Can Tho (ddt chwa dwoc cdp doi gidy do).

Vi tri, kich thudc thira dat du:ac xac dinh theo manh trich dg a"_ig chinh do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Co Do, thanh pho Can Tho lap
ngay 10/4/2017.

Ong Lé Van T lién hé voi co quan co tham quyén dé thue hién thi tuc ccfp
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gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh cia phép ludt dat dai.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh
tai cho, dinh gid, giam dinh, an phi va quyén khéng cdo cho cac duong su.

Ngay 05/12/2017, ba Thai Thi L khang cao toan b Ban an.

Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 158/2019/DS-PT ngay 18/9/2019, Toa én
nhan dan thanh pho Can Tho quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia nguyén don ba Théi Thi L.

Giir nguyén Ban dn dan sw so tham S,é 08/2017/DSST ngay 24/11/2017 cua
Toa dan nhdn ddn huyén Co Do, thanh pho Can Tho.

Ngoai ra, Toa &n cap phic thim con quyét dinh vé chi phi giam dinh va an
phi.

Ngéy 04/12/2019, ba Thai Thi L c6 don dé nghj khang nghi theo thu tuc
giam doc tham doi véi Ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 205/QPKNGDT-VKS-DS ngay 03/9/2020, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban an
dan sy phlc thim néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam d6c tham hity Ban 4n dan sy phlc tham
néu trén va hity Ban 4n dan sy so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 24/11/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho. Giao ho so vu 4an cho Toa
an nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho giai quyét so tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Ba Thai Thi L va 6ng Lé Van T théng nhét dién tich dat tranh chap,
theo thoa thuan vé thué (cd) quyén st dung dat va chuyén nhuong quyén sir
dung dét co dién tich 1a 4.500m’ nhung qua do dac thuc té 13 4.715m°. Phan
chénh léch dién tich quyén s dung dat ting thém nay ba L va Lé Van T déu
thtra nhan dung véi hién trang khi thuc hién cac giao dich. Pay la tinh tiét khong
phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat té tung dan su.

[2]. Ba L va Lé Van T thura nhan, gia tri quyen str dung dat cho thué (cd) va
chuyén nhuong déu 1a 10 chi vang 24K. Ba L cho rang, gitta ba va L& Van T chi
thue hién viée thué (cd) quyén st dung dat chir khong c6 chuyen nhuong quyen
str dung dat va Lé Van T 1a nguoi giit hop dong thué (cd) quyén st dung dat.
Tuy nhién, Lé Van T khong thira nhan viéc nay. Lé Van T khang dinh, hai bén
thue hién mot giao dich duy nhit 14 chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba L
1a nguoi gitr cac hop dong chuyen nhuong. Tai cac hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat nay déu thé hién y chi cua nguyén don 1a chuyén nhuong
vinh vién quyén st dung dit 4.715m” cho Lé Van T.
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[3]. Ba L khai cho bi don thué (cd) quyén st dung dét trong thoi han 06
nam nhung khi qué thoi han nay lai khong c6 khiéu nai hay tranh chép trong mot
thoi gian dai. Hon nita, vao nam 1999, khi Lé Van T lam thu tuc xin duoc cép
giéy chtng nhan quyén sir dung dat thi c0 nho ba L in ddu van tay xac nhén chd

“nguoi nhuong”. Cac thu tuc xin dugce cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cua Lé Van T gan nhu hoan tat nhung do Lé Van T khong du tién ndp thué nén
chua dugc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

[4]. Lé Van T yéu cau cong nhan hop ddng chuyen nhuong. L€ Van T cung
cap To hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ruong lap ngay 06/5/1993
va T sang nhuong dat 1ap ngdy 06/11/1994 dé chimg minh, thay ring:

Hop dong chuyén nhu:(mg dat gilra cac bén duoc xac 1ap nam 1992, dén
ngay 06/5/1993, cac bén lap gidy to sang nhuong (gidy tay). Mic du vé hinh
thirc cua giao dich chua tuan thu dng quy dinh ctia phap luat nhung ba L da
nhan du vang va giao dat cho Lé Vian T sur dung tir ndm 1992 dén nay. Lé Van T
da cai tao, trang Ui mat bang, dau tu san xuat trén dat, khong vi pham quy dinh
quy hoach va ba L khong phan dbi hay tranh chap voi Lé Van T. Can ¢t muc n,
tiéu muc 2.2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi chuyén nhuong trén dugc cong nhan. Do
d6, Toa an cap so tham va phuc tham cong nhan cho L& Van T dugc sir dung
phan dat dlen tich 4. 716m thudc thira dat so 348 to ban d6 sb 4, gidy Chung
nhan quyén sir dung dat s6 1308/CN-RP cip ngay 13/7/1989 do 6ng Nguyén
Van T ding tén, s6 thira cap nhan theo ban dd nim 1995 phan dat nay thudc
thira 191, hién nay thudc thira 730 (cip nhat tir mot phan thira 191) to ban d sb
06, dat toa lac tai ép P, xa T, huyén C, thanh phé can Tho 1a ¢6 cin cu.

[5]. Mat khéc, ba L cho réng, td don xin chuyén nhuong, ban két qua lao
dong, dau tu do bi don cung cap la chimg ctr gia mao, khong phai do ba L ky.
Do do, Lé Van T dé yéu céu thyc hién viéc giam dinh dau van tay trong hop
dong trén. Tai két luan giam dinh s6 118/KLGD-PC09 ngay 28/8/2019 cua
Phong ky thuat hinh sy Cong an thanh ph6 Can Tho két luan: Dau vén tay trong
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/8/1999 13 dau van tay
cua ba Thai Thi L.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 337, Diédu 343 va Piéu 349 Bo Luat té tung dan su.

1. Khoéng chip nhan Khang nghi s 205/QDKNGDT-VKS-DS ngay
03/9/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Gilt nguyén Béan 4n dan sy phuc tham so 158/2019/DS-PT ngay
18/9/2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho gitra nguyén don la ba Thai
Thi L v6i bi don 1a 6ng Lé Van T.



3. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

Noi nhgn: ., TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chénh an (d€ béo céo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc; (d3 ky)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND thanh phd Can Tho;

- TAND huyén Co D6, thanh phé Can Tho;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTIIL, Phong LTHS, HS, THS. Pham Hong Phong



