TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pgc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 367/2024/HC-PT

Ngay: 24/9/2024

Viv: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh viec quan
Iy dat dai”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  6ng Pham Ton
Cdc Tham phdn: 6ng Vo Ngoc Thong
ong Tran Pirc Kién
- Thuw ky phién toa: ba Vin Thi My Thao; Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Da Nang

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Da Nang tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin Chanh; Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan déan cap cao tai Pa Nang, xét xur
phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y 207/2024/TLPT-HC ngay 22 thang 7
nam 2023 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh
viee quan 1y ddt dai”. Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 15/2024/HC-ST ngay
22/5/2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 1891/2024/QD-PT ngay 05 thang 9 nim
2024, gitra cac duong su:
- Ngwoi khéi kign: Ong Nguyén Cong H, sinh nam: 1962; Dia chi: C H, thanh ph
Q, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi H1, sinh nim: 1996; Dia chi: A P,
thanh phd Q, tinh Quang Ngji.
- Ngwoi bi kién:
1. Van phong dang ky dat dai tinh Q.
2. Giam ddc Vian phong dang ky dat dai tinh Q.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi bi kién: Ong Tran Trung C - Ph6 Giam
dbc Vin phong ding ky dat dai tinh Q.
- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Vian phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phé Q.
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Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Ta N - Nhan vién Vin phong ding ky
dat dai tinh Q - chi nhanh thanh phé Q.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Q.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Vian T - Phé Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Q.

3.Ba Vo Thi T1, sinh nam: 1961;

4. Chi Nguyén Thi Kim N1, sinh nim: 1986;

Cung dia chi: C H, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V3 Thi T1, Nguyén Thi Kim N1: Ba Pham

Thi H1, sinh nam: 1996;

5. Anh Nguyén Cong T2, sinh nim: 1991; Dia chi: C H, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai.

Nguoi khang cdo: nguoi khoi kién.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung, trong qud trinh tham gia té tung
va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:
Ong Nguyén Cong H 1a chi sir dung thtra dat s6 181, to ban dd quy hoach khu dan
cu duong H do v& nam 1993, di¢n tich IOOm tai phuong L, thanh phé Q, tinh
Quang Ngdi theo glay chtng nhan quyén sir dung dat sb phat hanh T 116473, s6
vao sO cap GCN s6 00072 do UBND thi xa Q cap ngay 25/5/2001 mang tén ho ong
Nguyen Cong H.

Pé dam bao quyen loi cua Ong trong cac giao dich sau nay, vao ngay 24/4/2023
ong da nop hé so dé nghi cap do6i gidy ching nhan quyén su dung dat doi véi thia
dat 181 tai Trung tAm phuc vu - kiém soat TTHC tinh Q. Tuy nhién dén ngay
01/6/2023, 6ng nhan duoc Thong bao s6 1013/TB- -CNTPQN ngay 10/5/2023 cua
Vian phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh pho ve vi€e tra ho so khong
giai quyét doi v4i dé nghi cta ong, voi Iy do la thira dat 181 nam trong Quy hoach
du an Khu dan cu P duong H, thanh phd Q (giai doan 1). Trudc do, ngay
20/7/2016, UBND thanh phd Q d3 c6 Thong bao thu hdi dat s6 215/TB - UBND vé
viéc thuc hién du an khu dan cu P duong H. Do do, can ctr theo khoan 6 Piéu 19
Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu thi truong hop cua ong khong du diéu
kién cap doi gidy chimg nhan quyen st dung dat
Khéng dong ¥ véi viée tra hd dé nghi cap doi gidy chung nhan quyén st dung dat
nén ong da giri Pon khiéu nai dé ngay 12/6/2023 dén Giam dbc Vin phong dang
ky dat dai tinh Q vé ndi dung ho so khong giai quyét theo Thong bao sé 1013/TB-
CNTPQN cta Van phong DPKPPD - Chi nhanh thanh phd Q. Qua hai lan giri don dé
nghi giai quyét khiéu nai thi dén ngay 23/9/2023 6ng nhan duoc Cong van so
2256/VPPKD-DKCGCN ngay 21/9/2023 ctia Giam ddc Vian phong diang ky dat
dai tinh Q vé viéc tra 101 don khiéu nai cia ong, theo d6 Giam déc VPDKDD tinh
cho rang;

- Ngay 20/7/2016, UBND thanh phd Q c6 thong bao sé 215/TB-UBND vé viéc thu
hoi dat dé thuc hién Dy an: Khu dan cu P duong H, thanh phd Q (giai doan 1). Qua
kiém tra, thira d¢at 181 nam trong quy hoach cua du 4n nay. Nhu vay thira dat 181
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dé nghi cp d6i di c6 thong bao thu hdi dat nén khong du diéu kién cap doi gidy
chung nhan.

- Ngoai ra, tinh dén thoi diém hién nay thi cap c6 thim quyén chua c6 van ban huy
b6 hodc cham dut hiéu luc phéap 1y ctia Thong béo thu hdi dat s6 215/TB -UBND
ngay 20/7/2016; déng thoi ngay 31/12/2022, UBND tinh Q c¢6 Quyét dinh sd
1571/QD-UBND vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2023, trong d6 Dy
an khu dan cu phia nam duang H, thanh ph6 Q (giai doan 1) thudc danh muc cong
trinh, du 4n thu hoi dat xin tiép tuc thyc hién trong nam 2023.

Nhén thay hanh vi hanh chinh ciia Vin phong diang ky dat dai tinh Q vé viéc tra hd
so xin cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia 6ng theo Thong bao sb
1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 va Cong van tra 1oi don khiéu nai s6
2256/VPDKD-DKCGCN ngay 21/9/2023 cua Giam dbc Vin phong ding ky dat
dai tinh Q d4 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng, cu thé:

- boi voi hanh vi hanh chinh cua Van phong dang ky dat dai tinh Q Ve viéc tra ho
so xin cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat theo Thong béo sé 1013/TB-
CNTPQN ngay 10/5/2023, ong khong théng nhat voi cac 1y do sau:

+ Thir nhat: Ngay 20/7/2016, UBND thanh phd Q c6 Thong bao thu hoi dat sd
215/TB-UBND vé viéc thuc hién dy an: Khu dan cu P duong H thanh phé Q (giai
doan I). Dién tich thu hoi 1a 114.176,3m? (tuong dwong 11,42ha), trong d6 dién
tich thu hoi thudc phudng Lé Hong P 13 109.046,5m2, thudc phuong T 14
5.129,8m?. Dién tich dat trong Thong bao thu hoi trén dugc ghi trong Ké hoach sir
dung dat nam 2016 ctia UBND thanh phé Q (cin ctr thir 6 trong Thong bao thu hoi;
khoan 2 Piéu 37 Luat Dat dai quy dinh ké hoach st dung dét cap huyén duogc 1ap
hang ndm).

Tai khoan 8 Diéu 49 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh: “Dién tich ddt ghi trong ké
hoach sir dung dat hang ndm ciia cap huyén da dwoc céng b phdi thu héi dé thuc
hién dw an ... ma sau 03 nam chwa co quyét dinh thu hoi ddt ... thi co quan nha
nuée cé tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat phdi diéu chinh, hity bé va
phdi céng bo viéc diéu chinh, hity bo viéc thu hoéi ... déi véi phan dién tich dat ghi
trong ké hoach sir dung dat.

Truong hgp co quan nha nioc co tham quyén phé duyét ké hoach sir dung ddt
khong diéu chinh, hiy bé hodc c6 diéu chinh, hity bo nhung khong cong bé viéc
diéu chinh, hiy bo thi ngum sir dung dat khéng bi han ché vé quyén theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu nay”.

Ké tir ngay ban hanh thong bao thu hoi dat (nam 2016) dén nay (nam 2023) la da
07 nam (qua 03 ndm) nhung 6ng van khong nhan dugc quyét dinh thu hoi dat nao
clia co quan c6 tham quyen Dong thoi 6ng cling khong nhan dugc bat ky vin ban
diéu chinh hay huy bo viéc thu hoi dat doi véi thira dat cua ong.

Ngoai ra, tai muc 3 ctia Thong bao thu hoi dat quy dinh: “Thoi gian théng bdo thu
hoi dat d‘é thwee hién diéu tra, khao sat, do dac, kiem dém la ...180 ngay doi véi dat
phi néng nghiép. Sau thoi gian nay Nha nude sé thuwe hién thii tuc thu hoi dat theo
quy dinh”. Tai khoan 1 Piéu 67 Luat Dat dai quy dinh: “Trudc khi cé quyét dinh
thu hoi dat, chdm nhat la 90 ngay doi véi ddt nong nghiép va 180 ngay doi voi dat
phi néng nghiép, co quan nha nuwéc c6 tham quyén phdi théng bdo thu héi dat cho
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ngueoi c6 dat thu hoi biét. Noi dung théng bdo thu héi dat bao gom ké hoach thu
hoi dat, diéu tra, khao sdt, do dac, kiém dém”.

Tuy nhién, k& tir sau khi ¢6 Thong bao thu hoi dét s6 215/TB-UBND dén thoi diém
6ng nop hé so dé xin cap d6i GCNQSDP (ngay 24/4/2023) thi ong khong nhéan
duoc bat ky van ban ndo clia cac co quan nha nude c6 thim quyén vé viéce thira dat
181 nam trong Quy hoach du 4n khu dén cu phia Nam duong H cling nhu van ban
hay thong bao thu hoi dat nao. Pong thoi, cling khong co bat ky co quan nao thyc
hién viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu nhu quy dinh tai muc 3 cua Thong bao thu hoi dat va quy dinh tai khoan 1
Diéu 67 Luat Dat dai.

Nhu vdy, co quan Nha nudc khong co bat ky dong tinh gi d6i véi thira dat s6 181
(do v& nam 1993) ctia 6ng. Do d9, c6 thé két luan UBND thanh phd Q di khong
thue hién ding vin ban ciia chinh minh ban hanh va dong thoi khong thyuc hién
dung quy dinh cua Luat Dat dai.

Vi vay, can cu theo cac quy dinh cting nhu phan tich néu trén thi 6ng duoc thuc
hién cac quyen cua nguoi sir dung dat theo quy dinh cta phap luat, trong d6 co
quyén cap doi GCN quyén str dung dat ddi véi thira dat 181.

+ Tht hai: Tai muc 1 “Dién tich, loai dat thu hdi” cua Thong bao thu hoi dat sb
215/TB-UBND ghi dién tich, loai dat thu hdi gdm cac thira dat thudc ... to ban d6
dia chinh s6 B phuong L. Tai Thong bao tra ho so khong giai quyét sé 1013/TB-
CNTPQN ctia Van phong DKPD tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q ghi: “Déi chiéu
ban d6 do v& nam 2016 (thira dat 181 do v& nam 1993 cta 6ng) thudc thira dat sd
86, to ban do sb 32, phuong L”. Nhu vy, thira dat ciia 6ng khong nam trong ddi
tugng thu hoi theo Thong bao thu hoi dat s6 215/TB-UBND.

+ Thir ba: Viéc xdy dung Khu dan cu phia Nam dudng H 1a dé phuc vu cho tai
dinh cu nguoi dan to A, phuong L (Khu P) thudc du 4n xay dung Trung tim chinh
tri - hanh chinh tinh va thanh phd Q (Quyét dinh s6 9872/QD-UBND). Bén nay
Trung tam hanh chinh tinh va Trung tam hanh chinh thanh phé Qdacosu diéu
chinh vi tri, chuyén vé xa T. Nhu vay, muc dich, y nghia, sy can thiét dé tiép tuc
duy tri xay dung Khu dan cu phia Nam, duong H dén nay khong con nira. Piéu d6
dan dén kha nang co vbn dé dau tu lai cang kho khén, néu tiép tuc duy tri du 4n s&
khong biét dén bao gio méi trién khai tiép va bao gi0 thi moi xong, nguoi dan lai
phai cho mon moi. Vay, viéc khong cho nguoi dan cap d6i GCNQSDP thi dén bao
g10 Nha nudc méi cho cap d6i, su cham tré nay co thé dan téi thiét hai cho ban
than 6ng ciling nhu nhiéu ca nhan va co quan khéac vi khong thuc hién dugc cac
quyén ctia nguoi st dung dat.

+ Thir tu: Tuy UBND tinh Q c¢6 Quyét dinh s6 1571/QD-UBND ngay 31/12/2022,
vé viéc phé duy¢t ké hoach sir dung dat nam 2023, theo d6 Dy an khu dan cu P
duong H thudc danh muc cong trinh, du an thu hoi dat nhung cho dén hién tai 6ng
van chua nhan duoc bat ky thong bao nao cua co quan chirc nang thi 6ng van c6
quyen ctia ngudi str dung dat 1a cap do6i glay chtng nhan quyén sir dung dit.

- Bdi v6i Cong vin tra 161 don khiéu nai s6 2256/VPDKD-DKCGCN ngay
21/9/2023 cuia Giam d6c Vin phong dang ky dat dai tinh Q 6ng H khong théng
nhit v6i ndi dung sau:
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+ Thir nhat: Theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Khiéu nai 2011 thi “Thoi han giai
quyét khiéu nai lan dau khong qua 30 ngay, ké tir ngay thu 1y; di véi vu viée phirc
tap thi thoi han giai quyét c6 thé kéo dai hon nhung khong qua 45 ngay, ké tir ngay
thu 1y,

Ngay 13/6/2022, Van phong dang ky dat dai tinh Q nhan dugc Pon khiéu nai cta
6ng Nguyén Ngoc H2 ghi ngay 12/6/2023. Mai dén ngay 23/9/2023 Giam déc Vin
phong dang ky dat dai tinh Q m&i ra Cong van 50 2256/VPPKD-DKCGCN ngay
21/9/2023 dé tra 15i khiéu nai ctia 6ng. P6i chiéu voi quy dinh trén thi Giam déc
Vian phong dang ky dat dai tinh Q da vi pham thoi han giai quyét khiéu nai 1an dau
d6i véi viéc khiéu nai cua ong.

+ Thir hai: theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Luat Khléu nai 2011 thi nguodi giai
quyet khiéu nai 1an dau phai ra quyét dinh giai quyet khiéu nai. Tuy nhién, Giam
dbc Van phong dang ky dat dai tinh Q da giai quyét khiéu nai cta ong dudi dang
Cong van 1a di vi pham quy dinh tai diéu luat nay. Ngoai ra, ni dung ctia Cong
van s 2256/VPDKD-DKCGCN khong diy du cac ndi dung cia giai quyét khiéu
nai 1an dau theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luat Khiéu nai 2011.

Do do, 6ng Nguyén Cong H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b hanh vi hanh chinh ctia Van phong dang ky dat dai tinh Q vé viéc tra hd
so xin dé nghi cap (101 gidy ching nhan quyen str dung dat cua ong Nguyén Cong
H theo Thong bao sé 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 Ia hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Bugc Vin phong dang ky dat dai tinh Q phai tiép nhan lai ho so xin de nghi cap
do6i gidy ching nhén quyén su dung dat va thyc hién trinh ty, thi tuc cap doi gidy
ching nhén quyén st dung cho 6ng Nguyén Cong H dbi vé6i thira dit s6 181 to ban
d6 QHKDC dudng H (ban do do v& nim 1993), thanh pho Q, tinh Quang Ngii.

- Huy Céng van s6 2256/VPPKBD-DKCGCN ngay 21/9/2023 ctia Giam doc Vin
phong dang ky dat dai tinh Q vé viée tra 101 don khiéu nai cta 6ng Nguyén Cong
H.

* Tai Vin bdn s6 2991/VPPKD-PKCNGCN ngay 01/12/2023, Vin bin sé
493/VPDKD-DKCNGCN ngay 26/02/2024, ngwoi bi kién Van phong B, Giam
déc Van phong dang ky dat dai tinh Q trinh bay:

Ngay 25/5/2001, ho 6ng Nguyen Cong H dugc UBND thi xa Q cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, co s6 phat hanh T 116473, s6 vao s6 00072, thira dat so
181, t& ban d6 QHKDC dudng Hai Ba Trung, do v& nam 1993, dién tich 100.0m?
(ODT) (thudc mot phan dién tich thira dat s6 412, to ban d6 dia chinh s6 21, ban do
do v& nam 1993 phuong Lé Hong P).

Ngay 24/4/2023, Chi nhanh thanh phé Q tlep nhan ho so dé nghi cap d6i Gidy
ching nhéan quyen sir dung dat ciia ong Nguyén Cong H tai thira dat néu trén (nay
13 thtra dat s6 86, to ban d6 s6 32, phuong L, ban db do v& nam 2016).

Qua kiém tra, ra soat ho so, thira dét ong Nguyén Cong H dé nghi cap d6i Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ndm trong Quy hoach du 4n Khu déan cu P dudng
H, thanh phd Q (giai doan I).

Ngay 20/7/2016, UBND thanh phd Q c¢6 Thong bao s 215/TB-UBND vé viéc thu
hoi dat dé thyuc hién dy an: Khu dan cu P duong H, thanh phé Q (giai doan I).
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Can ctr theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu, thi hd so ctia ong Nguyén Cong H khong du diéu kién
cap doi Gléy chtng nhan quyén st dung dat. Do d6, ngay 10/5/2023, Chi nhanh
thanh pho Q ban hanh Thong bao s6 1013/TB-CNTPQN vé viéc tra ho so khong
giai quyét doi v6i ho so ctia 6ng Nguyen Cong H la dang quy dinh.

Ngay 13/6/2023, Van phong dang ky dat dai tinh Q nhan duoc don khiéu nai ghi
ngay 12/6/2023 ctia 6ng Nguyén Cong H, khiéu nai hanh vi tra hd so khong giai
quyét theo Thong bao s6 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 ctia Chi nhanh thanh
pho Q.

Ngay 21/9/2023, trén co so Béo cao s6 185/BC-CNTPQN ngay 29/8/2023 cua Chi
nhanh thanh phd Q, Vin phong dang ky dat dai tinh d3 co cong van sO
2256/VPDKD-DKCGCN vé viée tra 1oi don cua 6ng Nguyen Cong H.

Qua kiém tra, ra soat toan bd ho so lién quan dén ho so dé nghi cap do6i GCNQSD
dat ciia 6ng Nguyén Cong H va theo quy dinh cta phép luat hién hanh, viéc Vian
phong dang ky dat dai tinh Q ban hanh Cong van sd 2256/VPPKD-DKCGCN la
cO co s¢ va dam bao quy dinh.

“Tai Viin ban sé6 3338/CNTPON ngay 28/11/2023, vin bén sé 1410/CNTPON
ngay 02/5/2024, nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Vian phong dang ky dat
dai tinh Q - Chi nhanh thanh phé Q trinh bay:

Ngay 25/5/2001, ho ong Nguyén Cong H duoc UBND thi x3 Q cép gidy CNQSD
dat s6 phat hanh T 116473, s6 vao s6 00072, thira dat s6 181, to ban d6 QHKDC
duong Hai Ba Trung, do v& ndm 1993, dién tich 100.0m? (ODT) (thuéc mot phan
dién tich thira dat s 412, to ban d6 dia chinh sb 21, ban d6 do v& nam 1993
phuong Lé Hong P).

Ngay 24/4/2023, dng Nguyén Cong H ndp hd so dé nghi cap do6i gidy ching nhan
QSD dét tai Trung tdm phuc vu va kiém soat thi tuc hanh chinh tinh Quang Ngai.
Qua d6i chiéu ban do do v& nim 2016 thudc thira dat sb 86, to ban dd s 32,
phuong L. Qua kiém tra thira dat ong Nguyén Cong H dé nghi cap doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dt nim trong Quy hoach du an Khu dan cu P duong H, thanh
phé Q (giai doan I).

Ngay 20/7/2016, UBND thanh phd Q c¢6 Théng bao thu hoi dét sé 215/TB-UBND
vé viéc dé thuc hién dy 4n: Khu dan cu P duong H, thanh phé Q (giai doan I).
Can ctr theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai
nam 2013 thi truong hop ctia 6ng Nguyén Cong H khong du diéu kién cap doi gidy
CNQSD dat.

Do do, ngay 10/5/2023, Van phong dang ky dat dai tinh, Chi nhanh thanh phé Q
thong bao s6 1013/TB-CNTPQN vé vigc tra hé so cap doi Gidy chiung nhan QSD
dat cho ong Nguyén Cong H nhu di néu trén.

Truong hop thira dat cuia ong Nguyén Cong H nam trong Quy hoach dy an Khu
dan cu P duong H, thanh phé Q (giai doan I) va UBND thanh phd Q c¢6 Théng bao
s6 215/TB-UBND ngay 20/7/2016 vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an: Khu dan
cu P dudng H, thanh phd Q (giai doan I).
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Do d6, hd so dé nghi cp dm gidy chung nhan QSD dit cta ong Nguyén Cong H
khong du diéu kién giai quyét theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Dat dai nam 2013. Vi vy, Van phong dang ky dat dai tinh, Chi
nhanh thanh phd Q di c¢6 thong bao s6 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 1a dam
bao dung quy dinh.

“Tai Vin bin so 454/UBND-NC ngay 02/02/2024, vin bdn sé 1642/UBND-NC
ngay 06/5/2024, nguwoi c¢é quyén lgi nghia vu lién quan UBND thanh phd Q trinh
bay:

Trén co s bao céo ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd: Theo ndi
dung thong bao s6 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 thé hién: “Ngay 25/5/2001
hé 6ng Nguyén Cong H dirgc UBND thi xi Q cdp gidy CNOSD dit s6 phat hanh
T116473, s6 vao s6 00072, thira dat s6 181, to ban do QHKDC dwong Hai Ba
Trung, do vé nam 1993, dién tich 1 00m? (ODT).

Doi chiéu ban do do vé nam 2016 thugc thira dat so 86, to ban do 56 32, phuong L.
Qua kiém tra thira dat éng Nguyén Cong H dé nghi cap doi gidy CNOSD ddt nam
trong quy hoach dy an Khu dan cu P duong H, thanh pho Q (giai dogn 1).

Ngay 20/7/2016, UBND thanh phé Q ¢4 théng bdo thu hoi dat sé 215/TB-UBND
vé viéc thuc hién dy an: Khu dan cu P duong H, thanh pho Q (giai dogn 1). Truong
hop cua ong Nguyen Cong H khong du diéu kién cdp doi giagy CNOSD dat”.

Qua kiém tra ho so thira dat s6 86, to ban do s6 32, phuong L ciia 6ng Nguyén
Cong H thudc mot phan dién tich trong tong dién tich 109.046,5m? (thudc to ban
d6 trich do dia chinh khu dt sd 1, trich do tir to ban d6 dia chinh s6 2, 3 phuong T
va to ban d6 dia chinh khu dét s6 B, phuong L do Cong ty TNHH C1 do vé ngay
20/6/2016). Do d6 ngay 10/5/2023, Vin phong D - Chi nhanh thanh phé Q ¢6
Thong béo s6 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023, tra ho so dé nghi cap doi gidy
CNQSD dit ctia 6ng Nguyén Cong H.

Hién nay du an Khu dan cu P duong H thanh phd Q (giai doan I) chua c6 quyét
dinh cham dat cha truong dau tu. Do d6 cin ¢t quy dinh tai khoan 6 Piéu 19 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP, viéc Vin phong P Chi nhanh thanh phd Q ban hanh théng
béo tra hd so ctia 6ng Nguyen Cong H 1a dam bao quy dinh.

*Nhitng ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Vo Thi T1, ba Nguyen Thi
Kim N1, dng Nguyén Cong T2 déu trinh bay thong nhit nhw yéu ciu khéi kién
ciia éng Nguyén Cong H.

Tai ban an hanh chinh so thim s6 15/2024/HC-ST ngay 22/5/2024 Toa an
nhin dan tinh Quang Ngai Quyet dinh:

Can ctr vao Piéu 30; khoan 3 Piéu 32; khoan 1 Piéu 115; diém a khoan 2 Diéu
116; diém a khoan 2 Diéu 193; Diéu 204; Diéu 206; khoan 1 Diéu 348 Luat T6
tung hanh chinh; Diéu 95 Luat Dat dai 2013; Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Piéu cta Luat
Dit dai; Diéu 28, Piéu 31 Luat Khiéu nai ndm 2011; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.
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Tuyén xu:

1. B:c'lc yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Cong H vé viéc yéu cau Toa an giai
quyeét:
- Tuyen b hanh vi hanh chinh cua Van phong dang ky dat dai tinh Q vé viéc tra hd
so xin dé nghi cap d01 gidy ching nhan quyen str dung dat cta ong Nguyén Cong
H theo Thong bao sé 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 la hanh vi hanh chinh
trai phap luat.
- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh Q phai tiép nhan lai ho so xin de nghi cap
dbi gidy ching nhén quyén su dung dat va thyuc hién trinh ty, thi tuc cap d6i gidy
ching nhan quyén sir dung cho 6ng Nguyén Cong H dbi voi thira dat s6 181 td ban
d6 QHKDC duong H (ban d6 do v& nam 1993), thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
- Huy Cong vin s6 2256/VPDKD-DKCGCN ngay 21/9/2023 cia Giam doc Van
phong dang ky dat dai tinh Q vé viéc tra 10i don khiéu nai cua ong Nguyén Cong
H.
Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 04/6/2024 ngudi khéi kién 6ng Nguyén Cong H khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghj stra an so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguoi
khoi kién
Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cr?ip cao tai Da Nﬁng: viéc tuan
theo phap luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham 13
dam béo cac quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.
Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét XUt can cir vao khoan 1 Diéu 241 cua
Luat T6 tung hanh chinh, khong chap nhan khang cao ong Nguyén Cong H. Giit
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc tdi liéu, chieng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt, Hoi dong
xét xu nhan dinh:
[1] Vé to tung:
Tai phién toa, 6ng Pham Van T - ngudi dai dién theo uy quyén ciia UBND thanh
phd Q, 6ng Nguyén Cong T2 déu ving mit, c6 don dé nghi xet xu vang mat. Can
ctr Diéu 157, 158 Luat T tung hanh chinh, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xr vu
an.

[2] Xét khang c4o khiéu nai hanh vi hanh chinh cua ong Nguyén Cong H, V/V
Budc Van phong dang ky dat dai tinh Q phai tiép nhan lai ho so xin dé nghi cap
doi gidy ching nhén quyén su dung dat va thuc hién trinh ty, thu tuc cap doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 181 to ban ¢6 QHKDC dudng H
(ban d6 do v& nam 1993), thanh phd Q, tinh Quang Ngi va dé nghi Huy cac cong
van c6 lién quan thi thay;

[2.1] Ngay 25/5/2001, ho ong Nguyén Cong H dugc UBND thi x4 Q cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 181, to ban @6 QHKDC duong H,
phuong L, thanh phd Q
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Ngay 24/4/2023, 6ng Nguyen Cong H c6 don dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat cung thira dat s6 181 , phuong L, thanh phé Q nhung Van phong
dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phé Q ban hanh Thong bao s6 1013/TB-
CNTPQN tra hd so khong giai quyét 13 c6 cin ctr. Boi 18, Thira dat 181, to ban dd
QHKDC duong H, phuong L, thanh phé Q, nay theo ban d6 do vé nam 2016 thudc
thira dat sb 86, to ban d6 sb 32, phuong L thi, thtra dét s6 86, tor ban d6 sb 32,
phuong L ctia 6ng Nguyén Cong H thudc mot phan dién tich trong tong dién tich
109.046,5m? bi thu hoi theo Thong béo sé 215/TB-UBND ngay 20/7/2016 cia
UBND thanh phé Q, dé thuc dé thuc hién dy an Khu dan cu P dudng H, thanh phd
Q. Theo Thong bao nay, dién tich thu hdi gdm cac thira dit thude to ban d6 trich
do dia chinh khu dat sd 1, trich do tur to ban d6 dia chinh s6 2, 3 phuong T va t&
ban do dia chinh khu dat sé B phuong L do Cong ty TNHH C1 do v& ngay
20/6/2016. Do do. Thua dat ong Nguyén Cong H dé nghi cap doi gidy ching nhan
quyén sir dung dat nam trong quy hoach dy an Khu dan cu P duong H, thanh ph
Q (giai doan 1); Can ctr theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh 6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi, thi hd so ctia ong Nguyén Cong H
khong du diéu kién cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét .
Mit khac, theo y kién cia UBND thanh phd Q tai vin ban s 454/UBND-NC ngay
02/02/2024 va van ban s6 1642/UBND-NC ngay 06/5/2024; hién nay dy an Khu
dan cu P duong H, thanh phé Q chua c6 quyét dinh cham dut chu truong dau tu.
Pong thoi, ngay 31/12/2022, UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh s6 1571/QP-
UBND phé duy¢t ké hoach sir dung dat nam 2023 cua thanh phé Q, theo do, du an
Khu dan cu P dudng H, thanh phé Q thudc cong trinh, du an tiép tuc thuc hién
trong nam 2023, theo d6 vi tri cta thira dat 181, t& ban 6 QDKDC duong H,
phuong Lé Hong P (nay 1a thira dat 86, to ban do sé 32 phuong L) c6 médt phan
thudc quy hoach dat giao thong va phan con lai thudc quy hoach dét & chinh trang.
Nhu vy, theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, hd so cua ong Nguyén Cong H khong du diéu kién cip
d6i Glay chtng nhan quyén sir dung dat.
[2.2] Péi voi thoi han giai quyét khleu nai va hinh thtrc ban hanh van ban giai
quyét khiéu nai. Theo nhan dinh ctia cp so thim Giam dbc Van phong ding ky dat
dai tinh Q ban hanh cong vin 1a khong phu hop véi Diéu 28, Piéu 31 Luat Khiéu
nai nam 2011 vé& hinh thirc nhung khong anh huong dén ban chat vy an ciing nhu
viéc chua thyc hién viéc cap d6i GCNQSDD khong anh huong dén quyén su dung
dat ctia 6ng.
[3 ] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong co can cir
chap nhén toan bd yéu cau khai kién va khang cdo ctia ong Nguyén Cong H.
[4] V& an phi hanh chinh phuc tham: 6ng Nguyén Cong H c¢6 don xin mién an phi,
thudc d6i twong duwoc mién an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh.
Céc quyét dinh khac khong c6 khang cao khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh
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Cian ctr vao Diéu 30; khoan 3 Piéu 32; khoan 1 Piéu 115; diém a khoan 2 Diéu
116; diém a khoan 2 Dicu 193; Diéu 204; Diéu 206; khoan 1 Diéu 348 Luat T6
tung hanh chinh; Diéu 95 Luét DAt dai 2013; Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh Chl tiét thi hanh mot s6 Piéu ctia Luat
Pit dai; Piéu 28, Piéu 31 Luat Khiéu nai nam 2011; diém d khoan 1 Diéu 12 ‘Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa
an.

Tuyén xur: Bac khang cdo ctia 6ng Nguyén Cong H, giit nguyén quyét dinh cta ban
an hanh chinh so tham sé 15/2024/HC-ST ngay 22/5/2024 Tda 4n nhan dén tinh
Quang Ngai.

1. Bgic yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Cong H vé viée yéu cau Toa 4n giai
quyét:

- Tuyén b hanh vi hanh chinh cta Van phong dang ky dat dai tinh Q vé viéc tra hd
so xin dé nghi cap (101 gidy ching nhan quyen str dung dat cua ong Nguyén Cong
H theo Thong bao sé 1013/TB-CNTPQN ngay 10/5/2023 la hanh vi hanh chinh
trai phap luat.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh Q phai tiép nhan lai ho so xin de nghi cap
d6i gidy ching nhan quyén su dung dat va thuc hién trinh tu, tha tuc cap doi gidy
ching nhan quyén st dung cho 6ng Nguyén Cong H d6i véi thira dat s6 181 to ban
d6 QHKDC dudng H (ban do do v& nim 1993), thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Huy Céng van s6 2256/VPPKBD-DKCGCN ngay 21/9/2023 ctia Giam doc Vin
phong dang ky dat dai tinh Q vé viéc tra 10i don khiéu nai cia ong Nguyén Cong
H.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Cong H duoc mién an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n hom nay.

Noi nhdgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quéang Ngai;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Pham Ton
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