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V/v tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong S§ Danh Pat.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi V6 Trinh;

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Huynh Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thép.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Thap: Ba Pham Thi
Thanh Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/8/2017 va 31/8/2017, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thu ly sb: 257/2013/TLPT-DS
ngay 05 thang 11 nam 2013 vé tranh chap ranh gigi quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so thim sé 20/2013/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2013
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé: 158/2017/QDPT-DS
ngay 05 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: BPang Thi D, sinh nam 1955;
Cu trii: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Bong Thap.
- Bi don: Nguyén Van N, sinh nim 1977;

Cu tr(i: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cua bi don 1a: Ba HO Thi T, sinh
nam 1957. Cu tri: Ap A, x4 A, huyén T, tinh Bong Thap (Theo giay ay quyén
ngay 14/01/2013), (Ba T c6 don xin vang mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Nguyén Vian X, sinh nam 1955 (Chdng ba D);
2. Nguyén Vin T, sinh nim 1984 (Con ba D);
3. Nguyén Thi K, sinh nim 1986 (Con ba D);
4. Nguyén Thi Mai G, sinh nam 1988 (Con ba D);

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia
vu lién quan éng X, anh T, ch; K va ch; G la: Ba Bang Thi B, sinh nam 1955
(Theo gidy uy quyén ngay 02/5/2013):

Cung cu tri: Ap A, x3 A, huyén T, tinh Bong Thap.
5. Lé Thi B, sinh nam 1980 (V¢ anh N);
Cu tr: Ap A, xa A, huyén T, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phép theo sy quyén cia nguwoi co quyeén loi, nghia
vu lién quan ch; P la: ba H6 Thi T, sinh nim 1957, cu tri: Ap A, x& A, huyén
T, tinh Bng Thap (Theo gidy uy quyén ngay 14/01/2013).

6. HO Thi T, sinh ndm 1957 (Me anh N);
Cu tra: Ap A, xa A, huyén T, tinh Bong Thap.

7. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Thap;
Pia chi: Ap A, thi tran S, huyén T, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan UBND huyén T la: Ong Phan Cong H, chiic vu: Truéng phong
Tai nguyén va Méi truong huyén T, tinh Pong Thap (Theo gidy ty quyén ngay
30/11/2015), (Ong H c6 don xin vang mat).

- Nguoi khang céo: Ba bang Thi D 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Bing Thi b, dong thoi ciing 13 ngudi dai dién cua 6ng
Nguyén Vin X, anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thi Mai G va chi Nguyén Thi
K trinh bay:

Vao ngay 01/6/1999, ba Pang Thi B va Nong truong Giong G ¢6 Hop
d6ng giao nhan dét thd cu. Theo do, NOng truong giao dat cho ba B c6 chiéu



ngang 20, chiéu dai 130m, dién tich 2.600m?. Sau d6, ba B di ding ky, ké khai
quyén st dung dit va dugc UBND huyén T cap gidy chang nhan quyén s
dung dat do ho ba Bing Thi b dimg tén. Dén nam 2008, ba phat hién anh N
lan ranh dat cua ba tai mot phan thira sé 34, dién tich 22,5m? va mot phan thua
s6 35, dién tich 22,3m?, to ban dd s6 11, tong dién tich 02 thira 13 44,8m?. Dét
toa lac tai ap A, x4 A, huyén T, tinh Déng Thap.

Ba Pang Thi B yéu cau anh Nguyén Van N phai tra cho ba ranh gioi
quyén sir dung dat tai mot phan thua sé 34, dién tich 22,5m? va mot phan thia
sb 35, dién tich 22,3m?, t& ban do s 11, tong dién tich 02 thira 1a 44,8m?.

Tai lidu, chitng ¢t ba B cung cap gom: Ho so hoa giai tai UBND x4 X,
ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ban pho to.

- Bi don anh Nguyén Vian N va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
chi Lé Thi B do ba Hb Thi T dai dién trinh bay:

Ba T khong théng nhat 1oi trinh bay cua ba Bang Thi B, vi ngudn gdc
dat cua anh Nguyén Van N truée ddy vao nim 1995, ba nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng Xa N dién tich hon 3.000m? sau d6 gia dinh 6ng Xa N di bo dia
phuong di dau khdng biét. Bén ngay 01/6/1999 Nong truong Giong G lam
Hop dong giao nhan dét tho cu cho anh N da quan ly, sir dung dién tich dat nay
cho dén nay, chua duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dét. Sau do, ba cat
nha & mot phan, sb dat con lai Nguyén Vin N st dung. Phan dit anh N sir
dung phia bac giap vai dat 6ng Nguyén Vin X (chong ba D). Ong X tu ¥ cang
day, dap bo ranh giira dat cua anh Ngoc va 6ng X. Sau d6, ba c6 trong mot sb
cay tap nhu Gon, Me tay... va tru da dé lam ranh véi nhau. Do d6, ba khong
chap nhan yéu cau cua ba Bang Thi b.

Tai liéu, chting ¢t ba HO Thi T cung cap gom: Mot hop ddng giao nhan
dat thd cu; 04 nguoi lam ching tén 1a Nguyén Vian G (tén goi khac: Tu G),
Nguyén Ngoc P (tén goi khac: Tam N), Tran Vin P va Tran Van V (tén goi
khac: Ba C).

Tai quyét dinh ctia ban an so tham sé: 20/2013/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2013 cta Toa &n nhan dan huyén T da xir:

Chép nhan mot phan yéu cau cua ba Pang Thi .

Ranh dat gitra dat cia ho ba Pang Thi b (thua s6 34 va 35, to ban do sd



11) véi dat cua anh Nguyén Van N duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia giap ranh dat 6ng T (kénh Pht D): tir huéng bic do thang vé
huéng nam (giap ranh dit anh Ng), dai 20m xéac dinh diém F1;

+ Phia giap ranh dat anh N (kénh Ph( D): tir huéng dong do thang vé
hudng tay (giap hanh lang 16 gisi), dai 18,36m xac dinh diém E1:

+ Phia giap hanh lang 16 gigi: tir hudng bic (giap ranh dat Nu A) do
thang vé hudng nam (giap ranh dat anh N), dai 20m xac dinh diém B1;

+ Phia giap hanh lang 16 gigi: tir hudng déng (giap ranh dat anh N) do
thang vé hudng tay (giap dat laa), dai 19,32m xac dinh diém Al;

Tir diém Al kéo dén diém B1; tir diém E1 kéo dén diém F1 Ia ranh gioi
quyén str dung dat gitra ho ba Pang Thi P véi anh Nguyén Van N (theo bién
ban va so do do dac ngay 02/5/2013).

Hay mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat, dién tich 123m?
thuoc mot phan thia sé: 34, to ban dod sb: 11, muc dich sir dung: dat cay lau
nam do ho ba Bang Thi b dtng tén gidy chang nhan quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 12/12/2006 (do khéng co dat thuc té theo
nhu bién ban va so d6 do dac ngay 02/5/2013 kém theo).

Anh Nguyén Vin N c6 trach nhiém di doi, di chuyén bang moi bién
phap (btng, chat, dbn...) cac loai cdy trong cua minh cling nhu cac chudng
ngai Vat trén ranh dat dé tra lai ranh dat cho ho ba Pang Thi B st dung dung
theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén st dung dat dugc st dung khong gian va long dat theo
chiéu thang dung tir ranh khuon vién dat phd hop véi quy hoach xay dung do
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén quy dinh va khong duoc 1am anh huéng dén
viéc sir dung dat lién ké cua nguoi khéc.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi, thoi han, quyén khang céo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an caa cac duong sy theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so tham xong, ba Bang Thi P 1a nguyén don trong vu an
lam don khang céo toan bo ban an so tham sb: 20/2013/DS-ST ngay 27/9/2013
cua Toa an nhan dan huyén T. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Bong Thap giai
quyét: Gitr nguyén gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich 123m? thuoc



mot phan thira s6 34, to ban do sé 11, muc dich sir dung dat cdy 1au nam, tai ap
A, x& A, huyén T, tinh Dong Thap. Va ranh dét giita ho ba Biang Thi b va 6ng
Nguyén Vin N tai thira 34 va 35:

- Phia gidp 6ng Tr (kénh Phu D) tir huéng bic do thiang vé hudng nam
(giap ranh dat anh N) chiéu ngang 22m, xac dinh diém F1.

- Phia giap ranh dat anh N, tir huéng déng do thang vé huéng tay, chiéu
dai 18,36m, xac dinh diém E1.

- Phia giap hanh lang 16 giéi tir huéng béc (giap ranh dat N) do thang vé
huéng nam (giap ranh dat anh N) chiéu ngang 22m, x4c dinh diém B1.

- Phia giap hanh lang 16 gidi, tir huéng dong (giap ranh dat anh N) do
thang vé hudng tay (giap dat lta) dai 19,32m, xac dinh diém Al.

Tai phién toa phic tham:

Ba Pang Thi B van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo va
cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Vi Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién caa Vién kiém sat
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phtc tham:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu an va tai phién tda, Tham phan chu toa
phién tda va Hoi dong xét xir ciing nhu cac duong su déu thuc hién dung theo
quy dinh caa B luat t tung dan su.

+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan
khang cdo ctia ba B, sira mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct ¢6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pt caa ho ba Bing Thi B va anh Nguyén Vin N ¢6 ngudn gbc cua
Nong Truong Giong G (nay 1a Poan kinh té quéc phong A) giao nhan khoan
dat thé cu cho ba Ping Thi B va anh Nguyén Vin N ngay 01/6/1999, so do
thira dat c6 ghi: chiéu dai 130 mét, chiéu rong 20 mét, dién tich 2.600m?, viing
dat nay 1a ving Nong truong quy hoach nhu nhau.

[2] HO ba Bing Thi B dung tén giay chitng nhan quyén sir dung dat dién



tich 820m? thudc céc thura s6 34, 35, to& ban dd s6 11 duge Uy ban nhan dan
huyén T cip ngay 12/12/2006, nhung UBND huyén T khong cin ¢t vao hop
d6ng giao nhan dat thd cu sé: 183/GND ngay 01/6/1999 giita Nong trudng
Gidng G voi ba Bang Thi B, ma cin ¢t vao ho so ky thuat thira dat dé cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho ho ba . Theo d6, thira 34 ¢6 chiéu ngang
canh giap kénh Pht D dai 20,84m, chiéu ngang canh giap dudng kénh Phu D
(nhya) dai 20,85m, dién tich 484,4m?; thtra 35 ¢6 chiéu ngang canh giap duong
kénh Pha D (nhya) dai 20,85m, chiéu ngang canh giap thta 38 dai 21,03m,
dién tich 336m”.

[3] Qua xem xét, tham dinh tai chd, thira dat s6 34, 35 va 38 cua ho ba
Pg cho thay dién tich dat cua hd ba (chua tinh phan dién tich tranh chap
153,3m?) la 2.544,4m?, thiéu 99,6m? so véi gidy ching nhan duoc Uy ban cip
va thiéu 55,6m?* so vé6i gidy Nong truong cip. Trong khi do, dién tich thira 36,
39 va 41 cua bén anh N (chua tinh phan dién tich tranh chip 153,3m?) la
2.691,5m” thira 91,5m” so véi gidy Néng trudng cap. Do do, viéc ba B cho
rang bén anh N lan ranh dat cta ba 1a co co so.

Tuy nhién, viéc ba P yéu cau anh N tra lai chiéu ngang cho ba du
23,14m theo trich do ban d6 ngay 16/11/2006 cua Vin phong ding ky quyén
st dung dat huyén T 13 khong c6 co sé. Bai vi, Uy ban nhan dan huyén T
khéng can ctr vao s6 liéu nay dé cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ho cua ba ma can cir vao ho so k¥ thuat dé cap. Hon nira, tai trich do ban do6
ngay 16/11/2006 chi thé hién s6 do canh giap duong kénh Phi P (nhua) cua
thira s6 34 14 23,14m. Cac canh con lai cua thira 34, 35 va 38 khong thé hién sé
liu cu thé 1 bao nhiéu mét.

Xét viéc ba D yéu cau giai quyét cho ba theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat 1a c¢6 cin ci. Boi vi, khi do dac Co quan Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Thép do v& da can cir vao thuc té str dung dat cua cac duong sy dé
do dac. Trén co s& d6 UBND huyén T cap gidy chiing nhan quyén su dung dét
cho ho ctia ba. Can cir vao Ho so k§ thuat thira dat 1ap vao ndm 2006 cia Co
quan Tai nguyén va Méi truong tinh Déng Thap thi dat cua ho ba D thira s6 34
canh giap kénh Phu B ¢6 chiéu dai 1a 20,84m, canh gidp duong kénh Pha P
(nhua) co chiéu dai 1 20,85m:; thira s6 35 canh giap duong kénh Pha D (nhya)
c6 chiéu dai 20,85m, canh giap thira 38 ¢ chiéu dai 1a 21,03m. Trong khi do,
cin ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/12/2016 thi dat cua ho



ba P thtra s6 34 canh giap kénh Pha D c6 chiéu dai 1a 20,09m (thiéu 20,84m —
20,09m = 0,75m), canh gidp duong kénh Phu D (nhya) c6 chiéu dai 12 19,91m
(thiéu 20,85m — 19,91m = 0,94m); thtra s6 35 canh gidp duong kénh Pha D
(nhua) c6 chiéu dai 19,82m (thiéu 20,85m — 19,82m = 1,3m), canh giap thira
38 cd chiéu dai 1a 19,88m (thiéu 21,03m — 19,88m = 1,15m). Déi véi dat caa
bén anh N, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/12/2016 thi thua
dat sb 36 canh giap kénh Phu D c¢6 chiéu dai 1a 21,73m (chua tinh chiéu dai dét
tranh chap 3,46m), canh duong kénh Phu B (nhya) c6 chiéu dai 1a 20,67m
(chua tinh chiéu dai dét tranh chap 3,02m); thira s6 39 canh giap duong kénh
Phti D (nhua) c6 chiéu dai 20,57m (chua tinh chiéu dai dat tranh chap 2,73m),
canh giap thira 41 caa bén anh N ¢6 chiéu dai 1a 21,72m (chua tinh chiéu dai
dat tranh chap 1,29m). Nhu vay, dat cua bén anh N chiéu ngang thira nhiéu
hon so véi dat ciia ho ba B nén yéu cau cia ba B 1a c6 co so.

[5] Pbi véi ranh gisi quyén sir dung dat giira thira 38 cua ho ba B va
thira 41 bén anh N do cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét ¢ cap so tham
va cap so tham ciing chua xem xét giai quyét nén cap phuc tham khong xem
Xet.

Vi dai dién Vién kiém séat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khang cao cua ba D, stra mot phan ban an so tham 13 ¢6 can cit nén chap nhan.

T nhitng phan tich trén, xét thiay khang c4o cua ba Dang Thi D 1a ¢6
can cir mot phan, nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo cua ba,
stra mot phan ban 4n so tham.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su, Piéu 105 cua
Luat dat dai nam 2003 dugc sira doi, b6 sung nam 2009; Diéu 32a cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2004 duoc sira d6i, bo sung nim 2011; khoan 4 Piéu 27
cua Phap Iénh sé: 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi toa an.

Tuyén Xxt:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua ba Bang Thi b.

2. Stra mot phan ban an dan su so tham sé 20/2013/DS-ST ngay



27/9/2013 cta Toa an nhan dan huyén T.
3. Chap nhan mot phan yéu cau caa ba bang Thi b.

- Ranh gigi quyén str dung dat cua ho ba Bang Thi b voi dat cua bén
anh Nguyén Vin N duoc x4c dinh nhu sau:

+ Canh gigp kénh Phu B: Tir méc M1 do thang qua méc M2 mot doan
20,84m xé4c 1ap mdc maoi M3A (Tir mde M1 dén méc M3A 1a 20,84m).

+ Canh giap duong kénh Pha B (nhya): Tir mdc M9 do thiang qua mébc
M8 mot doan 20,85m xac 1ap méc mai M8A (Tir mdc M9 dén mdoc M8A 1a
20,85m).

+ Canh gi&p duong kénh Pha D (nhya): Tir méec M10 do thiang qua méc
M11 mét doan 20,85m x&c 1ap méc méi M11A (T méec M10 dén moc M11A
1a 20,85m).

+ Canh giap thua s6 38: Tir méc M18 do thang qua méc M19 mot doan
21,03m x4c 1ap mdc moi M19A (Tir mde M18 dén méec M19A 14 21,03m).

Cac doan thang ndi lién cac mbc tr M3A dén MBA, tr M11A dén
M19A 14 ranh gigi quyén sir dung dét giira thira 34 va 35 caa ho ba Pang Thi
D véi thira 36 va 39 cua bén anh Nguyén Vin N.

- Anh Nguyén Van N, chi L& Thi B va ba H6 Thi Th c6 nghia vu di doi
cac loai cay trong cua minh ciing nhu céc tai san khéac (néu co) ra khoi pham vi
quyén sir dung dat caa ho ba b.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/12/2016).

Nguoi st dung dat duogc sir dung khong gian va long dat theo chiéu
thang dung tir ranh gigi cua thira dat phi hop vai quy dinh cua phép luat va
khong duoc 1am anh hudng dén viéc s dung dat cua ngudi khac.

Cac duong su co nghia vu dén Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky, ké khai, diéu chinh lai quyén st dung dat cho dung véi vi tri va dién
tich ¢at ma minh duoc st dung theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba bang Thi D phai chiu 200.000 dong va duoc trir vao sb tién tam
ng an phi dan sy so tham da nop 1a 100.000 dong theo bién lai s6 006638
ngay 09/01/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén T, tinh Pong Thép.



Ba bang Thi B con phai nop 100.000 ddng.

+ Anh Nguyén Van N phai chiu 200.000 dong.

5. V& &n phi dan sy phlc tham:

Ba bing Thi B duoc nhan lai 200.000 dong tién tam ung &n phi dan sy
phic tham d3 nop theo bién lai s6 13871 ngay 09/10/2013 cua Chi cuc Thi
hanh &4n Dan sy huyén T, tinh Dong Thép.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd (¢ giai doan phudc tham):

+ Ba Bang Thi b phai chiu 4.179.000 dong.

+ Anh Nguyén Van N phai chiu 2.089.000 dong, do ba Ping Thi b da
tam tng truéc nén anh N phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba B 2.089.500 dong.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV va THA TA Tinh BT; 2 AN > ~ N
- VKSND Tinh BT: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T (da ky)
- Duong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS. S§ Danh Pat



