TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban 4n $6:12/2018/DS — ST
Ngay: 22-11-2018
VIV tranh chap HDCNQSDD&SHN;
Tranh chéap hop dong vay tai san va kién
doi tai san 1a quyén str dung dat va so
hiru nha.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TP - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Lan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Quang Chung

2. Ong Trinh Ngoc Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Ly Thi Chuyén - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
TP.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén TP tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2018 tai HQ1 truong xét xu, Toa an nhan dan
huyén TP xét xir so' tham cong Ki vu 4n thy 1y s0: 72/2016/TLST — DS ngay 07
thang 6 nam 2016 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va so hitu nha; tranh chap hop dong vay tdi sdan; kién doi tai san la quyén siv
dung ddat va quyén sé hitu nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur
$6:11/2018/QDXXST-DS ngay 09 thang 10 niam 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6:07/2018/QDST —DS ngay 02 thang 11 nam 2018 giita cac duong
su:

1.Nguyén don: 1/ Ong Lé Thanh P (Tén khac: T), sinh naim 1962
2/ Ba Pham Thi Ngoc C, sinh nam 1978

HKTT: s6 234, to 7, khu I(nay 1a khu 5), thi trdin TP, huyén TP, tinh
Pong Nai.(co mit)

2.Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1955(Vang mat)

HKTT: Ap NLI1, x3 PX, huyén TP, tinh Pong Nai.

3.Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: (éng C, ba M ¢é don xét xir
vang mdt)

Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962

Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960

HKTT: 83, t6 5, 4p 2, xd PT, huyén TP, tinh Dong Nai.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan(ong C): Ba Lé Xuan N- Luat su Van phong ludt su HTP thudc Poan
luat su Thanh phé Hb Chi Minh (c6 mit).

Ong Nguyén Quang M, sinh ndm 1951 (Ong M ¢6 don xét xir vang mat)

HKTT: Ap NL1, xi PX, huyén TP, tinh Pong Nai

Anh To Tlgu K, sinh nam 1996 (cq don xét xir vang mdt)

Anh To6 Tieu T, sinh ndm 1999 (vang mdit)

Lé Thi My D, sinh nam 2010

Pham Van N, sinh nam 2014 ‘

Nguwoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan D,
N: Ong Lé Thanh P, sinh nam 1962 va ba Pham Thi Ngoc C, sinh nam 1978 (co
mat)

Cung dia chi: 234, t0 7, khu 1(nay 1a khu 5), thi trAn TP, huyén TP, Pdong
Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/7/2014, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ong Lé Thanh P, ba Pham Thi Ngoc C trinh bay:

Ngay 12/8/2010, ba H da chuyén nhuong cho vo chong ong ba dién tich
dat va nha véi kich thude chiéu ngang 3 ,/m, chiéu dai tir Quoc 16¢ 20 dén giap
ranh rung gia ty tai mdt phan ctia thura sb 48, to ban do sd 54, vi tri toa lac tai
khu 1, thi tran TP, huyén TP, duoc UBND huyén TP cép giéy ching nhén
quyen st dung dat dung tén ba Pham Thi H vao ngay 03/11/2009 véi dién tich
dat duoc quyén st dung 262,7m°. Cac bén thoa thuin gia chuyén nhugng 1a
100.000.000d, 6ng ba dé giao 50.000.000d vao ngay ky gidy sang nhuong, con
lai 50.000.000d s& thanh toan du khi ba H tién hanh xong thu tyc sang tén d6i
voi QSD dat va quyén so hitu nha cho 6ng ba. Khi chuyen nhuong hai bén chi
viét gidy tay, voi tiéu dé “Gidy sang nhuong nha, dat , khong dén co quan c6
tham quyén cong ching hay ching thuc, c6 mot sé ngudi 1am ching ky tén
gém ba V5 Thi My H, 6ng Phung Vin V va ong Nguyén Quang M. Sau khi
chuyén nhuong thi gia dinh dng ba sinh sdng trén cin nha tir 46 cho dén nay.

Vé ngudn gbc nha, dat ong, ba nhan chuyén nhuong cua ba H 1a do trén
thira dat cia ba H va 6ng M (chong cii ciia ba H) ¢6 hai cin nha va ma vo chong
ong thué vao nam 2006. Pén nim 2007 thi ba H nho vo chong dng chiam soc,
nudi dudng ong M, tién thué nha dugc trir vao tién nudi dudng 6ng M. Pén
ngay 12/8/2010 ba H da chuyén nhuong lai cho vo ché)ng ong di¢n tich dat va
nha nhu trén.

Thang 04/2014, 6ng Nguyén Van C dén yéu cau gia dinh 6ng ba giao tra
toan b dién tich dat va nha cho 6ng. Vi éng C cho ring ong da nhan chuyén
nhuong lai dién tich dét cia ba H, trong do co phan dién tich dat va nha ma hién
nay gia dinh ong ba dang sinh séng do trudc ddy da mua 01 phan thira dat nam
2010 cta ba H. Viéc 6ng C va ba H chuyén nhugng dét cho nhau thi khong ai
thong bao cho ong ba biét. Nham bao vé quyén loi ich hop phap ciia minh nén
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ong ba di khoi kién dén Toa 4n yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng nha va dat ma hai bén di ky két v6i nhau vao nam 2010. Nay
6ng ba nhan thdy viéc chuyén nhuong dat giita ba H va ong C 1a hop phap do
hop dong chuyén nhugng QSD dat ma cac bén da ky két ngay 08/4/2013 duoc
cong chimg tai Van phong cong chung NY va 6ng C da duogc cip gidy ching
nhan QSD dat ngay 06/12/2013. Ong ba van yéu cau tiép tuc thue hién hop
dong chuyen nhuong nha dat ngay 12/8/2010, con néu khong thé tiép tuc hop
ddng thi dé& nghi tuyén bd hop ddng sang nhuwong nha dat ngay 12/8/2010 vo
hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a yéu cau ba H phai thanh toan cho
6ng ba sb tién 12 160.000.0004d thi 6ng ba ty nguyén giao toan bd dién tich dat
va nha trén cho ong C.

Péi voi yéu cau phan to cuia ba H doi ong ba tra tién thué nha tinh tir
thang 8/2010 dén thang 01/2015 1a 18.550.000d(53 thang x 350.000d). Dién
tich nha va dat nhu trén 1a do 6ng ba nhan chuyén nhuong véi ba H vao thang
8/2010. Sau khi nhan chuyén nhuong thi nim 2011 6ng ba c6 dau tu xay dung
stra chira can nha bép tam thoi dé sir dung, viéc stra chita ton tao khong lam
tang thém gia tri nha dat nén ong ba khong yéu cau gi ddi voi sb tién dd bo ra
stra chira. Nam 2013 thi ba H sang nhugng lai cho 6ng C. Khi tién hanh chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha thi ba H 1a nguoi chiu trach nhiém tién hanh
thu tuc sang tén cho 6ng ba nhung ba H khong nhitng khong sang tén ma con
ban dién tich dat va nha 6ng ba dang sinh séng cho ong C giy anh huéng dén
quyén loi ctia gia dinh ong ba. Do gia tri nha dat di duoc tang 1én so véi gia tri
mua ban ban dau nén khong cé thiét hai xay ra va thuc té nha va dat trén do ong
ba dd mua cta ba H chtr khong phai thué nén khong dong y tra s tién nhu ba H
yéu cau.

Dbi v6i s6 tién vay 30.000.000d ma ba H yéu cau ba C ¢o trach nhiém tra
thi ba C c6 y kién nhu sau: Vao ngay 21/6/2011 ban than ba co6 thé chap cho ba
H 01 to gidy mua ban nha cua ba dé vay khoan tién l1a 10.000.000d cua ba H.
Khi vay khoan tién trén thi 6ng P la nguoi Vlet gidy véi tiéu dé “Gidy thé chap
vay tién” va ba la ngudi ky tén. Thuc té so tién trén sau khi vay da tra lai cho ba
H 100.000d/ngay cho dén thang 4/2014 (thoi diém 6 ong C dén yéu cau tra nha).
Hi¢n nay ba H yéu cau ba c6 trach nhiém tra khoan tién nay thi ba dong y. Dbi
v6i gidy thé chap vay tién nay thi ba C cho biét ba thé chap 01 gidy mua ban
nha cta ba c6 dién tich 5mx10m=50m? tai khom 4, khu 5, thi trdn Tan Pha cha
khong phai gidy sang nhuong nha dat dé ngay 12/8/2010, dién tich dat nay ba
d3 ban cho 01 ngudi khac va giira ba v6i ngudi mua dat khong tranh chap gi véi
nhau.

Riéng khoan tién vay 20.000.000d ma ba H yéu cau ba tra thi ba khong
dong y. Boi 18 theo ba C tur trude dén ‘nay ba khong vay khoan tién trén. Khi
dén Toa an lam viéc, ba H cung cap gidy vay no nén ba méi biét. Tuy nhién ba
H cho rang khoan tién trén ba vay va c6 nhd con trai T6 Tiéu K viét gidy va ky
tén thi ba khong dong y. Anh K viét gidy vay no khi ndo ba khong biét va thuc
té ba khong vay khoan tién trén va ciing khong co ai 1am chtng cho viéc ba H



d3 cho ba vay khoan tién 20.000.000d nén ba C khong dong y tra so tién trén
cho ba H.

Déi véi yéu céu doc 1ap cta 6ng C yéu cau 6ng ba phai tra lai nha va dat
c6 dién tich 262,7m? thira sb 48, t& ban d6:54 toa lac tai khu 1, thi trn TP thi
ong ba s& dong ¥ giao tra nha va dat cho ong C. Néu ba H thanh toan du cho
6ng ba sb tién chénh 1éch nha dit.

Hién nay gia thi truong nha dét c6 ting so v6i ching thu thAm dinh gia sb
1779/TBG —CT ngay 25/7/2017 va Coéng van sO 154/1/TBG ngay 20/4/2018,
tuy nhién 6ng ba van ddng v voi gia ma Cong ty cd phan tham dinh gid Pong
Nai voi téng sd tién gia tri nha dat 1a 608.894.800d dé Hoi dong xét xur giai
quyét vu an. Ong ba khong dé nghi dinh gia lai va cam doan khong thic mic
khiéu nai gi vé viéc ndy.

Theo don phan t6 ngay 06/12/2014, ngay 10/01/2015 va ngay
13/01/2015, cdc loi Ki trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Pham Thi H
trinh bay:

Hon nhan gitra ba va 6ng Nguyén Quang M dugc xac 1ap tu ndam 1986
dén nam 2003. Khi gial quyét ly hon thi phan tai san ‘chung hai VO chong ba tu
thoa thuan giai quyét véi nhau. Trong d6 dién tich dat 262,7 m” tai sé thira 48,
to> ban d6 54, toa lac tai Khu 1, TT TP, huyén TP, tinh Déng Nai Ia tai san
chung cta hai vo chong. Sau khi ly hon hai vo chong ba thoa thuan tai san trén
1a cua 6ng M. Tuy nhién dién tich dat da dugc UBND huyén TP cép gidy ching
nhan quyén st dung dat dung tén ba la Pham Thi H. Vi véy gitta ba va 6ng M
thoa thuan ba la nguoi duoc quyén dung ra chuyen nhuong hodc cam cb dé
thuan tién cho viéc tién hanh tha tuc chuyen quyén st dung dat. Trén dién tich
dat co hai cin nha. Nha va dét trén c6 ngudn goc 13 ngay 13/10/2009 ba c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng DB Hiru S sinh nim 1965, HKTT tai Ap PM1, PL,
huyén TP. Dién tich trén di duoc UBND huyén TP cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat dumg tén ba Pham Thi H vao ngay 03/11/2009.

Pén nam 2004 ba C thué nha va dat dé budn ban quan ca phé. Pén nam
2006 thi ong P dén séng chung véi ba C va dén nim 2008 vo chong ong P, C
tiép tuc thué nha va dat cia ba, sau d6 6ng M dén sinh séng trén cin nha 16n
nén vo chong ong P thué cin nha nho.

Ba thira nhan ngay 12/8/2010 ba da chuyén nhuong dién tich dat va nha
v6i chiéu ngang 1a 3,7 mét va chiéu dai 1a tir Quoc Lo 20 kéo ra phia sau giap
ranh rimg gia ty. Dién tich dat va nha trén 1a mot phan trong tong s6 dién tich
262,7 m* dat tai sb thua 48, to ban dd 54, toa lac tai Khu 1, TT TP, huyén TP,
tinh Déng Nai. Gia tr1 chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 100.000.000d, vo
chdng 6ng P di thanh toan cho ba 50.000.000d vao ngay ky gidy sang nhuong.
Riéng sb tién 50.000.000d con lai thoa thuan khi nao ba tién hanh thu tuc sang
tén vo chong ong P, ba C xong thi s& thanh toan. Viéc chuyén nhuong dién tich
dat va nha trén cling dugc 6ng M dong ¥y va ong M cing ky vao gidy sang
nhuong nha, dat véi tu cach nguoi lam ching. Khi tién hanh chuyén nhuong thi
giita ba va vo chong ong P, ba C chi viét gidy to tay véi nhau véi tiéu dé “Gidy
sang nhuong nha, dat”. Tuy nhién sau d6 6ng P, ba C van khong thanh toan tiép
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s6 tién 50.000.000d con lai. Bén canh d6 6ng M ciing da cho ba biét 1a da tra lai
khoan tién 50.000.000d cho ong P, ba C nén ba cho rang 6ng P, ba C khéng cd
nguyén vong mua nha va dat ma hai bén da chuyén nhuong vao ném 2010. Vi
vay dén nam 2013 ba da chuyén nhuong toan bé dién tich dat 262,7m? tai thua
dat sO 48, to ban dd sb 54, cho 6ng Nguyen Van C voi gia 520.000. OOOd Khi
tién hanh chuyén nhuong hai bén dén phong cong chimg dé tlen hanh thu tuc
theo ding quy dinh cua phap luat va da dugc UBND huyén TP cap gidy chung
nhén quyén su dung dat cho éng C vao ngay 06/12/2013. Ba H cling thtra nhén
khi tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong C thi giita hai bén
khéng tién hanh do v& lai cling nhu kiém tra thyc té dat dang st dung, nhung ba
c6 thong bao cho 6ng C biét dién tich dat trén hién nay c6 vo chong ong P dang
sinh song.

Vi vay ddi voi yéu cau khoi kién cta 6ng P, ba C thi ba H ¢6 ¥ kién nhu
sau: Viéc sang nhuong dat va nha giita ba va ong C 1a dung theo quy dinh cua
phap luat, hién nay dién tich dat néu trén da dugc UBND huyén Tan Pha cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ong C nén ba co nguyén vong gitr
nguyén hop dong sang nhuong nay. Hién nay ong P, ba C khong yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha da ky két vao
ngay 12/8/2010 giita ba va ong P, ba C thi ba cling dong y. Theo ba thi 18i dé
cho hop dong trén vo hi€u thi do ca hai bén gy ra. Phia 6ng P, ba C khong
thanh todn so tlen 50.000.000d con lai va khi tién hanh chuyén nhuong gitra hai
bén chi viét gidy tay v6i nhau nén khong c6 gia tri phap 1y. Vi vay ba dong y
hoan tra cho vo chong ong P, ba C sb tién 50.000.000d da nhan va yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh ‘cua phap luat vé hop ddng vo hiéu va bdi thuong
thiét hai, trong d6 xem xét yéu to 16i giira cac bén.

Ngoai ra ba con ¢ yéu cau phan t6 dbi voi ong P, ba C nhu sau: Vao
ngay 24/6/2011 ba c6 cho ba C vay so tién 10.000.000d. Khi vay hai bén co viét
gidy vay ng voi nhau, thoi han vay la 20 ngay va co thé chap 01 gidy mua ban
nha cta ba C. Tuy nhién tir khi vay cho dén nay ba C khong tra cho ba H s tién
trén. Vi vay ba H yéu cau ba C c6 trach nhiém tra cho ba H s6 tién trén.

Tiép dén vao ngay 20/5/2011 ba ¢6 cho ba C vay sb tien 20.000.000
ddng, s6 tién trén ba dua cho 6ng M (chong ctia ba) dé dua cho ba C. Khi cho
vay do ba C khong biét chir nén yéu cau con trai tén 1a To Tleu K viét gidy vay
no cho ba. Hai bén théa thuan thdi han vay 1a 40 ngay, mdi ngay tra 600.000d,
tong cong ba C phai tra la 24.000.000d. Tuy nhién tu khi vay cho dén nay ba C
khong tra sO tién trén cho ba. Nay ba yéu cau ba C phai c6 trach nhiém tra so
tién gbc dd vay tong cong la 30.000.000d va ba s€ giao tra cho ba C 01 gidy
mua ban nha di thé chap khi vay tién.

Ngoai ra ba con c6 yéu cau: Tir thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung
dat va mua ban nha giita cac bén dién ra vao thang 8/2010 thi éng P, ba C sinh
song trén trén can nha tir d6 cho dén nay. Tuy nhién 6ng P ba C chi méi thanh
toan cho ba s tién 50.000.000d, bang "4 dién tich nha, dat. Vi viy ba H yéu cau
ong P, ba C c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha twong dwong véi gia thué



nha 13 350.000d/thang x 53 thang 1a 18.550.0004 (tinh tir thang 8/2010 cho dén
thang 01/2015).

Theo don khdi kién ngay 21/4/2014 ciia éng Nguyén Vin C va qud trinh
gidi quyét vu dn ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan c6 ba Nguyén Thi M trinh bay:

Vao ngay 08/4/2013 ong Nguyén Vin C va ba Pham Thi H di ky két 01
hop dong chuyén nhuong QSD dat c6 262,7m?, t& ban d6 sd 54, sO thira 48, toa
lac tai Khu 1 Thi trin TP d3 duoc Uy ban nhan dan huyén TP cap gidy CN. QSD
dat cho ba Pham Thi H vao ngay 03/01/2009. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén
nhuong 13 520.000.000d6ng, 6ng C di thanh toan du sd tién trén cho ba H va
cung nhau ky két hop dong tai Vian phong cong chimg NY. Hién nay éng C da
dugc UBND huyén TP cdp gidy ching nhan quyén s dung dat vao ngay
06/12/2013. Ban than 6ng C clng thira nhan khi tién hanh chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ong C khong dén khu dat dé kiém tra hién trang, vi tri
cling nhu tai san gan lién v6i dat. Sau d6 6ng C biét duge trén dién tich dat ma
6ng chuyén nhuong tir ba H c6 mot phan dién tich dat va nha ma vo chong 6ng
P, ba C dang sinh sdng. Vi vdy ong yéu cau vo chong 6ng P, ba giao tra cho
ong toan bo dién tich dat va cin nha ma vo chong 6 ong P, ba C dang sinh song
cho ong C. Tai budi hoa giai ngay 21/9/2018 ong ba dong y ho trg 80.000.000d
cho ong P, ba C, tuy nhién theo don y€u cau xin xét xur Vang mat dé ngay
20/11/2018 thi 6ng ba thay doi y kién khong dong y hd trg bat ky khoan tién
nao cho ong P ba C. Bdi voi dién tich dat nhu trén 13 tai san riéng ctia 6ng C vi
ngay 09/9/2013 ba M c6 don xin x4c nhén tai san riéng cua 6ng C va dugc
UBND xa PT chung thuc.

Ba Mai thira nhan ba va 6ng Chau c6é mdi quan hé 1a vo chong, Chung
séng v6i nhau tir nim 1986 dén nay. Ong Chau nhan chuyen nhuong quyén su
dung dat cia ba Hué dimg ra giao dich mot minh va ngudn gdc sb tién dung vao
viéc chuyén nhuong la tai san riéng cua 6ng Chéu, khong lién quan dén quyén
loi ctia ba nén khi Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cap gidy ching nhan QSD
dat vao ngay 06/12/2013 cho 6ng Chau thi ba cling dong y va khong thic mac
khiéu nai gi.

Hién nay gia thi truong nha dat van con phu hop, khong ting hodc giam
so v6i chtng thu tham dinh gia s6 1779/TPG —CT ngay 25/7/2017 va Cong van
s6 154/1/TPG ngay 20/4/2018 nén ba van dong ¥ v4i gia ma Cong ty cd phan
tham dinh gia Pong Nai vé6i tong so tién 13 608.894.800d.

Theo ban tw Ki, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lien quan ong Nguyén Quang M trinh bay:

Ong va ba Pham Thi H c6 méi quan hé 1 vo chong, hon nhan gitra hai
ong ba ton tai tir nam 1986 dén nam 2003. Khi vo chong ly hon di thoa thuan
dién tich dat tai khu 1 thi tran TP thudc quyén sir dung cta ong, tuy nhién do
gidy chtrng nhan quyen st dung dat dung tén ba Pham Thi H, vi vay 6ng dong y
cho ba H toan quyén chuyén nhuong, cam cd. Ngay 12/8/2010 ba H da sang
nhuong mot phan dién tich dat va can nha cé kich thude chiéu ngang 3,7m,
chiéu dai tir qudc 16 20 dén giap ranh ring gia ty cho ong P ba C, khi chuyén
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nhuong hai bén khong dén co quan c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh cta phap luat. Theo 6ng dugc biét gia tri
chuyén nhuong do hai bén thoa thuan 1a 100.000.000 déng, ong P, ba C da
thanh toan cho ba H 50.000.000 dong, con lai 50.000.000 ddng s& thanh toan
khi tién hanh thu tuc sang tén chuyen quyén. Tuy nhién tir nim 2010 cho dén
nay ong chuyén dén sinh sdng tai 4p NL1, xd PX nén viéc mua béan giita hai bén
tién hanh nhu thé nao thi 6 6ng khong dugc biét. Nay 6ng c6 y kién nhu sau ong
dong y cho ba H toan quyén quyét dinh trong viéc sang nhugng, cam c¢b dién
tich dat tai khu 1, thi tran TP, viéc giai quyét tranh chép giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Riéng dbi voi khoan tién vay 20.000.000 dong: Vao ngay 19/6/2011 ba H
cd dua cho 6ng sO tién 20.000.000 dong cho ba C vay, chinh 6ng la nguoi dua
tién cho ba C. Pén ngay 20/5/2011 6ng yéu cau ba C viét gidy vay no cho ong,
nhung do ba Chau khong biét chir nén con trai cua ba C la chau T6 Tiéu K Vlet
dum. Ong khang dinh ba C vay s6 tién cia ba H 1a dung su that, vi vay yéu cau
ba C tra s6 tién trén cho ba H.

Theo ban tir Ki, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan anh Té Tiéu K trinh bay: Anh 13 con rudt ctia ba Pham Thi Ngoc C.
Ong Nguyén Quang M c¢6 mdt thoi gian sinh séng chung véi gia dinh anh nén
vao ngay 20/5/2011 éng M c6 nhd anh viét mot to gidy véi tieu dé 1a “Gidy vay
no”, ndi dung trong to gidy d6 do 6ng M doc va anh K viét theo ndi dung ma
ong M doc. Sau khi viét xong ban than anh khong thong bao cho me anh biét.
Vi khi @6 anh con nhé tudi nén chua hleu duoc nodi dung trong to gidy do nhu
thé nao. Tuy nhién hién nay ba H cho rang me anh la ba C ¢6 vay muon tlen cua
ba H vdi sb tién 20. 000.000d. Anh khang dinh gidy vay tién 1a do anh Vlet va ky
tén me anh theo yéu cau ctia ong M, thuc té me cua anh khong ky vao glay vay
ng. Ban than anh K khang dinh khong ching kién ccling nhu khong biét me cua
anh c6 vay tién ctia ba H hay khong. Khi viét to gidy trén me anh khong biét ma
khi do chi c6 anh va 6ng M ¢ nha. Nay ba H yéu cau me anh 13 ba C tra s tién
nhu trén thi anh khong dong y. D4i voi tranh chip hop dong chuyén nhuong
QSD dat gitra cha me¢ anh va ba H thi anh khong c¢6 y kién gi, do con nho nén
khong biét khong chimg kién viéc chuyén nhuong ma chi nghe ndi lai.

Theo bdn ti Ki, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan anh Té Tiéu T trinh bay:

Anh 1a con rudt ctia 6ng P, ba C. Thoi diém cha me anh mua nha, dat cua
ba H khi d6 anh con nho nén khong biét, khong ching kién sy viéc. Qua trinh
chung séng v6i cha me, anh khong co dong gop tai san hay cong stc dé tu stra
xdy dyng nha ctra hay mua sam vat dung gi d6i voi dién tich nha dat dang tranh
chap nén anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Y kién cta Kiém sat vién:

- V& viéc tudn theo phap luat td tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vy
an Tham phan d3 thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; vé
quan h¢ phap luét, xac dinh tu cach phap Iy cua nguyén don va bi don, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan, tham quyén thy 1y ctia Toa an, thoi hiéu khoi kién,
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viéc thu thap chimg ctr ding quy dinh. Quyet dinh dua vu an ra xét xur, thoi han
chuyén hd so, thi tuc cap téng dat niém yét cho cac duong sy dam bao theo quy
dinh phap luat. Cac quyén nghia vu cia duong sy dugc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh té tung dung trinh ty thu tyc theo quy
dinh cta cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; nhiing ngudi tham gia tb tung
chap hanh dung phap luit, riéng bi don chwa tuan thu dung quy dinh phap lut.
Van con vi pham thoi han dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh tai diém a, khoéan
1, Diéu 203 BLTTDS.

Vé viéc giai quyet vu an:

Can ctr: Cac Diéu 46, 50, 136 Luat dat dai nam 2003; Diéu 134, 137, 471,
689, 691 Bo luat dan sy nam 2005; Cac Diéu 147, 157, 164, 165 BO luat td tung
dan su nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao.

Khoan 2, Diéu 27 Phéap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an cia UBTVQH s
10/2009/PL UBTVQH 12 ngay 27/02/2009. Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP
ngay 13/6/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Thanh P va ba Pham Thi
Ngoc C vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dat va nha da duoc 6ng P, ba C va ba Pham Thi H ky két vao ngay 12/8/2010.

Tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop déng mua
ban nha gitta 6ng Lé Thanh P, ba Pham Thi Ngoc C va ba Pham Thi H dugc
xéc 1ap tai "Gidy sang nhuong nha, dat" ngay 12/8/2010 vo hiéu do vi pham vé
hinh thtrc ctia giao dich va hily gidy sang nhuong nha, dat 1ap ngay 12/8/2010.

Budc Pham Thi H hoan tra cho 6ng Lé Thanh P va ba Pham Thi Ngoc C
s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) va bdi thuong thiét hai do ba H ¢o
16i 1am cho hop dong vo hiéu.

Pinh chi yéu ciu phan t6 caa Ba Pham Thi H: vé viéc tranh chip hop
ddng vay tai san véi ba Pham Thi Ngoc C ddi voi khoan tién vay 30.000.000d
va khoan tién thué nha 18.550.0004.

Chép nhan yéu cau khéi kién doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vian C vé viée kién
doi tai san 13 quyén st dung dat va s¢ hitu nha d6i voi ong Lé Thanh P va ba
Pham Thi Ngoc C.

Buoc ong Lé Thanh P va ba Pham Thi Ngoc C phai giao tra cho Nguyén
Van C dién tich dat 109,6m? tai s6 thira 48, to ban d6 54 ban d6 dia chinh thi
tran TP, dugc gi61 han bdi cac méc s6 1,2, 5,6, 1 (theo trich luc va do tach
thira dat ban d6 dia chinh s6 1677/2017 ngay 28/6/2017 ctia Vian Phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai chi nhanh TP) va 01 cin nha & gia dinh 01 voi dién tich
45,73m? ciing nhu nha bép dién tich 33,93m? (theo Ching thu tham dinh gia sb
1779/TDG-CT ngay 25/7/2017 caa Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai).
Dién tich dat va nha cling nhu nha bép hién nay toa lac tai Khu 1(nay 1a khu 5)
TT TP, huyén TP, tinh Pong Nai.

V& chi phi té tung: Puong su phai ndp chi phi t6 tung theo quy dinh phap
luat.

Vé an phi: Puong su phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

V& ap dung phap luét t6 tung:

[1] Tham quyén giai quyét: Bi don ba Pham Thi H c6 ho khau thuong tra
ap NL1, xi PX, huyén TP, tinh Dong Nai nén thudc thim quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén TP, tinh Pdng Nai quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu
35; diém a, khoan 1, Piéu 39 ciia BLTTDS.

[2] Quan hé phép luat, xac dinh tu cach phap ly cia duong su:

Ngay 21/4/2014 ong C c6 don khoi ki¢n yéu cau doc lap yéu éng P ba C
phai tra lai toan b nha dét c6 dién tich 262,7m’, tai thira dat s6 48, to ban do so
54 toa lac tai khu 1, thi tran TP. Toa an d3 thu ly s6 59/2014/TLST —-DS ngay
17/6/2014, xac dmh quan hé phap luat tranh chap kién doi tai san 1a QSD dat va
s& hiru nha.

Ngay 01/7/2014 6ng P ba C c6 don khai kién yéu cau ba H phai tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén Toa an da thu 1y s6
70/2014/TLST —DS ngay 14/7/2014, x4c dinh quan hé phap luat tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va s hitu nha

Céac ngay 06/12/2014, 10/01/2015, 13/01/2015 ba H c¢6 don phan té yéu
cau ong P ba C tra lai 30.000.0004 tién vay va 18.550.000d tién thué nha nén
xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap hop dong vay tai san.

Do d6i tuong tranh chép trong 02 vu 4n néu trén déu lién quan dén thira
dat sb 48, to ban d6:54 va can nha trén dat, do vay dé viéc giai quyét vu an duoc
thuan loi chinh x4c, ddm bao quyén loi cho cac bén duong sy nén Toa an di ra
Quyét dinh nhap vu an s6 01/2014/QDST —DS ngay 28/8/2014 dé nhap vu an
thu 1y s6 59 vao vu an thu Iy sé 70, cin ct vao Diéu 38, Diéu 63 BLTTDS.

Khi nhép vu an thu Iy s6 59 vao vu an thy Iy s 70 thi ong P ba C khoi
kién tiép tuc hop ddng chuyén nhuong QSD dat nén xac dinh 6ng P ba C 1a
nguyén don, ba H 1a ngudi bi kién nén ba 1a bi don, 6ng C khéi kién doi tai san
nén xac dinh ong C 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan quy dinh tai
khodn 2, khoéan 3, khoan 4 Diéu 68 BLTTDS.

Bén canh d6 viéc gidi quyét vu an cung lién quan va anh huong dén
quyen va nghia vu cua ba Nguyen Thi M(vo ong C), ong Nguyén Quang
M(chong cii ba H) va anh T6 Tiéu K, Té Tiéu T (con riéng cua ba C) nén Toa
an xac dinh ba M, éng M, anh K, T, D, N 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Tai ban an phtic thim s 138/2016/DS —PT ngay 12/5/2016 ctia Toa an
nhan dan tinh Pong Nai phan nhan dinh cho ring khong 1am rd nhitng ngudi
dang cung ho khau va cu ngu chung trong cin nha ctia éng P gdm Vi Huong G,
sinh nim 1976, Truong Thi Hong N, sinh nam 1982, Lé Thi T, sinh nim 1982
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va gy kho khin cho giai doan thi hanh
an. Tuy nhién sau khi thu 1y lai vu an thi tai ban ty Ki ngay 08/6/2017 ctua chi G
cho biét chi chi 12 ngudi lam thué phu ban quéan ca phé cho 6ng P, khong lién
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quan, khong co quyén loi hay nghia vu gi dén viéc tranh chap vé HDCNQSD
dat gilia vo chong 6ng P voi ba H. Pong thoi qua két qua xac minh thi 6ng P
cho biét chi T, N, G khong co tén trong s6 hd khau gia dinh 6ng, chi 12 ngudi
phu ban quén do gia dinh 6ng thué nén khong lién quan gi dén vu an. Péi véi T,
N da nghi viéc 02 nam nay, con G thi da nghi viéc 08 thdng nay khong c6 &
chung trén dat va ciing khong c6 cong stic dong gdp gi vé viée sira chita nha
bép. Chinh vi vay Tda an thiy khong can thiét phai dwa chi T, N va G vao tham
gia trong vu an vdi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Dbi véi gidy sang nhuong nha dat ngay
12/8/2010 gitra 6ng P, ba C voi ba H do cac bén khong ghi 16 thoi diém cu thé
giao tién chuyén nhuong 1an 2 va lam thu tuc chuyén nhugng QSD dat méi dua
du, nén ngay 03/4/2014 6ng C dén doi lai tai san thi 6ng P mdi biét nha dat ong
dang ¢ ba H da ban cho 6ng C nén 6ng méi biét quyén va loi ich hop phap cia
6ng ba bi xam pham va ngay 01/7/2014 6ng ba khoi kién nén thoi hiéu khoi
kién Van con quy dinh Piéu 427 BLDS nam 2005. Pbi v6i yéu cau phan t6 cia
ba H vé sd tién vay 30.000.000d va tién thué nha 18.550.000d, ngay ky hop
dong giao dich 1a ngay 20/5/2011, 21/6/2011, trong hop dong co ghi 10 ngay tra
no nhung bén vay khong thuc hlen nghia vy tra tién thi ba H da biét quyén va
loi ich hop phap cua minh bi xam pham tinh dén ‘ngay khot kién la dd qua thoi
han quy dinh nhung do ba H chi doi lai s6 tién gbc nén thoi hiéu khoi kién van

con. Poi véi yéu cau doc 1ap cua ong C thi ngay 08/4/2013 ong ky két hop dong
chuyén nhuong QSD dat véi ba H va ngay 06/12/2013 ong duoc cip gidy
chting nhan QSD dét, ngay 05/6/2014(ngay Toa an nhan don khoi kién) 6ng C
khoi kién doi lai tai san, d6i v6i yéu cau nay cua dwong su thi khong ap dung
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 159 B luat dan su.

[4] V& thu tuc t6 tung:Ong M, anh K va 6ng C, ba M d3 c6 don xin xét xir
vang mat. Ba H anh T di dugc Toa 4n triéu tap hop 1é 1an tht 2 nhung ving mit
khéng c6 1y do. Can cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 DPiéu 228
BLTTDS Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit ba H, 6ng M, anh K, anh
T va ong C, ba M.

Vé ap dung phap luat ndi dung:

Xet yéu cau khoi kién va tai lidu chung ctr cua nguyén don nhén thay
[5] V¢é hinh thirc ctia hop dong: Pbi véi gidy sang nhugng nha dat duoc
ky két gitra ba H voi ong P ba C vao ngay 12/8/2010 1a 01 giao két ciia hop
dong dan su ma cu thé 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha,
tuy nhién hop dong nay khong duoc cong chung hodc ching thyc nén khong
dam bao vé mat hinh thirc. Nhu vay theo ddi chiéu theo quy dinh tai Diéu 401,
Diéu 689 BLDS niam 2005 thi day 1a loai hop dong ma phap luat bat budc cong
chtng, chimg thuc tuan theo quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong.
[6] V& noi dung ctia hop ddng chuyén nhuong: Ngay 12/8/2010 ba Pham
Thi H sang nhuong phan dat c6 kich thudc chiéu ngang 3,7 met, chiéu dai tir
Québc 16 20 dén giap ranh rumg gia ty (cua thura 48, to ban dd sb 54) va 01 can
nha trén phan dat nay cho vo chong ong ba Lé Thanh P va ba Pham Thi Ngoc
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C. Gia tri chuyén nhuong hai bén théa thuan 100.000.000d, ong P, ba C di giao
50.000.000d, con lai 50.000.000d hen sé& thanh toan du khi ba H tién hanh thu
tuc sang tén cho ong P, ba C. Viéc sang nhugng cac bén cé viét gidy tay, nhung
khong c6 cong ching, chung thuc theo quy dinh. Tuy nhién c6 ngudi lam
ching biét rd su viéc 13 ba Nguyén Thi Thanh V, 6ng Phung Van V, o6ng
Nguyén Quang M, ba Vo Thi My H. Anh K, T tuy song chung véi cha me
nhung khong biét giao dich chuyén nhwong nha dit gitta 6ng P ba C véi ba H
va khong co cong sirc dong gop gi trong viée sira chita nha bép. Do phap luét
quy dinh hinh thirc giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
nhung cac bén khong tuin theo nén ngay 28/6/2017 Tda an ra quyét dinh yéu
cau thuc hién cac thu tuc hoan thién hinh thic cta hop déng chuyén nhuong
QSD dit s6 01/2017/QD-HTHTHD. Toa 4n da tién hanh giao, niém yét cho cac
bén duong sy biét va budc cac bén phai thyc hién quy dinh hinh thirc nhung qua
thoi han 4n dinh ma cac bén khong thyc hién nén tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat cac bén 1ap ngay 12/8/2010 1a v6 hiéu can cir vao
Piéu 134 BLDS. Pdng thoi ong P ba C cung thua nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dit ngay 08/4/2013 duogc ky két gitra ba H va 6ng C 1a ding quy
dinh cta phap luat va hop phap. Do vay viéc ong P ba C yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay 12/8/2010 1a khong co cin cuir dé
chap nhan nén bac yéu cau. Tur thoi diém thu 1y lai vu an 1a ngay 07/6/2016 ba
Hué khong dén Toa an dé tham gia t6 tung nén cac bén khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu.

Can ctr Diéu 137 Bo luat dan sy budc cac bén phai hoan trd cho nhau
nhitng gi da nhan, bén co 16i phai boi thuong thi¢t hai. Trong vy an nay, ca ba
H, ong P va ba C déu thira nhan minh c6 13i, cu thé: Dién tich nha va dat trén
ma gia dinh 6ng P, ba C sinh sdng 1a do 6ng ba chuyén nhuong véi ba H vao
nam 2010. Viéc chuyén nhuong cac bén khong tudn thi quy dinh cta phap luat
vé hinh thtrc. Sau khi chuyén nhugng, 6ng ba di dau tu xay dung cin nha bép.
Niam 2013 ba H sang nhuong lai cho ong C nhung khong bao cho vo chong ong
biét. Hon nira khi tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha mic du
cac bén khong thoa thuan rd trong hop dong 1a ai phai c6 trach nhiém lam thu
tuc chuyén nhuong nhung cé thoa thuan bén ngoai ba H 1a ngudi chiu trach
nhiém tién hanh thu tuc sang tén cho vo chong o6ng P, phu hop voi 161 Ki ngay
03/11/2014 ba H thira nhan trach nhiém chuyén quyén sir dung dat thudc vé ba
vi ba 13 nguoi giit ban chinh gidy chimg nhan QSD dat. Nhung ba H khong
nhitng khong sang tén ma con ban dién tich dat va nha 6ng sinh séng cho ong
C. Nhu vay 151 phan 16n dé hop ddng vo hiéu 1a thudc vé ba H. Bén canh d6
ong P ba C ctng thtra nhan co 01 phan 13i vi 6ng ba di qué tin tuéng vao ba H
ddng thoi khong hiéu biét vé nhiing quy dinh cua phap lut.

Ngay 07/6/2017 Toa an da tién hanh do v&, xem xét tham dinh tai chd va
ngay 28/6/2017 tién hanh tham dinh gia tai san phan dat ma ba H chuyén
nhuong cho 6ng P, ba C nam trong thira dat s 48, to ban dd s 54 va toan bo
can nha. Qua két qua chung tham dinh gia da duoc cung cap va trich luc va do
tach thira dat ban dd dia chinh sé 1677/2017 ngay 28/6/2017 da thé hién phan

11



dién tich dat tranh chép cua ong P dugc gidi han bdi cac mbéc 1,2,5 6, 1co
dién tich 1a 109,6m? trong d6 dién tich dat nim trong hanh lang an toan giao
thong 1a 58,6 m® va dién tich dat con lai 1a 51m?. Trén dién tich dat c6 01 nha ¢
gia dinh va 01 nha bép. Nha va dat co tong tri gia la 284.024.800d (trong do tri
gia dat 1a 235.580.000d, tri gia nha & gia dinh 1a 35.212.100d va tri gia nha bép
la 13.232.7004).

Qua két qua dinh gia, xac dinh phan dat va nha tranh chip c6 tong tri gia
1a 284.024.800d (trong dién tich dat 109,6m® co 58,6m? 1a dat chi gidi giao
thong c6 don gia 800.000d/m® =46.880.000d; 51m? la dit ¢ co don gia
3.700.000d = 188.700.000d; nha + bép tri gia 48.444.800d). Nhu véy thiét hai
dugc xac dinh 1a khoang tién chénh léch giita gia chuyén nhugng va gia tham
dinh 13 184.024.800d x 60%(x4c dinh phan 16i ctia ba H)=110.414.880d. Budc
ba H phai thanh toan cho 6ng P, ba C sb tién 50.000.000d¢ di nhan ngay
12/8/2010 va 110.414.880d tién bdi thuong thiét hai, tong cong la
160.414.880d(1am tron:160.415.0004d).

Vé khoan tién vay 10. 000.000d vao ngay 21/6/2011 ba Pham Thi Ngoc C
co vay cua ba Pham Thi H sO tién 10.000.000d. Khi _vay tién hai bén cé viét
gidy to vay v6i nhau voi tidu dé “Gidy thé chap vay tién”, qua d6 thé hién ba C
cd vay cua ba H 10.000.000d, thoi han vay la 20 ngay ke tur ngay vay. Khi vay
tién ba C c6 thé chap cho ba H 01 gidy mua ban nha & c6 vi tri dat ¢ dia chi
khom 4, khu 5, thi tran TP khong phai 1a gidy sang nhuong dat ngay 12/8/2010.
Tuy nhién hién nay ba C chua tra khoan tién trén cho ba H nén ba H khoi kién
yéu cau ba C tra khoan tién trén va khong yéu cau tinh 13i. Yéu cau trén cua ba
H thi ba C dong ¥ tra.

Vé khoan tién vay 20.000.000d:Theo ba H trinh bay vao ngay 20/5/2011
ba C c6 vay ctia ba 20.000.000d. Khi vay do ba C khong biét chit nén c6 nhd
con trai cua ba C 1a chau Té Tiéu K viét gidy va ky tén. Qua d6 thé hién ba C
vay cua ba H 20.000.000d, tra gop mot ngay la 600.000d, tra trong vong 40
ngay 1a 24.000.000d. Vi vay ba H yéu cau ba C tra khoan tién gbc da vay la
20.000.000dong. Ba khong yéu cau giam dinh chit ky tén va ghi ho tén ciia ba C
trong giay vay ng nay.

Y@u cau trén cua ba H khong dugc ba C chap nhan. Vi ba C khong biét
chit nhung ba van ky duoc ho tén ciia minh. Ba ciing khong thtra nhan c6 vay
cua ba H 20.000.000d, ba H cling khéng ching minh dugc minh c6 giao tién va
cting khong c6 nguoi ching kién, dong thoi ba H ciing thira nhan ba C khong
ky tén vao gidy vay ng dé ngay 20/5/2011 phu hop voi 161 Ki cua anh K. Thoi
diém d6 con trai ba chwa du 15 tudi, nén khong thé cin ctr vao gidy vay ng trén
dé budc ba C tra tién cho ba H.

Anh K di thira nhan chit ky va chit viét trong gidy vay no ngay 20/5/2011
1a do anh viét va ky tén. Tuy nhién do 6ng Nguyén Quang M nhd anh K viét
trong thoi gian 6ng P ba C khong c6 mat ¢ nha, ndi dung do 6ng M doc. Thuc
té viéc vay muon tién ctia me anh va ba H nhu thé nao thi anh khong biét, vi
anh khong chung kién viéc nhan tién.
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Ong M trinh _bay ba C c6 vay tién ctia ba H vao ngay 19/5/2011, chinh
ong 1a nguoi dua tién cho ba C. Bén ngay 20/5/2011 6ng yéu cau ba C viét gidy
vay no cho 6ng, nhung do ba C khong biét chit nén con trai cta ba C 1a chau K
viét dum, chir ky trong giéy vay dung la chir ky cua ba C, tuy nhién ba C khong
thtra nhén chir ky trong gidy no 1a chir ky cua ba nhung 6ng M khong yéu cau
giam dinh chir ky cua ba C, ddng thoi anh K 14 nguoi viét gidy cling khang dinh
chir ky “C” va viét ho tén Pham Thi Ngoc C 1a do anh tu ky va viét ra. Toa an
d3 tién hanh ddi chat giita cac duong sy dé 1am rd tinh tiét nady nhung nguyén
don, bi don va anh K, T, 6ng M déu ving mat khong c6 1y do vi viy Toa an
khong thé ddi chat duge. Ong khang dinh ba C vay s tién cua ba H 1a dung su
that, vi vay yéu cau ba C tra sb tién trén cho ba H.

Véi chimg cir ma bi don cung cép, cin cir vao 10i trinh bay cua cac
duong su, trong qué trinh giai quyét vu an, khong cé can ctr xac dinh ba C ¢6
vay khoan tién 20.000.000d cta ba H.

Péi véi khoan tién thué nha 1a 18.550.000d duoc tinh theo gia thué nha 1a
350.000d/thang(tinh tir thang 8/2010 dén thang 01/2015). Theo 10i trinh bay cua
ba H, thi 6ng P va ba C sinh séng trong can nha va dién tich dat da duogc ba
sang nhuong tir thang 8/2010 cho dén nay. Trong khi d6 ong P, ba C da thanh
toan duge 50.000.000d twong duong 2 gia tri hop dong va cling bo tién ra sira
chita nha bép nhung khong yéu cau tinh cong strc va so tién da bo ra. Vi vay, ba
H yéu cau ong P, ba C tra s6 tién trén nhung khong dugc 6ng P, ba C dong .
Qua d6 HbXX nhan thay gia tri nha va dat tai thoi diém mua ban nam 2010 1a
100.000.000d, ba C 6ng P da thanh toan 50.000.000d. Qua dinh gia thi tong gia
tri tai san la 284.024.8004 trong d6 can nha ma ba H ban cho 6ng P, ba C tri gia
la 35.212.100d. Ngoai 101 trinh bay trén thi ba H khong c6 chung ctt gi chung
minh trong qua trinh str dung nha 6ng P, ba C gay thiét hai, lam giam sut gia tri
st dung cua can nha. Do d6 khong c6 co s¢ xem xét budc ba C, 6ng P phai tra
s6 tién nay cho ba H.

Tir thoi diém ngay 07/6/2016 Toa an thy 1y lai vu an dén nay, bi don ba H
khong dén Toa an tham gia t6 tung mic du di c6 don yéu cau phan t6 va duoc
Toa an thu 1y nhu vay vé thil tuc dbi voi yéu cau phan t6 thi nhu thi tuc khai
kién ctia nguyén don, bi don cling c6 cac quyén va nghia vu theo BLTTDS quy
dinh. Ngay 13/6/2017 Toa an da ra thong bao s6 195 vé yéu cau phan tb cua bi
don trong do yéu cau ndp cac tai liéu ching cir lién quan dén yéu cau phan t6 va
héu qua cua viée cd tinh Vang mat. Qua xac minh tai dia phuong thi thay ba H
van thudng xuyén di di vé vé, viéc Toa an niém yét cac van ban td tung tai noi
cu tra thi ba H déu biét nhung van ¢d tinh vang mat khong quan tdm dén quyén
loi ctia minh ma khong vi sy kién bat kha khang, tré ngai khach quan nao thi
xem nhu ba H d3 tir bd yéu cau ciia minh nén Toa an dinh chi yéu cdu phan t6
ctia bi don dbi véi tranh chip hop dong vay tai san va s tién thué nha theo quy
dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 217, Piéu 218; Piéu 72, 200, 202 BLTTDS. Hau
qua cta viéc dinh chi yéu cau: Ba H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét lai d6i v6i yéu cau phan t6 theo quy dinh phap luat.
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Xét yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Vian C: Béi voi hop déng chuyén nhuong QSD dét ngay 08/4/2013
dugc ky ket gilia ong Nguyén Vin C va ba Pham Thi H c6 dién tich 262, 7m?, to
ban dd sd 54, s thira 48, toa lac tai Khu 1 Thi trn TP thi tai thoi diém ky ket
cac bén duong sy co day du nang luc hanh vi dan sy, cing ky két trén co so tu
nguyén, hop ddng da thé hién ding vé ndi dung thoa thuan giao két, hinh thirc
cua hop ddng da duoc cong ching theo dung quy dinh cua phap luat nén 6ng C
dugc Uy ban nhan dan huyén TP cip gidy ching nhan QSD dat ngay
06/12/2013 Ban than ong C ciing thira nhan khi tién hanh chuyén nhuong
quyén st dung dat thi 6ng C khong dén khu dat dé kiém tra hién trang, vi tri
cling nhu tai san gan lién v6i dat ma do tin twong ba H. Do 6ng 1a nguoi th 3
mua ban ngay tinh v6i ba H va tai ho so trich sao thong tin dia chinh lién quan
dén hop ddng chuyén nhuong QSD dit ctia ong C va Cong vin s6 406/UBND-
NC ngay 22/3/2017 cua UBND huyén TP tra 101 can ctr vao hop dong chuyén
nhuong QSD dat da ky ngay 08/4/2013 nén Uy ban huyén da cip gidy chung
nhan QSD dét cho ong C 1a dung trinh tu tha tuc theo dang quy dinh phép luat,
Day la tai san riéng cua 6ng C vi ngay 09/9/2013 ba M ¢6 don xin xac nhan tai
san riéng cua o6ng C va dugc UBND xa PT chung thyc nén vi¢c o6ng C khaéi kién
la c6 can clr dé chap nhan. Pong thoi 6ng P ba H ciing thira nhan hop dong
chuyén nhuong nhu trén 1a hop phap nén dong v tra lai nha va dat nhung véi
diéu kién ba H phai tra da cho ong ba s tién 160.000.000d theo bién ban lam
viéc thoa thuan ngay 28/6/2018. Do d6 budc ong P, ba C phai giao tra cho ong
C dién tich 109,6m* tai thira s6 48, to ban dd sb 54, toa lac tai Khu 1 Thi trdn
TP va can nha ¢ gia dinh 1 véi dién tich 45,73m’ cung v6i nha bép, nha vé sinh
dién tich 33,93m°. Cin clr vao cac Diéu 256, 258, 689, 691, 697 BLDS nim
2005.

[7] V& chi phi t6 tung: Dé giai quyét vu 4n, theo yéu cau cua duong su
Toa én da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do v& dién tich dat va tham dinh
gia tai san. Tong sd tién chi phi t& tung la 7.500.000d + 7.436.000d
=14.936.0004( trong do6: ong P ba C da ndp 2.500.000d, 6ng C da ndp
12.436.000d). Nhu vay cin cir vao mitc d6 16i vi pham theo hop dong dé tinh
chi phi t6 tung ma 6ng P, ba C va ba H phai chiu nhu sau: Ba H phai tra cho
ong Nguyén Vian C sé tién chi phi té tung 1a 8.961.600d(1am tron:8.962.0004).
ong P ba C phai tra cho ong Nguyén Van C sb tién chi phi to tung la
3.474.400d(lam tron:3.474.000d).

[8] Vé an phi: Ong P ba C phai ndp 200.000d an phi khong co gia ngach
d6i voi yéu cau bi bac va phai nop 200.000d an phi khong co gia ngach d01 voi
yéu cau doc 1ap kién doi tai san cta 6ng C duoc chip nhan. Can trir vao s tién
tam tng 4n phi ong P ba C da ndp nén tra lai cho ong P ba C sd tién 1a 850.0004d
theo bién lai s6 002477 ngay 14/7/2014.

Ba H phai nop 8.020.750d(1am tron:8.021.000d) an phi DSST ddi véi so
tién budc phai tra va bdi thudng HP cho 6ng P, ba C. Do ba H ¢6 don xin giam
an phi vi hoan canh kho khan nén giam 40% an phi cho ba H.
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S6 tién tam Gng 4n phi ba H d3 nop 375.000d (ndp 09/01/2015) +
232.000d (ndp ngay 13/01/2015) sung cong quy Nha nudc.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Van C sb tién tam ung an phi da nop la
12.400.000d theo bién lai s6 001843 ngay 17/6/2014.

[9] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TP phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén chép nhan.

[10] Xet quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ba Lé
Xuan N cho rang hop dong chuyen nhuong QSD dit ngay 12/8/2010 giira ong P
ba C va ba H khéng dam bao vé mat hinh thirc nén tuyén v6 hiéu. Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 08/4/2013 ky két giira ong C va ba H dugc cong
chuang theo quy dinh cua phap ludt va 6ng C dugc cap gidy chimg nhén QSD
dat ngay 06/12/2013 nén d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua ong C. Budc 6ng P ba C phai giao tra lai cho 6ng C dién tich nha dat 1a
109,6m? thira s6:48, to ban d0:54 toa lac tai khu 1(nay la khu 5), thi trAn TP
cing nhu nha va bép theo chimg thu thim dinh gia ngay 25/7/2017 cua Cong ty
cd phan tham dinh gia Dong Nai. Xét yéu cau ctia ba N phu hop véi quan diém
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao.

Khoan 2, 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39;
Céac Piéu 72, 147, 157, 164, 165; diém c, khoan 1, Diéu 217; Piéu 218; Piéu
200, biéu 202; Diéu 227; biéu 228; khoan 1 DPiéu 273 ctua Bo luat t6 tung dan
su;

Cin cir cac Piéu 46, 50, 136 Luat dat dai nam 2003.

Khoan 1, Diéu 159; khoan 2, Diéu 305; cac Diéu 134,137, 256, 258, 427,
450, 471, 689, 691, 697 ctia BO luat dan su 2005; Nghi quyét s 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao.

- Cac Diéu 14, 24, 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an cia UBTVQH s
10/2009/PL UBTVQH 12 ngay 27/02/2009. Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP
ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao .

Tuyén xi:

1/ Bac yéu cau khai kién cua ong Lé Thanh P va ba Pham Thi Ngoc C vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dat va nha da
dugc 6ng P, ba C va ba Pham Thi H ky két vao ngay 12/8/2010.

2/ Tuyén bd giao dich dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét va s& hiru nha gitta ong L€ Thanh P, ba Pham Thi Ngoc C va ba Pham Thi
H duoc xac 1ap tai "Gidy sang nhuong nha, dat" ngay 12/8/2010 v6 hiéu do vi
pham vé hinh thirc ctia giao dich.

3/ Budc Pham Thi H hoan tra cho 6ng L& Thanh P va ba Pham Thi Ngoc
C s6 tién 50.000.000d (ndm muoi triéu déng) va cé trach nhiém thanh toan cho
ong Lé Thanh P va ba Pham Thi Ngoc C sé tién 110.415.000d. Tong cong
160.415.000d(mdt trim sau muoi triéu bon tram muoi 1am nghin dong).
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4/ Pinh chi yéu cau phan td cua bi don ba Pham Thi H: vé viéc tranh
chap hop dong vay tai san v6i ba Pham Thi Ngoc C dbi voi khoan tién vay
30.000.000d va khoan tién thué nha 18.550.000d. Ba H ¢6 quyen khi kién yéu
cau Toa an giai quyét lai c101 v6i yéu cau phan t6 theo quy dinh | phap lut.

5/ Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Nguyén Vin C vé viéc
kién doi tai san 1a quyén st dung dit va s& hiru nha d6i v6i ong Lé Thanh P va
ba Pham Thi Ngoc C.

6/Budc ong L& Thanh P va ba Pham Thi Ngoc C phai giao tra cho
Nguyén Vin C dién tich dat 109,6m? tai sb thira 48, t& ban do 54 ban do dia
chinh thi trdn TP, dugc gi6i han bdi cac mébe sb 1, 2, 5, 6, 1 (theo trich luc va do
tach thira dat ban d6 dia chinh s6 1677/2017 ngay 28/6/2017 cua Vin Phong
dang ky dat dai tinh DPoéng Nai chi nhanh TP) va 01 cin nha ¢ gia dinh 01 voi
dién tich 45, 73m? ciing nhu nha bép dién tich 33,93m? (theo Chimng thu tham
dinh gia s6 1779/TPG-CT ngay 25/7/2017 cia Cong ty co phan tham dinh gia
Pong Nai). Dién tich dat va nha ciing nhu nha bép hién nay toa lac tai khu
1(nay 1a khu 5), thi trdn TP, huyén TP, tinh Pong Nai.

Vé chi phi té tung:

Budc ba Pham Thi H phai thanh toan cho ong Nguyén Vin C sé tién chi
phi t6 tung 12 8.962.000d(tam triéu chin trim sdu muoi hai nghin dong)

Budc ong P ba C phai thanh toan cho 6ng Nguyen Vin C s tién chi phi
t6 tung 1a 3.474.000d(ba triéu bon trim bay muoi bon nghin dong).

Vé an phi:

- Ong Lé Thanh P va Pham Thi Ngoc C phai nop 200.000d an phi DSST
khong c6 gia ngach Ve viéc bac yéu cau khoi kién; 200.000d an phi DSST
khong co gia ngach vé viéc giao dién tich dit va nha cho 6ng C, tong cong 1a
400.000d. Sb tién tam tng an phi 1.250.000d ma éng Lé Thanh P va ba Pham
Thi Ngoc C da ndp tai bién lai thu s6 002477 ngay 14/7/2014 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén TP s& dugc khau trir vao khoan tién an phi ma ong P va
ba C phai nop. Ong P va ba C duoc hoan tra lai 850.000d(tam trim nim muoi
nghin dong).

- Ba Pham Thi H phai ndp 8.021.000d an phi DSST dbi véi sb tién budc
phai tra va boi thuong HD cho 6ng P, ba C. Do ba H c6 don xin giam an phi vi
c6 hoan canh gia dinh kho khan da dugc UBND thi tran TP x4c nhan nén giam
40% an phi DSST véi so tién 1a 3.208.000d. Ba H phai nop tiép so tién 1a
4.813.000d(bon triéu tam trim mudi ba nghin dong).

S6 tién tam tng an phi 375.000d(ba trim bay muoi lim nghin dong) va
s6 tién 232.000d(hai trim ba muoi hai nghin dong) ma ba H da nodp tai bién lai
thu s6 002077 ngay 09/01/2015 va bién lai thu s6 002079 ngay 13/01/2015 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén TP dugc sung vao cong quy Nha nudc.

- Tra lai cho ong Nguyen Vin C s tién tam Ung an phi da nop
12.400.000d(mudi hai triéu bon traim nghin dong) tai bién lai thu sb 001843
ngay 17/6/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TP.
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Truong hop bén co nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra ldai doi véi
sO tién chdm trd theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nude céng bé tuwong
ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludqt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh an co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tie nguyén thi hanh an
hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6,7 va Diéu 9 Ludt thi
hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luadt thi hanh an.

Bao cho 6ng P, ba C biét co quyén khang cdo ban an nay trong han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén 4n. Riéng ba H, ong M, anh K, anh T va 6ng C, ba M co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hozc ban an duoc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén TP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén TP;

- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy Lan
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Noi nhén: THAY MAT HOQI PONG XET XU

- VKSND huyén Tén Phu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén Téan Pht;
- Cac duong su (dé thi hanh);
-Luu HS - LT.
Nguyén Thi Thiy Lan
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