TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 40/2022/DS -ST
Ngay: 22/12/2022
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

Vi thanh phdn hoi dong xét xi so thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nguyén

Cdc hoi tham nhéan dan: Ong Tran Ngoc Thinh

Ong Ping Thé Vinh

- Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Hao

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn qudn Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Huyén Trang - Kiém sét vién.

Trong ngay 22/12/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hoan Kié€m xét xtr
so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 41/2022/DSST ngay 06 thang 06 nam
2022 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0 41/2022/QDbXX-ST ngay 07/11/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N’

Tru s6: SO 02 phd L, phuong T, quan Ba Pinh, Ha Nbi

Pai dién theo phap luat: Ong V— Tong giam ddc

Chi nhanh thyc hién viéc khaéi kién: Ngan hang N”

Pai dién theo uy quyén: Ong H, ba H, ba H>> — Can bo Ngan hang.

Bi don:

1, Ba L, sinh nam 1976

HKTT: S6 12 ngd P, phudong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi

2, Ong D, sinh nim 1973

HKTT: S6 56 phé C, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Cung tra tai: S6 6 phd L, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Ba H, ba H*’ ¢6 mit. Ong D, ba L ving mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN
Ngan hang N’ khoi kién ba L va 6ng D vé tranh chap Hop dong tin dung.
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Trong don khdi kién, tai Ban tu khai va cac budi hoa giai do Toa 4n tién hanh, dai
dién theo uy quyén cua Ngan hang trinh bay:

Ba L va 6ng D 1a khach hang vay von tai Ngan hang theo 3 Hop dong tin
dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s 3180-LAV-201900567 ky ngay 22 thang 03 nim
2019 véi s tién vay 1a 4.600.000.000 dong, muc dich mua nha &. Lai suét thoa
thuan 14 12%/nam. Lii sudt qua han bang 150% i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han; thoi han vay von: 120 thang; han tra: 22/03/2029. Dinh ky tra n¢
gbc 120 thang, mdi thang mot ky tra 38.333.000 dong, tra gdc va 1ai vao ngay 27
hang thang.

Hop ddng tin dung s6 3180-LAV-201902609 ngay 04 thang 12 nam 2019
vé6i sb tién vay 13 10.230.000.000 dong, muc dich thanh toan tién cho 6ng H theo
Hop dong vay tién ngay 24/11/2019 dé bu dép tai chinh cho khoan vay mua nha
ctia ba L. Lai suét thoa thuén 13 12%/nam. Lii suat qua han bang 150% lai suit
cho vay trong han tai thoi diém qué han. Thoi han vay von: 150 thang. Tra gdc
trong thoi gian 150 thang, mdi thang 01 ky, mdi ky tra 68.200.000 dong, tra gdc
va lai vao ngay 15 hang thang.

Hop dong tin dung s6 3180-LAV-202000717 ngay 24 thang 04 nam 2020
v6i s6 tién vay: 660.000.000 déng, muc dich: Thanh toan tién hang cho ba N theo
Hop dong mua ban ngay 20/4/2020. Lai sudt: 9%/nam. Lai suit qua han bang
150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém qua han. Thoi han vay von: 12
thang, han tra: 24/04/2021

Thuyc hién ndi dung ctia cic Hop dong tin dung trén, Ngan hang di giai ngan
cho ba L 6ng D day du s6 tién nhu thoa thuan tai cac Hop dong tin dung véi tong s6
tién 1a 15.490.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba L va 6ng D da thé chip cho Ngan
hang cac tai san thudc quyén s& hiru hop phap cta minh theo 3 Hop dong thé
chép sau:

Hop ddng thé «chap tai san gin lién v6i  dat  sé:
07/2019/HDTC/TTRPDDAT, sb cong chtng: 1483 HPTC, quyén sb 02/2019
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/04/2019 tai Van phong cong ching H, thanh phd
Ha Noi. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sb CL 154673 thudc thira dat sb 38/1F; to ban
d6 sd: D1 1ap1956; dién tich 40,58m?, dién tich st dung 7,7 m? c¢6 dia chi tai s6
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105 phd H, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do So tai nguyén va moi trudng
thanh phé Ha Noi cip ngay 07/11/2017 cho ba A di dugc sang tén chuyén
nhuong cho 6ng D va ba L ngay 28/3/2019. Tai san da dugc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - chi nhanh Khu vuc Ba Dinh
Hoan Kiém Déng Pa ngay 03/04/2019.

Hop ddng thé «chap tai san gan lién véi  dat  sb:
08/2019/HDTC/TTRPDDAT, sb cong chung: 1484 HPTC, quyén sd 02/2019
TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/04/2019 tai Vin phong cong chimg H, thanh phd
Ha Noi. Tai san 13 Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CL 154441 thudc thira dat s6 38/1F; to ban d6 s6: D1
Lap 1956; dién tich 40,58m2, dién tich san 20,5m? c¢ dia chi tai so 105 phé H,
phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do S¢ tai nguyén va mdi trudng thanh phd
Ha Noi cap ngay 13/11/2017 cho ba A di duoc sang tén chuyén nhuong cho 6ng
D va ba L ngay 28/3/2019. Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi- chi nhanh Khu vuc Ba Dinh Hoan Kiém Péng Pa
ngay 03/04/2019.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
34/2019/HDPTC/TTRPDDAT, s cong chimg: 6571 HDPTC, quyén s6 06/2019
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2019 tai Vian phong cong ching H, thanh phd
Ha Noi. Tai san 12 Quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sé6 BG 526913 thudc thira dat s6 144; to ban d6 s6 7H-
11-30, dién tich 18,5m? c6 dia chi tai s6 6 phé L, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha
Noi do UBND quan Hoan Kiém cép ngay 25/9/2012 cho ba B va 6ng T di duoc
sang tén chuyén nhuong cho ong D va ba L ngay 30/11/2019. Tai san da dugc
dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi- chi nhanh Khu
vuc Ba Binh Hoan Kiém Déng Pa ngay 03/12/2019.

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung trén ba L 0ng D da vi pham nghia
vu tra ng, ong ba khong thuc hién vi¢c thanh toan theo dinh ky tra géc va lai nhu
da cam két trong Hop dong tin dung nén khoan vay cua 03 Hop ddng tin dung da
chuyén sang qua han tir thang 11/2020. Sau khi nhan thay ba L va 6ng D gip kho
khin do anh hudng cua dich Covid19, Ngan hang da hd tro khach hang co cau lai
thoi han tra no goc, mién giam lai cho khach hang, tuy nhién khach hang van
khong thuc hién dugc nghia vu tra ng theo Hop déng tin dung da ky két, Ngéan
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hang di 1am viéc va don dc khach hang rat nhiéu 1an. Ngan hang ciing da yéu
cau ban giao tai san dé nhan ban giao theo quy dinh ctia phap luat nhung ba L va
ong D khong ban giao tai san va cling khong thuc hién dting nghia vu tra ng theo
cac Hop ddng tin dung d3 ky két.

Viéc bén vay von dong thoi 1a bén thé chip 1a ba L va éng D lién tiép vi
pham nghia vu da cam két véi Ngan hang, khong thuc hién dung nghia vu tra no,
khong phéi hop xir 1y tai san bao dam di 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phéap ctia Ngan hang, giy kho khin 16n cho cong tac thu hodi vén
ctia Nha nuée va qua trinh xur 1y, thu hdi no ctiia Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 20/07/2022, ba L va 6ng D da tra cho Ngan hang tong
s6 tién ctia 03 Hop ddng tin dung la: 2.374.478.155 ddng. Trong d6 sb tién gdc
1a: 1.291.129.000 ddng, s tién 1di 1a: 1.083.349.155 dong. Tong s tién no con
phai tra cia ba L va ong D tam tinh dén ngay 20/07/2022 bao gém ca gdc va 1ai
la: 17.439.387.095 dong.

Nay Ngan hang khoi kién ba L va 6ng D ra truéc Toa an quan Hoan Kiém
yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1, Budc ba L va 6ng D phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang toan
b s6 tién tam tinh dén ngay 20/07/2022 1a: 17.439.387.095 dong, trong d6:

+ No goc: 14.198.871.000 dong.

+ No 1ai trong han va 1ai qua han: 3.240.516.095 déng.

2, Budc ba L va dng D phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suat thoa
thuan tai 03 Hop dong tin dung (Hop dong tin dung s6 3180-LAV-201900567
ngay 22 thang 03 nam 2019; Hop dong tin dung sd 3180-LAV-201902609 ngay
04 thang 12 ndm 2019 va Hop dong tin dung s6 3180-LAV-202000717 ngay 24
thang 04 nam 2020) ké tr ngay tiép theo cho dén ngay thyc té ba L va éng D
hoan thanh nghia vu tra ng.

3, Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luit, ba L va 6ng D khéng thyuc hién
nghia vu tra ng thi Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam dé xir 1y thu hoi no theo quy dinh cta phép luét.

4, Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san bao dam dugc dung dé
thanh todn nghia vu tra tién cho Ngan hang. Néu s tién duoc ban/xtr 1y tai san
bao dam khong du thanh toan thi Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an dan su
tién hanh ké bién, phat mai tai san khac thudc quyén sé hiru, sir dung cua Ba L va
6ng D dé thu héi no theo quy dinh phap luat.

Ba L (bi don) trinh bay: Ba va 6ng D (chong ba) c6 vay von tai Ngan
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hang theo 03 Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 3180-LAV-201900567 ngay 22 thang 03 nam 2019:
Muc dich: Mua nha &; Sé tién vay: 4.600.000.000 d; Lai suat: 12%/nam. Lai suat
qué han béng 150% l4i suit cho vay trong han tai thoi diém qua han; Thoi han
vay von: 120 thang

Hop ddng tin dung s6 3180-LAV-201902609 ngay 04 thang 12 nim 2019:
Muc dich: Thanh toan tién cho ong H theo Hop dong vay tién ngay 24/11/2019
dé bu dap tai chinh cho khoan vay mua nha cia ba L. SO tién vay:
10.230.000.000 dong; Lai suat: 12%/nam. Lii suat qua han bang 150% 13i suat
cho vay trong han tai thoi diém qua han; Thoi han vay von: 150 thang;

Hop ddng tin dung s6 3180-LAV-202000717 ngay 24 thang 04 nam 2020:
Muc dich: Thanh todn tién hang cho ba N theo Hop déng mua ban ngiy
20/04/2020; S6 tién vay: 660.000.000 ddng; Lai suat: 9%/nam. Lai suat qua han
béng 150% 14i suat cho vay trong han tai thoi diém qua han; Thoi han vay von:
12 thang; Han tra: 24/04/2021.

Thuc hién noi dung ctia cac Hop dong tin dung trén, Ngan hang di giai ngan
cho vo chdng ba L day du s tién nhu théa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky
két.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, vo chong ba L d thé chap cho Ngan hang cac
tai san thudc quyén so hiru hop phap cia minh theo 3 Hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chip tai san gin lien voi  dat  so:
07/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 01/04/2019 tai Van phong cong ching H,
thanh phé Ha Noi. Tai san 1a Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd CL 154673 c6 dia chi tai s6 105 phd H,
phuong H, quin Hoan Kiém, Ha Noi do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phd
Ha Noi cip ngay 07/11/2017 cho ba A di duoc sang tén chuyén nhuong cho éng
D va ba L ngay 28/3/2019.

- Hop dong thé chip tai san gan lien voi  dat  so:
08/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 01/04/2019 tai Van phong cong ching H,
thanh phd Ha Noi. Tai san 13 Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 154441 co6 dia chi tai s6 105 phd H,
phudng H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do Sé tai nguyén va mdi truong thanh phd



Ha Noi cip ngay 13/11/2017 cho ba A di duoc sang tén chuyén nhuong cho éng
D va ba L ngay 28/3/2019.

- Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat so:
34/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 02/12/2019 tai Van phong cong chung H,
thanh phd Ha Noi. Tai san 13 Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 526913 ¢o dia chi tai s6 6 phd L, phuong
H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do UBND quan Hoan Kiém cip ngay 25/9/2012 cho
ba B va 6ng T di dugc sang tén chuyén nhuong cho ong D va ba L ngay
30/11/2019.

Do thoi gian hon hai nim vira qua dich bénh Covid 19 trién mién 1am cho
viéc kinh doanh khach san cua ba gap nhiéu khé khan, thua 16 nhiéu nén vo
chdng ba khong tra cho Ngan hang gbc va 13i diing han nhu da cam két trong cac
Hop dong tin dung. Ngan hang di khai kién ong ba ra Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém. Ba xac nhan con ng Ngan hang tong sé tién tam tinh dén ngay
20/07/2022 1a: 17.439.387.095 dong bao gdm ca gbc va lii. Ba dé nghi Ngan
hang tao diéu kién cho ba dugc ban tai san 1a khach san tai s6 6 phd L, phuong H,
quan Hoan Kiém, Ha Noi dé tra no cho Ngan hang. Ba rat thién chi tra ng Ngan
hang va da rao ban khach san nhung dén thoi diém nay van chua c6 ngudi mua.
Ba s& ¢ gang thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang cham nhat 1a trudc
thang 6/2023. Chéng ba ban khong tham gia to tung tai Toa &n duoc, 6ng D uy
quyén toan bd cho ba giai quyét viéc tranh chdp Hop ddng tin dung véi Ngan
hang.

Ong D (bi don) khong dén Toa an, khong c6 10i khai tai Toa 4n mic du da
duogc tong dat hop 1& nhiéu 1an Giay bao, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ctt va hoa giai.

Tai phién toa:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don gilr nguyén yéu cau nhu di trinh
bay va dé nghi HDXX budc ba L va 6ng D tra no cho Ngan hang theo cac Hop
ddng tin dung d3 ky két. Cu thé sd no gdc va lai tam tinh dén ngay 21/12/2022

nhu sau:
+ No gbe 1a: 14.198.871.000 dong
+ No 14i trong han 1a: 3.640.475.852 dong
+ No 1ai qua han 1a: 231.515.531 dong
Téng: 18.070.862.383 dong
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Truong hop bi don khong tra dugc no hodc tra khong diy du cho Ngan
hang thi d& nghi HDXX tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Ngan hang yéu cau ba L,
ong D tiép tuc tra 14i ddi voi sd ng gde chua thanh toan theo mirc 141 sudt ma hai
bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 21/12/2022 cho dén khi
thanh toan xong no gdc.

Tai phién toa dai dién cia nguyén don khong dong ¥ véi dé nghi ctua ba
Loan vé viéc mong Ngan hang tao diéu kién cho vo chong ba duoc tra no cham
nhét truée thang 6/2023, vi khoan n¢ cua ba L qua han da lau, ba L da nhiéu 1an
cam két tra no cho Ngan hang nhung khéng thuc hién, cho dén thoi diém hién
nay vo chong ba L ciing khong lién hé dé tra ng cho Ngan hang.

Ba L, 6ng D ving mit tai phién toa.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din quian Hoan Kiém phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va clia nhitng ngudi tham gia t6 tung, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an nhu sau: ThAm phan da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su;
thu 1y vu 4n dang thim quyén; tong dat vin ban t6 tung cho duong su, tién hanh
hoa giai, thu thap ching ct dung quy dinh. Tai phién toa HDXX da thuc hién
ding cac quy dinh cta B0 luat T tung dan su vé thanh phén HbXX va thu ky
phién toa, diéu khién phién tda theo dung trinh tu thu tuc.

Phét biéu ¥ kién vé ndi dung vu an, dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba L, 6ng D
phai tra toan bo sb no gbe va 1ai cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luit.
Trong truong hop bi don khong thanh toan day du s6 no cho Ngan hang thi Ngan
hang dugc quyén phat mai tai san thé chap thudc quyén so hiru va str dung cuia ba
L, 6ng D dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, sau khi tranh luan va nghi &n, HDXX nhéan dinh:

1. Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang khai kién vé tranh chap
Hop déng tin dung véi bi don 1a ba L va 6ng D. Bi don hién cu tra tai quan Hoan
Kiém, Ha Noi. Vi vay, can clir diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia B luat t6 tung dan sy, xac dinh day la vu &4n dan su vé tranh chép Hop déng
tin dung va Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y giai quyét vu an la ding

tham quyén.



2. V@ viéc ving mit dwong su tai phién toa: Xét thiy, bi don 1a ba L va
6ng D di dugc Toda 4n triéu tip hop 1é dén phién toa nhiéu lan nhung van ving
mit nén can ct khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat tb tung dan sy Toa
an tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén 1a ding quy dinh ctia phap luat.

3. V& noi dung vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai co nghia vu thanh
toan khoan no theo cac Hop dong tin dung sé 3180-LAV-201900567 ngay 22
thang 03 nam 2019, Hop ddng tin dung s6 3180-LAV-201902609 ngay 04 thang
12 nam 2019, Hop dong tin dung sé 3180-LAV-202000717 ngay 24 thang 04
nam 2020. Xét cac Hop dong tin dung trén thiy rang: DAy 1a vin ban cua Ngan
hang do ngudi dai dién theo uly quyén cua Ngan hang ky voi bén vay 1a ba L va
6ng D. Hop dong tin dung c6 day du chit ky va con dau caa bén cho vay tién va
chit ky cta bén vay tién. Hop dong tin dung dam bao vé mat hinh thirc, nguyén
tac ty nguyén giao két hop dong, dam bao vé tham quyén ky két, cac bén tham
gia ky két co day du nang lyc hanh vi dan sy, hinh thirc va ndi dung ctua Hop
d6ng pht hop véi quy dinh cua phap luét, cac bén duong sy khong c6 tranh chap
vé hinh thirc va noi dung ctia Hop dong nén xéac dinh Hop dong tin dung sb 3180-
LAV-201900567 ngay 22 thang 03 nam 2019, Hop dong tin dung s6 3180-LAV-
201902609 ngay 04 thang 12 nim 2019, Hop dong tin dung sb 3180-LAV-
202000717 ngay 24 thang 04 nam 2020 14 hop phap va phat sinh hiéu luc ké tir
ngay ky.

Noi dung cac Hop dong tin dung ky gitta Ngan hang va ba L, 6ng D nham
muc dich cho vay va vay tién dé mua nha ¢ va thanh toan tién hang. Sau khi ky
Hop dong tin dung thi Ngan hang di giai ngan cho ba L va 6ng D du sb tién
15.490.000.000 dong thé hién tai Chimng tir giao dich va Uy nhiém chi ngay
22/3/2019, ngay 04/12/2019 va ngay 24/4/2020.

Khi dén han tra ng theo thoa thuan giita hai bén quy dinh trong Hop dong
tin dung, ba L va dng D di tra duoc mot phan no gbc va lai. Sau d6 6ng ba
khong thanh to4n ng ding han nén khoan vay ctua Hop dong tin dung sé 3180-
LAV-201900567 ngay 22 thang 03 nam 2019 chuyén sang qua han tir ngay
27/11/2020, khoan vay cia Hop dong tin dung s6 3180-LAV-201902609 ngay
04 thang 12 nam 2019 chuyén sang qué han tir ngay 15/11/2020, khoan vay cia
Hop dong tin dung s 3180-LAV-202000717 ngay 24 thang 04 ndm 2020 chuyén
sang qua han tr ngay 20/11/2020.



Qua cac tai liéu ching ctr do Ngan hang cung cap thé hién Ngan hang da
nhiéu lan thong bao bang vin ban ciing nhu lam viéc truc tiép véi ong D, ba L dé
d6n ddc viéc tra no, ba L ciing nhiéu 1an cam két, hira tra no nhung sau dé khong
thue hién. Nay Ngan hang khoi kién 6ng D ba L vé viéc yéu cau thanh toan sd no
gbc va no 131 trong han, 14i qua han theo quy dinh trong Hop ddng 1a ¢ cin ctr
nén duoc chip nhan.

Xét “Bang ké tong hop gbc 13i cta khach hang D va L tinh dén ngay
21/12/2022” do Ngan hang cung cip phu hop véi thoa thudn cia cac bén di ky
két trong Hop dong, phuong thirc tinh 13i trong han, 13i qua han dam bao dung
quy dinh ctia phap luat va duoc hai bén thoa thuan ky két trong Hop dong tin
dung. Xét thdy viéc bd sung yéu cdu vé khoan tién 13i tam tinh dén ngay
21/12/2022 cta nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén cin
ctr khoan 1 Piéu 244 Bo luat t tung dan su, HDXX chap nhén viéc bo sung yéu
cau khoi kién ctia nguyén don tai phién toa.

Tir nhitng nhan dinh trén HDXX thiy rang ¢ can cir chap nhan yéu cau
khai kién cia Ngan hang d6i véi ba L va 6ng D vé tranh chap Hop dong tin dung.
Xac dinh s6 no gbc, no 13i ma 6ng ba phai tra cho Ngan hang theo 03 Hop dong
tin dung tinh dén ngay 21/12/2022 1a: 18.070.862.383 dong.

Tai san dam bao: Dé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang va ba L, 6ng
D d3 ky két 03 Hop ddng thé chap: Hop dong thé chap tai san gin lién voi dat sé:
07/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 01/04/2019; Hop ddng thé chip tai san gin
lién voi dat so: 08/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 01/04/2019; Hop dong thé
chap quyén st dung dat va taii san gin lién voi  dat  so:
34/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 02/12/2019

Xét thdy: Cac Hop dong thé chap trén 1a su thoa thuan giira hai bén, dugc
1ap thanh vian ban, c6 ddy du chir ky ctia cic bén gdm bén thé chip (ba L va éng
D) va bén nhan thé chap (Pai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang). Cac Hop dong
thé chap nay duoc Van phong cong chimg H, thanh phd Ha Noi cong ching va
da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — chi
nhanh khu vuc Ba Binh, Hoan Kiém, Péng Pa theo dung trinh tu, thi tuc quy
dinh tai Diéu 298 B0 luat Dan sy ndm 2015 nén c6 hi¢u lyc thi hanh va phat sinh
quyén, nghia vu d6i v6i cac bén tham gia ky két.

Nhu vay Hop dong thé chap di hoi tu day du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap ludt nén hop phap ca vé hinh thirc 1an ndi dung va du diéu kién dam bao

cho khoan vay theo cac Hop dong tin dung trén.
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Xét yéu cau ctia Ngan hang doi ba L va 6ng D phai thanh toan sd ng gbc
va sO no 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 21/12/2022 la: 18.070.862.383 dong,
néu 6ng ba khong thanh toan no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang: Yéu cau nay phu hop véi thoa thuan trong Hop déng tin dung
d3 ky két giira hai bén ciing nhu thoa thuan trong Hop dong thé chap, phu hop
v6i quy dinh tai cac Diéu 56, 58 Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 cta Chinh phu
vé giao dich bao dam, Nghij dinh s6 11 ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao
dich bao dam; Bo luat dan sy nam 2015 va dugc cac bén lién quan dong y ky két
nén ¢ cin ct dé Toa an chip nhan.

Viéc ba L d& nghi Ngan hang tao diéu kién dé 6ng ba tra no cho Ngan hang
cham nhit 1a truéc thang 6/2023. Tuy nhién dai dién Ngan hang khdng dong
v6i dé nghi ciia ba L nén HDXX khong c6 co so dé xem xét.

Hién nay tai ngdi nha s6 6 phd L va s6 105 phé H, quan Hoan Kiém, Ha
Noi 13 tai san 6ng D va ba L thé chap dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
hién khong c¢6 ai 6.

Ba L va 6ng D phai chiu 4n phi dan su so tham, Ngan hang duoc hoan tra
lai tién tam Umg an phi da ndp. Cac duong su cd quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Boi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cu:

Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147,
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Khoan 1 Dicu 244, Dicu 271, Khoan 1
Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Céc didu 116, 117, 317, 318, 320, 321, 323 B6 luat Dan sy nam 2015;

Luat Ngan hang Nha nude Viét Nam ngay 16 thang 6 nam 2010;

Luat cac t6 churc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010;

Piéu 56, 58 Nghi dinh sd 163/2016/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phul vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh pha quy dinh vé giao dich dam bao;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Xir:
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1, Chap nhéan yéu cau khi kién ctia Ngan hang N’ d6i v6i bi don 1a ba L
va 6ng D vé tranh chdp Hop dong tin dung.

2, Xac dinh Hop dong tin dung s6 3180-LAV-201900567 ngay 22 thang 03
nam 2019, Hop dong tin dung sé 3180-LAV-201902609 ngay 04 thang 12 nim
2019, Hop ddng tin dung sb 3180-LAV-202000717 ngay 24 thang 04 niam 2020
ky gitta Ngan hang véi ong D, ba L 1a hop phap va phat sinh hiéu luc ké tir ngay
ky

3, Budc ba L va 6ng D phai thanh to4n cho Ngan hang N’ (tam tinh dén
ngay 21/12/2022) theo 03 Hop dong tin dung s tién 1a: 18.070.862.383 dong,

trong do:

No goc la: 14.198.871.000 dong
No 13i trong han la: 3.640.475.852 dong
No 13i qua han 1a: 231.515.531 dong

4, Xac dinh Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat so:
07/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 01/04/2019; Hop dong thé chap tai san gin
lién voi dat sé: 08/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 01/04/2019; Hop ddng thé
chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi  dat  so:
34/2019/HDTC/TTRPDDAT ngay 02/12/2019 ky gitta Ngan hang véi 6ng D va
ba L 14 hop phap va phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém dang ky giao dich dam bao
va du diéu kién dé dam bao cho khoan vay ctia ong D va ba L.

5, Truong hop ba L va dng D khong tra hoac tra khong dia cho Ngan hang
s6 tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy tién
hanh ké bién, phat mai tai sdn bao dam sau dé thu hdi no:

- Quyeén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat sb CL 154673 thudc thira dat sb 38/1F; to ban dd sb: D1 1ap 1956
c6 dia chi tai s6 105 phdé H, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do So tai
nguyén va moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 07/11/2017 cho ba A da duoc
sang tén chuyén nhugng cho ong D va ba L ngay 28/3/2019.

- Quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
theo Gidy chtng nhan Quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat sb CL 154441 thudc thira dat sb 38/1F; to ban dd sb: D1 1ap 1956
cO dia chi tai sé6 105 phdé H, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do So tai
nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 13/11/2017 cho ba A da dugc
sang tén chuyén nhuong cho 6ng D va ba L ngay 28/3/2019
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- Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BG 526913 thudc thira dat sd: 144; to ban d6 sb: 7H-11-30 ¢6
dia chi tai s6 6 phé L, phuong H, quan Hoan Kiém, Ha Noi do UBND quan Hoan
Kiém cap ngay 25/9/2012 cho ba B va 6ng T di duogc sang tén chuyén nhugng
cho 6ng D va ba L ngay 30/11/2019.

Nhitng ngudi sinh song, quan Iy, sir dung céc tai san, cdng trinh trén thia
dat thé chap néu trén co nghia vu ban giao cho co quan c6 tham quyén dé thi
hanh an theo Luat thi hanh an dan su.

Truong hop sau khi xt ly tai san thé chip ma van khong du dé tra ng thi
6ng D va ba L van phai c6 nghia vy thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang.

6, Ké tir ngay 21/12/2022, ba L, 6ng D con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i
ddi vé6i sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sut ma cac bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung, duoc diéu chinh theo quyét dinh cia Ngan hang theo
tung thoi ky.

7, Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 ctia Luat thi hanh an dan
su, ngudi thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an 1a 05 nim
duoc quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh an dén su.

8, V& an phi: 6ng D va ba L phai chiu an phi dan sy so thim la
126.070.800 dong (M6t traim hai muoi sau triéu khong traim bay muoi nghin tim
tram dong). Ngan hang N’ duoc hoan tra sb tién tam Ung an phi di nop la
62.604.000 dong (Sau muoi hai triéu, sau traim 1é bon nghin dong) theo Bién lai
s6 0051656 ngay 06/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoan Kiém.

9, Quyén khang cdo: Pai dién nguyén don (Ngan hang N’) c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba L, 6ng D duoc quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir

ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND qugn Hoan Kiém; Tham phan- Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;
- Cdc duong su;

- Lutu ho so' vu dn.
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