TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TiNH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 03/2023/DS-PT
Ngay: 14 - 02 -2023
V/v Chia tai san chung la
Quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong HO Puc Quang

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Hién
Ba Trinh Thi Thién

Thw ky phién toa: Ba Ngo Khanh Chi - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
tinh Ha Tinh.

Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Quyét - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, tai hoi truong xét xtir Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh, mé phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y sé: 18/TBTL-
TA ngay 02 thang 11 nam 2022 vé viéc “Chia tai san chung la quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 18/2022/QD-PT ngay 13 thang 12
nam 2022 va Thdng bao vé viéc ma lai phién toa sé 03/TB-TA ngay 02 thang 02
nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Vin V, sinh ndam 1963 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1963. Dia chi: Thon X, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh. (Cé mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Hiru
L - Luat su — Van phong luét su T, thuéc Doan Luat su tinh Ngh¢ An. Dia chi:
68B, Truong Van L, Nghi P, thanh ph6 V, tinh Nghé An. (C6 mat)

* Bi don: Ong T6 Ngoc M, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thj T, sinh nim
1960. bia chi: Thon X, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh, (Vang mat)
i Nguoi dai dién theo uy quyén cho ong T6 Ngoc M va ba Nguyén Thi T:
Ong Nguyén Xuan L, sinh ndm 1987. Pia chi: T6 dan pho 2, phuong H, thi xa K,
tinh Ha Tinh. (C6 madt)

~ * Nguoi lam chiing: Ong Vuong Pinh N, sinh ndm 1974. Dia chi: T6 dan

pho T, phuong K, thi xa K, tinh Ha Tinh. (Vang mat)

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pham Vin V va ba Nguyén Thi H; bi
don 6ng T6 Ngoc M.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/5/2021, qud trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, nguyén don ong Pham Van V va ba Nguyen Thi H trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir nam 2000 dén 2004 (vi thoi gian 1am thu tuc kéo
dai) vo chong éng Vinh va vo chong 6ng T6 Ngoc M, ba Nguyén Thi T cing
chung nhau mua mét thira dat véi sb tién 55.000.000 dong (Nam muoi lam triéu
ddng) dién tich 240m? (rong 10m, dai 24m), thira dat s6 94c, to ban do sb 50, dia
chi thira dat: X6m 11, x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay 1a t6 dan phé T, phuong
K, thi xd K, tinh Ha Tinh). Manh dat ndy mua caa gia dinh 6ng Vuong Dinh N
(Gidy chuyén nhuong dat, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xd K ngay
24/10/2000, ¢6 phan chit viét tay cam két mua chung thira dét cua 6ng T6 Ngoc M
ngay 13/5/2004). Déy la tai san d6ng s& hiru cua hai gia dinh va thoa thuan théng
nhat khi ra s6 thi ¢é vg chong 6ng T6 Ngoc M va ba Nguyen Thi T dtng tén. Ngay
25/9/2009, Uy ban nhan dan huyén K cap gidy CNQSD dat s6 AQ124143 ddi voi
thira dat s 94c, tor ban db s6 50, dién tich 240m? dia chi thira dat: Xom 11, xa K,
huyén K, tinh Ha Tinh (nay 1a t6 dan phé T, phuong K, thi x4 K, tinh Ha Tinh), s6
vao so cap gidy CNQSD dat: H-00029 cho vo chong dng Td Ngoc M va ba
Nguyén Thi T.

Hai bén xac 1ap thoa thuan tai san chung, theo d6 mdi bén dugc hudng %
gi tri thira dat. Tuy nhién gan day ong Té Ngoc Mién va ba Nguyén Thi Thuy lai
mudn toan quyén quyet dinh, dinh doat ddi véi thira dat nay, khong thuc hién dung
thoa thuan khi gop tién mua dat.

Nay dng Pham Vin V va ba Nguyén Thi H yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa
K 4ap dung Diéu 208, 209, 219 B6 luat dan sy ndm 2015 chia déi tai san chung la
quyén sir dung dat cho cac dong so hitu cho vo chong 6ng Pham Vin V, ba
Nguyén Thi H va vo chong dng Té Ngoc M, ba Nguyén Thi T, chia theo hién vat,
mdi bén nhan % dién tich dbi véi thira dat duoc cap gidy CNQSD dat sé
AQ124143 doi véi thira dat s6 94c, to ban d6 s6 50, dién tich 240m” dia chi thira
dat: Xom 11, x4 K, huyén Ky, tinh Ha Tinh (nay 1a t6 dan pho T, phuong K, thi xa
K, tinh Ha Tinh), s6 vao s6 cap gidy CNQSD dat: H-00029 cho vo chong dng To
Ngoc M va ba Nguyén Thi T.

Bi don éng T6 Ngoc M trinh bay: Nam 2000 gia dinh 6ng nhan chuyén
nhwong cia éng Vuong Dinh N thira dat sb 94c, to ban dd s6 50, dién tich 240m?
dia chi thira dat: Xom 11, xd K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay 13 t6 dan phd T,
phuong K, thi xa K, tinh Ha Tinh). Qud trinh chuyén nhuong vo chbng ong V
khong biét. Bén nam 2004 6ng dén gap ong Pham Van V (vi ong V c6 hiéu biét vé
linh vuc bat dong san dé nho ong V tu Van mot s van dé lién quan dén thira dat).
Khi @6 ong M c6 cam theo ban photo glay chuyén nhuong dat ra gap ong V, thi
ong V co xin gop chung tién dé mua thira dat nay, do d6 6ng M ddng y va viét vao
phia dudi gidy chuyén nhuong dat ban photo véi noi dung (Dién tich dat trén 240
mét vuéng (hai tram bén chyc mét vudng) M va V (H) chung sé tién 55.000.000
dong. Gidy nay lam co sé Moi ngwoi mét ban. K, ngay 13/5/2004, nguoi viét gidy
T6 Ngoc M). Llc viét giay 6ng M c6 ndi viét gidy day nhung dé hoi vo 1a ba



Nguyén Thi T d4, khi ong M vé hoi ba T thi ba T khong ddng y viéc cho vo chong
6ng V gop chung thira dat. Va thuc té giira hai bén khong giao nhan tién gi cho
nhau, nén dng M khong chap nhan vai yéu cau khai kién cua vo chong 6ng Pham
Vin Vinh va ba Nguyén Thi H.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 2000, ba nhan chuyén nhuong thira
dat nhuong cua ong Vuong Dinh N thira dat sé 94c, to ban dd s 50, dién tich
240m2 dia chi thira dat: X6m 11, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay 13 t6 dan pho
T, phuong K, thi x4 K, tinh Ha Tinh). Thoi gian 1am thu tuc kéo dai, nén dén nam
2009 méi duoc cap giat ching nhan quyén st dung dat. Viéc nhan chuyén nhuong
dét nay hoan toan I tién riéng cua ba T, ba T khong hé biét viéc thoa thuan chung
tién mua dat gitta dng M va ong V. Khi ong M dé cap van dé nay ba khong dong y
va yéu cau dng M di lay lai giay vé. Con phia vo chdng ong V ba H khong trao doi
hay ban bac véi ba T vé van dé chung tién dé mua thira dat. Ba T khong chap nhan
véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi 1am chitng Vieong Pinh N trinh bay: Nam 2000, gia dinh 6ng chuyén
nhuong cho 6ng T6 Ngoc M va ba Nguyén Thi T ¢ x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh
thira dat s6 94c, to ban d6 s6 50, dién tich 240m2 dia chi thira dat: Xom 11, xa K,
huyén K, tinh Ha Tinh (nay 14 t6 dan phd T, phuong K, thi x4 K, tinh Ha Tinh).
Qua trinh chuyén nhuong chi c6 minh 6ng N va dng Té Ngoc M ky két cac giay to
va giao nhan s6 tién chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong, khi lam céc thu tuc 6ng
M viét tén bén nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba T (vo 6ng M), qua trinh chuyén
nhuong dat dng N khdng giao dich vai ba Thuy ciing nhu vo chdng dng V ba H,
nén viéc hai bén khoi kién tranh chap dat dai 6ng khong lién quan gi.

Tai Ban an dan su so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cia Tda an
nhan dan thi xa K, tinh Ha Tinh:

Cin ct vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147,
Picu 157, Piéu 165, Piéu 166, Piéu 235, Piéu 271 va biéu 273 B luat t6 tung
dan su; Piéu 208, Diéu 219 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 98 Luat dat dai nam
2013; diém b khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Danh muc 4n phi, 1¢ phi Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin V va ba Nguyén
Thi H vé yéu cau chia doi thira dat s6 94C, to ban d6 s 50, dién tich 240m , tai té
dan phd Tan P, phuong K, thi xa K, dugc Uy ban nhan dan huyén K cap glay

ching nhan quyén st dung dat theo glay chtng nhan s6 AQ 124143, s6 vao so H
00029 ngay 25/9/2009 mang tén Nguyén Thi T va To Ngoc M;

Ong T6 Ngoc M ¢ trach nhiém dua lai cho ong Pham Van V va ba Nguyén
Thi H s6 tién béng Y2 gia tri tai san ma ong T6 Ngoc M duoc hudng trong tai san
chung cua vg chong 14 quyén sir dung dat ma nguyén don dang yéu cau chia doi,
cu thé s6 tién: 381.000.000d (Ba trdam tam mot triéu dong)



Ban 4n con tuyén vé an phi, 18 phi t6 tung va quyén khang céo cua cac duong
su theo quy dinh cua phap luét.

- Ngay 10/10/2022 nguyén don 6ng Pham Van V va ba Nguyén Thi H khang
40 voi ndi dung yéu cau cap phuc tham:

+ Xem xét stra ban an so thAm theo huéng cong nhan quyén sir dung dét thira
dat s6 94c, to ban d6 sb 59, dia chi: Xém 11, x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay 1a
t6 dan phd T, phuong K, thi xd K, tinh Ha Tinh) 1 tai san chung cta vo chong éng
Pham Vin V, ba Nguyén Thi H véi vo chong ong T6é Ngoc M, ba Nguyén Thj T.

+ Bugc 6ng T6 Ngoc M, ba Nguyén Thi T chia quyén st dung % thira dat noi
trén cho vo chong nguyén don.

- Ngay 11/10/2022 bi don 6ng T6 Ngoc M khang cao véi ndi dung:

+ Khong c6 chung cur dé, bugc 6ng T6 Ngoc M phdi thanh toén cho dng Pham
Vian V va ba Nguyeén Thi H s6 tién 381.000.000 dong.

- Cap so tham vi pham thu tuc t6 tung:

+ Khong tuyén quyén khang céo ddi véi bi don ba Nguyén Thi T, Luat su bao
chita cua nguyén don c6 mat nhung ban an ghi vang mat.

+ Qua trinh dinh gia tai san chua dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phap
luat.

+ Trong ho so vu an thé hién 15i khai ctia cac duong su c6 mau thuan nhau,
nhung Tham phan dugc phan cong khong cho cac duong sy doi chat dé lam rd
mau thuan.

+ Trong ban an so thdm ghi khong dng sd, ngay thang, nim cua Quyét dinh
dua vu an ra xét xur.

V6i nhirng n6i dung trén bi don ong T6 Ngoc M yéu cau cap phuc tham tuyén
hiy ban an so tham so 03/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa
K, tinh Ha Tinh.

Tai phién toa phuc thim nguyén don dng Pham Vin V va ba Nguyén Thi H
van giir nguyén ndi dung khéi kién va ndi dung khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don xin rat ni dung khang cao vé trinh
tu thu tuc dinh gia tai san va nhat tri v6i két qua dinh gia cua cap so tham, dong
thoi van giit nguyén khang cdo doi voi cac ndi dung khac. Sau khi phan tich cac
tinh tiét cia vu an dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khai kién va khang
c40 cta nguyén don, chip nhan ndi dung khang cdo cia bi don, stra ban 4n so thim
bac yéu cau khoi kién va khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat cia ThAm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su
d3 phan tich danh gia cac chimg ctr ctia vu an, quyét dinh cua ban an so thdm, nodi
dung don khang cdo cua nguyén don da dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Diéu 308 ctia BLTTDS, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don Pham Vin V
va ba Nguyén Thi H va khang céo ctia bi don 6ng Té Ngoc M. Giir nguyén ban an



so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan thi x3 K, tinh Ha
Tinh.

Can cur vao cac ching ctr va tai li¢u da duogc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan di¢n ching ctr, y
kién ctua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet Nguyén don khoi kién
vé viéc Chia quyén sir dung dit, day 1a tranh chap quyén sO hitu tai san theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat td tung dan su; thira dit dang tranh chép co dia
chi tai phuong K, thi xa K, tinh Ha Tinh. Do d6, can cur theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su,
Toa an nhan thi xa K, tinh Ha Tinh thy 1y giai quyét vu an 1a dung thim quyén va
xéac dinh dung quan hé phap luat tranh chép.

[2] Xét khang cao cua nguyén don, bi don:

[2.1] Vé t6 tung: Xét khang céo cta bi don vé viéc cip so thim vi pham thu
tuc t0 tung trong qua trinh xét xr vu an:

Vé noi dung 6ng M cho rang cdp so tham vi pham cdc quy dinh cia phap luat
trong qué trinh dinh gia tai san, xét thay Tai bién ban dinh gia tai san dé ngay
20/08/2021 c6 thiéu sot 1a khéng ghi day du cac ndi dung theo mau Bién ban dinh
gia kém theo Nghi Quyét s6 01/2017/NQHDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao. Tuy nhién cin cir Bién ban dinh gia tai san
ngay 20/8/2022 ciia Hoi dong dinh gia tai san thé hién: Vé két qua dinh gia: Gia
dat cua thira dat s6 94c, to ban d6 sé 50, dién tich 240m? tai t6 dan phd Tan Phong,
phuong K, thi xa K, dugc UBND huyén Ky Anh cap Giay chang nhan quyén st
dung dat s6 AQ 124143, sb vao so6 H 00029 ngay 25/9/2009 mang tén Nguyén Thi
T va T6 Ngoc M muc gia: 6.350.000d6ng/m°. Tong gia tri thira dat =
1.524.000.000d6ng. Tét ca cac thanh vién Hoi dong dinh gid da nhat tri ky vao
bién ban dinh gia. Qua trinh dinh gi4 tai san Hoi dong dinh gia tai san da Lap
phuong an xay dung gia dat cu thé, tién hanh lap phiéu khao sat gia d6i voi 03
thira dat c6 vi tri twong tng dé so sanh, danh gia va xac dinh gia tri ddi voi thira
dat can dinh gia, do d6 xét thay két qua dinh gia 13 c6 cin cir. Mat khéc tai phién
tda phlc tham nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don rat khang céo ddi véi noi
dung nay nén két qua dinh gia cta cap so tham 1a phu hop.

Poi Vi néi dung khang cao ban an so tham khong tuyén quyén khang cao
cua bi don ba Nguyén Thi T, thdy rang: Viéc cap so tham khéng tuyén quyén
khang cao dbi véi bi don vang mat tai phién toa la thiéu sot, tuy nhién trong vu an
nay ba Nguyén Thi T da c6 vin ban uy. quyén cho 6ng T6 Ngoc M (Van ban ngay
09/9/2022) trong do6 ghi o ndi dung: Ong M ... ¢6 quyen tham gia tb tung (bao
gom phién toa so tham, phuc tham...) thi hanh an, dé giai quyét nhiing van dé
tranh chap...Thoi han ty quyen 05 (nam) nam hogc cham dut theo quy dinh cua
phap luat. Nhu vay, mac du cip so tham cd thiéu sot la khong tuyén quyen khang
cao cua ba T nhung theo quy dinh cua phap luat ba Nguyén Thi T van c6 quyén



khang cao, mat khac ba Thuy da uy quyén cho dng Té Ngoc M dai dién tham gia
tb tung nén ong M c6 quyén thay mat ba T khang cao ban éan so tham. Do do,
quyén khang c&o cua bi don ba Nguyén Thi T vin dugc dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Poi véi ngi dung khang c&o ban dn so tham khéng ghi ding Quyét dinh dwa
vu @n ra xét xi: Can ct hd so vu an thé hién ngay 09/8/2021 Tda &n nhan dan thi
x& K ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 24/2021/QDXXST-DS 4n dinh
thoi gian xét xtr vu an vao hdi 07 gio 00 phit ngay 26/8/2021. Tuy nhién éng T6
Ngoc M c6 don xin hodn phién toa nén Hoi dong xét xir da quyét dinh hoan phién
Tda, sau d6 Toa an nhan dan thi x4 K tiép tuc nhiéu lan md phién tda nhung do
cac duong sy vang mat; duong su, Luat su co don xin hodn phién toa; Tham phan,
Thu ky bi mac Covid19...nén phién toa tiép tuc hodn nhiéu lan. Ngay 06/5/2022
Toa an nhan dan thi xa K ban hanh Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan
su s6 02/2022/QDST-DS véi ly do: Can doi co quan, té chiic cung cap tai lidu
chung ci. Ngay 16/06/2022 Toa an nhan dan thi xa K ban hanh Quyét dinh s6
01/2022/QDST-DS vé viéc tiép tuc giai quyét vu an dan sy va ngay 18/07/2022
Toa nhan dan thi x4 K ban hanh quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6
03/2022/QDXXST-DS an dinh thoi gian xét xir vu an vao hoi 14 gio 00 phat, ngay
02/8/2022, sau d6 phién toa tiép tuc hodn 02 lan do dwong su xin hodn phién toa,
phién toa tiép tuc dugc mo lai vao cac ngay 21/9/2022 va ngay 28/9/2022. Xét
thay, viéc ban an so tham ghi Quyét dinh dwa vu &n ra Xét xir sb
24/2021/QDXXST-DS ngay 09/8/2021 ¢ phan dau ban an 1a chua ding quy dinh
cua phép luat, vi vu an d3 duoc tam dinh chi, sau d6 c¢6 Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an va cip so tham tiép tuc ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
03/2022/QDXXST-DS ngay 18/7/2022, 1& ra trong ban an phai ghi thanh Quyét
dinh dua vu &n ra xét xt s6 03/2022/QDXXST-DS ngay 18/7/2022. Tuy nhién, xét
thiéu sot nay khong lam thay d6i noi dung, ban chat cua vu an, vi vay cap so tham
can nghiém tdc rat kinh nghiém trong qua trinh giai quyét cac vu an.

Poi véi néi dung khang céo qua trinh gidi quyét vu an cdp so tham khong
tién hanh cho doi chat giita cdc dwong sw, nguoi 1am chitng d@é lam rd cac mau
thuan trong loi khai, xét thay: Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da
tién hanh cac bién phap thu thap ching ctr lay 10i khai cua cac duong su, ngudi
lam chtng; yéu ciu cac duong sy, co quan to chiic cung cap ching ct; xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san; giam dinh chir ky, chir viét cia duong su.
Thong qua bién ban lay 1oi khai, cac budi hoa giai, qué trinh tranh tung tai phién
tda cap so tham da lam rd cac mau thuan cé trong 1oi khai cia duong su, nguoi
lam chuang, vi vay viéc t6 chire cho cac duong su dbi chat 1a khdng can thiét.

[2.2] V& noi dung:

[2 2.1] Xét vé ngudn gdoc dat: Thira dat sé 94c, to ban dd sb 50, di¢n tich
240m? tai dia chi X6m 11, x& K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay thudc t6 dan phd T,
phuong K, thi x4 K, tinh Ha Tinh) duoc Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
25/9/2009 mang tén Nguyén Thi T va Té Ngoc M ¢6 ngudn goc do ba Nguyén Thi
T va O6ng T6 Ngoc M mua ctia 6ng Vuong DPinh N vao nam 2000 véi gia
55.000.000 dong. Gidy chuyén nhuong dat c¢6 su xac nhan ctia Uy ban nhan déan x4



K x4c nhin vao ngdy 24/10/2004. Vao thoi diém mua thira dat nay thi chwa dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngudi 1am ching 6ng Vuong Dinh N xac
nhén qua trinh mua ban giao dich chuyén nhuong thira dat thi 6ng Té6 Ngoc M 1a
nguoi truc tiép giao dich v6i ong Vuong Dinh N va khong co su xuét hién cua ba
Nguyen Thi T cting nhu 6ng Pham Van V hay ba Nguyen Thi H. Sau khi viét gidy
chuyén nhuong dét thi 6ng Té6 Ngoc M 1a nguoi tryc tiép tra tién va éng Vuong
Pinh N ban giao dat. Qua trinh giao dich chuyén nhuong dat 6ng Vuong Pinh N
cling khong biét viéc gop tién mua chung dat ciia 6ng Pham Vian V. Nhu vay, qua
101 khai nguoi 1am chimg Vuong Pinh N x4c dinh thoi diém mua ban dat chi c6
ong T6 Ngoc M giao dich va xac nhan khong c6 sy tham gia giao dich véi ba
Nguyén Thi T hay vo chong ong Pham Vin V.

[2.2.2] Can cir két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20 thang 8 nim
2021: Thira dat dang tranh chap dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Ha Tinh cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat so AQ 124143, s6 vao s6 cap GCN: H0029
mang tén Nguyén Thi T va T6 Ngoc M tai thira dat s6 94c, to ban d6 s6 50, dién
tich 240m?, dia chi tai xom 11, xi Ky T, huyén K, tinh Ha Tinh (nay la t6 dan phd
T, phuong K thi xa K, tinh Ha Tinh. Thua dat c6 so do vi tri cy thé nhu sau: Phia
Pong dai 10m giap qudc 10 1A; phia Bac dai 24m giap dat ong D; phia Nam dai
24m giap dat ong D; phia Tay dai 10m giap dat 6ng D. Dat khong c6 tranh chap
v6i cac ho lién ke.

Két qua dinh gia: Gia dat cta thira dat s6 94C, to ban dd sb 50, dién tich
240m , tai t6 dan pho T, phuong K, thi x4 K, duoc Uy ban nhan dan huyén K cap
glay chung nhan quyén sir dung dat theo gidy _ching nhan sO AQ 124143, sb vao
so H 00029 ngay 25/9/2009 mang tén Nguyén Thi T va T6é Ngoc M murc gia:
6.350.000 dong/m®. Tong gia tri thira dat = 1.524.000.000d (Mot ty, nim trim hai
tu triéu dong).

[ 2.2.3] Xét yéu cau khoi kién va khang cdo ctia nguyén don vé viée yéu cau
chia doi thira dat s6 94c, td ban do s6 50, dién tich 240m” tai dia chi Xom 11, xa
K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay thudc t6 dan phd T, phuong K, thi x4 K, tinh Ha
Tinh), gidy chtiing nhan sé AQ 124143, s6 vao so cap gidy ching nhan QSD dat H-
00029 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 25/9/2009 mang tén Nguyén Thi T
va Té Ngoc M: Tai liéu duy nhat nguyén don cung cip 1a ban photo gidy chuyén
nhuong dat gitta 6ng Vuwong Dinh N va ba Nguyén Thi T phia dudi c¢6 chir viét tay
bang muc mau xanh do dng Té Ngoc M viét véi ndi dung “Dién tich ddt trén 240
mét vudng, Mién va Vv (H) chung sé tién 55. 000.000d. Gidy nay lam co s¢ moi
nguoi mot ban. Ky T ngay 13/5/2004, nguoi viét giay Té Ngoc M”, ngoai ra khong
cung cip dugc tai liéu, ching clir gi khac dé ching minh la nguoi da gop von
chung mua thira dit trén, trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa,
nguyén don thira nhan ké tir khi hai bén gop tién mua chung dat cho dén khi hoan
tat thu tuc cap gidy chting nhan quyén str dung dat vi qua tin tudng nhau trong lam
an nén nguyén don chi dua sb tién gop chung mua dat cho 6ng Mién sau khi 6ng
Mién viét gidy lam tin, hai bén khong 1ap vin ban thoa thuan dé cho mot bén vo
chong 6ng M va ba T ding tén trong hop dong chuyén nhugng cling nhu gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nguyén don cho rang vin ban do dng To Ngoc M
viét ngay 13/5/2004 dua cho nguyén don giit 1a can c&r thé hién viéc giita Nguyén
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don va 6ng T6 Ngoc M gop tién mua manh dat trén, nén Nguyén don khoi kién dé
chia tai san chung la quyén st dung dt nhu 6ng M va nguyén don da thoa thuin
v6i1 nhau.

[2.2.4] Xét vé nodi dung 6ng T6 Ngoc M viét vao sau gidy chuyén nhuong
dat (ban photo) thdy rang: V& thoi gian viét cach 03 nam 06 thang sau khi ong T6
Ngoc M va ba Nguyén Thi T giao dich mua ban dat voi 6ng Vuong Pinh N (Uy
ban xa K xéac nhan trén gidy chuyen nhuong ngay 18/10/2000, n6i dung van ban
chung tién mua, dat do ong M viét vao ngay 13/5/2004). Vé noi dung duoc viét
mit sau cta gidy chuyén nhugng photo khong viét cu thé thira dat sb may, nam &
vi tri nao, dia chi ¢ dau chi viét dién tich dat trén 240 met vudng, M va V (H)
chung sb tién 55.000.000 dong. Qua trinh_giai quyét vu an nguyén don khong
chtng minh duoc viéc minh da gop ¥ sb tién (27. 500. 000dong) cung bi don mua
thira dat trén. Bi don To Ngoc M thtra nhén chir viét va chit ky trén gidy chuyén
nhuong dat (ban photo) la chur viét va chir ky cua minh va cling thitra nhan thoi
diém d6 6ng M déng y cho Nguyén don gop tién mua chung thura dat nhung sau
do ong T6 Ngoc M nghi rang day 1a tai san chung cua vo chong nén da vé hoi lai y
kién vo 1a ba Nguyén Thi T thi ba T 'khong dong ¥ nén dng M co thong bao cho
Nguyén don nhung lai khong rat gidy viét vé viéc gop chung tién mua dat ma
nguyén don dang gitr vé, dong thoi 6ng T6 Ngoc M khong thira nhan viéc da nhan
s6 tién 27.500.000d6ng tir 6ng Pham Vian V.

Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyen Thi T cho ring thira dat dang tranh
chép 13 do ba bo tién riéng cua minh ra dé mua cta 6ng Vuong binh N, ong TO
Ngoc M khong c6 quyén quyet dinh viéc cho vg chong ong V gop tién chung thira
dat trén khi khong c6 ¥ kién cta ba, nén ba Nguyén Thi T khong chip nhéan yéu
cau khoi kién chia doi thira dat cua ong V va ba H 13 ¢o co sd.

Tir nhitg nhan dinh trén khong du co so dé xac dinh thira dat s6 94c, to ban
d6 s 50, dién tich 240m?” tai dia chi X6m 11, x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh (nay
thudc to dan phd T, phuong K, thi xa K, tinh Ha Tinh), gidy ching nhan s6 AQ
124143 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 25/9/2009 mang tén Nguyén Thi T
va T6 Ngoc M la tai san chung cia nguyén don va Bi don.

Vi vay, viéc nguyén don dé nghi ap dung Diéu 208, Diéu 209, Picu 219 BH
luat dan sy yéu cau chia doi tai san chung d6i véi thira dat néu trén la khong co
cin cit dé chap nhan, nén khong c6 cin cir dé chip nhan ndi dung khang cio cua
nguyén don.

[2.2.5] Ddi véi viéc 6ng T6 Ngoc M thira nhan cho 6ng Pham Vian V va ba
Nguyén Thi H chung tién mua thira d4t duoc thé hién bang van ban do ong M tu
viét (Dién tich ddt trén 240 mét vuéng (hai tram bon chuc mét vubng) M va Vv (H)
chung sé tién 55.000,000 dong. Gidy ndy lam co s¢ méi ngueoi mét ban. K, ngay
13/5/2004, nguwoi viét gidgy T6 Ngoc M), mic du khong co can cir dé chia doi thua
dat cho nguyén don nhu yéu cau khoi kién. Nhung xét vé ban chat cua sy viéc thi
ong T6 Ngoc M phai chiu trach nhi¢m trong viéc da chap thuan cho nguyén don
gop tién chung thira dat, can cir vao phan gia tri tai san ma 6ng Mién dugc huong
trong quyen su dung dat mang tén Nguyén Thi T va Té Ngoc M. Do vay, viéc cap
so tham budc 6ng Td Ngoc M phai chiu trach nhiém tra cho nguyén don khoan
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tién 381.000.000d0ng, bang ¥z gia tri tai san ma ong T6 Ngoc M dugc huong trong
tai san chung cua 6ng M va ba T 1a quyén sir dung dat noéi trén 1a hop 1y.

[3] V& an phi, 1¢ phi: Do yéu cau chia ddi tai san chung 1a quyén st dung
dat khong dugc chap nhéan nén nguyén don chiu an phi dan sy so tham khéng co
gia ngach va 4an phi sb tién dugc hudng theo quy dinh, ngoai ra nguyén don phai
chiu 1€ phi xem xét tham dinh, dinh gia va I¢ phi gidm dinh.

Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chdp nhan noi
dung khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Vian V va ba Nguyén Thi H; khong
chap nhan ndi dung khang céo ctia bi don ong Té6 Ngoc M. Giir nguyén ban an so
tham s6 03/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 cta Tda an nhan dan thi xi K, tinh Ha
Tinh.

Can ct vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 165, Diéu 166, Biéu 235, Diéu 271 va biéu 273 Bo luat té tung
dan sy; Diéu 208, Piéu 219 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 98 Luat dat dai nam
2013; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét o
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa 4n; Danh muc an
phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Vin V va ba Nguyén
Thi H vé yéu cau chia doi thira dit s 94C, to ban do sé 50, dién tich 240m?, tai t6
dan pho Tan Phong, phuong K, thi xa Ky Anh, dugc Uy ban nhan dan huyen K
cap giay chimg nhén quyén sir dung dat theo glay chtng nhan s6 AQ 124143, s6
vao s6 H 00029 ngay 25/9/2009 mang tén Nguyén Thi T va Té Ngoc M;

Ong T6 Ngoc M ¢0 trach nhiém dua lai cho 6ng Pham Vin V va ba Nguyén
Thi H s6 tién béng 2 gia tri tai san ma ong T6 Ngoc M duoc hudng trong tai san
chung cua vo chong 1a quyen sir dung dat ma nguyén don dang yéu cau chia doi,
cu thé s6 tién: 381.000.000 dong (Ba trdam tdm mét triéu dong).

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu
cau ctia ngudi duoc thi hanh an (Dbi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh &n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luét dan su, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khac.

2. V& an phi:



- An phi so thim: Ong Pham Van V phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so thim khong cé gia ngach va 19.050.000 dong (Mudi chin
triéu, khong trim nim muoi ngan dong) an phi trén sb tién duoc hudng nhung
duge trir sd tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) tam tmg an phi di ndp tai
Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2016/0007166 ngay 20/5/2021 do Chi cyc thi
hanh an dan sy thi xa Ky Anh phat hanh. Ong Pham Vin V dugc tra lai sb tién
650.000 dong (Sau trim nim muoi ngan dong) tam tng an phi so tham da nop.

- An phi phuc tham: Ong Pham Vin V, ba Nguyén Thi H phéi chiu
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) an phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao
s6 tién tam tng an phi da nop theo bién lai sé 0014510 ngay 17/10/2022 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa K. Ong T6 Ngoc M phai chiu 300. OOOdong (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi
d3 nop theo bién lai s6 0014509 ngay 14/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an déan su
thi xa K, tinh Ha Tinh.

3. Vé 1¢& phi: Ong Pham Vin V phai chiu toan bo 1¢ phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san va 1€ phi giam dinh.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU

- VKSND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

-TA, VKS, THA cép SO thém;

- Luu HSVA, Toa DS, VT.

Ho Pirc Quang
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