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Sé: 13/2020/DS-PT
Ngay 13 - 02 - 2020
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung

- Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Anh Tuén.

2. Ba Pinh Thi Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bak Lik.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 13/02/2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik dua ra xét xir phuc
tham cong khai vu an thy 1y sb: 271/2019/DS-PT ngay 19/12/2019 vé viéc “Tranh
chip quyén str dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 19/2019/DSST ngay 01/11/2019 caa Toa an
nhan thi x4 Buon Ho, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 01/2020/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: ong Nguyén Vin T; tra tai: Thon D, xa E, thi xa B, tinh Dk
Lik. C6 mit.

- Bi don: Ong V& Thanh H, ba V& Thi S; tra tai: Thon B, xi E, thi xd B, tinh
Pik Lik. Co mit.

Nguoi khang cao: Ong Vo Van T

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 09/8/2019 va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén

Van T trinh bay:



Vao ngay 12/7/1993 t6i dugc UBND huyén K cép gidy ching nhan quyén st
dung dat thudc thira dat s6 132, to ban d6 04, dién tich 2340m? vi tri nhu sau: Phia
dong giap duong vao nghia trang B, phia Tay giap duong giao thong nong thon, phia
Nam giap vuon nha éng Tran Van B, phia Bic giap vuon nha 6ng V& Thanh H. Qua
trinh st dung gia dinh t6i sir dung 6n dinh khong x4y ra cii va hay tranh chap.

Tur ngay 29/01/2019, chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chinh 1y tai trang
4, gidy chimg nhan quyén st dung dat vé viéc thu hdi 162m? dé mé rong dudng vao
nghia trang thi xd B, dién tich dat con lai 1a 2178m? thang 3/2019 t6i ¢6 nhu cau
chuyén nhuong phan dién tich dat phia Pong Bic, giap phia Pong Nam vuon nha
6ng Vo Thanh H, t6i c6 1ap ho so tach thira chuyén nhuong nhung 6ng V6 Thanh H
khong ky vao hd so mo ta giap ranh va con vu khong gia dinh t6i 1an chiém dat, dién
tich dat tranh chip 1a: Phia dong giap duong vao nghia trang 1a 0,3m, Phia Tay giap
duong giao thong néng thon 1a 0,3m, Chiéu dai tir Pong sang Tay 1a 100m. Tong
dién tich tranh chap 1a 30m?

Nay t6i yéu cau ong H, ba S di dén thong nhat xac dinh ranh giéi dat dang tranh
chap tiép giap vé phia Pong-Biéc, phan dat toa lac tai thon D, x4 E, thi xa B, Dak Lak.
Nguyén vong ciia toi 1 kéo theo mdc cii ¢ san tir tru bé tong phia trudc theo hudng
tu trudce ra sau da co tur xua to1 nay.

- Bi don ba Vé Thi S va la ngwoi dgi dién theo uy quyén cho bi don 6ng Vo
Thanh H trinh bay:

Vio ngdy 12/7/1993 6ng V& Thanh H duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat thudc thira dat s6 138, to ban dd 04, dién tich 2.990m? Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 B 975675, 16 dit toa lac tai thon D, x3 E, thi x4 B. Can ¢ vao
trich luc ban db thira dat s6 138, to ban do 04, do dac nam 1987, cap Gidy CNQSDD
nam 1993. Hién nay phan dat cua gia dinh 6ng H, ba S bi 6ng Nguyén Van T lan
chiém, xay dung cong trinh trén phan dat nay. Giita gia dinh 6ng H, ba S va ong
Nguyén Van T c¢6 thira dat lién ké cua ong T, cung tai dia chi thon D, xa E, thi xa B,
Pik Lik, da thong nhat nam 1988 khi dit ranh gidi, ong T khong cho gia dinh ong
H, ba S trong giita ranh gidi va yéu cau trong vé phan dat nha ong H, ba S, con ranh
gi6i thi 2 bén chira ra va gia dinh 6ng H, ba S ddng y nhu trén. Nhung dén nay khong
nhitng ong T da 14y ranh gii lam cta minh ma con xam chiém thém qua phan dét
thd cu ctia 6ng H, ba S, x4y dung chudng bo va phun thudc chét hang rao dam but,
hu hai mot s6 cdy ca phé cua gia dinh ong H, ba S, luc d6 vao khoang thang 06/2017.
Ngay 27/01/2018 6ng T qua nha 6ng H, ba S bao ky xac nhan ranh gid1 gitra hai bén
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gia dinh nhung t6i yéu cu phai c¢6 co quan dia chinh xudng xac nhan thuc trang dét
ctia 6ng H, ba S va yéu cau 6ng T phai tra lai ranh gidi va thdo d& nhiing gi 6ng T
1am trén phan dat cta gia dinh 6ng H, ba S.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dt thi thira dat cua gia dinh 6ng H, ba
S ¢6 chiéu dai giap mat duong 1a 110,87m, chiéu dai gidp nha ong Nguyén Van T 1a
110,50m, chiéu ngang giap dudng va thira dat s6 136 1a 31,74m, chiéu ngang giap
duong va thira dat s6 129 1a 30,10m. Nhu vay do c6 sy nham 14n cta co quan nha
nudc co tham quyén nén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong H ghi
tong dién tich 1a 2990m?, nhung thyc té ding ra 1 3.422m?.

Trong qua trinh sir dung gia dinh 6ng Nguyén Van T d3 lan chiém dat cua gia
dinh 6ng H, ba S theo chiéu dai cua thira dat gidp ranh véi nha 6ng T cu thé: Phan
dau nha ong T l4n chiém khoang 0,13m ngang, phia sau lan chiém khoang 2,33m
ngang.

Vi theo thong tin luu trir thira dat va két qua do dac nam 1999 thi phan dat phia
sau ctia ong T tang tir 19,99m 1én 20,58m va theo két qua do dac nim 2010 phan dat
ctia 6ng T ting thém tir 20,58m thanh 22.32m. Viéc ting thém vé chiéu ngang cta
thira dat so véi luc duge nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dét ching to
gia dinh 6ng T d4 14n chiém qua phan dét cua gia dinh 6ng H, ba S. Pang 18 ra phan
dat ctia ong T diing theo gidy ching nhan quyén sir dung dat phia sau 13 19,99m, phia
truoc 1a 21,88m.

Nay 6ng H, ba S yéu cau théng nhat ranh gidi giira hai bén theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat hai bén di dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
nam 1993 va yéu cau ong T c6 nghia vu tra lai dién tich dat da 1an chiém cua gia dinh
ong H, ba S khoang 40m? theo két qua xem xét tham dinh tai chd 1a 109m? va théo
dd cac cong trinh da xdy dung trén phan dat da 1an chiém cia gia dinh t6i.

* Tai bdn dn s6 39/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 ciia Toa dn nhén dan thi xi
Buén Ho, tinh Dik Lik dd quyét dinh:

- Cén cir khodn 9 Piéu 26; diém a khodan I Diéu 35 Diéu 143; Diéu 147: Diéu
157; Diéu 165 Bé ludt t6 tung dan su.

- Can cit cdc Piéu 158; 166; 170; 175; 176; 221 B ludt dan sw; 202; 203
Ludt Pat dai.

- Can cir khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xu



1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin T, xac dinh
ranh giGi dat giita 02 16 dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé B 975690, mang
tén Nguyén Vian T va Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 B 975675, mang tén 6ng
V& Thanh H, duoc UBND huyén K cip ngdy 12/7/1993 nhu sau: Liy tru bé tong cd
dinh ma hai bén thng nhit lam ranh gi6i phia true ( phia Tay) c6 vi tri & giita 02 16
dat caa 6ng T va 6ng H, tir tru bé tong dén hét phan dat ctia 6ng T c¢6 canh dai 13 22m,
tir tru bé tong dén hét phan dat cta 6ng H c6 canh dai 1a 33m, kéo 01 dudng thang tir
tru bé tong theo hudng Tay Sang Pong dén hét 16 dat, xac dinh dugc ranh gidi phia sau
(Phia Pong) gitra hai 16 dat trén c6 canh dai 109,55m, tir vi tri nay dén ranh gidi cubi
cung giita 6ng T va 6ng Binh c6 canh dai 22m (Canh dat phia Pong cta éng T).

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba V5 Thi S vé viée yéu cau 6ng Nguyén
Vin T ¢6 nghia vy tra lai dién tich d4t d4 14n chiém ciia gia dinh ong ba dién tich khoang
40m? theo két qua xem xét tham dinh tai cho 13 109m? va thao d& cac cong trinh da xay
dung trén phan dat da 1an chiém cta gia dinh 6ng ba.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, 4n
phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 12/11/2019, bi don 6ng H, ba S khang cao dé nghi HDXX phuc thim huy
ban an so tham, xir an theo diing trinh tu.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin T van giit nguyén ndi dung don
khéi kién va bi don 6ng Vo Thanh H, ba Vo Thi S van giit nguyén don khang cio.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét xi,
cac duong su di chdp hanh dung quy dinh cta B luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Nguyén don ong Nguyén Vin T khoi kién yéu cau xac dinh ranh
gidi thudc tham quyén ctia UBND xa E, thi xd B, bi don 6ng V5 Van H va ba Vo
Thi S 1am don phan t6 yéu cau ong T giao tra lai dién tich dat da 1an chiém. Toa an
cép so tham thu thap chung ctr chua dﬁy du, chua thé hién dugc viée ong T co lan
chiém dat hay khong. Dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham sd: 39/2019/DS-
ST ngay 01/11/2019 cia Toa an nhan dan thi xd Buon Ho, tinh Pak Lik, giao hd so vé
lai cho Toa an cép so' thAm xét x1r lai vu 4n theo thu tuc chung.

Céc quyét dinh khac cta ban an so thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
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tho1 han khang cao, khang nghi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu co trong hé so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa, can ctir
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu chimg c, 101 trinh
bay ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] Xét khang céo ctia 6ng V& Thanh H va ba V5 Thi S, dé nghi Toa an cap phuc
thAm chip nhan don phan t6 cua 6ng ba hodc hity ban 4n so thim.

[1.1] Viéc 6ng H, ba S dé nghi chap nhan don phan td cta dng ba, xét thay:

Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 10/01/2020 va két qua do dac ngay
13/01/2020 thi giita nguyén don dng Nguyén Vin T va bi don 6ng V& Thanh H, ba
V6 Thi S khong tranh chap tir canh phia Tay (coc bé tong) kéo dai dén mét thir 22,2.

Tt mét thr 22,3 kéo dai dén canh phia Pong cta 2 thira dat (giap duong di
vao nghia trang thi x&) co tranh chap 2m chiéu rong mat duong canh phia Pong, vi
khong xac dinh dugc ranh gidi hai nguoi sir dung. Ong T chi méc gidi, gia dinh 6ng
str dung 13 22m; 6ng H chi méc gidi, gia dinh 6ng sir dung 14 26,53m

Sau khi xem xét va so sanh: Theo ban d6 dia chinh do dac nim 1987 thi dét
phia canh Pong ctia ho ong H dugc cap sir dung rong 1a 30,10m thyc té 24,53m thiéu
5,47m; ho ong T duoc cép st dung 1a 19,99m thuc té ho ong T sir dung 20m thura
0,01m. Con lai 02m rong mat dudong canh phia Pong chua xac dinh dugc ranh gioi,
tuy nhién xem xét dién tich dat ca hai bén déu thira. P& dam bao cong bang cho hai
bén duong su nén phan chia cho méi bén 01m canh rong mat dudng phia Pong lay
diém giira ctia 2m chia d6i 1am ranh gidi cho hai nha 1a hop 1y va kéo tir Pong sang
Tay dén diém mét tha 22,2. Do d0, canh bong ho ong T duge str dung rong mat
duong 21m; ho 6ng H dugc st dung rong mat duong 25,53m. Nhu vay, hd ong T
dugc st dung c6 dién tich 2.369,4m? ¢6 vi tri: Dong giap duong di nghia trang thi xa
Budn Hb rong 21m; Tay giap duong di rong 22,01 m; Béc giap dat ong H dai 110m;
Nam giap dat ong B dai 110,33m. H6 6ng H dugc st dung dién tich dat 3.105,7m?
co vi tri: Pong gidp duong di nghia trang thi xa B rong 25,53m; Tay giap duong di
rong 31,80m; Bac giap duong di dai 107,25m; Nam giap dat ong T dai 110m.

Khi phan dinh r6 ranh gidi cho hai hd 6ng T va hd ong H, thi tai mét tha 22,2
kéo dai theo phia Pong dai 9,38m c6 tudng xdy tho lop ton clia 6ng Nguyén Vin T,
c6 dién tich 1a 3,45m?; vi tri: Pong giap dat ong H rong 44cm (tuong xay tho); Tay
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giap dat ong H rong 30cm (tuong xay tho); Bic giap dat ong H dai 9,38m (tudng xay
thd); Nam giap dat ong T dai 9,38m, burc tuong cao binh quan 1a 02m. Tri gia: Tai
san trén dat 829.160 dong, tri gia dat 1a 966.000 dong. Khi kéo ranh gidi tir canh phia
Pong sang canh phia Tay thi ho 6ng T xdy lan 1én dat cua 6ng H dién tich dat nay
nén ong T phai d& bo dé tra lai dat cho 6ng H 1a ¢6 can cir .

Do d6, khang c4o van dé nay ctia 6ng H, ba S 13 ¢6 can cir dé xem xét.

[1.2] Viéc ong H, ba S yéu cdu hay bo ban an sd 39/2019/DS-ST ngay
01/11/2019 ctia Toa an nhan dan thi x3 Buén HO, tinh Dak Lik 1a khong c6 can cir dé
xem xét. Boi vi, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an phéan dinh ranh gidi dat sir dung
giita hai ho, 6ng H, ba S phan t6 yéu cau 6ng T giao tra dién tich dat 1an chiém dién
tich dat 3,45m?; vi tri: Dong giap dat 6ng H rong 40cm (tudng xay thd); Tay giap dat
ong H rong 30cm (tudng xay thd); Bac giap dat ong H dai 9,4m (tuong xay thd);
Nam giap dat 6ng T dai 9,38m, buc tudng cao binh quan 1a 02m. Do birc tuong xay
da lau, gia tri st dung khong con nén khong can thiét phai tinh gia tri.

Tt nhitng phan tich trén, chap nhan mdt phan khang céo cia 6ng V& Thanh H, ba
V& Thi S nén chap nhan don phan t6 ctia 6ng H va ba S.

[2] V& chi phi t6 tung: Do sira an so tham chap nhan don khoi kién ctia éng T,
chap nhan don phan t6 ctia bi don 6ng H, ba S nén chi phi té tung duoc tinh lai theo
quy dinh cta phap luat. Tai Toa an cap so tham hét 2.000.000 dong (thdm dinh va
dinh gi4), s6 tién nay do ong T d ndp, tai Toa an cap phiic tham hét 9.000.000 dong
(chi phi do dac: 6.500.000 dong, xe + Cong tac phi: 1.600.000 dong, cong tac phi:
800.000 dong, nudc udng 100.000 dong) do 6ng H ndp. Sau khi khau trir ctia éng T
2.000.000 dong thi 6ng T con phai hoan tra lai cho 6ng H sé tién 3.500.0000 dong.

[3] V& an phi:

- V& an phi dan sy so thim: Tuy dugc chip nhan don khdi kién xac dinh ranh
gidi cia nguyén don va chap nhan don phan té ciia bi don, nhung ca hai bén déu phai
chiu an phi dan su so thim. Tuy nhién ong T 1 ngudi phai thao d& bic tuong va tra
lai dién tich néi trén, tong gia tri 1a 1.795.160 dong nén ong T phai chiu 4n phi dan
su so' tham.

- V& an phi phic tham: Do dugc chap nhan don khang cdo nén 6ng H, ba S
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi .

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B9 luat t6 tung dan su.

Chép nhan don khang cdo ctia 6ng V4 Thanh H va ba V Thi S.

- Can cit cdc Piéu 158; 166; 170; 175; 176; 221 B ludt dan sw; 202; 203
Ludt Pat dai.

- Can cit khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xu.

[1] Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T va chap
nhan don phén t6 ctia éng Vo Thanh H va ba Vo Thi S

[1.1] Xéc dinh ranh gidi dat gitra 02 16 dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 B 975690, mang tén Nguyén Van T va Gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 B
975675, mang tén 6ng V6 Thanh H.

- Ong Nguyén Van T duoc xac dinh ranh gi6i va quyén st dung dinh doat dién
tich dét thuc té 14 2.369,4m? ¢ thon P, xa E, thi xd B, tinh Pak Lak. Vi tri: Pong giap
duong di nghia trang thi xd B rong 21m (theo bd ranh giap dat ong B); Tay giap
duong di rong 22,01m; Bic giap dat ong H dai 110m; Nam giap dat 6ng B dai
110,33m.

- Ho 6ng VO Thanh H vaba Vo Thi S dugc xé&c dinh ranh gidi va quyén st dung
dién tich dat 3.105,7m? ¢ thon B, xa E, thi xd B, tinh Bak Lak. Vi tri: Pong giap dudng
di nghia trang thi xa B réng 25,53m (tinh tir phan tiép giap hanh lang an tan giao
thong canh phia Béc); Tay giap duong di rong 31,80m; Bac giap duong di dai
107,25m; Nam giap dat éng T dai 110m.

Ong Nguyén Vin T va ho 6ng V6 Thanh H, ba V5 Thi S c6 trach nhiém dén
co quan c6 tham quyén dé dang ky ké khai bién dong lai ddi véi phan dién tich dat
minh dugc sir dung.

[1.2] Budc 6ng Nguyén Vin T phai thio d& tuong xay thd lgp ton clia ong
Nguyén Vin T dé tra lai dién tich dat 12 3,45m? ¢ thon D, xi E, thi x4 B, tinh Dak Lik.
Vi tri: Dong giap dat 6ng H rong 44cm (tudng xay tho khong to trat); Ty giap dat
ong H rong 30cm (tudng xay thd); Bic giap dit ong H dai 9,4m (tuong xay tho);
Nam giap dat ong T dai 9,38m, birc tudng cao binh quéan 13 02m (tai mét thi 22,2
kéo dai theo phia Pong dai 9,38m tirc dén mét thir 31,58).



[2] V& chi phi t6 tung: Do sira 4n so thAm chap nhan don khéi kién cta ong T, chip
nhan don phan t6 ctia bj don dng H, ba S nén chi phi t tung dugc tinh nhu sau: Tai Toa an
cap so tham hét 2.000.000 ddng (tham dinh va dinh gid), sb tién nay do ong T da ndp, tai
Toa an cap phuc tham hét 9.00.000 dong (chi phi do dac: 6.500.000 dong, xe: 1.600.000
ddng, cong tac phi: 800.000 dong, nudc udng 100.000 dong) do éng H ndp. Sau khi khau
trir ctia 6ng T 2.000.000 dong thi 6ng T cOn phai hoan tra lai cho dng H sb tién 3.500.0000
dong. Ong H duoc nhan lai s6 tién 3.500.0000 dong sau khi thu dugc tir éng T.

[3] V& an phi:

- V& an phi dan sy so thAm:

+ Ong Nguyén Van T phai chju 300.000 dong an phi dan sy so thim, duoc
khau trir 300.000 dong da ndp tam tng tai Chi cuc thi hanh an thi x B theo bién lai
s6: AA/2019/0000204 ngay 12/8/2019.

+ Ong Vo Thanh H va ba Vo Thi S (mdi nguoi) phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham dugc khau trir 300.000 dong (mdi ngudi) d ndp tam Gng tai Chi
cuc thi hanh an thi x3 B theo bién lai s6: AA/2019/0004659 (ba Vo thi S ndp thay
ong H) va bién lai s6: AA/2019/0004659 cung ngay 20/11/2019.

- Vé 4n phi phuc thim: Do duoc chap nhan don khang cdo nén ong H, ba S
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSN{; tinh ik Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thi x3 Bu6n Ho;

- Chi cuc THADS Thi x4 Budn Ho;

- Buong su; (Pa ky)

- Cong thong tin dién tir TA;

- Luuho so. L& Thi Tlng



