TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 99/2022/DS-PT
Ngay: 23-9-2022
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc thim gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong Nguyén Van Nhan

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém st vién.

Trong cac ngay 13/9, ngay 20/9 va ngay 23/9/2022 tai try s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb
27/2022/TLPT ngay 27/3/2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s 03/2022/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 102/2022/QPPT-DS ngay 15 thang
8 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty C6 phan San xuit — Xay dung - Thuong mai va
No6ng nghiép H.

Pia chi: Khu nha diéu hanh khach san, Phuong C, TX B, tinh Binh Phudéc

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Thanh C — Chirc vu:
Téng giam ddc - 12 nguoi dai dién theo phap luat

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ba Hb Thi Lan C, sinh nam 1973

Ong Phan Vin C, sinh nam 1982

Ba Than Thi Phuong T, sinh nam 1985

Cung dia chi: 247 X, phuong Y, quan B, TP.H6 Chi Minh.

(Van ban iy quyén sau cung sd 05/GUQ.HV/2022 ngay 31 thang 8 nim
2022)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thi Kim V, sinh nam 1983

Dia chi: Cong ty luat TNHH Q - S6 4, duong N, phuong D, Quan Z, TP. Hb
Chi Minh

* Bj don: Ong Ly Hing C



Dia chi: 4p T, Xa T, huyén L, Binh Phudc

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan tinh Binh Phuéc

Dai di¢n theo phdp ludt: Ba Tran Tué H — chic vu: Cha tich UBND tinh

Bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong T — chitrc vu: Pho Chi cyc truong
Chi cuc quan ly dat dai, so Tai Nguyén va Méi truong (van ban ty quyén sd
2401/UBND-NC ngay 19 thang 7 nam 2021)

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1978

Pia chi: 4p T, Xa T, huyén L, tinh Binh Phudc.

- Ban quan 1y rimg Phong ho Ta Thiét

bia chi: Xa T, huyén L, tinh Binh Phudce

DPai dién theo uy quyen Ong Pham Thai T — chirc vu: nhan vién phong k¥
thuat — QLBVR (Theo giay uy quyén ngay 1 1/8/2022).

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty Co phan San xuat — Xay dung -
Thuong mai va Nong nghiép H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/4/2019, trong qud trinh gidi quyet vy an va tai
phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyeén don Cong ty Cé phan Sdn xudt
— Xay dung - Thirong mai va Nong nghiép H (goi tdt la Céng ty H) trinh bay:

Nam 2006, Cong ty H duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc thuan chu
truong cho trong rimg nguyén liéu trén dién tich quy hoach giao khoan rung va dat
lam nghi¢p theo Cong véan s6 1627/UBND-SX ngay 25/7/2006 va can cu quyét
dinh s6 102/QD-SNN ngay 07/6/2007 cua SO NN&PTNT phé duyét phuong an san
xuat kinh doanh rirng, dat rimg tai tiéu khu 220 — Ban quan Iy rimg phong ho Ta
Thiét. Pt trén d3 dugc Ban QLRPH Ta Thiét ban giao cho Cong ty H tir nim
2007, tai thoi diém ban giao, Cong ty dugc ban giao dat sach, trén dat khong co
nguoi canh tac sir dung. Nam 2018 Cong ty H duoc UBND tinh Binh Phudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CT10273 ngay 11/01/2018 véi dién tich
3.703.742,2 m*tai x4 T, huyén L, tinh Binh Phudc.

Niam 2017, phéat hién 6ng C lan chiém phan dat c6 dién tich khoang 1,3ha
thudc dién tich dat Cong ty H duogc cip theo gidy CNQSDD trén, Cong ty di co
don yéu cau UBND x4 T giai quyét, 1ap bién ban xac minh vu viéc, sau d6 hoa giai
khong thanh nén khoi kién tai Toa 4n. V& qua trinh sir dung dat trong dé co dién
tich dat tranh chap thi sau khi dugc ban giao, cong ty da tién hanh trbng keo lai trén
dat tir nam 2011. Cong ty cting nghiém tuc thyc hién cac bién phap vé quan ly dat,
d3 phat hién mot sb trudng hop pha hoai cay trong, 1an chiém dat va 1ap bién ban
xtt 1y, c6 su tham gia cia Ban quan 1y ring phong ho Ta Thiét va Uy ban nhan dan
x4 T, cu thé gom bién ban kiém tra s 10/BB-KT/HV ngay 30/8/2011, s
01/2013/BB-KT/HV ngay 25/5/2013, s6 202/BBKT-HV ngay 04/11/2014, bién ban
kiém tra khong s6 ngay 07/8/2015, bién ban xac minh hién trang ngay 10/11/2017.
Viéc mot s6 ngudi dong bao va ong C 1an chiém, canh tc trén dat da duoc giao cho
cong ty H 1a trai phap luat. Doi v6i cac tai san c6 trén dat hién nay, theo két qua
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san thi déu duoc tao lap sau thoi diém
UBND x& T 1ap bién ban xac minh hién trang ngay 10/11/2017 dbi véi ong C, trong
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d6 yéu cau Ong C gilr nguyén hién trang nhung 6ng C van cd ¥ trong cay, xay dung
nha trén dét 1an chiém 1a vi pham phap luat. Do d6 nay cong ty C6 phan H yéu cau
6ng Ly Hung C di doi tai san trén dét va tra lai dién tich lan chiém 1a 12.171,5m?

cho Cong ty H.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa bi don la éng Ly Hung C trinh
bay:

Ong C thdng nhat dién tich dat tranh chap theo nhu trich do ban dd dia chinh
ngay 29/12/2021 do Chi nhanh VPDKDPD huyén L do dac véi tong dién tich 1a
12.171,5m?. V& ngudn gdc dat thi ngay 09/02/1999 dng C c6 nhan chuyén nhugng
cua 6ng Lam S dién tich dat khoang 8.000m* (hién 1a thtra 2266 véi dién tich
6.763,5m” theo trich do trén), dén ngay 19/7/2016 6ng C tiép tuc nhan chuyén
nhuong cia dng LAm T dién tich khoang 5.000m? (hién 1a thira 2267 véi dién tich
5.408m?). Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy to tay, dit chua c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat, trén dat co cay xa cir, la, mi..., sau khi nhan chuyén nhuong
6ng C di canh tac st dung on dinh cho dén nay. Viéc Cong ty H duoc cip gidy
CNQSDD 6ng C khong dong y vi dat trén 1a ciia cac ho dong bao da khai pha s
dung tir trude sau d6 chuyén nhuong cho 6ng C canh tac, sir dung dén nay. Qué
trinh sir dung khong c6 ai tranh chép, ngan can, dén nam 2017 cong ty H mai tranh
chéap. Do d6, nay dng C khong dong ¥ toan by yéu cau khai kién cua cong ty H.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Uy
ban nhan dan tinh Binh Phudc trinh bay:

Cong ty cb phan San xuit Xay dung Thuong mai va Nong nghiép H dugc
UBND tinh Binh Phudc thuan chu truong trong rumg trén dat giao khoan bj lan
chiém tai cong van sb 1627/UBND-SX ngay 25/7/2006. Dét tranh chap giita cong
ty H va 6ng Ly Hung C nam trong dién tich dat da cho cong ty H thué tai Quyet
dinh s6 3207/QD-UBND ngay 08/12/2017 va da dugc cap gidy CNQSDD, quyén
so hitu nha & va tai san gin lién v&i dat s6 vao s6 CT10273 (s6 seri CL849773)
ngay 11/01/2018.

Thira dat tranh chap c6 ngudn gbe 13 dét rimg san xuat do BQLRPH Ta Thiét
quan 1y, sau d6 UBND tinh da thu hoi cho Cong ty H thué dat tra tién mot lan dé
thue hién du an duong Minh Hung — Dong No theo quy dinh. Do do, dé nghi Toa
an xem xét, can ctr ngudn goc st dung dat néu trén dé xét xtr theo ludt dinh.

T rong qud trinh giai quyét vu dn, tai bién ban ldy 1oi khai ngay 05/11/2019
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T trinh bay Ba T la vo cua
ong Ly Hung C, phan dién tich dat tranh chap gitta cong ty H va ong C Ia tai san
chung cua Ba T va 6ng C. Cac tai san trén dat ciing do dng C va Ba T cung tao
dung. Tuy nhién d6i voi yéu cau khoi kién cia cong ty H thi Ba T khong co y kién,
moi viéc do 6ng C quyét dinh. BA T cung khong y€u cau giai quyét van dé gi va xin
dugc ving mit trong qua trinh giai quyét, xét x{r vu an.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/5/2020 nguoi lam chirg 6ng Lam S trinh
bay: Nam 1999 ong Lam S ¢o chuyén nhuong cho 6ng Ly Hung C thtra dat dién
tich 8000m? tai 4p T, X4 T, L, Binh Phuéc. Dat trén do 6ng S khai pha tir nim 1978,
str dung lién tuc dén nam 1999 thi chuyén nhuong lai cho 6ng C va 6ng C st dung
lién tuc cho dén nay. Khi chuyén nhuong thoa thuan dé dat lai cho dng C quan 1y,
str dung va canh tac véi gia tién khai pha dét 1a 500.000d. Khi chuyén nhuong trén
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dat co cdy xa cir va tir trudc dén nay khong co ai tranh chip, ciing khong ¢ co
quan nao ngan chan.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/5/2020 nguoi lam chirng ong LAm T trinh
bay: Nam 2016 6ng Lam T ¢4 chuyén nhuong cho éng Ly Hiung C thira dat dién
tich khoang 5 sao tai 4p T, X4 T, L, Binh Phudc. Dat trén do 6ng T khai pha tir ndm
1999, str dung lién tuc dén nim 2016 thi chuyén nhuong cho 6ng C va 6ng C st
dung 6n dinh cho dén nay. Gia chuyén nhuong 1a 40.000.000d. Trén dat co cay lua
va tur khi khai pha thi 6ng LAm T sir dung khong c6 co quan nao ngan chan hay néi
gi ca.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 17/3/2021 nguwoi lam chitng 6ng LAm L trinh
bay: Cong ty H va Ban quan 1y rimg 1ap bién ban ngay 04/11/2014 ddi véi 6ng
Lam L 1a tai thira dat khoang 08 sao trong ciy xa cir va tam vong do cha ctia 6ng
Lam L la Lam S khai pha tir nam 1975 va ban cho 6ng Ly Hung C. Sau d6 6ng C
thué 6ng Lam L lam tr nam 1999, khi 6ng Lam L lam thi bi 1ap bién ban trén
nhung khong dong ¥ nén khong ky.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 17/3/2021 nguoi lam chitng ong Lam L1 trinh
bay: Cong ty H va Ban quan ly rung 1ap bién ban ngay 25/5/2013 dbi vai 6ng Lam
L1 1a tai thira dat khoang 08 sao trong cdy xa cir va tim vong do cha cua 6ng Lam
L 1a LAm S khai pha tir nam 1975 va ban cho 6ng Ly Hung C. Sau d6 6ng C thué
ong Lam L1 lam tor nam 1999, sau d6 6ng Lam L1 lam thi bi 1ap bi€n ban trén
nhung khong dong y nén khong ky.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 06/01/2022 ngwoi lam chimg ong Lam V trinh
bay: Vao nam 2016 6ng C ¢6 moi 6ng V lam nguoi ching k1en viéc Ong Lam T
chuyen nhuong dat cho 6ng C. Ong V xéac nhan chit ky va viét tén LAm V tai “gidy
ban dat” ngay 19/7/2016 1a ciia 6ng V va xéc nhan ong c6 chimg klen viéc thoa
thudn cta 6ng T va 6ng C theo ndi dung nhu gidy trén la dung. Vé ngudn goc dat
trén thi tir nam 1981 6ng V song ¢ Ta Thiét da thay dong bao canh tac trong ciy
hoa mau ngan ngay trén dat, nhung truéc d6 con ram rap nén chua rd, con tir nim
2000 thay rd dat trén ong LAm T canh tac, con 6ng LAm T dén khai phé trude do
r0i, cu thé nam nao thi 6ng V khong dé y. Tir sau d6 thi 6ng V thay 6ng C canh tac
trén dat nay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 06/01/2022 nguoi lam chimg 6ng LAm H trinh
bay: Vao nam 1999 6ng S va 6ng C c6 nhd 6ng H ching kién viéc 6ng S chuyén
nhuong cho dng C. Ong H x4c nhan chit ky va Vlét tén Lam H tai “oidy sang
nhuong dét ngay 09/02/1999 ding la 6ng H ky va viét, noi dung glay trén cling 1a
6ng H viét dum vi khi d6 6ng LAm S khdng viét chir duoc. Vé ngudn goc dat trén
do 1a nguoi dia phuong, thuong xuyén qua lai khu nay nén 6ng H c6 thay éng S
canh tac tur khoang nam 1986, 1987 sau d6 moi chuyen nhuong lai cho ong C. Sau
khi 6ng S ban dat thi 6ng H thay 6ng C 1am trén dét cho dén nay.

Tai Béan dn dan sw so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 07 thang 01 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phuoc tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cong ty Co6 phan San xuat -
Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép H vé viéc yéu cau 6ng Ly Hung C tra lai
thira dat ¢ dién tich 12.171,5m? thudc gidy CNQSDD s6 CL849773, sb vao sb



CT10273 do Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc cip ngay 11/01/2018 dung tén
Cong ty H. Bit toa lac tai 4p T, x8 T, huyén L, tinh Binh Phuéc.

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc diéu chinh lai gidy ching nhan
quyén sir dung dét trén theo ding hién trang thuc té ma cong ty dang str dung. Cu
thé diéu chinh lai d6i v6i phan dién tich dat 12.171,5m® ma Cong ty yéu cau dng C
tra lai theo trich do ban d dia chinh ngay 13/12/2021 cta chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén L, dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudc xac
nhén ngay 29/12/2021.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao.

Ngay 11/01/2022 nguyén don Cong ty C6 phan San xuat - Xay dung -
Thuong mai va Nong nghiép H c6 don khang cdo dé nghi Toa an cap phic tham
huly ban 4n so tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong sy giit
nguyén yéu cau, y k1en da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong sy khong tur
thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Quan diém Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cling nhu ¥ kién dai
dién uy quyén cho Cong ty C6 phan San xuat — Xay dung - Thuong mai va Nong
nghiép H (goi tit cong ty H): Can ctr ndi dung don khang cao ngay 11/01/2022 cua
cong ty H, can cur cac tinh tiét cAp so tham vi pham té tung vé viéc xac dinh sai tur
cach nguoi tham gia to tung ctng nhu vi pham trong viéc danh gia chimg cur vé
thot gian chuyén nhuong dat, qua trinh str dung dat coa ong C, tuyén vuot qua yéu
cau khoi kién. .. dé nghi Ho1 dong x€t xtr huy ban an so tham.

Quan didm cla dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn thi dung theo quy dinh cta B luét to tung
dan su.

- Vé noi dung: Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don; giit nguyén
Ban 4n so tham sd 03/2022/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén L, tinh Binh Phudc. Tuy nhién, cach tuyén phan quyét dinh cua cép so
tham chwa pht hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr diéu chinh lai cach tuyén cho phu
hop quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phtic thAm nhén dinh:

Pon khang cio ctia Cong ty C6 phan San xuat - Xay dung - Thuong mai va
Nong nghiép H lam trong thoi gian luat dinh, hinh thac va ngi dung phu hop cac tai
cac Piéu 272, Dleu 273 ctia BO luat to tung dan sy 14 hop 1¢ nén dugc chap nhan.

[1] Vé t6 tung: Xét noi dung don khang cdo ngay 11/01/2022 (BL 220) cling
nhu ndi dung trinh bay cua nguoi dai dién iy quyén va Luat su bao v€ quyén loi
cho Cong ty H tai phién toa phic tham Hoi dong xét xtr nhan thay:



V& vai tro ngudi tham gia to tung: Can cir don khoi kién ngay 24/4/2019 cua
Cong ty (BL:01) ciing nhu don khang dinh lai yéu cau khoi kién ngay 06/01/2022
(BL:197) va trinh ty thi tyc cling nhu thim quyén giao dat 13 cia UBND tinh Binh
Phudc nén Toa so tham xac dinh 6ng Ly HOong C 1a bi don, nhitng nguoi con lai 1a
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan hodc ngudi lam chimg trong vu 4n 1a phu
hop voi quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Vi vay, viéc Cong ty xac dinh 6ng
Lam S, Lam T 1a ddng bi don 1a khong co can cu.

Vé thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty H Toa &n
cap so tham chua thu thap 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién van dé nay da dugc khic phuc
tai cap phac tham thé hién qua van ban yéu cdu xac minh, thu thap tai liéu, chimg
ctr s6: 03/YC-VKS-P9 ngay 13/7/2022 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc va Quyét dinh sé: 06/2022/QD- CCTLCC ngay 03/6/2022 cta Tda an nhan
dan tinh Binh Phudc.

[2] V& ndi dung:

Can ctr trich do ban d6 dia chinh ngay 13/12/2021 caa Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L, dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Phuéc xac
nhan ngay 29/12/2021 tong dién tich dat tranh chap 1a 12.171,5m" toa lac tai ap T,
Xa T, huyén L, tinh Binh phudc. Toan bo dién tich dat trén thudce gidy CNQSDD s6
CL849773, s6 vao s6 CT10273 do UBND tinh Binh Phudc cap ngay 11/01/2018
cho chu str dung la Cong ty H, cac duong su théng nhat két qua do dac.

Xét vé ngudn gdc dat: Can ct tai liéu chiing ctr 1a cac van ban Vvé Viéc cap
gidy CNQSDD do nguyén don cung cdp, vin ban sé 2400/UBND-NC ngay
19/7/2021 ctia UBND tinh Binh Phudc xac dinh dét trén trude day thudc su quan ly
cua Ban quan ly ring phong ho Ta Thiét. Nam 2006 cong ty H duoc UBND tinh
thuan chu truong trong rimg trén dat giao khoan bi 1an chiém theo van ban s
1627/UBND-SX ngay 25/7/2006 theo phé duyét phuong an san xuat kinh doanh
rimg, dat ring tai quyét dinh sé6 102/QB-SNN ngay 07/6/2007 cia So Nong nghiép
va Phét trién Nong thon tinh Binh Phudc. Ngay 20/12/2012 UBND tinh Binh
Phudc d3 ban hanh quyét dinh 2570/QD-UBND Vvé viéc giao dat co thu tién s
dung dat va cap gidy CNQSDD cho Cong ty H. Ngay 08/12/2017 ban hanh quyét
dinh 3207/QDB-UBND vé viéc cho thué dat tra tién thué mot lan cho Cong ty H dé
trong ring nguyén liéu va trong cay lau nam. Ngay 09/01/2018 gitta UBND tinh va
Cong ty ky hop dong thué dat s6 07/HPTD. Pén nam 2018 Cong ty H duoc cap
gidy CNQSDD s6 CT10273 ngay 11/01/2018 trong d6 c6 dién tich dat tranh chap
trén. Can ct cac bién ban ban giao do dai dién nguyén don cung cép, vin ban sb
149/BQLR-KT ngay 14/8/2020 va sé 51/BQLR-KT ngay 01/3/2021 cua Ban quan
ly rizng phong ho Ta Thiét thi Cong ty H d& duge BQLR ban giao dat theo cac bién
ban ban giao dot 1 ngay 28/6/2007, dot 2 ngay 12/7/2007 va dot 3 ngay 18/3/20009.
Trong d6 dién tich dat tranh chap thudc dot ban giao lan thir 2 (ngay 12/7/2007).
Nhu vay viéc cong ty khai kién trén co s da dwoc UBND tinh thuan chu truong
cho thué dat, da ky hop dong thué dat, co quyét dinh giao dat va da duoc cap gidy
CNQSDD 1a phu hop theo céc tai liéu chirng ci néu trén.

Tai cap phdc tham Cong ty cung cap thém céc tai liéu vé viéc cudng ché doi
véi nhitng ho xam canh 1an chiém nhitng tai liéu nay dugc xem Xét tai phién toa.



Tuy nhién, khong thé hién duoc nhitng nguoi 1an chiém dat cua cong ty chuyén
nhuong cho 6ng C.

Xét thyc trang dat khi ban giao va qua trinh sir dung dat nhan thay: Dai dién
nguyén don cho rang khi Cong ty dugc Ban quan Iy rung phong ho (BQLRPH) Ta
Thiét ban giao dat dot 02, trong do6 co6 dién tich dat tranh Chap thi toan bo 1a dat
sach (ttrc khong c6 ngudi 1an chiém, quan Iy, s dung), con dbi vai dat bi 1an chiém
st dung d3 duogc tach ra dé tién hanh thu tuc xu 1y, cudng ché thu hdi va ban giao
sau theo bién ban ban giao dat 1am nghiép da cudng ché, thu hdi dot 03. Theo Cong
ty, viéc ong C khai quan ly sir dung lién tuc tir nam 1999 la khong dung vi trong
cac nam 2011 dén nam 2015 cong ty da tién hanh kiém tra xir Iy ddi véi cac trudong
hop 1an chiém dat nhung khong c6 6ng C, dwoc ching minh tai cac bién ban kiém
tra s6 10/BB-KT/HV ngay 30/8/2011 (khong xac dinh d6i tugng), sé6 01/2013/BB-
KT/HV ngay 25/5/2013 lap doi véi ong Lam L1, sé 202/BBKT-HV ngay
04/11/2014 d6i véi LAm L va bién ban kiém tra khdng s6 ngay 07/5/2015 doi véi
6ng Lam S. Vé phia bi don 6ng C cho rang trong tong dién tich dat dang tranh chap
theo trich do ngay 29/12/2021 thi ddi vai thira ¢é dién tich 6.763,5m* 1a 6ng nhan
chuyén nhuong cua 6ng LAm S vao ngay 09/02/1999 va thira 5.408m* la nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lam T vao ngay 19/7/2016. Sau khi nhan chuyén nhuong
da quan ly, sir dung, canh tac trén dit cho dén nay. Viéc cong ty va Ban quan ly
ring phong ho (BQLRPH) Ta Thiét lap bién ban kiém tra vi pham déi voi Lam S,
Lam L1, va Lam L Ia do nhiing ngudi nay duoc ong C thué lam dat.

Can ctr theo bién ban hoa giai ngay 01/3/2019 do UBND xa T lap (BL:07-
08), bién ban ldy l&i khai ngay 12/02/2020 cua ong Tran Buc C (1a dai dién theo ay
quyen cua nguyén don theo van ban uy quyén s6 07/GUQ-HV ngay 08/4/2019 va
cham dut theo théng bao sé 05/TB.HV/2021 ngay 06/12/2021), bién ban déi chat
ngay 21/10/2021 (BL:107-108) thi nhimg ngudi dai dién theo uy quyén cia Cong
ty déu xac dinh toan bo dién tich dat trén trudc khi giao cho cong ty H thi nhiing
nguoi dong bao di canh tac trong xa ctr, 1Ga, mi. Cong ty H mac du duoc giao dat
tr ndm 2007 nhung chua sir dung dat trén thé hién 6ng C 1a nguoi dang truc tiép
canh tac trén dat, diéu nay phu hop véi bién ban tham dinh ngay 05/112019
(BL:73-74); bién ban dinh gia 1an 1 ngay 19/02/2020 (BL:85-87) ciing nhu noi
dung céng vin sd 149/BQLR-KT ngay 14/8/2020 cia BLQRPH Ta Thiét ciing néu
trudc khi ban giao cho Céng ty H thi phan dat trén do mot s6 nguoi dong bao dan
toc thiéu sb sir dung. Mat khac, nhitng ngudi cong tac trong ban diéu hanh ap giai
doan trén va hién nay la 6ng Lam V, Lam H ciing xac dinh c6 chiing kién viéc thoa
thuan chuyén nhuong cua 6ng C theo dung thoi diém thé hién tai cac gidy sang
nhuong véi 6ng LAm T, La&m S do 6ng C cung cap, dong thoi c6 chung kién dat
tranh chap 1a do nhiing ngudi dong bao khai pha sir dung tir truéc khi Cong ty H
dugc ban giao dat, sau khi éng LAm T, LAm S chuyén nhuong cho 6ng C thi thay
6ng C canh tac, sir dung cho dén nay. Loi khai cua nhitng ngudi 1am ching 1a 6ng
Lam S, Lam T, Lam L, Lam L1 ciing thong nhat véi 6ng C.

Péng thoi, cin ctr 161 khai cua dai dién Cong ty thi Cong ty c6 trong cay keo
lai trén dat tir nam 2011, duoc thé hién tai bién ban kiém tra s6 10/BB-KT/HV ngay
30/8/2011, tuy nhién qua xem xét bién ban trén khong xac dinh duoc lap di vai ai
va tai thira dat nao va tai vian ban s6 51/BQLR-KT ngay 01/3/2021 cua BQLRPH
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Ta Thiét cling khong xac dinh dwoc vi tri dat bi 1ap bién ban trén. Ngoai ra, can clr
loi khai ctia dai dién cong ty thi khi ban giao dt chua co tién hanh cudng ché thu
héi theo quy dinh ddi v&i 6ng C nhu ddi vi mot sé ho khac theo bién ban ban giao
dat 1am nghiép da cudng ché, thu hdi ngay 18/3/2009. Vin ban cuia BQLRPH Ta
Thiét va UBND x& T ciing xac dinh khéng c6 cudng ché thu hoi hay xu 1y gi ddi
véi nhimg ngudi ddng bao st dung dat trén khi ban giao cho cong ty H. Sau khi lap
c4c bién ban kiém tra cling khong c6 bién phap xir ly, thu hoi dat 1an chiém cua co
quan c6 tham quyén sau d6. Nhu vy, c6 co so xac dinh tai thoi diém ban giao dat
cho Céng ty vao nam 2007 thi thyc té phan dién tich dat tranh chap néu trén dang
do dng C quan ly mot phan va mot phan do ho dong bao dang st dung va dén nim
2016 6ng C nhan chuyen nhuong ca phan con lai va canh tac dén nay. Béi véi viéc
cong ty cho rang gidy mua ban dat, giay xac nhan..., 1oi khai cta nguoi lam ching
c6 mau thuan va gia chuyén nhuong dat gitra 6ng Lam S, Lam T véi 6ng C khong
phl hop véi thuc té nhung khong ¢ can cir ching minh nén khong 1am thay doi
qua trinh quan ly, st dung dat cia 6ng C.

Ngay 20/9/2022 trudc khi hoi dong xét xir tuyén an phia cong ty cung cap
thém bién ban 1am viéc ngay 21/8/2015 vé viéc ong LAm T lan chiém 0,3 ha dat
tiéu khu 220. P6i chiéu bién ban kiém tra ngay 07/8/2015 véi dién tich dat ong
Lam T chuyén nhuong cho dng C 1a khong ciing dién tich hon nita dién tich 0,3 ha
6ng Lam T c6 hanh vi lan chiém trong mi mac du thudc tiéu khu 220 nhung khong
thé hién thuoc khoanh nao vi vay khéng du co sé xac dinh 6ng Lam T Iam chiém
dat cua Cong ty vao nam 2015 dé chuyén nhuong cho dng C. Ngay 23/9/2022 phia
Cong ty lai tiép tuc cung cdp mot USB véi ndi dung 6ng C phan ¢ng viéc 1ap bién
ban ctia cong ty va c6 thai do thai qua di viéc xét xa. Noi dung nay qua tham vén
cong khai tai phién toa thi khong lién quan va ciing khong 1am thay doi ban chat
noi dung vu an nén khong ¢6 can cir dé xem xét.

Nhu vay, mic di viéc ong Lam S, Lam T khai pha dat thuoc sy quan |y cua
BQLRPH Ta Thiét va chuyén nhugng cho éng C la khdng dap tmg diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh tai cac Biéu 400, 691, 693, 695 Bo luat dan sy 1995,
Diéu 689 Bo luat dan sy 2005, Biéu 73, 75 Luat Dat dai 1993 va biéu 167,168
Luat Pat dai 2013. Tuy nhién, viéc giao dat va cap gidy CNQSDD cho cong ty H
khi chua tién hanh kiém tra, xir 1y theo quy dinh di Véi cac truong hop dang sir
dung dat 1a khong dam bao quy dinh cua Luat dat dai 2013, Diéu 21, 22 Nghj dinh
43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua Chlnh Pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat Dat dai. Do d6, xét thyc té qua trinh st dung dat cua cac bén doi
chiéu voi yéu cau khai kién caa cong ty H vé viéc yeu cau 6ng Ly Hung C di doi
toan bo tai san, tra lai thira dat c¢6 dién tich 12.171 5m? 1a chua du can ctr dé Chap
nhan yéu cau khoi kién. Toa cap so tham khong chép nhan yéu cau khoi kién caa
cong ty H 1a c6 co sé. Tuy nhién, tai phan quyét dinh Toa so tham tuyén chua day
du cu thé [theo don khang dinh lai yéu cau khoi kién dé ngay 06/01/2022 (BL:197)
va thém phan “klen nghi Uy ban nhdn dan tinh Binh Phudc dzeu chinh lai giay
chitng nhdan quyen sir dung dat trén theo dung hién trang thuc té ma cong ty dang
s dung. Cu thé diéu chinh lai doi véi phan dién tich dat 12.171,5m* ma Cong ty
yéu cau 0ng C trd lai theo trich do bdn do dia chinh ngay 13/12/2021 cia chi
nhdnh van phong déing ky dat dai huyén L, dwoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh

8



Binh Phuéc xdc nhdn ngay 29/12/2021" 1a khong can thiét, can diéu chinh lai cach
tuyén cho chinh xac. Mat khac, nhiing thicu s6t cua Toa an cap so tham da dugc
khac phuc, can nhac nho rat kinh nghiém la phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, khang cdo cua nguyén don vé viéc hiy ban an so
tham do vi pham t6 tung 14 khong c6 can ct, nén khong ¢ co sé dé chap nhén.

[3] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[4] An phi dan sy phtc thim: Do khang céo cta nguyén don khong duoc
chap nhan phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cdc lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Cong ty Co phan San
Xuat - Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 07 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

Can ctt Khoan 9 Diéu 26, Diéu 148 Bo luat t tung dan sy; Cac diéu 176,
400, 690, 691, 693, 695 B luat dan sy ndm 1995; Cac diéu 170, 173, 688, 689 Bo
luat dan sy ndm 2005; Diéu 166 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 02, Diéu 73, Diéu 79
Luat déat dai nim 1993; Diéu 4, Dicu 105 Luat dat dai nim 2003; c4c diéu 166,
167,168,170 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 21, Diéu 22 Nghj dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co6 phan San xuat - Xay
dung - Thuong mai va Nong nghlep H Ve viéc yéu cau ong Ly Hung C tra lai thira
dat c6 dién tich 12.171,5m° thudc gidy CNQSDD s6 CLB49773, s6 vao sb
CT10273 do Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc cap ngay 11/01/2018 ding tén
Cong ty H. Dét toa lac tai ap T, x& T, huyén L, tinh Binh phudc va di doi toan bo
tai san trén dat.

2/ An phi dan su so tham:

Budc cong ty C6 phan San xuat — Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép H
phai chiu 300.000d (ba tram ngan ddng) an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao
) tlen tam g an phi da nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L theo bién lai
thu tién s6 0000331 ngay 04/7/2019.

Ong Ly Hung C va nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khdng phai
chiu an phi.

3/ Vé chi phi t6 tung khac:

Budc Cong ty C6 phan San Xuat - Xay Dung - Thuong mai va Nong Nghiép
H phai chiu 7.151.068d (bay triéu mot trim nim muoi mot ngan khong tram sau
muoi tam ddng) 6ng Ly Hung C chiu 3.000.0004d (ba tri¢u dong). duoc khau trir
vao s tién tam tng chi phi t6 tung Cong ty va ong C da nop.



4/ Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy,
thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
san do

An phi dan sy phac tham: Cong ty C6 phan San Xuat - Xay Dung - Thuong
mai va Nong Nghiép H phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir vao sb tién tam img
an phi cong ty da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0009708 ngay 19/02/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén L, tinh Binh Phudec.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, To HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung
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