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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

-Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém cé:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Viét Xuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. BaPham Thi Tu

2. Ong Ngo6 Xuan Bong

-Thu ky phién toa: Ba Doan Thi Anh Dao - Can b Toa an nhén dan thanh phd
B, tinh Lam Bong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé B tham gia phién toa: Ong Biang
Xuan Hung Kidm sat vién.

Hom nay ngay 22 thang 8 ndm 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd B,
X€t XU SO tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 91/2016/TLST- DS ngay 04 thang 10
nam 2016, vé viéc “Tranh chap quyen doi lai tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra
X€t xur s6: 13/2017/QDXX -ST, ngay 07 thdng 7 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan thanh
phd B, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin H, sinh nim: 1984;

Tra tai: Thon A, xi Q, huyén B, tinh Lam Pong (c6 mat).

2. Bi don: Ong Ping Phudc S, sinh nam: 1956;

Vavo la ba Van Thi Phwong L, sinh nam 1967;

Tra tai: Xom B, thon C, x4 D, thanh phé B, tinh Lam Dong (c6 mit).
3. Ngwoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan'

+Ong NLQ1, sinh nam 1958; tru tai: Nha sd A, duong B, phuong C, thanh phé
B, tinh Lam Ddng (c6 don xin xét xtr ving mat).

+ Ong NLQ2, sinh nam 1971; Tra tai: Nha s6 C, duong H, phuong A, thanh
phd B, tinh Lam Dong (c6 mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khai kién va 10i trinh bay cta nguyén don 6ng Nguyén Vian H trinh
bay:
Vao nam 2011 6ng H ¢6 mua cua 6ng NLQ1 mot manh dat dién tich 1. 305m

tai thia s6 259, to ban d6 sb 8, thudc thon 14, xa D, thanh pho B, tinh Lam Dong
Vao ngay 17/02/2011 6ng H va é6ng NLQ1 lam thu tuc chuyén nhu()’ng sang cho ong
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H, sau khi chuyén nhuong éng H tién hanh canh tac thi bi 6ng Dang Phudc S can tro,
de doa khong cho canh tac dign tich dat néu trén. Hién nay dién tich dat trén da bi
ong S sir dung mot phan dé trong cay ca phé. Nay 6ng H yéu cau Toa an budc o6ng
Dang Phudc S va ba Vian Thi Phu:0’ng L tra lai di¢n tich dat 1. 305m? tai thira $6 259,
to ban dd s6 08, thude thon 14, xa B, thanh phd B, tinh Lam DPdng cho 6ng H. Doi
V61 gia tri cdy ca phé ma 6ng S da trong trén phan dat 1.305m?. Nay ong H dong ¥
thanh toan tra sb tién 1a 14.820.000d theo két qua dinh gia ngay 10/01/2017.

>"Ong DPang Phude S va ba Vin Thi Phuong L trinh bay: Vao nam 2005 6ng S
c6 cho dng NLQ2 dién tich dat 1. 305m? tai thira so 259, to ban dd s6 8 thudc thon 14
xa b, thanh pho B, trong dién tich dit ma gia dinh 6ng S nhén khodn cua ndng truong
K. Khl cho gitra ha1 bén chi thoa thuan mleng v6i nhau va cho véi 02 diéu kién: Thu
nhat: Ong NLQ2 phai lam thu tuc ké khai dé ong S duogc cap glay chtrng nhan quyén
sur dung dat dién tich 4.640m” thira $6 142+143 (cii) to ban do so6 08, tai thon 14, xa
b, thanh phé B. Tht hai: Ong NLQ2 phal nop toan bo nghla vu thanh toan tién nhan
khoan cho dién tich dat 4.640m? cua gla dinh 6ng S (viéc nay 6ng NLQ2 da nop thay
cho 6ng S s6 tién 14 4.200.000d). Pén nam 2007 ong NLQ2 sang nhuong lai dién tich
dat trén cho ong NLQl sau d6 6ng NLQ1 da lam duoc giay chirng nhan quyen sur
dung dat néu trén; con lai phan dat cua éng S thi 6ng NLQ2 khong 1am giay to gi.
Pén nam 2011 ong NLQ1 lai ban dién tich dat trén cho 6ng H. Nay 6 ong NLQ2 phai
c6 trach nhiém lam giay Chung nhan quyen str dung dat cho ong S, con 6ng H phai
c6 trach nhiém thanh toan gia tri cay ca phé trén dat tra cho vo chong 6ng S sb tién
14 50.000.000d. Ngoai ra ong S va ba L khong ¢ yéu cau gi khéc.

* Ong NLQ2 trinh bay: Vao ndam 2005 dng NLQ2 cung véi ong Dang Phuoc
S, ong NLQ1 dén tai cong ty ¢6 phan K 1am tha tuc thanh Iy dat nhan khoén ctia nong
truong. Khi 1am thanh 1y 6ng NLQ2 nop toan bd sb tién 4.200.000d cho dién tich
4.640m? cua ho ong S. Riéng dién tich 1.305m?* khi lam thu tuc 6ng NLQ2 1a ngu:ol
dai di¢n cho 6ng D dung ra lam thu tuc nhung trén gidy to the hién 1a tén cta ong
Nguyén Duy B. Pén nim 2007 6ng Nguyén Duy D lai Chuyen nhuong lai cho 6ng
NLQ1, sau do ong NLQ1 da lam thu tuc ké khai va duoc uy ban nhan dan thanh pho
B cap glay chting nhan quyén sir dung dat vao nam 2007. Bén nim 2011 6ng NLQl
lai Chuyen nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Vian H. Thoi gian qua ong
H dén canh tac dién tich dat trén thi bi 6 ong S can tro khong cho lam. Nay 6ng NLQ2
cam két s& co trach nhi¢m lam thu tyc xin cap glay ching nhan quyeén st dung dat
dién tich 4.640m? thira s6 142+143 (cii) to ban d6 s6 08 tai thén 14, xa D, thanh pho
B dung tén 6ng Bang Phudc S va ba Van Thi Phuong L trong thoi gian s6m nhat va
yéu cau 6ng S ba L glao tra lai phan dién tich dat 1.305m? tai thira s6 259, to ban d6
so 08, thugc thon 14, xa D, thanh phd Béo Loc cho 6ng H. Viéc tinh toan gié tri cay
trong trén dat thi gitta 6ng H va éng S s& tu tinh toan v&i nhau 6ng NLQ2 khéng lién
quan.

* Ong NLQ1 trinh bay: Vao nam 2007 ong NLQ1 co6 chuyen nhuong tur ong
Nguyén Duy D dién tich dat 1.305m? tai thtra s6 259, t& ban d6 so 08, thudc thén 14,
xa b, thanh phd Bao Loc. Ben nam 2011 thi ong NLQl ban cho 6ng Nguyen Vian H
O xa Q huyén B. Con nguon goc dat mua ban giita ong P va ong S thi ong NLQ1
hoan toan khong hay biét.

Tda an d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Tai phi€n toa hom nay nguyén
don 6ng H, bi don 6ng S, ba L van giit nguyén yéu cau néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghlen clru céc tai liéu, chiing ¢t c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Xet vé t6 tung: Ong NLQ1 1a ngudi co quyen loi nghia vy lién quan c6 don
xin xét X Vang mat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 B luat té tung dan sy nam
2015, Tda an xét xtr ving mit ong NLQ1 theo quy dinh cta phap luat.

[2]. Xét vé quan hé tranh chap: Ong Nguyen Van H khéi kién dé doi 6ng Pang
Phuéc S va ba Van Thi Phuong L phdi trd cho ong H di¢n tich dat 1.305m? tai thua
s6 259, to ban_ do6 So 08, thudc thon 14 xa D, thanh phd B dugc xac dinh 1a quan hé
“Tranh chap vé quyén doi lai tai san” dugc quy dinh tai Bidu 256, 258 B¢ luat dan su
nam 2005.

[3]. Xét vé _chung cur: Ong NLQ1va ba Nguyen Thi H duoc Uy ban nhan dan
thi xa Bao Lgc cap giay chirng nhan quyén st dung « dat dién tich 1. 305m? tai thira s6
259, to ban d6 s6 08, thudc thon 14, xa D, thanh phd B, tinh Lam Dong, Giay chung
nhan quyén str dung dat s6 AL 021880 cap ngay 09/11/2007. Pén  ngay 17/02/2011
6ng NLQ1 chuyén nhugng toan b6 dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Vin H. Qua tai
licu, ching ctr phan anh trong hd so cho thay: Dién tich dat 1.305m? tai thira s0 259,
to ban d6 s6 08, thudc thon 14, xa D, thanh phé B ¢6 ngudn gbc 1a dat do 6 ong Dang
Phudc S va ba Van Thi Phuong L nhan khoan cua nong truong K thanh phd B. Bén
nam 2005 6ng Pang Phude S ban dién tich dat nay cho ong NLQ2 bang hinh thtrc 1a
ong NLQ2 tra thay cho ong S sb tién 4.200.000d dé thanh 1y hop dong nhan khoan
cho dién tich 4.640m? cua ho ong S. Ngoal ra ong NLQ2 cam ket s€ co6 trach nhiém
lam g1ay chung nhan quyen st dung dat nay cho 6ng S va ba L; cam két nay hi¢n nay
ong NLQ2 da lam va ong S dang cho dé duoc nhan giay Chung nhan quyén st dung
dat. Nam 2007 6ng NLQ2, 6ng D, ong NLQ1 mua ban v6i nhau va sau d6 lam thu
tuc ké khai dé dugc cap giay Chu’ng nhan quyen str dung dat dimg tén ong NLQ2 va
sau do 6ng NLQ2 ban cho & ong H. Cac duong sy khai thong nhat vé viéc cac bén mua
ban v6i nhau, sau d6 da xac lap quyen st dung dat dung tén ong NLQ2 va nay thi
khong tranh chap gi vé dién tich dat néu trén. Nhu vay ong H va vg Chong ong S, ba
L chi con tranh chap véi nhau vé phan gia tri cdy trong trén dién tich dat néu trén. Cu
the lao ong S va ba L doi 6ng H phai thanh toan s6 tién 50.000.000d thi méi giao tra
dat con 6ng H doi 6ng S, ba L tra dat va chi dong y thanh toan cho 6ng S va ba L sd
tién 14 16.000.000d.

Tai phi€n toa hom nay dai dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phd B phat biéu
quan diém ctia minh vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé th tung Toa an xac dinh ding moi quan hé phap luat tranh chép; viéc tuén
theo phap luat t6 tung caa tham phan, cua hoi dong xét xir, Cua cac duong su déu
Chap hanh dung phap luat. Vé noi dung vu an Vign Kiém sat dé ngh1 hoi dong xét xir
Chap nhan yéu cau cua nguyén don ong Nguyen Vién H va bugc ong Dang Phudc S
va ba Van Thi Phuong L phai tra lai cho 6ng H dién tich dét 1.305m?tai thira sb 259,
to ban d6 s6 08, thudc thon 14, xa b, thanh phd B va budc 6 ong H pha1 thanh toan tra
cho ong S va ba L gia tri cay trong trén dat 1a 16. 000.000d. Bé nghi néu trén cua dai
dién Vién kiém sat, cta cac duong su duoc hoi dong xét xtr chap nhan nhu sau:

[4]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Van H vé viéc doi bi
don 6ng Dang Phudc S va ba Van Thi Phuong L tra dién tich dat 1. 305m? tai thira $6
259, to ban d6 s6 08 thudc thon 14, xa D, thanh phd B, tinh Lam Pong:

Ong H 1a ngudi mua ban dét ngay tinh va viéc sang tén ddi chu tir 6ng NLQ?2
sang 6ng H déu dung cac quy dinh cta phap luat; dién tich dat néu trén dung tén chu
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sur dung dat 1a 6ng Nguyén Vin H, nay ong H khoi kién doi lai dat (d01 lai tai san) la
c6 can ctr phap luat. Do d6 can ctr Bicu 256, 258 Bo luat dan sy ndm 2005 xir chap
nhén yéu cau khai kién cua 6ng H va bugc 6ng bang Phudce S va ba Vin Thi Phu’ong
L nguoi Chlem gitr tai san khong c6 can ct phap luat phai c6 trach nhiém tra cho 6ng
H dién tich dat 1. 305m? tai thira s6 259, to ban do s6 08, thudc thon 14, xa B, thanh
phd B, tinh Lam Poéng 14 ¢6 co s va dung phap lut.

[5]. Xét yéu cau cia ong bang Phudc S va ba Van Thi Phuong L vé viéc doi
ong H phai thanh toan gia tri cAy trong trén dién tich dat néu trén 1a 50.000.0004:

Ngay 10/01/2017 Hoi dong dinh gia tai san x4c dinh s6 cay ca phé ma ong S
va ba L trong trén mot phan cua dién tich dat 1.305m? tai thtra s6 259, to ban d6 s6 8
thudc thon 14, xa D, thanh pho B co tri gia 1a 14.820.000d. Qua trinh hoa giai 6ng H
dong y thanh toan cho 6 ong S vaba L 16.000.000d; tai phién toa hom nay ong H dong
y ho tro thém cho 6 ong SvabalL sd tlen la 10.000. OOOd nira, nhung 6ng S va ba L van
khong ddng y. Nay ong S va ba L Van yéu cau 6ng H phai thanh toan sd tién la
50.000.0004d nhung ong S va ba L lai khong dua ra duoc nhing cén cir thuyét phuc
cho yéu cau nay ctia minh, nén khong c6 can cur dé hoi dong xét xir xem xét Chap
nhan. Do d6 chi c6 can cu bugc 6ng H phal thanh toan tra cho 6ng S, ba L s6 tién
16.000.000d nhu 6ng H ty nguyén 1a c6 can ctr phap luat.

-Vé an phi: Ong S, ba L phai phai chiu an phi dan su so tham Vvéi s tien tri g1a
tai san tranh chap 1. 305m2 1a 79.866.000d x 5% = 3.993.000d. Ong H phai chiu 4n
phi dan su so tham vai s6 tién phai thanh toan tra cho 6ng S, ba L 1a 16.000.000d x
5% = 800.000d theo quy dinh ctua phap luat.

- V& chi phi dinh gia tai san: Ong Nguyen Vin H ng ra sé tién la 3.300.000d
de dinh gia tai san tranh Chap Nay nguyén don 6ng H duge Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién, con bi don & ong Svaballa nguol bi thua kién thi phai chiu toan b
chi ph1 dinh g1a tranh chap nay. Do d6 cin ci Diéu 165,166 Bo luat t6 tung dan su,
budc ong S va ba L phai thanh toan tra lai cho 6ng H toan bd s tién néu trén theo
quy dinh ctaa phap luat.

Boi céc € trén:

QUYET PINH:
_ Can cr Bieu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 147, biéu 165,166, khoan 1
biéu 273 Bo luat to tung dan su;

Can ct vao cac Diéu 256, 258 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015;

Cin ctr vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an,

-Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Vian H nhu
Sau.

+ Bugc 6ng Diang Phudc S va ba Van Thi Phuong L phai tra cho 6ng Nguyén
Van H dién tich dat 1.305m? tai thira s6 259, to ban d6 s6 08, thudc thon 14, xa B,
thanh phé B c6 tri gia 1a 79.866.000d.

+ Budc ong Nguyen Van H phai thanh toan tra cho Dang Phuéc S va ba Van
Thi Phuong L tri gia cay trong trén dién tich dt 1. 305m? véi 6 tién 1a 16.000.000d
(muoi sau triéu dong) ong H di thanh toan du sb tién trén cho 6ng S vao ngay
25/3/2017. Bugc d6ng bang Phudce S va ba Van Thi Phuong L phéi thanh toan tra cho
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ong Nguyén Vin H sb tién chi phi dinh gi4 tai san 1a 3.300.000d (Ba triéu ba trim
ngan dong).

“Ké tir ngay ngwo’l duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra so tién 1di, twong ung voi thoi gian va s6 tién chdm trd, theo
mike 1di xudt qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su”.

-Vé an phi: Buoc ong Ng uyen Van H phal chiu an phi dan su so tham la
800.0004, nhung duoc trir vao so tien da nop tam ting an phi trudc day 1a 2.000.000d
tai bién lai s6 AA/2015/0000708 ngay 04/10/2016 cta Cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd B. Hoan tré lai cho 6 ong H s6 tién dur 1a 1.200.000d (m6t triéu hai trim ngan dong)
Budc 6ng bang Phudc S va ba Van Thi Phu:()’ng L phai chiu 4n phi dén su so tham 13
3.993.000d (Ba triéu chin traim chin muoi ba ngan dong).

-Vé quyén khang cdo: Bao cho cac duong su biét co quyen khang céo ban an
nay trong han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Dol V6l duong sy Vang
ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4n hoac ké tir ngay niém yét ban sao ban 4n tai Uy
ban nhan dan x4, phuong noi ngudi d6 cu tra theo quy dinh cia Bo luat té tung dan
Su.

Truong ho’p ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai biéu 2 Ludt thi hanh dan
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sy, nguoi phal thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bj
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Luqt thi hanh an dan su,
thoi higu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
Su.

Noi nhan: . TM/ HQL PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Bong; Thim phan - Chi Toa phién toa
-VKSND tinh Lam Déng;

-VKSND Tp.B;
-THA Tp.B;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Viét Xuin






