TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- THI XA DI AN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban &n s6: 213/2017/DS-ST
Ngay 29-12-2017
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xit so' thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thuy Van Ha;

2. Ong Lé Pha Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan, Thu ky Toa an nhan dan thi xa Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan thi xia Di An tham gia phién toa: Ong
Pham Pinh Ngén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2017, tai TOa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 368/2017/TLST-DS ngay
21/6/2017 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu &n ra xét xir s6 217/2017/QbXXST-DS ngay 17/10/2017, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh ndm 1965; dia chi: Son Tho, xa T, huyén
B, tinh P.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Dinh Van T, sinh nam 1991;
thuong tra: Vinh Quang, xa Q, thi xd B, tinh B. bia chi lién lac: S6 439 duong T, khu
phd M1, phuong A, thi x4 D, tinh B, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban ty
quyén ngay 28/6/2017. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1965; Thuong tri: S6 53/24, khu phé
C, phuong H, thi x4 A, tinh B. Vang mat.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bang Thi H, sinh nim 1957; dia chi: S6 53/24, Chiéu, phuong H, thi xa



A, tinh B. Ving mit.

- Ong Nguyén Van M; dia chi: S6 20/4A, khu phé C, phuong H, thi x3 A, tinh
B. Ving mat.

- Chi Nguyén Thi Lé Anh C; dia chi: S5 68/1A, t6 15, khu phé T, phuong B,
thi xa D1 A, tinh B. Vang mat.

- Ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1966; dia chi: S6 15/4A, khu phé C, phuong
H, thi x& A, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

_ Chj Pinh Thi Kim L, sinh nam 1987; dia chi: Sé 15/4A, khu phé C, phuong
H, thi x4 A, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Ba V48 Thi S, sinh nam: 1939; dja chi: S§ 12/1 khu phé L1, phuong D, thi xa
A, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 29/5/2017, don khoi Kién bo sung ngay 30/8/2017 va
loi khai trong qué trinh giai quyét vu an nguoi dai theo uy quyén cta nguyén don 1a
anh Pinh Van T trinh bay:

Do ¢6 nhu cAu mua dat nén vao ngay 16/11/2005 6ng Tran Van D va ong Nguyén
Vin X c6 ky hop dong sang nhuong dat. Theo d6, 6ng X chuyén nhuong cho éng D
87m’ dat (ngang 06m x dai 14,5m) , trong téng dién tich 1045m? thudc thira sé 17 (nay
la mot phan thira 18), to ban do s6 9, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
4323/CQ.TDH, ngay 26/8/1996 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh S (nay la thi xa D,
tinh B) cap cho ho 6ng Nguyén Vian X, dat toa lac khu phé C, phuong H, thi x& A, tinh
B véi gia 58.800.000 dong nhung hai bén khong tién hanh do dac dién tich dat ma chi
wdc ching, theo do dac thuc té dién tich dat 1a 96,8m”. Sau khi nhan dat, ng D sir dung
6n dinh, ranh gigi rd rang, khong ai tranh chap nén thang 12/2005, dng D tién hanh xay
dung can nha dién tich khoang 62m? va sinh séng tir d6 dén nay. Viéc dng D xay nha
trén dat ong X va gia dinh ong X déu biét nhung khong ai ngan can.

Nam 2015, sau khi do dac lai thi dién tich dat thyuc té 12 96,8m” nén gia dinh 6ng
D d6ng y hd tro cho 6ng X thém 25.000.000 dong thé hién tai bién ban xac minh hé so
dé nghi cap gidy chang nhan quyén st dung dit cua dng Tran Van D vao ngdy
03/3/2015. Tong s6 tién chuyén nhugng 1a 83.800.000 dong. Ong X da nhan du s6 tién
83.800.000 dong nhung khéng tién hanh thu tuc dé 6ng D duoc cap gidy ching nhan
quyeén sir dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat.

Nay ong Tran Van D khoi kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén si dung dat gitta dng Tran Van D va 6ng Nguyén Van X ngay
16/11/2005; 6ng D duoc quyén st dung dién tich dat theo do dac thuc té 12 96,8m?
toa lac khu phd C, phuong H, thi xd A, tinh B.

Qua trinh té tung, bi don 6ng Nguyén Vin X va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bang Thi H, 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Lé Anh C d3 duoc Toa



an théng bao tham gia té tung, tong dat cac vin ban t tung nhung 6ng X, ba H, 6ng
M, ba C khéng dén Toa &n lam viéc, khéng cung cap 16i khai, khéng c6 yéu cau phan
t5, yéu cau doc lap ndo, khéng cung cap ching ca dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh,

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim O trinh bay: Ba O Ia
em rudt cta 6ng Tran Van D. Ba O séng tai khu dat tranh chap tir nim 2005 dén nay.
Ba O xac dinh khéng c6 cong stic dong gop gi ddi véi phan dat nay. Dbi véi yéu cau
khoi kién cia 6ng D, dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Kim L trinh bay: Ba L 1a
chau cua dng Tran Van D. Ba L séng tai khu dét tranh chap tir nim 2005 dén nay dé
quan ly nha cho dng D. Ba L xac dinh khong c6 cong strc dong gop gi ddi véi phan
dat nay. D4i voi yéu cau khai kién caa 6ng D, dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi S trinh bay: Ba S 1a me ruot
cua 6ng D. Ngay 16/11/2005 6ng Tran Vian D va 6ng Nguyén Vin X c¢6 ky hop dong
sang nhuong dit. Theo do, ong X chuyén nhuong cho 6ng D 87m” véi gia 58.800.000
dong. Ong D d4 tra trude cho 6ng X 53.000.000 dong. So tién con lai 5.800.000 dong ba
S d4 tra cho 6ng X vao cac ngay 18/12/2005 va ngay 25/12/2005. Bbi véi dién tich dat
tang 1én 9,8m’ (do dac lai vao nam 2015), ba S s& hd tro cho dng X 25.000.000 dong,
dua trude 5.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong s& thanh toan khi ong D dugc cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat. Ngay 25/8/2005, ba S di tra cho 6ng D thém
5.000.000 dong va ngay 10/9/2015 tra 15.000.000 dong. Nhu vay, gia dinh 6ng D da
thanh toan hét tién nhan chuyén nhuong déat cho 6ng X theo thoa thuan nhung dén cudi
niam 2015, ong D dé nghi dng X hoan tat thu tuc dé 6ng D duoc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat thi 6ng X khong
thuc hién.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Quyén sir dung dat dién
tich 96,8m? gi4 tri 677.600.000 dong. CAc tai san gan lién v4i dat gom: Can nha dién
tich 62,1m’ gia tri 45.177.750 dong; nha tam di¢n tich 15m” gié trj 3.937.500 dong;
01 cong sat gia tri 652.460.000 dong, 01 try cong gia tri 1.226.820 dong, 01 dién ké
c6 gia 1.500.000 dong va 01 may bom + gieng khoan tri gia 4.600.000 dong.

Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dén thi xd A, tinh B tham gia phién ta:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va nguyén don
da chap hanh dung phéap luat vé t6 tung dan su. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba V& Thi S, ba Binh Thi Kim L, ba Tran Thi Klm O ¢ don yéu cau giai quyét
vang mat. Bi don 6ng I:Iguyen Vén X va nguoi €0 quyen loi, nghia vu lién quan ba
bang Th~j H, ,Gng Nguyéen Van M, ba Nguyen Thi Lé Anh C da dugc triéu tap hqp 1€
nhung van vang mat khong 1y do. Cén ctr vao Dieu 227, bieu 228 Bo luat To tung
dan su nam 2015, Toa an tien hanh xet xtr vang mat cac duong su noi trén la dung qui



dinh cua phap luat. Vé noi dung: Xét thay yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a c6
can ct, & nghi Hoi dong xét xur xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chiang ctr ¢d trong hd so vu 4n di duoc xem
Xeét tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Ong Tran Van D khoi kién 6ng Nguyén Vin X yéu cau cong nhan gidy
cam két sang nhu:ong dat ngay 16/11/2005, cong nhan quyén sir dung dbi vai dién
tich dat 96,8m? toa lac khu pho C, phuong H, thi xa A, tinh B. Vi vay, day la vu an
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thuoc tham quyen gial
quyét cuia Toa a4n nhan dan thi xd A, tinh B duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat Té tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 Bo luat Dan su
2015 va khoan 2 Biéu 184 B6 luat Té tung Dan sy ndm 2015 thi Toa 4n chi 4p dung quy
dinh vé thoi higu theo yéu cau &p dung thoi higu cia mot bén hogc céc bén véi dicu kién
yéu cau nay phai dugc dua ra truéc khi Toa an ra ban an hoac quyet dinh giai quyét vu &n.
Qua4 trinh t6 tung cac duong sy trong vu an khong co ai yéu cau xem xét vé thoi hiéu nén
Toa an khdng xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat.

[3] Vé t6 tung: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim Oanh,
ba Pinh Thi Kim Loan, ba V& Thi Sam c6 don yéu cau xét xa vang mat. Bj don 6ng
Nguyén Vin Xuin va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Huong,
6ng Nguyén Vin Minh, ba Nguyén Thi Lé Anh Chung da duoc triéu tap hop Ié dé
tham gia phién toa vao cac ngay 10/11/2017; 08/12/2017 va ngay 29/12/2017 nhung
déu vang mit. Cin ctr Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa an Xét xir
vang mit cac duong su trén.

[4] V& noi dung: Nguyén don cin ct vao gidy cam két sang nhuong dat ngay
16/11/2005 dé xac dinh nguyen don va bi don ¢6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 87m? véi gia 58.800.000 ddng. Nam 2015, sau khi do dac lai dién
tich thuc té 14 96,8m” nén nguyén don hd trg cho bji don thém 25.000.000 dong.
Nguyén don xac dinh di thanh toan hét tién theo thoa thuan cho bi don nhung viéc
giao nhan tién dién ra nhiéu 1an nén c6 mot sb 1an c6 gidy to va cé nhiing lan khong
lap giay to.

[5] Xét gidy cam két sang nhuong dat ngay 16/11/2005 giita 6ng D va dng X
thay rang viéc thoa thuan chuyén nhuong dat Ia gitra ca nhan dng D va 6ng X. Trong
khi d6, theo van ban sé 2007/UBND-NC, ngay 14/8/2017 cua Uy ban nhan dan thi x&
A xéc dinh quyén str dung dat dién tich 1045m? thudc thira dat s6 17 (nay 1a mot phan
thira 18), to ban d6 s6 9 toa lac khu phd C, phuong H, thi x3 A, tinh B theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 4323/CQ/TPH ngay 26/8/1996 do Uy ban nhan
dan huyén T (nay la thi x& A) 1a cip cho ho 6ng Nguyén Vian X. Viéc cac 6ng, ba
Nguyén Thi A, Bang Thi H, Nguyén Trung C, Nguyén Quéc D Ia nhiing thanh vién
co tén trong ho ong Nguyen Vin X khi dugc cap glay chang nhén quyén s dung dat
2 do tai thoi diém cip quyén sir dung dat thi trong ho so cap giay chiing nhan quyén



str dung dét co luu 01 s6 h khau gom nhiing nguoi néu trén. Tuy nhién, tai van ban
s6 3318/UBND-NC, ngay 25/12/2017 cua Uy ban nhan dan thi x4 A thé hién khong
xac dinh duoc nhiing ai c6 quyén s dung dat ddi voi dién tich dat noi trén. Dong
thoi, can c $6 muc ké nim 1995 cua phuong H, thua dat sb 17, to ban dd s6 9 ¢ tén
nguoi ké khai 1a 6ng Nguyén Vin X. Mat khac, theo hd so cip gidy chang nhén
quyén sir dung dt caa ho ong Nguyen Vin X do Uy ban nhan dan thi xa A cung Cap
thi tai ban tudng trinh ngudn goc dat ngay 27/5/2002 va don xin ké khai ngudn gdc
dat ciia Ong Nguyén Vin X thé hién ong X 1a ngudi dang ky 299.

[6] Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thi Xa A can cir vao s6 ho khéu duoc luu
trong thanh phan hé so luu tri tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
dé xac dinh sé luong va thanh vién cua hé 6ng Nguyen van X gdom ong X, ba A (da
chét nam 1994), ba H, dng C, 6ng D (nhap khau vao nim 1998) tai thoi diém cap
gidy chung nhan quyén st dung dat 1a khdng chinh xac vi sé6 ho khau chi thé hién
viéc quan ly nhan khau chi thuc té khong biét nhitng ai c6 qua trinh ké khai, sir dung
dat; theo vin ban s6 25/CV-QLHC, ngay 26/7/2017 cua Cong an thi x4 A xac dinh
nhitng thanh vién trong ho 6ng Nguyén Vin X vao ngay 26/8/1996 gdom ba Nguyén
Thi A, 6ng Nguyén Vian X, 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Lé Anh C (kém s
ho khau ho 6ng Nguyén Vian X). Do d6, cin clr vao qua trinh dang ky ké khai, sir
dung dat ¢ co sé xac dinh quyén st dung dat dién tich 1045m? thugc thira dat s6 17
(nay 1a mot phan thua 18), to ban d6 s6 9 toa lac khu phd C, phuong H, thi xa A, tinh
B theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 4323/CQ/TPH ngay 26/8/1996 do Uy
ban nhan dan huyén T (nay la thi x3 A) la cip cho c& nhan 6ng Nguyén Vin X chi
khong phai ho 6ng Nguyén Vin X.

[7] Xét thay, viéc chuyén nhuong dat gitta dng D va dng X 1ap bang gidy tay,
hinh thirc khéng tuan tha quy dinh cua phap luat tuy nhién 6ng D da xay dung nha ¢
tir thang 12/2005 va sinh séng on dinh tir d6 dén nay, 6ng X va gia dinh ong X déu
biét nhung khong ai ngin can hay ¢ y kién phan dbi gi. Ong D cho rang da thanh
toan hét tien Chuyén nhuong cho ong X. Ong X va ba H c¢6 dia chi thuong trd tai
53/24, khu phé C, phuong H (gan nha 6ng D) nhung ong X va ba H cling khong o
tranh chap gi. Nam 2015, 6ng D lam thu tuc dé dugc Cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va céc tai san khac gan lién voi dat. Theo béo céo so
69/BC-UBND, ngay 16/3/2016 ctia Uy ban nhan dan phuong H xac dinh da moi cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Van X lam viéc nhiéu lan dé co y kién ddi
Vvéi viéc chuyén nhuong dat gitra ong D va 6ng X nhung cac thanh vién trong ho 6ng
X déu khong dén. Didu nay ching to ba Hva cac thanh vién trong ho ong X biét viéc
6ng X chuyén nhuong dét va da nhan tién cua ong D ddy di ba H va cac thanh vién
khac khdng phan dbi, ciing khong c6 y kién gi nén nguyén don yéu cau céng nhan
hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dét giira nguyén don va bi don 1a phu hop
theo hudng dan tai diém b3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao va khoan 54 Diéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/NDB-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung khoan 1
Piéu 82 cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét mot sé
diéu caa Luat Pat dai nén ¢ can cir chap nhan.



[8] Cin cir vao gidy cam két sang nhuong dat ngay 16/11/2005 thi dién tich dat
chuyén nhuong khoang 87m? (ngang 06m, dai 14,5m). Theo do dac thuc t€ dién tich
dat vao nam 2015 va hién nay la 96,8m2. Tai bién ban xac minh ho so de nghi cap
giay ching nhan quyen sir dung dat cua dng Tran Van D vao ngay 03/3/2015, 6ng X
cling thira nhan dién tich dat thyc té da chuyén nhuong cho ong D la 96,8m’. Phan
dat 6ng D hién nay dang quan ly st dung co ranh gioi rd rang, tuong rao bao quanh,
la mot khoi thong nhat. Nén c6 cén cur xac dinh phéan dat 6ng Xuan chuyén nhuong
cho éng D la toan bo dién tich dat 96,8mf. Do d6, can céng nhan cho 6ng D duoc
toan quyén su dung dién tich dat 96,8m? dé dam bao muc dich sir dung cho bén nhan
chuyén nhuong.

[9] Ttr nhitng phan tich trén, xét thiy dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan thi x& A la phu hop.
[10] An phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh caa phap luat.
[11] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.812.000 dong,
nguyén don tu nguyén chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo Luat Dan sy nim 2005;
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu 26, 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B
luat T4 tung dan sy ndm 2015;

Cian ct Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra 6ng Tran Vin
D véi 6ng Nguyén Vian X thé hién bang giay cam két sang nhuong dat ngay
16/11/2005.

Ong Tran Van D dugc quyen sir dung dién tich dat 96,8m” thuoc mot phan
thira dat so 18, to ban do so 9 toa lac khu pho C, phuong H, thi xa A, tinh B. Hi¢n
nay ong Tran Van D dang truc tiép quan ly va su dung. (C6 so do ban vé kém theo).

Ong Tran Van Dc6 quyén 1ap thi tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& A, tinh B diéu chinh gidy chiing nhan quyén
st dung dét s6 4323/CQ.TDH, ngay 26/8/1996 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh S
(nay la thi xa A, tinh B) cap cho ho dng Nguyén Van X dé diéu chinh cap quyeén si
dung dat cho 6ng Tran Van D d6i véi phan dién tich dat duoc cong nhan.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin X phai chiu 300.000 dong. Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa A, tinh B hoan tra cho 6ng Tran Van D 600.000 dong



tién tam mg an phi dd ndp theo bién lai thu tién s6 0009597 ngay 21/6/2017 va
0010044 ngay 12/9/2017.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ong Tran Vin D
tu nguyén chiu 2.812.000 dong (hal triéu tam tram muoi hai ngan ddng) dugc khau
trir tién tam ng di ndp. Ong Tran Vin D da ndp du tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac va dinh gia.

Puong su ¢6 mit dugc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham. Puong su vang mit duoc quyén khang céo ban &n
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay niém yét
ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TX A;

- Chicuc THADS TX A;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién









