TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 04/2026/DS-ST
Ngay: 08 - 01 - 2026

V/v: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat; Hop
ddng cam cb quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thdm gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Trong Nghia.

Cdc Hoi tham nhén ddn: 1. Ba Pham Kim Ngoc;

2. Ba Tran Thi Bé Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Phudc Loc — Thu ky Toa an nhan dan
khu vyc 11 - Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén khu vwe 11 - Can Tho tham gia phién
tod: Ba Pham Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 ndm 2025 va ngay 08 thang 01 nam 2026, tai
tru s& Toa an nhan dan khu vyce 11 - Can Tho mé phién toa xét xir so tham cong
khai vu 4n thu 1y sé 01/2024/TLST-DS, ngay 03 thang 01 niam 2024 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; Tranh chp hop dong
cim cb quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
192/2025/QbXXST-DS, ngay 08 thang 12 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1955;

2. Ba Pham Thi C, sinh nam 1959;

Cung dija chi: 4p A, x3 V T, huyén Vi Thay, tinh Hau Giang. Nay 13 4p A,
xd V T, thanh phé Can Tho.

(Ba Pham Thi C uy quyén cho 6ng Nguyén Hoang V theo vin ban iy
quyén dugc chimg thuc ngay 31/5/2024). C6 mat

- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin Ul, sinh naim 1967; C6 mit

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1969; C6 mit

Cung dia chi: 4p A, xd V T, huyén Vi Thiy, tinh Hau Giang. Nay 13 4p A,

xa V T, thanh phé Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va céc 101 khai trong qud trinh giai quyét vu nguyén

don 6ng Nguyén Hoang V trinh bay: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi



kién. Nguyén don yéu cau: (1) Huy hop dong mua ban dat 1ap ngay 25/4/2011
gifra nguyén don va bi don, budc bi don tra lai 21,7 chi vang 24K, déng thot
budc bi don bodi thuong gia tri chénh 1éch 02 cong dat mua theo gia tri truong;
(2) Huy hop ddng cAm cb 1ap ngay 30/10/2021 giita nguyén don va bi don,
budc bi don tra lai 20 chi vang vang 24K d6i voi 02 cong dét cb vao nim 2021.

Kém theo don khoi kién nguyén don da giao nop cho Toa an cac chung
ctr dd duogc dd cong bd va nguyén don da thong bao cho bi don vé viée gui
chtng ctr dén Toa an. Thong nhét cac tai liéu chimg cir Toa 4an da thu thap bao
gém: Manh trich do dia chinh sb 75-2024 ngay 26/3/2024; Ching thu Tham
dinh gia s6 105/BDS ngay 23/4/2024 ctia Cong ty co phan Tham dinh gid Thong
nhat.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong ¢ dat, nguyén don théng
nhat yéu cau bi don tra lai 24 chi vang 24K theo hop ddng cb dat, d6i v6i hop
ddng chuyén nhuong nguyén don théng nhit yéu cau bi don tra lai 80.000.000
dong va boi thudng thiét cho nguyén don theo quy dinh ciia phép luat.

- Bi don 6ng Nguyén Vin Ul va ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Bi don
khong théng nhit theo yéu cu cua nguyén don. Bi don x4c dinh chi c6 cb dit
cho nguyén don cht khong c6 sang 02 cong va cb 02 cong dat nhu nguyén don
trinh bay. Bi don x4c dinh khong c6 ky tén trong T hop dong mua ban dat nhu
nguyén don xuét trinh, bj don dé nghi giam dinh chir ky cua bi don trong t& hop
ddng mua ban dit. Bi don xac dinh lic c¢b dit cho nguyén don nam 2011 1a 02
cong véi gia 80.000.000 dong chir khong phai ¢b bang vang 21,7 chi vang 24 K
nhu nguyén don trinh bay. Con ddi v6i 02 cong nguyén don chudc tir 5Sng Huynh
Vin Ul bi don théng nhét tra lai cho nguyén don 20 chi vang 24K.

Bi don da biét cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va s& yéu cau
sao chup néu thdy can thiét. PSi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don bi don
khong dong y. Bi don thdng nhét céc tai liéu ching cir Toa an da thu thap bao
gém: Manh trich do dia chinh s6 75-2024 ngay 26/3/2024; Ching thu Tham
dinh gia s6 105/BDS ngay 23/4/2024 ctia Cong ty co phan Tham dinh gid Thong
nhat.

Tai phién toa bi don yéu cau huy hai hop dong cb dat, bi don théng nhit
tra lai cho nguyén don 20 chi vang 24K va 80.000.000 dong, yéu ciu nguyén
don c6 trach nhiém tra dat lai chi bi don, bi don khong théng nhat boi thuong

thiét theo yéu cau ciia nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cho
rang: Trong qua trinh thy 1y va xét xir vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding theo trinh ty thu tuc cua BJ Luét tb tung dan su. Vé noi dung
giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat d& nghi: Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va hop dong cb dat giita nguyén don va bi don; Bi
don tra lai vang va tién cho nguyén don va boi thuong thiét hai ty 1& 50/50,
nguyén don co trach nhiém tra dit lai cho bi don; V& an phi, chi phi t6 tung:
Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu 4an dugc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Tranh chap gitta cdc dwong sy 1a tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit, hop dong cAm cb dat va thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy 2015 va Diéu
203 Luat dat dai 2013,

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ¥ kién trinh bay cta bi don
Hoi ddng xét xtr thdy rang: Phan dat tranh chap gitra nguyén don va bi don theo
két qua do dac thuc té thé hién qua theo Manh trich do dia chinh s6 75-2024
ngay 26/3/2024 ctia Cong ty TNHH MTV BD Tan Loc Thanh.

[4] Tai phién toa nguyén don va bi don thdng nhat hay viéc thoa thuan
cam cd dat tai phﬁn d4t thé hién tai vi tri IV theo Manh trich do dia chinh sd 75-
2024 ngay 26/3/2024 cia Coéng ty TNHH MTV DD Téan Loc Thanh. Theo do,
nguyén don s& giao tra lai dat cd cho bi don, dong thoi bi don sé& tra lai 20 chi
vang 24K (tra bang tién VND) cho nguyén don. Do cac dwong su tu thoa thuan,
tu dinh doat trén co s& tu nguyén va khong trai quy dinh ctia phap luat nén Hoi
déng x€t xr ghi nhan va chép nhdn sy thoa thuan nay. Trong thoa thudn viéc cb
dat gitra nguyén don va bi don thi phan dit tai vi tri s6 I1I theo Manh trich do dia
chinh s6 75-2024 ngay 26/3/2024 ctua Céng ty TNHH MTV PP Tan Loc Thanh
cling nam trong thoa thuan. Tuy nhién, xét thiy phan dat nay da duoc Nha nudc
thu hoi do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét phan nay.

[5] béi voi phﬁn dét tai vi tri s II theo Manh trich do dia chinh s 75-
2024 ngay 26/3/2024 ctua Cong ty TNHH MTV PP Tan Loc Thanh bi don cho
rang 1a phan dat ciing ¢ cho nguyén don nhung khong duoc nguyén don thira
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nhan va bi don ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chirmg minh cho
101 trinh bay cta minh. Nguyén don cho rang phan dat tranh chép tai vi tri s6 II
theo Manh trich do dia chinh s6 75-2024 ngay 26/3/2024 ctiia Cong ty TNHH
MTV PP Tan Loc Thanh 1a phan dit nguyén don chuyén nhuong cua bi don.
Dé ching minh cho yéu cau khéi kién caa minh nguyén don da cung cép ching
ctr 13 “ to Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 25/1/2011 duong lich. Bi don khong
thira nhan chit ky va chit viét tén trong tir mua ban trén va yéu cau giam dinh.
Can ctr vao Két luan giam dinh s6 1173/KL-KTHS ngay 20/10/2025 ctia Phong
ky thuat hinh su - Cong an thanh phd Can Tho thi x4c dinh chit ky va chir viét
tén ong “nguyén Vian ut” trong “ to Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 25/1/2011
va chit ky, chir viét hién tai ciia bi don 6ng Nguyén Van Ul do ciing mot ngudi
ky ra. Nhu vay, c6 co s& chap nhéan 10i trinh bay ctia nguyén don xac dinh phan
dat tai vi tri s II theo Manh trich do dia chinh sd 75-2024 ngay 26/3/2024 cia
Cong ty TNHH MTV DD Téan Loc Thanh 1a phan dit bi don chuyén nhuong
cho nguyén don.

[6] Xét thdy phan dat chuyén nhuong ctia bi don cho nguyén don tai vi tri
sO II theo Manh trich do dia chinh s& 75-2024 ngay 26/3/2024 ciia Cong ty
TNHH MTV DD Tén Loc Thanh co dién tich 2624,7m? (c6 343,4m* dat thudc
hanh lang bao vé kénh thuy loi) 14 thira 592 t& Ban d6 s6 02 van dang do bi don
dung tén theo gidy chimg nhan sé6 H 131184 ngay 26/7/1996. Viéc chuyén
nhuong dét giita nguyén don va bi don chi thé hién gidy tay, khong tuan thu ca
vé mat hinh thirc 14n ndi dung, nay cac bén khong thong nhat tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong. Do d6, nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong va giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong 1a co cin ctr chip
nhan. Cho nén nguyén don c¢6 nghia vu tra lai dét cho bj don. Déng thoi, bi don
¢6 nghia vu tra sd tién di nhan khi chuyén nhuong dat va boi thuong gia tri
chénh léch cho nguyén theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xét xir so tham.

[7] V& giai quyét hdu qua cua hop dong chuyén nhuong giira nguyén don
va bi don: Xét thiy khi hai bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong thi hai bén déu
biét gidy chimg nhan dang thé chap dé vay tién, khong tuan thi vé hinh thirc clia
hop ddng chuyén nhuong. Do vdy, 156i mdi bén 1/2. Do d6, bi don co trach
nhiém chiu trach nhiém tra phan chénh léch co nguyén don twong Gng véi
mirc d6 16i cua minh. Can ctr két luan dinh gia dbi v6i phan dét tranh chip

chuyén nhuong 1a 364.833.300 dong, sau khi trir di gia chuyén nhuong thoa



thuan 1a 80.000.000 ddng thi ' cia gia tri nay bi don co trach nhiém giao tra
cho nguyén don cuy thé sé tién 13 222.416.650 dong.

[8] V& cay trong va cong trinh vat kién trac trén phan dat tranh chap: Hién
trang 1a dat trong lua, nguyén don khong c6 xay dung cong trinh, trong ciy lau
nam nén khong dat ra xem xét.

[9] V& 4n phi: Do yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhin nén bi don
phai ndp an phi theo quy dinh.

[10] Chi phi thdm dinh, lugc dd, dinh gia tai san, chi phi giam dinh: Bj
don phai ndp theo quy dinh.

[11] Cac duong su duoc quyén khang cao theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dupg: Khoan 3 Piéu 26; diém‘a khoan I‘Diéu 35; dién} ¢ khoan 1 Piéu
39 B6 l}lé.t to tung dan sy 2015. Céf: biéu 1005 biéu 203 ‘Luétt dat dai nam 2013;
Luat dat dai ném 1993, 2003; biéu 123, biéu 129, bieu 131 Bo luat qdén su
2015; Nghi quyét sO ‘326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Huy “Viéc thoa thuan cam cb dat”; Huy “Hop d@)ng mua ban dat” gifra
nguyén don va bi don.

2. Budc bi don cé trach nhiém tra cho nguyén don tong sd tién
525.296.650 ddng. Trong do, tra lai bang tién VND ddi voi 20 chi vang 24K cb
dat 1a 302.880.000 dong, 80.000.000 ddng tién chuyén nhuong dit va bdi
thudng 50% gia tri chénh 1éch 1a 142.416.650 dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra s tién trén thi hang thang bi don con phai chiu 13i suit do
cham tra d6i véi s6 tién cham tra twong Ung voi thoi gian cham tra, muc 131 suat
phat sinh do chdm trd dugc xac dinh theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

3. Budc nguyén don tra lai quyén st dung dat phan dat néu trén cho bi
don. (Kém theo Manh trich do dia chinh s6 75-2024 ngay 26/3/2024 cta Cong
ty TNHH MTV PD Tan Loc Thanh).

4. An phi dan sy so thAm: Bi don phai ndp sb tién 1a 25.011.866 dong.



5. Chi phi thAm dinh, lugc do, dinh gia tai san: Bi don phai ndp sb tién
10.350.000 dong dé tra lai cho nguyén don (nguyén don da ndp tam tng so tién
nay).

6. chi phi giam dinh bi don phai ndp sb tién 5.050.000 ddng (bi don da
ndp xong sd tién nay).

7. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

8. Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cio trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwgc ban an hodc ban an duogc tong dat hop
1€./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 — Can Tho;

- THADS TP Can Tho;

- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Trong Nghia



