TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 226/2022/DS-ST
Ngay: 29-7-2022

V/v Tranh chip hop dong mua
ban dién.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Luyén
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ngé Hiru Quang;
2. Ba Vo Thi Hoa.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dai dién Vign kiém sdt nhin din Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 7 nam 2022 tai phong xir an Toa an nhan dan Quan 7 xét
xtr so thdm cong khai vu 4n dan su thu Iy sb 40/2022/TLST-DS ngay 24 thang 01
nam 2022 vé “Tranh chép hop déng mua ban dién” theo Quyét dinh dua vu an ra

xét xir s 194/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 171/2022/QDST-DS ngay 08 thang 7 nam 2022, giita cac duong suy:
1. Nguyén don: Téng Cong ty D; Dia chi try sé: S6 35 T, phuong B, Quan M,
Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong D3 Trong N, sinh nim
1967 (Theo Giay iy quyén sd 1484/UQ-PCTT ngay 13/12/2021); Pia chi lién hé: S&
62 L, Phuong M, Quan B, Thanh phd H. (C6 don xin xét xir vang mat).
2. Bi don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nim 1981; Dia chi: S6 1521 H, Khu phd
M, phuong P, Quan B, Thanh phd H. (Ving mit).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 20/12/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu dn dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don Tong Céng ty P ¢6 dng Pé Trong N trinh bay:



Ngay 08/03/2018, Tong Cong ty B di ky Hop déng mua ban dién cho muc
dich sinh hoat s6 hop dong 18/019406 v6i ba Lé Thi Thanh T.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Lé Thi Thanh T d4 thanh toan day
du va dang han tién str dung dién hang thang. Tuy nhién, tir cac thang 03, 04 va 05
nam 2021, ba Lé Thi Thanh T khéng thanh toan tién dién ding han theo hop dong
d3 ky, tong cong 03 hoa don:

- Hoa don sb 1780888 khach hang str dung dién tir ngay 22/02/2021 dén
21/03/2021 véi s6 tién 1.837.022 (Mot tridu tam trim ba muoi bay ngan khong
trim hai muoi hai) dong.

- Hoa don sb 1955088 khach hang str dung dién tir ngay 22/03/2021 dén
20/04/2021 voi s6 tien 774.748 (Bay trim bay muoi bon ngan bay tram bon muoi
tam) dong.

- Hoa don s6 2129669 khach hang sir dung dién tir ngay 21/04/2021 dén
21/05/2021 véi s6 tién 5.537 (Nam ngan nim trim ba muoi bay) dong.

Tong cong ba Thily con no tién dién chua thanh toan 13 2.617.307 (Hai triéu
sau tram mudi bay ngan ba tram 16 bay) dong.

Tong Cong ty P di thong bao ngimg cung cap dién ngay 07/11/2021. Nay
Tong Cong ty D khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 7 budc ba Lé Thi Thanh
T phai thanh toan day du s tién dién con no 1a 2.617.307 dong cho Tong Cong ty
D.

Vé phia bi don, trong sudt qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan Quan 7
da nhiéu lan triéu tap bi don dén tru s Toa an dé giai quyét vu Kién theo ding quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nhung bi don van vang mat khong cé ly do, khéng
c6 y kién phan hoi mac du da duoc Toa an tong dat hop Ié. Do d6, Toa an khong
thé tién hanh lay 15i khai cling nhu hoa giai theo quy dinh phéap luat.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don xin ving mit va
ba Lé Thi Thanh T vang miat khong c6 ly do, khdng c6 y kién phan hoi mic du da
dugc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung.

Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan Qudn 7 vé viéc tudn theo phap luat 16 tung
trong qud trinh gidi quyét vu dn:

* Viéc tudn theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: ThAm phan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dang, day da quy dinh vé tham
quyén thu ly; Vé xac dinh tu cach tham gia td tung; X4c minh, thu thap ching cu,



giao nhan chimg ctr; Trinh tu thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y; Vé thoi han
chuén bj xét xtr theo quy dinh ctua BO luat T tung dan su.

* Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: D3 tuan
theo dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su vé viéc xét Xt so thAm vu 4n.

* Viéc tuan theo phap luat td tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an:

- Nguyén don di thuc hién diy di quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
cua phap luat.

- Bi don khong chap hanh theo quy dinh cta phap luat chua thyc hién day du
quyén va nghia vu to tung quy dinh tai Piéu 70 va Piéu 72 Bo luat T tung dan sy
2015.

* Ve noi dung:

Tong Cong ty D da ky hop ddng mua ban dién véi ba Lé Thi Thanh T theo
nhu nd1 dung vu an da trinh bay, bi don st dung di¢én nhung chua thanh toan hét
tién dién cho nguyén don nén yéu cau khoi kién cta nguyén don Tong Cong ty D
14 ¢6 co so chip nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai don khoi kién nguyén don cung cap dia chi cu tri hién nay cta bi
don 1a s6 1521 H, Khu phdé M, phuong P, Quan B, Thanh phd H. Theo dia chi
dugc bi don ghi trong hop dong mua ban dién véi nguyén don déu thé hién dia chi
cu tri hién tai ctia bi don 1a 1521 H, Khu phé M, phudng P, Quan B, Thanh phd H.
Theo dija chi dugc bi don ghi trong hop dong mua ban dién voi nguyén don déu thé
hién bi don tam tr( tai dia chi s6 1521 H, Khu phé M, phuong P, Quan B, Thanh
pho H.

Theo két qua tra 1i ciia Cong an phuong Phi M§, Quan 7, Thanh phd Ho Chi
Minh tai Quyét dinh yéu cau cung cap tai lidu, chimg cir s6 21/2022/QD-CCTLCC
ngay 15/02/2022 cua Toa an nhan dan Quéan 7 thi dwong su Lé Thi Thanh T khong
thue té cu tra tai dia chi s6 1521 H, Khu phé M, phuong P, Quan B, Thanh phé H.



Vi vay trong don khoi kién nguyén don da ghi dung va day du dia chi noi cu
tri cia bi don. Nay bi don ving mit tai dia phuong nhung khong thong bao cho
nguyén don biét vé noi cu trt méi theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 40, Diém b
Khoén 2 Diéu 277 B luat Dan sy 2015 thi duoc coi 1a ¢d tinh giéu dia chi. Can ctr
Piém e Khoan 1 Diéu 192 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh thy
ly, giai quyét theo thu tuc chung.

[1.2] Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan s tién dién con no day
1a “Tranh chap vé hop déng mua ban dién” 1a loai tranh chap duoc quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va bi don cu tra tai Quan 7 nén
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh
theo Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.3] Nguyén don c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai vu an nén
Toa an khong tién hanh hoa giai vu an theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 207 BO luét
T4 tung dan su.

[1.4] Dbi véi bi don 1a trudng hop dugc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi, da duoc
Toda 4n tridu tap hop 18 dén phién toa 1an thtr hai nhung van vang mat, can clr vao
Piéu 227 va biéu 228 B6 luat T tung dan su Toa an tién hanh xét xur Véng mat bi
don. Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 don yéu cdu xét xir ving mat; nén
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit nguyén don theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& chung ctr va nghia vu chimg minh: Tai Khoan 2 Diéu 92 Bo luat To
tung dan sy ndm 2015 quy dinh “Mot bén duong sy thura nhan hodc khong phan
ddi nhirng tinh tiét, su kién, tai liéu, van ban, két luan cia co quan chuyén mon ma
bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chung minh”. Qué trinh
t6 tung, Toa an da téng dat hop 1& cac vin ban to tung nhung bi don khong ¢
kién phan hoi va khong phan bac yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong cung
cap tai liéu chimg cr gi, ving mit khong co 1y do va khong cd v kién phan hoi.
Can ctr Khoan 4 Diéu 91 Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi bi don di tu tude bd
quyén dugc chimg minh ctia minh qua viéc khong dén Toa tham gia t6 tung, phai
chiu hdu qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015, Toa an gidi quyét vu viéc trén theo nhiing ching ctr ¢6
trong ho so.

[3] Vé yéu cau cia dwong su:

Dbi v6i yéu cau ctua Tong Cong ty D, Hoi dong xét xtr nhan thy:

[3.1] Can c&r vao Hop dong mua ban dién s6 18/019406 ngay 08/03/2018
dugc ky giita Téng Cong ty D voi ba Lé Thi Thanh T cho thiy viéc giao két hop
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d6ng mua ban dién néu trén gitra cac bén 1a c6 that va trén co so tu nguyén, ndi
dung ma cac bén thoa thun trong hop dong phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat nén co gia tri phap 1y. Theo thoa thuin trong hop dong, ba Lé Thi Thanh T str
dung dién tai dia chi s6 1521 H, Khu phé M, phuong P, Quan B, Thanh phé H voi
muc dich sinh hoat. Trong qua trinh str dung dién, bi don ba Lé Thi Thanh T khong
thanh toan 03 ky tién dién thang 03, 04 va 05 nam 2021 véi s tién 2.617.307
dong. Ngay 07/11/2021, nguyén don d tién hanh ngimg cap dién. Do bi don da vi
pham khoan 5 Piéu 1 ctia hop dong vé hinh thirc va thoi han thanh toan tién dién
nén nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan s tién dién con ng 1a
2.617.307 dong la phu hop véi cac diéu khoan trong hop dong da ky két va phi
hop Véi quy dinh caa phap luat tai cac Diéu 430, 440 Bo luat Dan sy nam 2015 nén
c6 co so va dugc Hoi dong xét xa chap nhan.

[3.2] Nguyén don yéu cau bi don phai tra s6 tién dién con no mét lan ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Xét thay, bi don di vi pham nghia vu thanh toan nén
Vvéi yeu cau nay caa nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan.

[3.3] Ghi nhan su tu nguyén cua Tong Cong ty B vé viéc khong yéu cau bi
don phai tra tién 13i phat sinh doi véi sb tién 2.617.307 dong cho Tong Cong ty .

[4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi din sy so thAm 1a 300.000 ddng theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TS tung dan sw 2015, Luét phi va 1¢ phi va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[5] Quyén khang cao: Téng Cong ty D va ba Lé Thi Thanh T ¢6 quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

[6] Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau cta nguyén don 1a phu hop véi
nhan dinh trén ctia Hoi déng x¢t xu.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 3 Diéu 26, Piém a, Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Khoan 1 Khoan 3 Diéu 228, B ludt T tung dan su nim 2015;

- Cin ctr Diéu 430, Diéu 440 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cian ctr Luat phi, 1¢ phi Toa 4n va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

1. V& hinh thire: Xt ving mit nguyén don va bi don.
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2. Vé nodi dung: Chap nhén toan by yéu cau cua nguyén don.

2.1. Budc ba Lé Thi Thanh T phai ¢ trach nhiém thanh toan cho Tong Cong
ty D s6 tién dién con no 1a 2.617.307 (Hai triéu sdu trim mudi bay nghin ba trim
1¢ bay) ddng. Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap
luat, thi hanh tai co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.

2.2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Téng Cong ty B vé viéc khong yéu cau ba Lé
Thi Thanh T phai tra tién 13i phat sinh ddi véi s6 tién 2.617.307 (Hai triéu sau tram
mudi bay nghin ba trim 1¢ bay) dong cho Tong Cong ty .

2.3. An phi so tham:

Ba Lé Thi Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi vu an dan su vé
tranh chap hop dong mua ban dién la 300.000 (Ba trim ngan) dong.

Tong Cong ty D khong phai chiu an phi. Hoan lai cho Tong Cong ty D s6 tién
tam (mg an phi da nop 1a 300.000.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam
g an phi s6 AA/2021/0013975 ngay 24/01/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an, nghia vu thi hanh an:

Trudng hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luét
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4n dan su da duogc stra doi, bd sung nam 2014.

4. An xir cong khai, tuyén an vang mat nguyén don va bi don. Cac duong sy
vang mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 (Mudi 1am)
ngay tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc duoc téng dat hop 1¢./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quén7; :

- Chi cuc THA DS Quén 7;
- Co quan da thuc hién viéc
dang ky két hon;

- Puong su;

- Luu, hd so (Thu).

Ha Thi Luyén



