TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2019/DS-PT
Ngay: 24 - 4 — 2019
V/v tranh chap quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Tiu

Ba Pham Thi Hong Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long: Ba Tran Ngoc Bich -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 187/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 12
nam 2018 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 28/2018/DSST ngay 14 thang 9 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 62/2019/QDPT-DS
ngay 25 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Cong Lé Thi Héng N1; Cu tra tai: Ap H, xa T, thi xa
B, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Bui Van K; Cu tru tai:
Puong M, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Long. (Vin ban iy quyén ngiy
14/3/2017).

- Bi don: Ong Nguyén An N2 (L& An N2); Cu tra tai: Ap L, X3 T, thi xa
B, tinh Vinh Long.



Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Chi Duong Thuy T; Cu tra tai:
Puong N, phuong M, thanh phé V, tinh Vinh Long. (Van ban iy quyén ngiy
08/11/2018).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tréan Thi C.

2. Anh Nguyén Khac N3,

3. Chi Nguyén Hong X.

Cung cu tra tai: Ap L, xa T, thi xa B, tinh Vinh Long.

4. Ong Pham Vin P.

5. Anh Pham L& Minh T.

6. Chau Pham Thi Huynh N4, sinh nam: 2005.

Nguwoi dai dién hop phap cua chau Pham Thi Huynh N4: Chi Cong Lé
Thi Hong N1.

Cung cu tra tai: Ap H3, x4 T, thi xa B, tinh Vinh Long.

7. Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh
thi xa B - Phong giao dich D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin H. Chirc vu: Giam doc

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén An N2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 12/4/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Céng Lé Thi Hong N1 trinh bay:

Nguon gdc thira dat sé 48, t& ban d6 23, dién tich 1.290,7m? toa lac 4p L,
x& T, thi x4 B, tinh Vinh Long do ba nhan thira ké theo di chtc ctia me ba 13 Lé
Thi K va dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cip gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 13/01/2017.

Phan dat nay hién ong Nguyén An N2 ngang nhién bat gian trong cac loai
day leo trén thira dat, mic du ba nhic nhé nhiéu lan yéu cau 6ng N2 thao d&
gian day leo tra lai phan dat nhung 6ng N2 khong cham dat hanh vi ma con de
doa va dung vii luc di voi ba.

Nay ba yéu ciu dng N2 tra lai phan dat dién tich 1a 1.018,0m? chiét thira
48-1, t& ban d6 s 23, dién tich chung 1.290,7m? toa lac 4p L, x& T, thi xi B,
tinh Vinh Long.

Tai don phan té ngay 21/6/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu én bi don
Nguyén An N2 trinh bay:



Ngudn gbe phan dat tranh chip thudc thira s6 48, t& ban d6 sb 23, dién tich
1.290,7m” toa lac 4p L, x& T, thi xd B, tinh Vinh Long | ctia 6ng Lé Vin T (cha
rudt ciia 6ng) da ting cho gia dinh 6ng canh tac tir ndim 1993 cho dén nay.

Vao nam 1996, 6ng T ting cho ba Lé Thi K (chi rudt cua 6ng) phan dat
giap ranh voi phan dit ma éng Tam ting cho dng. Khi tach thira ké khai dang ky
quyén str dung dat thi ba K ké khai trum phan dat cia 6ng, dén nam 2011 dng
phat hién va tranh chap nén ngay 06/12/2012 tai Uy ban nhan dan xa B ba K lap
t& cam két dong y tach bo sang tén tra lai dat cho 6ng 1a 02 cong dat rudng va 01
cong dat 1am ray ma hién nay dang tranh chip.

Khi 1am to cam két c6 con cua ba K 1a Cong Lé Thi Hong N1 ky vao td
cam két va co chi rudt ciia dng 1a ba Lé Thi Kim T 1am chimg va ky tén vao to
cam két. Sau khi 1ap to cam két thi ba K bi bénh ning nén dén nim 2013 ba K
1ap di chuc dé lai cho ba N1 va nim 2015 ba K chét, sau d6 ba N1 lap thu tuc
thira ké dén nam 2017 ba N1 dugc S Tai nguyén va Mai truong cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit thira sb 48, dién tich 1290,7m?.

Nay 6ng yéu cau bac don khoi kién ctia ba Cong Lé Thi Hong N1 va budc
ba N1 tra lai thira dat s6 48, to ban d6 23, dién tich 1.290,7m? toa lac 4p L, x& T,
thi xa B cho 6ng dugc dimg tén quyén sir dung dit theo ndi dung to cam két
ngay 06/12/2012. Ngoai ra, 6ng yéu cau ba N1 phai boi thudng cho 6ng 03 vu
lam ray véi sd tién 15.000.000 dong do ba N1 tranh chap nén 6ng khong lam riy
duoc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van P, anh Pham Lé Minh T, chdau Pham Thi Huynh N4 do ba Cong
Lé Thi Hong N1 dai dién trinh bay: Théng nhét ¥ kién va yéu cau cta ba N1.
Ngoai ra khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trdan Thi C, anh Nguyén Khdic N3, chi Nguyén Hong X trinh bay: Thong nhat y
kién va yéu cau cua 6ng N2. Ngoai ra khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi khac.

Trong qud trinh giai quyét vu dn Ngdn hang Néng nghiép va phat trién
Néng thén thi xa B - Chi nhanh P ¢4 y kién: Ba Cong Lé Thi Hong N1 c6 thé
chap thira dit s6 48, dién tich 1.290,7m? toa lac 4p L, X4 T, thi xi B dé vay vén
nhung dén nay chua dén han va ba N1 ciing khong vi pham hop dong nén ngan
hang khong yéu cau gi trong vu an.

Tai ban an dan sy so tham sb 28/2018/DSST ngay 14 thang 9 nam 2018
ctia Toa 4n nhan déan thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long, quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 26, Diéu 100, Diéu 166, khoan 1 Diéu 179, Diéu 203 ciia
Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 165 ctua Bo luat to tung dan sw nam 2015; khoan 2



Diéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27 ctiia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Cong Lé Thi Hong N1.

Cong nhéan cho ba Cong Lé Thi Hong N1 duoc quyén sir dung phan dién
tich 1018,0m? c6 sb thira 48-1 (thudc thira dit sb 48, t& ban dd sb 23, dién tich
1.290,7m?) toa lac ap L, xa D, thi xd B, tinh Vinh Long. (Kém theo trich do ban
d6 dia chinh ngay 02/5/2018 ctia Phong Tai nguyén va Moéi trudng thi x B).

Budc 6ng Lé An N2 (Nguyén An N2) tra lai ba Cong Lé Thi Hong N1
phﬁn dién tich dat ma ba N1 duoc cong nhan va thido do di do1 vat kién trac trén
dat 12 01 can choi 1a khong con gid tri sir dung.

Khong chap nhan yéu cau phan té cia ong Lé An N2 (Nguyén An N2) yéu
cau Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia ba N1 va cong nhan cho dng duoc quyén
sit dung phan dién tich 1018,0m? c6 sé thira 48-1 (thudc thira dat s 48, to ban
d6 s6 23, dién tich 1.290,7m?) toa lac 4p L, X& D, thi xa B, tinh Vinh Long.

Doi vai phﬁn dién tich con lai theo trich do ban dd dia chinh c6 sb thira 48-
2, dién tich 272,7m? ciing thudc thira dit s6 48, ba N1 va 6ng N2 khong ¢ tranh
chap va khong co yéu cau giai quyét nén khong dit ra xem xét.

Ngoai ra ban &n so thAm con tuy@n chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai
san, an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua duong su theo luat
dinh.

Ngay 25 thang 9 nam 2018, bi don Lé An N2 c¢6 don khang cdo vdi ndi
dung yéu cau Tda an cap phuc tham hay mét phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 393; hiy gidy ching nhan quyén st dung dat thira 48 va cong
nhin phan dit dién tich 1.080m® thudc chiét thira 48-1 cho 6ng dimg tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa d6ng N2 van giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy xac
dinh phan dat tranh chap thira 48, t& ban do sé 23, dién tich 1.290,7m? hién nay
ong Ninh dang canh tac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cuia Tham phéan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia to tung: Tat ca déu tuan thi dung quy dinh cta phap luat tir khi thy ly
vu 4n dén xét xtr phuc tham.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat té tung
dan sy. Chap nhan mot phan khang cdo cta 6ng N2, huy ban an so tham. Do cép



so thAm vi pham nghiém trong thu tuc td tung. Gilr hd so vu 4n lai dé Toa an
nhan déan tinh Vinh Long xét xir so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang noéng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi
nhanh thi xi B — Phong giao dich P, ba Tran Thi C di duogc triéu tip hop 18 lan
thir hai nhung van ving mat khdng c6 ly do. Can ctr Piéu 296 cta Bo luat t6
tung dan su, Toa an xét xur Véng mit d6i véi ho.

[2] Phan dat tranh chap theo x4c dinh cta cac duong su tai cAp so thAm
va trich do ban do dia chinh khu dit ciia Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa
B 1ap ngay 02/5/2018, thira 48-1, dién tich thuc do 1.018 m? va thira 48-2 con
lai, dién tich 272.7m?, toa lac tai ép L, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long. Hién
trang phan dat tranh chap 1a lip rdy (md) do 6ng N2 sir dung trong riy trén dat
6ng N2 ¢ cat mdt cin choi 14 cay tap.

[3] Ngudn gbc dat do cha me ba K, 6ng N2 dé lai. Theo ba N1 thi hién
trang phan dét tranh chap tir trudc dén nay 1a dat rdy, do cha me ba K tang cho
ba K canh tac tir trude ndm 1993 dén nam 2010 ba K cho 6ng N2 muon canh tac
cho dén nay. Theo 6ng N2 cho rang, 6ng 1a con trai Ut trong gia dinh nén duoc
cha me cho 3 cong dat gdm 2 cong dat rudng, 01 cong dat riy va 6ng canh tac tir
nam 1993 cho dén nay. Con ba K duoc cha me ting cho phan dat rudng giap
thira dat 48, nam 1993 khi ké khai dang ky dat ba K da ké khai trum ludn phan
dat ray cua 6ng va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thira 393, dién tich 2.380m?. Bén chwong trinh do dac Vlap 6ng mai
phat hién nén tranh chap va ngay 06/12/2012 tai Uy ban nhan dan xa b, ba K lap
t& cam két dong ¥ sang tén tra lai cho 6ng 02 cong dat rudng va 01 cong dat riy
(1a phan dat thira 48) cho 6ng nhung sau d6 ba K chi chuyén tén 2 cong dat
rudng, con lai 1 céng dat rdy do quy hoach méd 10 di qua thira dat nén chua
chuyén tén duoc, sau d6 ba K bénh nang dén nam 2015 ba K chét. Pén nim
2017, ba N1 1ap ho so thira ké quyén sir dung dat va duoc So Tai nguyén va Mbi
truong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 48, dién tich 1.290,7m?. Xét
t& cam két do ba Lé Thi K (me ba N1) 1ap ngay 06/12/2012 c6 ndi dung: “T6i sé
tach quyén sir dung dat cho em téi la Nguyén An N2, dién tich dat ruéng 02
cdng tam nha nwée va 1 cong dat lam rdy tam nha nwée, con cdi dwong mirong
cdp theo mé moi ngwoi mot niva, con vé trong rdy, tha gian thi éng Nguyén An
N2 dwoc quyén tha trim cdi dwong mwong, con vé cdt lia cdp theo dwong
muong mé éng N2 tha gian thi éng N2 chiu trach nhiém cdt phan lia d6 cho ba



K. Vdy nay téi viét to cam két hira sé thiee hién ding nhitng néi dung trén con
ong N2 khong dwoc quyén kiém chuyén chwdi béi téi”. T cam két co ba K, dng
N2, ba Cong Lé Thi Hong N1, ba Lé Thi Kim T cung Ky t&n va c6 xac nhan cta
Uy ban nhan din x4 D. Tai phién toa ba N1 thira nhan khi ba Kiém lap t& cam
két 12 hoan toan tu nguyén, phan dit 1 cong dat 1am rdy tam nha nudc (mo) ghi
trong t& cam két chinh 1 phan dat thira 48, dién tich 1.290,7m? va sau khi 1ap to
cam két ba K di chuyén tén cho éng N2 dung tén 2 céng dit rudng, con lai 1
cong dat ray ba K khong dong y thuc hién theo to cam két do 6ng N2 vi pham
thoa thuan van con xuc pham ba K nén ba K khong déng ¥ chuyén tén cho ong
N2.

Tai cong vin s6 41/UBX.CV ngay 01/11/2018 ctia Cha tich Uy ban nhén
dan x4 D va tai phién toa ba Lé Thi L 14 chi rudt ciia 6ng N2 déu xac dinh phan
dat tranh chap c6 nguodn goc ciia ong Lé Van T1, ba Luu Thi T2 ( 1a cha me cua
ba K va 6ng N2) do 6ng N2 1a con trai Gt nén duoc cha me cho canh tac tir 1993,
nhung phan dat trén ba K dang ky ké khai nham phan dat thira 48 ctia 6ng N2 sir
dung, nén nim 2012 ong N2 tranh chép tai Uy ban nhan dan x3 va ba K tu
nguyén lam to cam két chiét tra lai dat cho 6ng N2 trudc sy chimg kién ciia Uy
ban nhan dan x4. Nhu vdy, c¢6 di can cir xac dinh phan dat tranh chap thua 48,
dién tich 1.290,7m” tuy ba K dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung ph?m dét trén do ong N2 dugc cha me tang cho va canh tac tir nam 1993
dén nay, nam 2012 ba K da cam két chuyén tén quyén sir dung dat cho 6ng N2
nhung sau d6 khong thuc hién. Xét cap so tham khi giai quyét vu an di khong
xem xét dén tinh hop phap cia viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ba K ddi véi thira 393, ba N2 ddi véi thira 48 va dua cac co quan cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nhu Uy ban nhan dan huyén B (nay 14 thi xd B) va So
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long vao tham gia t6 tung 1a vi pham
nghiém trong thu tuc to tung. Vi vy, xét khang cdo ciia 6ng N2 yéu cau huy
mot phan gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 393; hay gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 48 13 c¢6 cin cir nén duoc chip nhan.

[4] Vé thu thap ching ctr va ndi dung giai quyét ctia Toa an cip so tham:
Tai phién toa ong N2 va ba N1 déu thira nhan trong qua trinh str dung dat cac
anh chi em ba Lé Thi K, 6ng L& An N2, ba Lé Thi V, 6ng D6 Huy S va ong Lé
Vian H c6 thoa thuan doi dat cho nhau dé thuan tién cho viéc canh tac nén tuy
ngudi truc canh nhung dat lai do nguoi khac dimg tén va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.Tai cong van s6 958/STNMT ngay 21/3/2019 cua So&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long xac dinh thtra 393, dién tich 2.380m?
khi ba N1 1ap ho so thira ké quyén str dung dét tir ba K thi ba N2 duoc cap do6i



lai thanh 02 thira 48, dién tich 1.290,7m’ va thira 175, dién tich 731,4m?; mot
phan dién tich con lai cta thira 393 thudc thira 281, dién tich 3.744,7m?* do 6ng
Nguyén An N2 dimg tén chi sit dung nhung an so thim khi giai quyét vu an da
khong thu thap lam rd qua trinh sir dung dat va thoa thuan doi dat gitta cac anh
chi em ba K, 6ng N2 1a thu thdp ching ct chua day du. Mit khac, trong qua
trinh giai quyét vu an tai cip so thim nguyén don va bi don déu c6 don yéu cau
cong nhan phan dat thira 48, dién tich 1.290,7m? cho nhung khi khéo sat do dac
phia nguyén don chi yéu cdu do dac modt phan thira dat 48- 1, dién tich
1.018,0m?. Phan con lai thira 48-2, dién tich 272,7m2, cép so thAm cho rﬁng cac
duong su khong yéu cau nén khong xem xét. Xét thira dat 48, theo gidy chung
nhan quyén st dung dat dién tich 1a 1.290,7m? nhung cip so thdm chi xem xét
giai quyét va cong nhan phin dét chiét thira 48- 1, dién tich 1018,0m* cho
nguyén don, phan con lai chiét thira 48-2 khong xem xét giai quyét trong khi d6
cac duong su van tranh chap 13 giai quyét vu an chua toan dién, day du.

[5] Xét cap so tham c6 vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung, anh hudng
dén quyén va loi ich phap phap ctua duong sy, dua thiéu ngudi tham gia t6 tung,
viéc thu thap chimg ctr khong thuc hién day du tai phién toa phuc tham duoc. Vi
vy phai htty ban 4n so thdm. Vi vu an phai xem xét dén tinh hop phap cua viée
cip gidy chung nhan quyén st dung dat caa Uy ban nhin dan huyén B (nay la
thi x4 B) va S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Vinh Long nén thudc thim quyén
giai quyét theo thu tuc so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Chép nhén yéu cau khang cdo ctiia 6ng Nguyén An N2 (L& An N2);

Cin clr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310; Diéu 34; khodn 3 Diéu 148 B¢ luat
T4 tung dan nim 2015; Khoan 3, 4 Piéu 32 Luét T4 tung hanh chinh nam 2015;
Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hoi. Tuyén xur:

1. Huy Bén an dan su so tham s6 28/2018/DSST ngay 14 thang 9 nim
2018 ctia Toa an nhan dan thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long va giit lai hd so vu
an dé Toa an nhan dan tinh Vinh Long giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. Ong Nguyén An N2 (L& An N2) khong phai chiu an phi dan su phiic
tham. S tién tam Gmg an phi phuc tham do 6ng N2 ndp 300.000 dong theo bién
lai thu s6 9344 ngay 25/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa B, tinh
Vinh Long duoc hoan tra lai cho dng N2.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01,

- VKSND TVL: 02; (daky)

- TAND TXBM: 01,

- VKSND TXBM: 01;

- Chi Cuc THADS TXBM: 01, Son Nir Pha Ca
- BPuong sy: 07;

- Luu: 04.



