TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 199/2020/DS-PT
Ngay: 26-3-2020

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Dao Qubc Thinh
Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thj Thao
Ba Tran Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long — Kiém sét vién.

Vao ngay 19/3/2020 va ngay 26/3/2020, tai tru s& Toa dn nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xi phuc tham cong khai vy an thy ly 56
83/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nam 2020 vé viée: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”’.

Do Ban an dan sy so th,am‘sé 09/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thqém 5’6 485/2020/Qb-PT
ngay 12/02/2020 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 1640/QD-PT ngay
28/02/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty cd phan Pirc M

bPia chi: 90 Bach Dﬁng, quan H, b.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi C - Téng giam doc

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ba Phung Thi L , sinh nam 1985 (c6 mat)

- Ong Tran Van T, sinh ndm 1968 (c6 mit)

Dia chi: 324 K, Phuong 14, Quin N, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy tuy quyén sb 3-9/2019/DMC-GUQ ngay 03/9/2019)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Thanh V , sinh
nam 1950 (c6 mat)

bia chi: 32 Phan Boi Chau, phuong Thach Thang, quan H, P.

Bi don: Ba Ng6 Thi Thu Al, sinh nam 1963



Dia chi: B0903, 12 Qubc H, phuong D, Quin A, Thanh phd HO Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ong Nguyén Trung H , sinh ndm 1976 (c6 mat)

bia chi: 38 duong s6 2, Phu’ong 5, Quén I, Thanh pho Hdb Chi Minh.

(Gidy ty quyén sd cong chimg 029808, quyen s0 10TP/CC-SCC/hdGD
ngay 26/10/2018 cua Vian phong Cong chimg Chau A)

- Ong Tran Quang T1, sinh nam 1977 (c6 mit)

Dia chi lién lac: 200C V, Phuong 5, Quan R, Thanh phd HO Chi Minh.

(Gidy 1y quyén s6 cong ching 34258, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/12/2019 ctia Van phong Cong chimg Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh)

Nguoi co quyé‘n loi, nghia vy lien quan: ,
1. Ba Nguyen Thi C (c6 don d€ nghi xet xtr vang mat)
bia chi: 90, Bach Bang, quan H, thanh pho b.

2. Ngan hang thuong mai c¢b phan B

bia chi: 112-118 Hai Ba Trung, phuong Pa Kao, Quan X, Thanh phé)
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign theo iy quyén: Ong DPinh Ngoc L va éng Hoang Gia
Trung H (Vang mat)

(Gidy uy quyén s6 374/2019/UQ-XLN ngay 27/11/2019)

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khoi kién dé ngay 21/7/2018, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 16/9/2009, Cong ty c6 phan Ptic M (sau ddy goi la Cong ty buc
M) do ba Nguyén Thi C 1am ngudi dai dién ky Bién ban théa thuan va glay nhan
coc voi ba Ngo Thi Thu Al (sau day goi la ba Thu A1) dé nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat cua 4 16 dat (sau day goi tat la 04 16 dat giao dich), gdm:

1. Thia dat sb 947, t& ban do6 s 27, phuong E, Quan A c6 dién tich
126m’, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AC 088647, s6 vao sd sé6 H
00191 do Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 18/3/2005, ding ky thay doi cho
ba Ngo6 Thi Thu A1 ngay 06/01/2006;

2. Thira dat s6 1878, to ban do sd 1, phuong E, Quan A c6 dién tich
400m’, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 Q 357409, sé vao sd cap
gidy 00109.QSDD/QI do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 28/12/1999, ding
ky thay doi cho ba Ngo Thi Thu A1 ngay 10/2/2004;

3. Thira dat s6 1877, t& ban dd sb 1, phuong E, Quéan A, c6 dién tich
450m’, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Q357411, sd vao sd cap
gidy 00111.QSDD/QI do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 28/12/1999, ding
ky thay d6i cho ba Ngb Thi Thu A1 ngay 17/12/2008;



4. Thura dat s 505, to ban dd sb 27, dia chi: 20/2 duong 35, phuong E,
Quan A, c6 dién tich 897. 6m theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s0 A0

406616, sb vao sb cap glay H 00570 do Uy ban nhan dan Quén A cp ngay
03/02/2009, dang ky thay d6i cho ba Ngé Thi Thu A1 ngay 16/02/2009.

Téng gia tri chuyén nhuong 1a 42.156.000.000 dong, chia lam 3 dot
thanh toan.

Ngay 20/11/2009, Cong ty Ditc M do ba Nguyén Thi C dai dién bén mua
1 va2, ba Al, Ngan hang TMCP Ngoai thu’O’ng chi nhanh Vinh Loc (sau day goi
la Ngdin hang) ky Hop dong trung gian mua ban quyen st dyng dat sd
01/2009/VCBVL-KH/HDTG (sau ddy goi la Hop dong trung gian) chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi cac 16 dat trén.

Thuc hién hop dong ndy, Cong ty Pic M di thanh toan sb tién
41.260.000.000 dong vao tai khoan do ba Thu Al chi dinh: Chii tai khoan: Thai
Quang Khanh, s6 033.100.380.2598 tai Ngan hang Ngoai thuong chi nhanh Bén
Thanh va sd 1700.206.17446 tai Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon
Chi nhanh Thanh phd HO Chi Minh. Cong ty Dirc M con phai thanh toan s tién
con lai theo hop dong 1a 896.000.000d0ng va tién san 14p mit bang hai bén thoa
thuan 13 896.000.000 dong.

Do tai san dang thé chap tai Ngan hang, ba Thu Al khong dua tai sén thé
chap khac dé thay thé 04 16 dat giao dich la tai san dang dam bao cho khoan vay
tai ngan hang.

Ngay 26/9/2013, ba bén gom Coéng ty Ptcc M , ba Thu Al va Ngan hang
c6 Bién ban lam viéc, theo d6 ba Al xac nhan di nhan di sd tién
41.260.000.000 d6ng, cam két s& tra lai cho Cong ty Piac M , va dong ¥ tra tién
1i theo 14i suat ngan hang.

Ngay 14/3/2017, ba Thu Al da viét gidy thoa thuan va cam két thanh
toan cho Cong ty Buc M toan bd sd tién da nhan 41.260.000.000 dong tr ngay
14/3/2017 dén ngay 15/4/2017, va trong thang 5/2017 s& thanh toan hét 50 tlen
1ai 39.000.000.000 dong Nhung sau do, ba Thu Al chi thanh toan duoc s tién
11.200.000.000d6ng tién goc, 0 tién con lai cd tinh trén tranh khong thanh toan.
Do d6, Cong ty Birc M yéu cau Toa an giai quyet

1/ Budc ba Thu A1 phai c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty Dtrc M sb tién
gbc ma ba da nhan cia Cong ty Pic M con lai 1a: 30.060.000.000 dong (Ba
muoi ty khong trim sau muoi triéu dong).

2/ Budc ba Thu Al phai thanh toan cho Céng ty Ptic M sb tién 14i tam tinh
tir ngdy 22/09/2009 dén ngay 31/07/2018 1a: 43.330.305.479 ddng (Bon muoi ba ty,
ba trim ba muoi triéu, ba trim 1é nim ngan, bon trim bay muoi chin dong).

Ngay 21/7/2018, Cong ty Piac M ndp Pon khoi kién bod sung voi ndi
dung nhu sau: Bugc ba Ng6 Thi Thu A1 phai thanh toan cho Cong ty Buc M
khoan tién phat do vi pham hop dong bang 30% gia tri hop dong la:
12.646.800.000 dong.



Dé nghi Toa 4n giit nguyén Quyét dinh thay doi quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 06/3/2019 d6i v0i thira
dat s6 530, to ban dd sb 27, phuong E, Quan A theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BT 479660, sb
vao s6 CH00994 dé dam bao thi hanh an.

Dai dién bi don trinh bay:

Bi don ddng ¥ tra tién gdc con lai 30.060.000.000 dong cho Cong ty
Duc M.

Déi véi s6 tién 13i, dong ¥ tinh tién 1i theo 13i suat huy dong vén cua
ngan hang l1a 8.6%/nam.

Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don khong thuc hién ding nghia
vu thanh toan nén bi don ciing dé nghi 4p dung phat hop dong d6i vai nguyén
don. Ddi voi sb tién phat hop dong nguyén don yéu cau, bi don khong dong .
Do ngay 26/9/2013 va 14/3/2017, phia nguyén don va bi don da thoa thuén lai

dbi v6i Hop dong trung gian, khong dé cap dén viéc phat hop déng. Do do,
khong c6 co sd dé yéu cau phia bi don thanh toan tién phat hop dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba la nguoi dugc uy quyén thay mat Cong ty Birc M dé ky két bién ban
thoa thuan va giay nhan coc, dugc quyén ding tén va ky hop d6ng 13 bén mua 1
trong hop dong va cac glay to lién quan dén viéc cong ty nhan chuyén nhugng
quyén st dung 04 16 dat voi ba Thu Al theo Quyét dinh sé 24-09/QD-DMC
ngay 14/8/2009 cua Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty Dirc M.

Ba xac nhan moi tai san lién quan déu thude veé Cong ty bic M, ba
khong co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an tranh chép gitra Cong ty Du’c
M va ba Thu Al. Ba dé nghi khong tham gia vy an véi tu cach nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP B trinh bay:

Ngan hang TMCP B(sau day goi la Ngan hang B) va ba Thu Al ky Hop
ddng tin dung sb 0254/06815/03.HDTDTLNH ngay 25/9/2015, tinh dén ngay
27/11/2019, ba Thu A1 con ng ngan hang s6 tién 60.781.830.399 ddng, trong d6
ng gbe: 39.370.000.000 dong, no 13i: 21.411.830.399 dong.

Pé dam bao khoan vay ba Thu Al c6 ky Hop dong thé chip sb
0150/06815/01A.HDTCQSDD ngay 25/9/2015 dugc cong chung va diang ky
giao dich bado dam theo quy dinh phap luét, tai san bao dam la:

- Quyén st dung dét doi véi thura dat s6 947, to ban d6 s6 27, _phuong E,
Quan A, theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AC088647, s6 vao sO so
H00191 do Uy ban nhan dan Quan A cip ngay 18/3/2005, ding ky thay d6i cho
ba Thu A1 ngay 06/01/2006,

Quyen sir dung dat thira dat s 535, to ban d6 so 27, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & gin lién véi dat s6 BX335974, sb
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vao sb cp gidy sé6 CH 01232 do Uy ban nhan dan Quan A cép ngay 29/5/2015
cho ba Al.

Do d6, d& nghi Toa an bao Ve quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang
theo dung quy dinh cua phép luat vé dang ky giao dich bao dam.

Tai Bén dn dan sy so tham so 09/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 ciia Toa
an nhdn dan Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién nguyén don — Cong ty co phan birc
Manh, bu¢c ba Al phai tra cho cong ty ¢ phan Ptc M tong cong sO tién
86.329.328.932d0ng, bao gbém tién gbc: 30.060.000.000 dong, tién lai:
43.622.528.932d6ng, tién phat vi pham: 12.646.800.000d6ng.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén ch dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho bén dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh an theo mirc 14i suat co ban do ngan hang nha nudc cong b tuong tmg
v6i thoi han cham tra tai thoi diém tra no.

2. Duy tri quyét dinh thay dbi quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s0 02/2019/Qb-BPKCTT ngay 06/3/2019 d6i voi thira dat s6 530, to
ban d6 s6 27, phuong E, Quan A theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BT479660, s6 vao s6 CH
00994, cho dén khi ba A1 thanh toan xong cc khoan tién néu trén.

Tra lai cho Cong ty c¢6 phan Ptrc M sd tién bao dam 500.000.000dong
theo s6 hoa don 01290086000034, ky hiéu GA/19T ngay 29/01/2019, ndp theo
Quyét dinh thuc hién bién phap bao dam sd 03/2019/QD-BPBD ngay
28/01/2019, va sb tién 200.000.000ddng, theo sé hoa don 10160054000057, ky
hi¢u GA/18T ngay 16/10/2018, ndp theo Quyét dinh thuc hién bién phéap bao
dam sb 28/2018/QD-BPBD ngay 15/10/2018 cua Toa an nhan dan Quan A tai
ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh Pong Sai
Gon. Cong ty duoc quyén lién hé ngan hang dé nhén lai cac s6 tién trén.

3. An phi déan sy so tham:
Ba Al phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 194.329.328d6ng.

Cong ty c6 phan Pic M khong phai chiu an phi déan sy so tham, tra lai s6
tién tam Gng an phi da nop 90.695. 152d6ng, theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢
phi Toa 4n s6 AA/2017/0015577 ngay 13 thang 9 nam 2018, va s tlen
8.178.267d6ng, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2017/0016922 ngay 8 thang 10 ndm 2019 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy

Quan A cho Cong ty c¢b phan Dtc M.



Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé vé€ quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 11/12/2019, ba Ng6 Thi Thu Al lam don khang cao toan b ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Tai phién toa hom nay, déng y viéc xét xir vang mat ngudi bao vé quyén,
lgi ich hop phép cua bi don. Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay
vé 1y do khang cdo nhu sau:

Ba Thu A1 chép nhan thanh toan s6 tién no gdc nhu ban 4n so tham da tuyén.

Ba Thu Al chi khang céo ddi v6i 02 van dé sau cta ban 4n so tham:

- V& 13i suat va tién 14i:

Ba Thu Al dé nghi tinh 13i theo muc 13i suét 13 14i suat huy dong trung
han trung binh cua 3 ngén hang lé} Vietgombank, Agribank, BIDV la 8.6%/nam.
T d6 dé nghi Toa an cap phuc tham di€u chinh tién 1ai.

Ba Thu Al ciing dé nghi Cong ty Pic M giam lii dé ba c6 kha ning
thanh toan cho Cong ty.

- V& phat vi pham hop dong:

Theo Bién ban d6i chiéu céng ng ngay 12/4/2013 thi dén ngay
17/12/2010 Cong ty Birc M da thanh toan cho ba Thu Al 41.260.000.000 dong.
Viéc thanh todn nay da vi pham thoi han so véi thoa thuén tai Hop dong trung
gian.

Ba Thu Al xac nhan viéc sau khi giai chap 04 tai san giao dich ra khoi
Ngan hang thi ba Thu A1 khong thuc hién vi¢c ban céc tai san cho Cong ty Btiic M
la do Cong ty Ptic M da vi pham thoi han thanh toan truéc nén ba Thu Al khong
c6 16i trong viéc khong tiép tuc thuc hién Hop déng trung gian. Sau do, ba Thu Al
thé chap thira dat sb 535, to ban d6 s6 27 (Tai licu BDDC 2003) (dwoc cdp doz theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién
Vvéi dit s6 vdo sé CHO01232 do UBND Qudn A cdp ngay 29/5/2015: thay the Glay
chung nhan quyen sit dung dat SO 0357411 do UBND Qudn A cdp ngdy
28/12/1999 va Gidy chimg nhdn quyen su’ dung dat S0 ' A04066 do UBND Qudin A
cdp ngay 03/2/2009) va thira dat s6 94, t& ban do s6 27, phuong E, Quan A c6
dién tich 126m’ theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét b AC088647, s6 vio sd
s6 H00191 do UBND Quan A cip ngay 18/3/2005, dang ky thay dbi cho ba 'Ngo
Thi Thu Al ngay 06/01/2006. Cac tai san nay sau d6 dugc ba Thu Al thé chap tai
Ngan hang B d¢ 14y tién tra no.



Ngay 26/9/2013 va ngay 14/3/2017, Cong ty Buc M va ba Thu Al da
thoa thuan cham dut hop dong, thoa thuén tra goc va lai, khong c6 ndi dung thoa
thuan vé phat vi pham nén ba Thu A1 khong phai chiu phat vi pham

Bién ban thoa thuan va Gjéy dit coc ngay 16/9/2009 va Hop ddng trung
gian mua ban quyén st dung dat la vo hiéu nén ndi dung thoa thuan phat vi
pham hop dong theo Diéu 3 Hop dong trung gian cling vo hi¢u.

Dé nghi chap nhan khang cdo ctia ba Thu A1, stra ban 4n so tham.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khong chap nhan (‘;Ié nghi cta ba Thu A1 vé giam lai vi thoi gian da l4u,
Cong ty Btic M da tao dicu kién cho ba Thu Al thanh todn nhung ba Thu Al
khong hop tac.

7 Pé nghi khong chap nhan khang céo ctia ba Thu Al, gitt nguyén ban an
so tham.

, Ngay 19/3/2020, Cong ty Birc M ¢6 Pon rat don yéu cau bién phap khan
cap tam thoi.

I?Qi dién Vién kiem sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,
Ho6i ddéng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhiing ngudi
tham gia phién toa di thyc hién ddy di quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé néi dung: Ba Thu A1 khang cdo vé i suat va phat vi pham, tuy nhién
khong cung cap duoc céc tai lidu, chimg ctr dé chimg minh cho khang cdo cua
minh 13 c¢6 co s¢. Bé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba
Thu Al; giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1]. Ve hz‘n}} thirc: Pon khang céo cua ba Thu Al trong han luat dinh,
hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé thii tuc t6 tung xét xir viang mdt dwong sw: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang Ban Viét; Nguoi bao vé quyen loi ich hop phép cua bi
don da dugc Toa an tridu tap lan tht hai nhung vang mit tai phién toa, can cir
khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy nadm 2015, Ho1 dong xét x1r tién hanh
xét xir vang mit Ngan hang B va nguoi bao vé quyén, loi ich hgp phép cua bi
don.

[2]. Vé ngi dung: Xét yéu cau khang céo ctia ba Thu Al:
[2.1].Déi véi khéng cdo ciia ba Thu Al vé tién phat vi pham:



Tai myc III Bién ban thoa thuan va glay nhén coc ngay 16/9/2009 thé
hién: “Bén mua co trach nhi¢ém mo tai khoan bang véi s6 tién ma bén bdan dang
vay tai ngan hang thiong mai cé phan ngoai thuwong Viét Nam”, va cac bén
cling thoa thuan néu bén nao khong thyuc hién dung theo ndi dung cﬁa bién ban
nay thi phai hoan toan chiu trach nhiém.

Tai Diéu 2 Hop ddng trung gian thé hién: Cac bén uy nhiém cho Ngan
hang lam trung gian thanh todn tién mua ban theo c4c dot thanh toan.

Diéu 3 ctia Hop dong trung gian quy dinh: “Trwong hop 2 bén mua ban,
c6 mot bén khong thwc hién ding hop dong dan dén 2 Bén khéng thong nhat
dwoc thi Bén do phdi chiu phat 30% trén tong tri gia 4 hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat (42.156.000.000) cho Bén con lai, ...”.

Tai thoi diém ky Bién ban thoa thuan va gidy nhan coc va Hop dong
trung gian, cac bén deu biét rd tai san giao dich dang thé chap tai Ngan hang.
Cac bén thoa thuin vé diéu kién de thuc hién viéc chuyen nhuong quyén su
dung dét, d6 1a bén mua chuyén tién vao ngan hang dé bén ban thyc hién viéc
giai chép tai san, bén ban sau khi giai chép tai san thi phai thuc hién céac thu tuc
dé chuyen nhuong quyén str dung dat cho bén mua. Do d6, day 1a giao dich dan
su ¢ diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 125 Bo luit Dan sy nim 2005.

Theo Bién ban ddi chiéu cong no ngay 12/4/2013 (Buit luc sé 312) thi
dén ngay 17/12/2010 Cong ty Pac M di thanh toan cho ba Thu Al
41.260.000.000 dong. Viéc thanh toan nay da vi pham thot han so voi thoa thuén
tai Hop dong trung gian, tuy nhién Bién ban lam viéc ngay 12/4/2013(Buit luc 6
317) Cong ty Bac M , ba Thu Al van thoa thuan cac bién phap dé tlep tuc thuc
hién Hop dong trung glan va cac bén déu dua ra cac giai phap de tlep tuc thuc
hién Hop d6ng trung gian nay. Ba Thu Al khong c6 v kién gi vé viéc Cong ty
Dbuc M vi pham thoi han thanh toan nén viéc dai dién ba Thu Al vién ly do
Cong ty Pic M vi pham trude vé viée thanh toan ctia Hop dong trung gian 13
khong c6 co sd chap nhan.

Theo Bién ban lam viéc ngay 26/9/2013 (But luc s 290) gitra Cong ty
bic M va ba Thu Al trong do ba Thu Al tiép tuc dua ra cac dé nghi vé cach
thire giai quyét Hop ddng trung gian nhung thuc té ba Thu Al khong thyc hién
duoc nhu cam két.

Pén ngay 25/9/2015 ba Thu Al thé chép Thura 535, to ban d6 s6 27 (Tai
liu BDDC 2003) (duwoc cap déi theo Gzay chimg nhdn quyen sir dung dat,
quyén so hiru nha o va tai san khdc gan lién véi dat s6 vao sé CH01232 do
UBND Qudn A cdp ngay 29/5/2015: thay thé Gidy chirmg nhdn quyén sir dung
dat s6 0357411 do UBND Qudn A cdp ngay 28/12/1999 va Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt s6 A04066 do UBND Qudn A cdp ngay 03/2/2009) va thira
dat s6 947 to ban do s0 27 (tai lisu BDDC 2003), phuong E, Quén A tai Ngan
hang B theo Hop dong thé chap sb 0150/06815/01A. HDTCQSDD ngay
25/9/2015 dé bao dam cho Hop dong tin dung timg lian ngin han sb
0254/06815/03.HDTDTLNH ngay 25/9/2015.



Diéu kién ctia Hop ddng trung gian di xay ra ba Thu A1 d3 giai chip cac
thira dét trén tai Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam. Nhung ba Thu Al
lai khong thyuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cac thira ndy cho
Cong ty Btic M nhu thoa thuén tai Hop dbng trung gian, Bién ban 1am viéc ngay
12/4/2013 ma lai dem céc thira dit nay thé chap tai Ngén hang B. Vi vdy ba Thu
Al da co 16i trong viéc khong thyc hién Hop d6ng trung gian khi diéu kién cua
thuc hién hop dong da duoc xay ra.

Tai Piéu 3 cua Hop dong trung gian quy dinh: “Truong hop 2 bén mua
ban, co mot bén khong thuc hién dung hop dang ddn dén 2 Bén khong thang
nhdt dwoc thi Bén dé phai chiu phat 30% trén tong tri gid 4 hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat (42.156.000.000) cho Bén con lai”.

- Theo Bién ban 1am viéc ngdy 26/9/2013 (Biit luc s6 290), ba Thu Al
ngoai viéc thoa thuan cach thire giai quyét cua Hop dong trung gian con c6 thoa
thuan vé1 Cong ty bac M, cu thé: Cac thoa thuan co lién quan dén viéc chuyén
nhuong bdn 16 dat chi hét hiéu luc khi ba A1 tra hét s6 tién da nhan cho Cong ty
buac M .

- Ngdy 14/3/2017, ba Thu Al 13p Gidy thoa thuan va cam két thanh toan
toan by goc va lai cho ngén hang, cam két néu khong tra duoc cac khoan ng thi
uy quyén cho Cong ty Birc M ban 04 16 dat trén dé tra no.

Tai cac Bién ban lam viéc ngay 12/4/2013, Bién ban lam vi¢c ngay
26/9/2013 va Gidy thoa thuan va cam két thanh toan ngay 14/3/2017 khong thé
hién ndi dung cac bén théng nhat huy bo, hodc thoa thuan lai cac ndi dung cua
Hop dong trung gian trong d6 c6 thoéa thuan phat vi pham. Tai phién toa phuc
tham, phia bi don ciing khong c6 chimg cr chimg minh thoa thuan phat vi pham
quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong trung gian da bi huy bo hay duoc thay thé
béng mot thoa thuan khac.

Nhu vay viée giao dich lién quan dén 04 16 dat trén giira ba Thu Al va
Cong ty buc M gdm c6 hop dong va thoa thuén sau: Bién ban thoa thuin va
gidy nhan coc ngay 16/9/2009, Hop dong trung gian, Bién ban lam viéc ngay
12/4/2013, Bién ban lam viéc ngdy 26/9/2013 va Gidy thoa thuin va cam két
thanh toan ngay 14/3/2017. Cac hop ddng va thoa thuan ndy bod sung cho nhau
va khong c6 bat ky thoa thuan nao quy dinh thoa thuan sau chim dut hodc thay
thé hop dong hay thoa thuan trude.

Do d6 phia bi don cho rang cic bén da thoa thuan: Cham dat thuc hién
Hop dong trung gian va thoa thuan lai tién gdc va 14i, khong c6 thoa thuan phat
vi pham 13 khong ¢6 co sé dé chap nhén.

Tir nhitg can ¢t trén, Toa an cap so thim budc ba Al phai thanh toan
cho Cong ty Piuc M sb tién phat 1a 30% x 42.156.000.000 = 12.646.800.000
d6ng theo thoa thuan tai Diéu 3 Hop dong trung gian 1a ¢é co so chap nhan.

[2.2].D6i véi khéng cdo ciia ba Thu Al vé i sudt:



Tai Bién ban lam viéc ngay 26/9/2013 ba Thu Al cam két tra sd tién 1ai
theo 1a1 suat cia ngan hang.

Tai Giéy théa thuin va cam két thanh toan toan bd sb tién géc va lai
ngay 14/3/2017, ba Thu Al cam két tra sb tién 13i 39 ty dong tinh t&i ngay
14/3/2017 cho Cong ty Pirc M theo 14i suit cua Ngin hang Ngoai thuong ma
Cong ty Duc M da vay (Buit luc s6 247).

Ba Thu Al khang cdo yéu cau 13i sudt dugc ap dung 1a muc 13i suat huy
dong trung han trung binh cua 3 ngan hang la Vietcombank, Agribank, BIDV, tuy
nhién khong cung cép dugc tai liéu, chung ctr nao thé hién c6 sy thoa thuan vé 13i
sudt v6i Cong ty Pic M va yéu cau nay ciing khong duoc Cong ty Ptiic M chip
nhan nén khang co cta ba Thu A1 1a khong c¢6 co so dé chap nhan.

Do d6 Toa an cip so tham budc ba Thu Al tra tién 13i cin ct theo lai
suit qua timg thoi ky ciia Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam voéi s6 tién
43.622.528.932 ddng theo Bang tinh 13i vay cua Cong ty Pirc M tinh dén ngay
28/11/2019 (Biit luc s6 478a) 1a c6 can cu.

[2.3]. Ngay 26/02/2020, Cong ty Duc M c¢6 Don yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi. Ngay 19/3/2020, Cong ty Buac M c6 Don riat don yéu
cau ap dung bién phap khan cép tam thoi. Do vay Hoi dong xét xir khong xem
xét ddi v6i yéu cau nay.

[2.4]. Poi véi nghia vu chdm thanh todn:

Tda 4n cap so thém tuyén vé nghia vu cham thanh toan 1a khong phu hop
v6i Pidu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao. Vi vay, can sura lai ban an so tham cho
dang véi quy dinh tai quu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhén dan téi cao va bi¢u 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

[2.5]. Cac phan khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi nén c6 hi¢u lyc thi hanh.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh Vé’ ndi dung vu kién 1a phu hop vd1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén
dugc chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 dégg xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang cdo cua ba Thu A1, stra ban &n so tham.

Vé an phi: Do sira ban an 80 tham nén nguoi khang cdo ba Thu Al
khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
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Cin ct khoan 2 Piu 29, khoan 2 Diéu 47 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Ngo Thi Thu Al.

~ Sua Ban 4n dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 va
Quyét dinh sua chtra, b6 sung quyét dinh s6 40/2019/QD-SCBSQD ngay
17/12/2019 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién nguyén don — Cong ty co phan buc M,
budc ba Ng6 Thi Thu Al phai tra cho Cong ty c¢b phan Puc M tong cong so tién
86.329.328.932 ddng, bao gém: Tién gdc: 30.060.000.000 dong; Tién lai:
43.622.528.932 dong; Tién phat vi pham: 12.646.800.000 dong.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. Duy tri Quyét dinh thay d6i quyét dinh 4p dung bién phap khan cép
tam thoi s6 02/2019/QD-BPKCTT ngay 06/3/2019 dbi véi thira dat s6 530, to
ban d6 s6 27, phuong E, Quan A theo gidy chimg nhan quyén si dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BT 479660, s vao so CH
00994, cho dén khi ba A1 thanh toan xong cac khoan tién néu trén.

Tra lai cho Cong ty c¢6 phan Ptrc M sd tién bao dam 500.000.000dong
theo s6 hoa don 01290086000034, ky hiéu GA/19T ngay 29/01/2019, ndp theo
Quyét dinh thuc hién bién phap bao dam sd 03/2019/QD-BPBD ngiy
28/01/2019, va sd tién 200.000.000 dong, theo sd hoa don 10160054000057, ky
hi¢u GA/18T ngay 16/10/2018, ndp theo Quyét dinh thuc hi¢n bién phéap bao
dam sb 28/2018/QD-BPBD ngay 15/10/2018 cua Toa an nhan dan Quan A tai
ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh Pong Sai
Gon. Cong ty duoc quyén lién hé ngan hang dé nhan lai cac so tién trén.

3. V& an phi:
- An phi dan su so tham:
Ba Al phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 194.329.328d6ng.

Cong ty c6 phan Pic M khong phai chiu an phi déan sy so tham, tra lai s6
tién tam ng an phi da nop 90.695.152 dong, theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢
phi Toa 4n s6 AA/2017/0015577 ngay 13 thang 9 nam 2018, va s tlen
8.178.267d6ng, theo Bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa éan sb
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AA/2017/001§922‘ ngay 08/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A
cho Cong ty c6 phan Dirc M.

- An phi dén sy phtic thim:

Ba Ngo Thi Thu Al khong phai chiu an phi dan su phiic tham. Hoan lai
cho ba Thu Al sd tién 1 300.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2018/0027142 ngay 17/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, co6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan cap cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Toa an nhan dan Quan A;
- Chi cuc THADS Quén A;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so. i
Pao Quoc Thinh
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