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VIV: “Khiéu kién yéu cau hiry
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Duong Thanh Long

Ba Nguyén Ha Qué Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Dt
- Dgi di¢n Vién kiéng sdt nhdn din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Hanh- Kiém sat vién.

~Ngay 18 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
so thdm cong khai vy an hanh chinh thy 1y s6 113/2020/TLST-HC ngay 18/9/2020
ve viéc “Khieu kién yéu cau huy Giady chung nhan quyén su dung dat”;

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtir s6 08/2023/QPXXST-HC ngay
10/3/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 123/2023/QDST-HC ngay 28/3/2023,
Thong bao vé viée doi lich xét xir sé 150/2023/TB-TA ngay 07/4/2023, giita c4c
duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Lim Chi Q, sinh nam 1970.
Pia chi: 1159, duong A, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Q: Ong Phan Vin T, sinh nim
199 (Theo giay uy quyén ngay 13 thang 7 ndm 2020)

Pia chi: 125K dudng s6 V, phuong A, quan N, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Huynh Trung H- Poan
Luat su Tp. H6 Chi Minh.

2. Nguroi bi kién: S& Tai nguyén va Méi trudng, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Th- Phé Giam dbc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Minh H1, sinh nim 1969

Dia chi: 42A/3 duong sb 11, khu phd 1, phuong C, quan Q, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3.2. Ong V& Vian T1, sinh nam 1969
3.3. Ba Duong Thi S, sinh nam 1969
Cung dija chi: Ap TC, x4 PP, huyén NT, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H1, 6ng T1, ba S: Ong Tran Trung
Th, sinh nam 1967 (Theo van ban tty quyén ngay 15/02/2023)

Pia chi: 225/15 C, phuong R, Quan E, Tp. H6 Chi Minh
3.4. Uy ban nhan dan huyén NT, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Thi Giang H- Chu tich UBND
huyén NT.

(Ong T, 6ng Thi, Ludt sw H c6 mat; cdc dwong sw khdc ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
tda, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ong Lim Chi Q c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 586, to
ban d6 s6 02 (BPPC nim 1995) toa lac tai xa VT, huyén NT tir 6ng Nguyen Vian
Thinh voi dién tich 2000m va duogc Uy ban nhan dan huyén NT, tinh Dong Nai
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D983905 s6 vao so cap gidy ching
nhéan: 04031QSDD/3837/QD.CT.UBH ngay 10/6/2004.

Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay (chua cap d6i lai Gidy chting nhén lan
nao) dugc sir dung 6n dinh, lién tuc, khong c6 bat ky ai khiéu nai hay tranh chap.
Ngay 17/06/2019, do nhu cau cép d6i Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, ong Q lién h¢ Van phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh NT, dé nop ho so do v&, lap thu tuc cap do6i gidy
ching nhan quyén sir dung dat (s6 do) sang Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (s6 hong).

Sau d6 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén NT c6 ban hanh Cong
van s61725, ngay 27/6/2019 dé tra hd so véi Iy do “...Theo su chi din ranh mdc
cua 6ng Lim Chi Q, 0ng Q dang sir dung thtra dat s6 59 va mot phan thira dt sé
60, to ban d6 so 02 (BDDC thanh 1p nam 2008) x& VT. Tuy nhién, thua dat s6
60, to ban do so 02 da duogc cap gidy cho 6ng Bao Xuan Vinh dugc S¢ TNMT
tinh Pong Nai cap GCNQSD dit s6: CE 505496 cap ngay 04/10/2016...”

Khi 6ng tién hanh do v& dé cap doi gidy ching nhan thi phat hién mot phan
dién tich dat thudc thira dat s6 586, to ban d6 s6 02 ctia dng di duoc cap cho ong
Pao Xuan Vinh véi dién tich: 1030m® va dién tich sir dung cta ong chi con
970m°. Do d6, ngay 15/11/2019 t6i dd c6 Pon dé nghi giri Chu tich Uy ban nhén
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dan huyen NT, tinh Deng Nai tién hanh xem xét, xac minh lai toan bd quy trinh
cap gidy ching nhén quyén sur dung dat cua 6ng bao Xuén Vinh. Péng thoi tién
hanh thu h01 mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Bao Xuén
Xinh do cip khong ding quy dinh cua phap luat. Ngay 16/03/2020 Uy ban nhan
dan huyén NT di ban hanh Cong vin s6 1961/UBND-TD vé viéc xir Iy don cta
ong Lim Chi Q theo d6 Cong van ¢6 ndi dung nhu sau: “Ong Lim Chi Q dugc Uy
ban nhén dan huyén NT cap glay chung nhan quyen stt dung dat s6 D 983905
ngay 10/6/2020 d6i v0i thura dat s6 586, to ban dd sd 02 (nam 1995) xa VT dién
tICh 2000m (ngudn goc do nhan chuyen nhuong tir ong Nguyen Van Thinh), chua
cap d01 gidy CNQSD dat Ong Nguyen Van Thinh dugc Uy ban nhan dan huyén
cap gidy CNQSP dat so P261524 dbi véi thira dat s6 37, to ban dd 02 (ndm 1995)
x& VT dién tich 8.685m’. Sau khi tach thira dét s6 37 chuyén nhu’()’ng cho 6ng Lim
Chi Q, thi dién tich con lai cua thira dat so 37 la 6. 685m Tuy nhién, ngay
08/12/2011 o6ng Nguyen Van Thinh lap thu tuc cap doi gidly CNQSD dat BH
293354 d6i voi thira dat s6 37, to ban d6 s6 02 (nim 1995) tuwong tmg thira dat sd
60, to ban dd 02 (nam 2008) xa VT dién tich 7. 131m?. Sau do, 6ng Nguyen Quéc
Pinh thira ké QSD dét tir 6ng Thinh thira dat s6 60 ndi trén va chuyén nhugng cho
ong ong Pao Xuan Vinh, 6ng Vinh tiép tuc chuyén nhuong cho ong Nguyén Minh
H1, 6ng V& Vin T1, ba Duong Thi S (cung sir dung dt)...

Nhu vay, gidly CNQSD dat s6 BH 293354 ngay 08/12/2011 da cép mang
tén ong Nguyen Van Thinh doi véi thira dat so 60, to ban do 02 (nam 2008) xa VT
dién tich 7.131m*1a khong dung trinh tu, thu tuc...”

Hon nita, trude d6 vao ngay 27/06/2019 Chi nhanh VPPK dat dai huyén
NT d3 ban hanh Cong vin s6 1725/VPDKDD xac nhan thira dat sd 60, to ban do
s6 02 di duogc cip cho 6ng Pao Xuan Vinh thudc mot phan thira dat 586, to ban
d6 s6 02 (ban do nim 1995) di duge UBND huyén NT cép cho dng Q trude dé
v6i dién tich dat bi trung 1a: 1.030m* nhung Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai- Chi nhanh NT lai tiép tuc trinh S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai
cap ddi cac Gidy chimg nhan QSD dat, QSHNO va tai san khac gan lién véi dat
cho cac dng, ba clng sir dung chung mét thira dat cu thé nhu sau:

+ Ong Nguyén Minh Hoa (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: CS
960056, so vao s6 cap GCN: CS 23046);

+ Qng V& Vin T1 (Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: CS 960054, sd
vao s0 cap GCN: CS 23046);

+ Ba Duong Thi S (Giy chimg nhan quyén st dung dét so: CS 960055, s6
vao s6 cap GCN: CS 23046);

Ca 03 gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan hen véi dat cia cac ong H1, 6ng T1 va ba S duoc S¢ Tai Nguyén va Moi
Trudng cap ngay 08/08/2019. Do d6, khi 6ng Duong Minh H1, 6ng V5 Vian T1 va
ba Duong Thi S tién hanh thi tuc xin cdp ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat
do nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pao Xuan Vinh 1 vi pham nghiém trong cac quy
dinh cua phap luat.
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Do d6, 6ng Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sir dung nha ¢ va tai san

khac gan lién véi dat s0 CS 960056 ngay 08/8/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip cho 6ng Nguyén Minh H1;

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CS 960055 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong
Nai cap cho ba Duong Thi S;

- Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén st dung nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CS 960054 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Dong
Nai cap cho 6ng Vo Van T1,

Ddi véi thira dat sb 60, to ban d6 s6 02 xa VT, huyén NT, tinh Déng Nai.

* Ngwoi bi kién So Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai trinh bay:

- Quaé trinh str dung dat va cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyen
sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day goti la gidy chimg nhan) sb

CS 960056, CS 960055, CS 960054 cung cip ngidy 08/8/2019 cho 6ng Nguyén
Minh H1, ba Duong Thi S, 6ng V4 Van T1:

Nguf)n gbe su dung dat theo ho so cép gléy chimg nhén: Thua dat s6 37, to
ban dd dia chinh sb 02, dién tich 8.685m?, ban do dia chinh 62 x3 VT do ho 6 ong
Nguyén Vin Thinh sir dyng, dugc UBND huyén NT cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 P 281524 ngay 24/4/2000. Theo ban do dia chinh do dac nam 2008
x& VT tuong tng thira dat sd 60, t& ban dd dia chinh sé 02, dién tich 7.131m”.
Nam 2009, 6ng Thinh c6 don dé nghi cap do6i gidy ching nhan ddi véi thira dat sb
60, to ban d6 dia chinh sé 02, xa VT (dang ddng loat). Ho so ctia ong Thinh dugc
Vién phong Dang ky quyén st dung dat - Chi nhanh NT (nay 1a Vin phong biang
ky dat dai - Chi nhanh NT) va Phong Tai nguyén va Moi truong huyén NT tiép
nhan, tham tra, trinh UBND huyén NT ky c4p Gidy chung nhan sé6 BH 293354
ngdy 08/12/2011. Nam 2011 éng Nguyén Van Thinh chét. Nam 2012 ba Nguyén
Thi Ngan (vo ong Thinh) chét, ong Nguyen Quédc Pinh (con cua 6ng Thinh va ba
Ngan) nhan thtra ké quyen st dung dat ddi véi thira dat sb 60, to ban dd dia chinh
s6 02, dién tich 7.131m* x4 VT, theo Vin ban thoa thuan phén chia tai san thira ké
d3 dugc UBND xa VT chimng thuc s6 04, quyén s6 01/2016 ngay 09/8/2016.

Ho so dang ky bién dong cta ong Pinh duge Vin phong Dang ky dat dai-
Chi nhanh NT va Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai tlep nhan, tham tra,
trinh S¢ Tai nguyén va Moéi truong cap Gidy chtng nhéan s6 CE 505496 ngay
04/10/2016. Nam 2018, ong Nguyén Quoc Dinh va ba Tran Thi My Hanh chuyén
nhuong tron thira dat s6 60, to ban do dia chinh s6 02, xa VT cho ong Pao Xuan
Vinh, theo hop dong chuyen nhugng da dugc Van phong cong chiung Khai
Nguyén cong ching s6 005795, quyén sd 01/2018 ngay 24/4/2018. HO so nhan
chuyén nhuong cta ong Vinh dugc Vin phong Pang ky dat dai- Chi nhanh NT
tiép nhén, tham tra, cap nhat nguoi st dung dat méi 1én trang 4 giéy chirng nhan
ngay 12/5/2018.



Nam 2019, 6ng Dao Xuén Vinh va ba Bui Thi Minh chuyén nhugng tron
dién tich thira dat s6 60, to ban do dia chinh s6 02, xa VT cho 6ng Nguyen Minh
H1, ba Duong Thi S, 6ng V& Vian T1 (ddng st dung), theo hop dong chuyen
nhuong duoc Van phong cong chimg Khai Nguyén cong ching s6 011984, quyén
s6 01/2019 ngay 19/7/2019. Ho so dang ky bién dong cua ong Nguyén Minh H1,
ba Duong Thi S, 6ng V& Van T1 dugc Van phong Dang ky dat dai- Chi nhanh NT
tiép nhan, tham tra, trinh Vin phong Dang ky dat dai tinh DPéng Nai thira Gy quyén
So Tai nguyén va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan sé CS 960056, CS 960055,
CS 960054 ngay 08/8/2019 (dong st dung).

- Y kién nhan xét vé viéc cap cip Gidy chimg nhan: Theo hd so ding ky
bién dong cta 6ng Nguyén Minh H1, ba Duong Thi S, 6ng V& Vian T1 ndp nim
2019, can ¢t Bicu 37, Dieu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
cia Chinh phu. Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai thura uy quyen S¢ Tai
nguyén va Moi truong ky cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s CS 960056, CS 960055, CS 960054 ngay
08/8/2019 cho 6ng Nguyén Minh H1, 6ng V& Vin T1, ba Duong Thi S la dung
quy dinh. Do @6, viéc thu hoi, huy Giéy chtng nhén da cép chi dugc thyc hién khi
c6 ban an hoic quyét dinh cta Toa an nhan dan di dugc thi hanh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén NT trinh bay:

Qua xem xét Bdo cdo s6 823/BC-TNMT ngay 24/8/2022 cua Phong Tai
nguyén va Moéi trudng, UBND huyén cé ¥ kién nhu sau: Ngay 08/12/2011, 6ng
Nguyén Vin Thinh va ba Nguyén Thi Ngan dugc UBND huyén NT cip gidy
CNQSD dét sé6 BH 293354 thira dét s6 60, dién tich 7.131m? muc dich sir dung:
dat trong cay hang nam khac, to ban d6 s6 2 (ndm 2008) xa VT. Ong Nguyén
Quéc Pinh nhén thira ké theo van ban thoa thuan phan chia tai san thura ké da
duoc UBND x4 VT chung thuc ngay 09/8/2016. Pén ngay 04/10/2016, 6ng
Nguyén Qudc Pinh duoc S& Tai nguyén va Mdi truong cap gidy CNQSD dat sd
CE 505496 thtra s6 60, dién tich 7.131m% muc dich sir dung: dat trong cay hang
nam khéc, to ban dd s6 2 xi VT.

Ong Nguyén Quéc Pinh chuyén nhuong quyén st dung dat sang 6ng Pao
Xuan Vinh thira s6 60, dién tich 7.131m?, to ban 6 s6 2, xa VT theo hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc Van phong cong chimg Khai Nguyén
ching nhan ngay 24/4/2018, dén ngay 12/5/2018 duoc Vian phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai- Chi nhanh NT ky x4c nhan trang 4 gidy CNQSD dét s6 CE
505496 mang tén 6ng Pao Xuan Vinh. Ong Pao Xuan Vinh chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira sé 60, dién tich 7.131m? to ban dd s6 2, x4 VT sang 6ng
Nguyén Minh H1, 6ng V& Vian T1, ba Duong Thi S (d6ng sir dung) theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc Van phong cong chimg Khai Nguyén
chimg nhéan ngay 19/7/2019. Ong Nguyén Minh H1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap gidy CNQSD dat s6 CS 960056 ngay 08/8/2019; ba Duong Thi S duoc
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S& Tai nguyén va Moi trudong cap gidy CNQSD dat s6 CS 960055 ngay
08/8/2019; 6ng V& Vin T1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy CNQSD
dat s6 CS 960054 ngay 08/8/2019.

Qua ra soat hd so nhan thiy, ngay 15/11/2019 ong Lim Chi Q c¢6 don phan
anh voi ndi dung khong duoc cip ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi
thira dit sb 586, to ban d6 02 (nim 1995), x4 VT do theo Vin ban sb
1725/VPPKDD ngay 27/6/2019 ciia Vin phong Ping ky Pét dai tinh- Chi nhanh
NT thi thira dit trén twong Gmg mdt phan thira dat s6 60, to ban dd 2 (nam 2008),
x& VT da cap gidy CNQSD dit mang 6ng Pao Xuan Vinh. Do d6, 6ng Lim Chi Q
kién nghi UBND huyén tham tra thu hdi gidy CNQSD dit mang tén ong Pao
Xuan Vinh dé ong duoc cap doi gidy CNQSD dat theo quy dinh. Pén ngay
16/3/2020, UBND huyén ban hanh Vin ban s6 1961/UBND-TD vé viéc xir 1y don
ctia 6ng Lim Chi Q, thé hién: Gidy CNQSD dat sé6 BH 293354 ngay 08/12/2011
da cap mang tén ong Nguyén Van Thinh d6i voi thira s6 60, to ban d6 s6 2, xa VT
dién tich 7.131m?* 1a khong dung trinh ty thi tuc. Tuy nhién, do thira dit trén ong
Nguyén Qubc Pinh d nhan thira ké tir ong Thinh va chuyén nhuong cho 6ng Pao
Xuan Vinh, 6ng Vinh tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H1, 6ng T1 va ba S. Pong
thoi, 6ng Nguyén Minh H1, 6ng V& Vin T1 khong dong ¥ giao gidy CNQSD dit
dé thu hoi. Can cr khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Nhu vay, UBND
huyén khong thé thu hoi gidy CNQSD dét trong truong hop nay. Do d6, dé nghi
6ng Lim Chi Q tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Minh H1, éng V&
Vin T1 va ba Duong Thi S tai Toa an nhan dan dé duoc giai quyét theo tham
quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai 2013.

Pbi v6i ndi dung khoi kién yéu cau huy cac gidy CNQSD dit sé CS
690054, CS 690055, CS 690056 do So Tai nguyén va Moi truong cap clng ngay
08/8/2019 cho ong V& Van T1, ba Duong Thi S, 6ng Nguyén Minh H1 dé nghi
Tda 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Tran Trung Thl trinh bay:

Viéc cac ong ba Nguyén Minh H1, V& Van T1, Duong Thi S nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va duoc S& Tai nguyén va Moi trudng cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a dung theo quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lim Chi Q.

* Quan diém tranh ludn cia nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia
nguoi khoi kién- Ludt suw H trinh bay:

Viéc cip gidy ching nhin quyén st dung dat sé D 983905 ngay 10/6/2004
cho 6ng Lim Chi Q dbi voi thira 586 to ban dd sd 2 xa VT, huyén NT, dién tich
2.000m’ 1a dung quy dinh cta phap luat;
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Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q, dién tich con lai thira
3 7 12 6.685m?. Bén 2009 6ng Thinh xin cAp ddi gidy ching nhin quyén st
dung dét, dién tich cdp dbi 1a 7.131m?% hd so ong Thinh ké khai tang dién tich do
chinh ranh va c6 ngudn gbc khai pha. Viéc ké khai chinh ranh ctia 6ng Thinh 1a
khong trung thuc, viéc xac nhan cia UBND xa VT la khong phu hop quy dinh cua
phap luat. Viéc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat co bién dong vé dién
tich dat nhung khong yéu cau hodc cho cac ho 1an can ky giap ranh 1a khong phu
hop v6i quy dinh tai khoan 6.6 muc I, Thong tu 09/2007/TT-BTNMT ngay
02/8/2007 ciia Bo Tai nguyén va Moi trudng. Hd so cip d6i gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia 6ng Thinh ciing khong c6 ban v&, so db hién trang 1a trai
voi quy dinh tai biéu 7, Thong tu 20/2010/TT-BTNMT cuaa B Tai nguyén va
Moi trudong. Ong Nguyén Vin Thinh chét ngy 16/6/2011, gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BH 293354 cap ngay 08/12/2011 1a sau khi ong Thinh chét 13 vi
pham quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh 84/2007/ND-CP va Poan 3 khoan 6 Piéu 29
Nghi dinh 88/2009/ND-CP.

Déi véi cac gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CS 960054, CS 960055,
CS 960056 ngay 08/8/2019: Theo van ban sé 1725 ngay 27/6/2019, Vin phong
dang ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh NT xac dinh thira 586 ctia dng Lim Chi
Q va thtra 60 ctia 6ng Pao Xuan Vinh bi chong 14n dién tich, ong Q di co don
kién nghi, khiéu nai va sau d6 6ng Vinh da thuc hién viéc chuyén nhuong cho cac
6ng ba H1, T1 va S. Hop dong chuyén nhuong ghi gia tri chuyén nhuong
300.000.0004d 1a khong ding thuc té, trén thué, vi pham diéu cdm cta phap luét
nén vo hiéu. Theo quy hoach sir dung dat tai Quyét dinh 2752/QD.UBND ngay
03/9/2013 ctia UBND tinh Dong Nai thi thtra 60 thudc quy hoach khu dan cu do
Cong ty CP Song Pa lam chi dau tu d3 c6 Thong bao thu hoi dat sb 10591/TB-
UBND ngay 21/12/2010 nén viéc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong Thinh, cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vinh, cac 6ng ba H1,
T1 va S 1a khong dung quy dinh theo khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Do d6, dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
ong Lim Chi Q.

* Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhén dan tinh Bo”‘ng Nai tham gia
phién toa:

- Viéc tudn theo phap luat: Thdm phan chu toa, Hoi dong xét xtr cép so
tham, Thu ky da di tuan tha ding cic quy dinh ciia Luat t6 tung hanh chinh.
Phién toa duogc tién hanh ding va diy du trinh tu cia phién toa so tham hanh
chinh quy dinh tir Diéu 169 dén Piéu 189 Luat T6 tung hanh chinh 2015. Nhing
ngudi tham gia t6 tung d3 tudn thu dung cac quy dinh cta Luat t6 tung hanh
chinh.



- Vé duong 1061 giai quyét vu an:

Ong Lim Chi Q quan ly str dung thira 586 to ban d6 so 2 xa VT, da dugc
cap gidy ching nhéan quyén su dung dat nim 2004. Nguon gbc do nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyen Van Thinh, cat thtra 37 to ban do sO
02 x4 VT (cii). Ong Thinh cép d6i gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BH
293354 ngay 08/12/2011, thira 60 to ban d6 s6 02 x4 VT (mdi). Ong Nguyen
Quéc Pinh nhan thira ké va duoc cip glay chtng nhan quyén str dung dat sé CE
505496 ngay 04/10/2016, sau do chuyen nhuong cho 6ng Pao Xuan Vinh. Ong
Vinh chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng H1, 6ng T1, ba S.

Theo UBND huyén NT, qua chdng ghép ban d6 cii moi, viée st dung dat
ctiia 6ng Lim Chi Q va 6ng Dao Xuén Vinh la ¢6 chong 1an. Nhu vay viéc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BH 293354 ngay 08/12/2011 cho 6ng Thinh la
khong ding dién tich thuc té. Do d6, 6ng Q yéu cau khdi kién huy gidy chimg

nhan quyén sir dung dat so CS 960054, CS 960055, CS 960056 ngay 08/8/2019 la
c¢6 co s dé chap nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢ diém b, khoan 2 Piéu 193 Luat t6
tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Lim Chi Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi hiéu khai kién:

Ngay 17/6/2019 dng Lim Chi Q ndp ho so do vé& lap thu tuc cap doi
GCNQSDD dbi v6i thira 586 t ban dd s6 2 xd VT (ban d6 nim 1995). Ngay
27/6/2019 Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh NT ¢ vin ban sd
1725/VPDKDD véi ndi dung chuyén tra ho so ciia 6ng Q vi phan dién tich theo su
chi dan ctia 6ng Q c6 mdt phan thudc thira 60 to ban do s6 2 xa VT (ban d6 2008)

da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 505496 ngay 04/10/2016
cho 6ng Pao Xuan Vinh.

Ngay 15/11/2019 dng Lim Chi Q giri don phan anh khoéng duoc cip ddi
GCNQSDBD, ngay 16/3/2020 UBND huyén NT ¢6 vin ban s6 1961/UBND-TD xir
Iy don ciia ong Lim Chi Q thé hién thira dat s6 60 to ban do s6 2 xa VT duge So
Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cdp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Minh
Hoa, ong V& Vian T1, ba Duong Thi S (cung st dung dét). Ngay 25/6/2020 6ng Q
nop don khai kién, ngay 01/9/2020 ndp don khéi kién sira d6i, bo sung.

Nhu vay, vu an con thoi hi¢u khoi kién theo quy dinh tai diém a, khoan 1
Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an: Vu an thudc thim quyén giai quyét cta

Tda an nhan dan tinh Pong Nai theo quy dinh tai Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh
2015



[3] V& xac dinh quan hé phap luat, tu cach tham gia t6 tung ctia duong su,
nguoi tham gia phién toa:

[3.1] Vé quan hé phap luat: Quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh la
“Khiéu kién yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat’;

[3.2] V& tu cach tham gia td tung ctia duong su:

Ong Lim Chi Q duogc xac dinh 1a nguoi khoi kién. S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai duge xac dinh 14 ngudi bi kién. Ong Nguyén Minh Hoa,
6ng V& Vian T1, ba Duong Thi S duoc xac dinh 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan. Do UBND huyén NT cidp GCNQSDD s6 P 983905 cho 6ng Lim Chi Q
dbi voi thira 586 to ban d6 sd 2 xd VT va ¢6 van ban 1961/UBND-TD ngay
16/3/2020 vé viéc xir Iy don ctia 6ng Lim Chi Q nén duoc xac dinh 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3.3] Cac duong su trong vu an vang mat tai phién toa va di déu c6 van ban
xin xét xr vang mat nén can cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luét t6 tung
hanh chinh 2015 tién hanh xét xi Véng mat cac duong su.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguoi khéi kién:
[4.1] V& qua trinh cap gidy chiig nhan quyén st dung dat:

- Dbi véi thira 586, to ban dd sb 2 xa VT (ban d6 1995): Ngay 24/4/2000
ong Nguyén Vin Thinh dugc UBND huyén NT cdp GCNQSDD sb P 261524 dbi
v6i thira 37, t& ban dd s6 2 x3 VT (ban d6 1995), dién tich 8.685m°. Ngay
13/4/2004 6ng Thinh chuyén nhwong phan dién tich 2000m” cit thira 37 cho ong
Lim Chi Q. Ngay 10/6/2004 6ng Lim Chi Q dugc UBND huyén NT cap
GCNQSDD s6 b 938905 d6i véi thira 586, to ban dd sb 2 xa VT (ban dd 1995),
dién tich 2000m®. Hién 6ng Q chwa cip d6i GCNQSDD.

- DBéi véi thira 60, to ban d6 s6 2 xa VT (ban do 2008):

Ngay 14/02/2009 6ng Nguyén Vian Thinh 1am don xin cap lai, cap doi
GCNQSDD dbi véi thtra 37, to ban do sb 2 (ban dd 1995), tai don néi trén thé
hién thira 37, to ban d6 s6 2 (ndm 1995) dién tich 6.685m? cap ddi thira méi s6 60
t& ban dd sb 2 dién tich 7.131m?, dién tich tang do chinh ranh. Sau khi tham tra hod
so, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén NT 1ap to trinh s6 3922/TTr-TNMT
ngay 08/9/2011 vé viéc cip ddi, cap lai GCNQSDD cho cac ho dan ¢ xi VT,
trong d6 co6 ho ctia ong Nguyén Vin Thinh. Ngay 08/12/2011 UBND huyén NT
cdp GCNQSDP s6 BH 293354 cho ong Nguyén Van Thinh va ba Nguyén Thi
Ngan dbi voi thira 60, to ban do s6 2 xa VT (nam 2008), dién tich 7.131m”,

Ngay 09/8/2016 dng Nguyén Qudc Pinh nhan thira ké, ngay 21/8/2016 dng
Pinh 1ap don xin dang ky bién dong dat dai. Sau khi tham tra, ngay 04/10/2016
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ong Pinh dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip GCNQSDD s
CE 505496 dbi voi thira 60, to ban dd sb 2 xa VT (nam 2008), dién tich 7.131m?.

Ngay 24/4/2018 6ng Dinh chuyén nhugng quyén sir dung dit cho ong Pao
Xuan Vinh, ngay 12/5/2018 cap nhat tai trang 4 GCNQSDD CE 505496 véi ndi
dung chuyén nhugng cho dng Pao Xuan Vinh, sinh nam 1963. Ngay 19/7/2019,
6ng Vinh chuyén nhugng quyén sir dung dat cho éng Nguyén Minh H1, 6ng V&
Vin T1, ba Duong Thi S. Sau khi xem xét hd so cdp GCNQSDD, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Pong Nai cap cac GCNQSDD s CS 960056 ngay 08/8/2019
cho 6ng Nguyén Minh H1, s CS 960055 ngay 08/8/2019 cho ba Duong Thi S, sd
CS 960054 ngay 08/8/2019 cho dng V6 Van T1 dbi véi thira 60, to ban do sd 2 xa
VT (ndm 2008) cing sir dung dit, dién tich 7.131m?.

[4.2] Xét viéc cap cac GCNQSDD s6 CS 960056, s CS 960055, sé CS
960054 ngay 08/8/2019 cuia SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai:

- V& trinh ty, thi tuc va thAm quyén: Nhu da nhan dinh ¢ trén, viéc cép cac
GCNQSDD s6 CS 960056, s6 CS 960055, s6 CS 960054 ngay 08/8/2019 cua SO
Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai 14 ding trinh ty, tha tuc va thAm quyén
theo quy dinh tai Diéu 98, 99, 105 Luat dat dai 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

- V& vi tri, dién tich dugc cap GCNQSDD:

Theo vin ban s6 1961/UBND-TD ngay 16/3/2020 ciia UBND huyén NT vé
viéc xtr Iy don ctia 6ng Lim Chi Q va cac tai liéu trong ho so thé hién: Ong Vin
Thinh dugc cap GCNQSDD d6i véi thira 37 t& ban d6 s6 2 x4 VT (ndm 1995) ¢6
dién tich 8.685m” va thira 102 & ban dd s6 2 xa VT (nam 1995) c6 dién tich 1a
317m?, tong 1a 9.002m?. Sau khi chuyén nhuwong 2.000m’ cho éng Lim Chi Q,
dién tich thira 37 con lai 13 6.685m?, téng dién tich con lai 1a 7.002m? duogc cap
nhat tai trang 4 GCNQSDD s6 P 261524 (but luc 178). Thira 37 to ban do s (2)
cii, tuong tmg thtra 60 to ban d6 s6 2 xa VT (ndm 2008). Ngay 08/12/2011 6ng
Thinh dugc cap GCNQSDD s6 BH 293345 d6i véi thira 60 to ban dd s6 2 xa VT
(nim 2008), dién tich 7.131m",

Theo trich lyc va do v& ban do dia chinh sd 27/2023 ngay 09/01/2023 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai (but lyc 171) thé hién: Phan dién tich
do nguoi dai dién theo Uy quyén cia 6ng Q chi din giéi han béi cac mdc
(8,9,10,11,b,c,8) trong d6 ¢6 2011,8m? thudc thira 60 to ban d6 s 2 xd VT. Thua
37 (nam 1995) hién twong ung véi cac thira 59, 60 td ban do s6 2 xa VT (nim
2008).

Nhu vy, c6 thé xac dinh khi 1ap thi tuc cdp d6i GCNQSDD sé BH 293354
ngay 08/12/2011 cho 6ng Nguyén Vin Thinh di co su chong 1an vé vi tri, dién
tich dbi v6i thira 586, to ban dd sb 2 xda VT (ban dd 1995) di dugc cip
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GCNQSDD cho 6ng Lim Chi Q. Pong thoi, tai Bao cao 104/BC-TNMT ngay
13/02/2020 ctua Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén NT thé hién: “Qua kiém
tra, chong ghép ban d6 dia chinh cii, mdi, 16i trinh bay cua nguoi khiéu nai va cac
bén c6 lién quan thé hién: Ong Lim Chi Q quan 1y sir dung thtra 586, to s6 2 (cil)
tuong (mg voi mot phan vi tri thira 60, to s6 2 (mdi) xd VT”; tai van ban sd
1961/UBND-TD ngay 16/3/2020 ctia UBND huyén NT thé hién: “Nhu vay, gidy
CN.QSD dét s6 BH 293354 ngay 08/12/2011 di cap mang tén 6ng Nguyén Vin
Thinh dbi véi thira dat s6 60, t& ban dd sb 02 (méi) xa VT dién tich 7131m” 14
khong dung trinh tu tha tuc”. Pong thoi, khi cap ddi gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BH 293354 ngay 08/12/2011 c6 su thay d6i vé dién tich tuy nhién co
quan cadp GCNQSDP khong thyc hién thu tuc ky giap ranh véi cac cha sir dung
dat 1an can la khong dung theo quy dinh tai muc 6.6 Thong tu 09/2007/TT-
BTNMT ngay 02/8/2007.

Do GCNQSDP s6 BH 293354 ngay 08/12/2011 cap cho 6ng Nguyén Vin
Thinh, ba Nguyén Thi Ngan va s6 CE 505496 ngay 04/10/2016 cip cho 6ng
Nguyén Quéc Dinh 1a c6 su chéng 14n vé vi tri, dién tich déi voi thira 586, t& ban
d6 s6 2 xa VT (ban d6 1995). Sau khi nhén thira ké 6ng Dinh da chuyén nhugng
lai cho 6ng Pao Xuin Vinh. Ngay 19/7/2019 ong Vinh tiép tuc chuyén nhuong
thira 60 to ban d6 sb 2 xa VT véi dién tich 7.131m* cho ong Nguyén Minh H1,
V0 Vian T1, Duong Thi S 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Do do, viéc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap cac GCNQSDD s6 CS 960056, s6
CS 960055, s6 CS 960054 ngay 08/8/2019 ciing trai voi quy dinh cta phéap lut.
Vi vay, yéu cau khoi kién ctia 6ng Lim Chi Q 14 ¢6 cin cir dé chip nhan.

Pbi voi cac ong ba Nguyén Minh H1, V& Van T1, Duong Thi S 1a ngudi
nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat tir ong Pao Xuan Vinh. Ong Pao Xuan
Vinh nhan chuyén nhuong dién tich 7.131m” tir 6ng Nguyén Qudc Pinh nhung
nay dién tich khong con du thi ¢6 quyén khoi kién nguoi chuyén nhugng bang 01
vu 4n dan sy dé yéu cau thanh toan lai tién va boi thuong thiét hai thyc té phat
sinh

[5] Vé chi phi tb tung: Nguoi khoi kién ty nguyén chiu toan bd chi phi tb
tung trong vu 4n 1a 8.000.000d (Tdm triéu dong), 6ng Q da ndp xong.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ong Q duoc chip nhin nén 6ng Q
khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim. Hoan tra lai cho ong Q s6 tién tam
tmg an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé 0002332
ngay 10/9/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Nguoi bi kién S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai phai chiu
300.000d (Ba tram ngan dong) an phi so tham.
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[7] V& quan diém clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi
khéi kién co ban phu hgp vdi nhan dinh cua Hoi déng xét xu nén duoc chép nhan.

[8] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién tda phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr va tai liéu, ching ctr trong
hd so vu an nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ct Diéu 30, Didu 32, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu 193,
Diéu 194, Diéu 204, Piéu 206 cua Luat t tung hanh chinh 2015;

- Ap dung Diéu 98, 99, 105, khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2013; Diéu 87
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1é phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lim Chi Q, huy cac gidy ching
nhan quyén sur dung dat:

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS 960056 ngay 08/8/2019 do S&
Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cap cho 6ng Nguyén Minh H1,

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS 960055 ngay 08/8/2019 do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip cho ba Duong Thi S,

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS 960054 ngay 08/8/2019 do S¢
Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cap cho 6ng V6 Vin T1,

Péi voi thira 60, to ban d6 s6 2 xd VT, huyén NT, tinh Dong Nai cung st
dung dat.

2. Vé chi phi té tung:

Nguoi khai kién 6ng Lim Chi Q tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung
trong vu an 1a 8.000.000d (Tdm triéu dong), 6ng Q di ndp xong.

3. V& an phi:

Ong Lim Chi Q khong phai chiu an phi hanh chinh so thim. Hoan tra lai
cho 6ng Lim Chi Q sé tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) da nop
theo bién lai thu s6 0002332 ngay 10/9/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Pong Nai.

Nguoi bi kién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai phai chiu
300.000d (Ba tram ngan dong) an phi so tham
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4. Puong su c6 mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tong dat hop 1€ ban 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dong Nai;
- Duong su;
- Luu.
Tran Thanh Phong
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