TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péc Lap - Tw do - Hanh Phic

TINH SOC TRANG

Bén 4n s: 23/2021/DS-ST

Ngay 19-4-2021.

V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Toan.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Huynh Vian Lo,

2. Ong BUi Chi Tam.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Ngi
Nam, tinh S6c Trang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thi xa Nga Nam tham gia phién toa: Ong Ly
Van Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2021 tai try 8¢ Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang, xét Xt so tharn cong khai vu 4n dan su thy 1y sé: 72/2020/TLST-DS ngay 08
thang 6 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Theo quyét dinh dua vy anra
xét xur s0: 32/2021/QDXXST-DS ngay 05 thang 3 ndm 2021 va Quyet dinh hodn
phién toa s6 41/2021/QDST-DS ngay 25/3/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢é phian Q.
Dia chi tru s& chinh: Sb 21 C, phuong C, quan D, thanh phé Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Htu D, chirc vu: Chu tich hoi déng
quan tri.

* Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thj L, Chirc vu: Phé Gidm déc Trung
tam xu Iy ng Cong ty M.

* Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung gdm:

1. Ong Bui Quang T (ving mit)

2. Ba Pham Thi V¥ L (ving mit)

3. Ong Pham Vin T (ving mit)

4. Ong Nguyén Quéc V, sinh nim 1986 (c6 mat)

Cung dia chi lién hé: Tang 3, toa nha V, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.
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- Bi don: Ba Lé Thi G, sinh nim 1974 (ving mit).
Pia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c Trang.

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Vin C, sinh nim 1960 (cO mit).

2. Ba Pham Thi T (ving mit)

3. Anh Huynh Thanh P (ving mit)

4. Chi V& Thi Q (vang mat)

Cung dia chi: 4p V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Tring

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 09/4/2020 va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 12/02/2018 gitta Ngan hang TMCP Q v61 ba Lé Thi G c6 thoa thuin
ky véi nhau hop dong tin dung s6 18.18.670.3804807.TD. Theo hop dong tin dung thi
ba Lé Thi G vay ciia Ngan hang so tién 13 200.000.000 dong, muc dich 1a dé thanh
toan mot phan chi phi mua sam d6 dung sinh hoat gia dinh, thoi han vay 84 thang, tir
ngay 13/02/2018 dén ngay 13/02/2025, 14i suét cho vay 1a 11.6%/nam (13i suat no qua
han bang 150% so véi 1di suat trong han). Hai bén thoa thuan tra no gdc va l3i theo
ky, mdi ky 03 thang tra mot 1an vé6i sd tién mdi ky 1a 7.142.000 dong, ky cudi cing
thanh toan 1a 7.166.000 dong, tra vao ngay 15 cua thang duong lich cubi cung cua ky
tra no gbc. Tai san dam bao khoan vay theo hop dong thé chéap 50
17.18.670.3804807.BD ngay 12/02/2018 la toan bo quyen str dung dat va tai san gin
lién véi thira dat s6 527, dién tich 8374, 3m®, to ban do 50 6, toa lac tai: ap V, xa V, thi
x4 N, tinh Séc Trang, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CI 371676, do
UBND thi xd N cip ngady 03/10/2017 cho ba Lé Thi G dung tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Trong qué trinh thuc hién hop dong thi ba Lé Thi G chi tra Ngan hang duoc 03
ky v&i tong so tién 1a 32.997.931 dong trong d6 ng goc 1a 21.284.023 dong va tién 1ai
la 11.713.908 dong Pén ngay 15/11/2018 thi ba G ngung tra dén nay mic du Ngan
hang da nhiéu lan lién hé va yéu cau nhung phia ba G van khong thanh toan. Hién ba
G con ng Ngan hang tam tinh dén ngay 19/4/2021 véi tong sb tien 1a 249.118.657
ddng trong do tién ng gbc 1a 178.715.977 ddng, 14i trong han 2.406.792 dong, 1ai qua
han 67.995.888 dong Theo don khoi kién ngay 09/4/2020 thi Ngan hang yéu cau ba
Gan tra vi tong s6 tién 1a 349.671.501 ddng, trong d6 ng gdc 1a 322.379.939 dong va
tién 14i 1a 27.291.562 dong. Tai phién tdoa hom nay Ngan hang xin rat lai mot phan
yéu cau khoi kién ddi véi s tién 1a 100.552.844 dong.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu 05}1 ba Lé Thi G tra cho Ngan hang téng s6 tién 1a
249.118.657 dong trong do tién ng goc la 178.715.977 dong, 1ai trong han 2.406.792
dong, 1ai quéa han 67.995.888 dong va yéu cau tinh 1ai phat sinh tiép theo ké tir ngay
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20/4/2021 cho dén khi ba G tra xong ng, 13i suat theo nhu thoa thuan tai hop dong tin
dung. Trong truong hop ba Lé Thi G khong thanh toan thi dé nghi phat mai tai san thé
chap de Ngéan hang thu h01 ng. So voi yéu cau khoi kién thi Ngén hang rat mot phan
yéu cau khoi kién 1a yéu cau ddi véi sb tién 1a 100.552.844 dong, 1y do tinh nham khi
lam don khai kién.

- Bi don Lé Thi G Véng mat khong c6 van ban trinh bay y kién, Toa 4n da tong
dat hop 1é cac thong bao thu 1y vé viéc thu 1y vu an; Théng bao vé viéc md phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an
ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa. Tuy nhién phia ba Lé Thi G van c6 tinh ving
mit ciing nhu khong c6 bién ban trinh bay ¥ kién d6i véi noi dung khoi kién cua
nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén 1o, nghia vu lién quan 0ng Huynh Van C trinh bay: Pbi voi
thira dat hién ba G thé chap Ngén hang, thi vao ngay 26/7/2015 ba G da chuyén
nhuong cho ong la 03 cong tam cay, gia chuyen nhugng tong cong 1a 174.00.000
dong, khi chuyén nhuong c6 lam giay tay. Den nam 2016 thi ba G chuyén nhuong
tiép cho 6ng thém 01 cong nira, tong s6 tién chuyén nhuong cia 04 cong la
240.000.000 dong Sau do, ba G cd cho 6ng thém 02 cong nira voi sO tién la
40.000.000 dong. Luc chuyén nhugng thi phia ba G chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén hai bén chi lam giay tay. Pén thoi diém hién tai thi ong cling
chua lam thu tuc dé tach quyén st dung dat. Ly do, sau khi ba G dugc cap gidy chung
nhan quyen st dung dat thi c6 giao cho 6ng nhung sau d6 ba G hé1 muon lai, viéc ba
G dem thé chip cho Ngan hang ong hoan toan khong hay biét gi. Hién phan dat nay
ong canh tac cung voi vo Pham Thi T, va con ctia 6ng Huynh Thanh B, V6 Thi Q.
Nay 6ng yéu ciu xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong.

Quan diém kiém sat cua dai dién Vién kiém sdt nhw sau:

- Vé t6 tung: Tham phan thuc hién dung va day du cac quy dinh vé xac dinh
tham quyen thu thap chimg ctr, yéu cau duong su cung cap ching ctr, thil tuc tong dat
van ban t6 tung, thoi han chuan bi xet xu; Pong thoi tai phién toa, Hoi dong x€t xur
(HbXX) va Thu ky tuan thu trinh tur t6 tung tai phién toa, cac duong su déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cua minh tai phién toa. V& noi dung: dé nghi HDXX chip
nhan toan bd yéu cau cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véto tung:

[1] Nguyén don Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau bi don ba L& Thi G tra
tién von vay con ng, muc dich vay dé thanh toan mot phan chi phi mua sim dd dung
sinh hoat gia dinh, dong thoi bi don c6 dia chi cu tru tai ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc
Trang nén xac dinh day 1a vu an dan sy “tranh chap hop dong tin dung” va thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi x Ngé Nam theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.
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[2] Tai phién toa ving mit ngudi dai dién theo uy quyén tham gia td tung cua
ong Bui Quang T, ba Pham Thi V¥ L, 6ng Pham Van T; bi don ba Lé Thi G, nhiing
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T, anh Huynh Thanh B, chi V0
Thi Q. Toa 4n da tong dat hop 1é 1an thir 02 nhung van vang mit khong c6 1y do. Do
do, HbXX can cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 ciia Bo luat to tung dan su xét
XU ving mit nhitng ngudi néu trén.

_[3] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don xin rit lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi viée yéu cau bi
don tra sb tién 1a 100.552.844 dong. Xét thay, viéc nguyén don rt mot phan yéu cau
khai kién 1a hoan toan tuy nguyén. Cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta Bo
luat t6 tung dan sy HDXX chap nhan va dinh chi yéu ciu nay.

- Vé noi dung:

[4] Qua xem xét hop dong tin dung s6 18.18.670.3804807.TD, ngay 12/02/2018,
thé hién bi don ba Lé Thi G c¢6 vay cua Ngan hang TMCP Q chi nhanh Séc Trang s6
tién 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan: thoi han vay 84 thang (tr ngay
14/02/2018 dén ngay 13/02/2025), muc dich vay: Thanh toan mét 1an chi phi mua
sam d6 dung sinh hoat gia dinh, 13i suat cho vay c6 diéu chinh 1 11.6%/nam (i suat
ng qua han béng 150% so voi lai suét trong han), hai bén thoa thuan tra ng gdc va lai
theo ting ky, tong cong la 28 ky, moi ky 1a 03 thang tra mot lan, tra vao ngay 15 cua
thang duong lich cudi cung cua ky tra ng gbc, mdi ky téng gbe va lai phai tra la
7.142.000 dong, ky cudi tra 1a 7.166.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong thi
bd G di thanh toan cho Ngan hang s tién vbn 21.284.023 dong va tién 1ai 1A
11.713.908 dong. Ké tir ngay 15/8/2018 dén nay phia ba G khong co tra 13i cho Ngan
hang ciing nhu hoan tra tién von con lai. Nay Ngan hang yéu cau ba G c6 trach nhiém
tra cho Ngan hang tong sb tién la 249.118.657 dong trong do tién no goc la
178.715.977 ddng, 14i trong han 13 2.406.792 dong, 14i qua han 13 67.995.888 dong va
tién 13i phat sinh cho dén khi ba G thuc hién xong nghia vu tra no.

[5] Xét thdy, ba G di nhéan toan bd sd tién von vay 200.000.000 dong theo dong
tin dung s6 18.18.670.3804807.TD, ngay 12/02/2018. Tuy nhién, Trong qué trinh thuc
hién hop dong thi ba G da vi pham theo nhu théa thuén hop dong tin dung ma cac bén
da ky cu thé: 1a ba G khéng thyc hién nghia vu tra ng cac ky tiép theo va vang mit dia
phuong nhung khong cung cap dia chi noi d&én cho Ngan hang la vi pham theo quy dinh
tai diém b, c, tiéu muc 8.4.2.1, muc 8.4, Bleu 8 cua hop ddng tin ma céc ben da thoa
thudn. Do d6, Ngan hang khaéi klcn yéu cau bi don ba Lé Thi G thanh toan tong so tién
con no tinh dén ngay 19/4/2021 1a 249.118.657 dong, trong d6 tién no goc la
178.715.977 ddng, 14i trong han 13 2.406.792 dong, 14i qua han 13 67.995.888 dong va
tién 14i phat sinh cho dén khi tra xong no 1a ¢6 can ctr phit hop véi quy dinh tai khoan 1
va khoan 5 Diéu 466 ctia B¢ luit Dan sy nim 2015 nén HDXX chép nhan.

[6] Xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc phat mii tai san thé chap trong truong
hop ba G khong thuc hién nghia vy tra ng, nhén théy ‘Gitra Ngan hang véi bi don ba
G c6 ky hop dong thé chap quyen sit dung dat s6 17.18. 670.3804807.BD ngay
12/02/2018 tai san 1a toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i thira dat so
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527, dién tich 8374,3m2, to ban dd sd 6, toa lac tai: ép V, xa V, thi xa N, tinh Soc
Trang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s CI 371676, do UBND thj xa N cip
ngay 03/10/2017 cho ba L¢ Thi G ding tén trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat.
DPong thoi, hop dong dugc cong chung va cé dang ky giao dich bao dam hop phap.
Do do, Ngén hang yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no trong trudong hop bi
don khong thuc hién ddy du nghia vu tra no cho Ngan hang 1a ph hop véi quy dinh
tai Dicu 299 cia B¢ lugt Dan sy nim 2015.

[7] Phan dét thé chép s6 527, dién tich 8374,3m?, t& ban d6 sb 6, toa lac tai: ép
V, xa V, thi xa N, tinh So6c¢ Trang hién do gia dinh cua 6ng Huynh Vén C dang quan
ly, sir dung. Ly do, theo dng C la phan dat nay bi don da chuyen nhugng cho gia dinh
Ong 04 cong tim cay va cam cb 02 cong tAm cay v6i tong sb tién 1a 280.000.000
dong, nay ong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng gitta 6ng vdi ba G. Tuy
nhién, trong qua trinh thy 1y vu an dén khi Toa an mo phién hgp cong khai chimg cir
va hoa giai thi phia 6ng C khong c6 don yéu cau doc lap. Do do, ddi voi yéu cau cua
ong C HbXX khong dat ra xem xét. Truong hop, sau nay ong C c¢o yéu cau thi sé&
khai kién va giai quyét thanh vu an khac. D6i voi phan dat thé chap truong hop Ngan
hang ¢6 yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su phat méi tai san dé Ngan hang thu hoi no
thi budc 6ng C, ba T, anh B va chi Q giao lai phan dat nay cho ba G.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén xét 16i dé nghi cua vi Kiém sat vién vé hudng giai
quyét vu an 12 c6 can clr va pht hop véi cac tai liéu, ching cir trong hd so vu 4n nén
HPXX chap nhan.

[9] V& chi phi tham dinh tai san thé chip téng cong sb tién 1a 700.000 dong Do
yéu céu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don chiju theo quy dinh tai Diéu 157
cia BO luat t6 tung dan su. Tuy nhién, do nguyén don Ngan hang da ndp tam tng
trude sb tién nay dé lam tha tuc t6 tung, do vy bi don ¢6 nghia vu hoan tra lai s tién
nay cho Ngéan hang.

[10] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi céc 1& néu trén;
QUYET PINH:

Can ctt Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 biéu 39, Diéu 157,
khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 B6 luit td tung dan sy,
Diéu 299, khoan 1, khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
167 Luat dat dai; khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an



Tuyén xiz:
1. Chap nhédn yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q

Budc bi don ba Lé Thi G c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don Ngén hang
Thuong mai c¢b phan Q sb tién tong cong 1a 249.118.657 ddng (Hai trdam bon mueoi chin
triéu mot tram muwoi tam nghin sdu tram nam muoi bay dong). Trong d6 tién no goc 1a
178.715.977 ddng va tién 14i tinh dén ngay 19/4/2021 1a 70.402.608 dong.

Ké tur ngay 20/4/2021 cho dén khi ba L& Thi G thanh toan hét ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q, thi hang thang ba G con phai chiu tién 1ai phat sinh trén s6

vbén gdc con ng theo murc 14i suat cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung
18.18.670.3804807.TD, ngay 12/02/2018.

Truong hop 0ng Lé Thi G khong thanh toan hoac thanh toan khong hét ng, Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Ngd Nam xu 1y tai san tai hop dong thé chap quyen st dung dat sb
17.18.670.3804807.BD ngay 12/02/2018 tai san la toan bd quyén sur dung dat va tai
san gan lién vai thira dat s6 527, dién tich 8374, 3m?, to ban do sO 6, toa lac tai: ap V,
Xa V, thi xa N, tinh S6c Trang, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd CI
371676, do UBND thi x4 N cap ngay 03/10/2017 cho ba Lé Thi G dimg ten trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Trong truong hop Ngan hang yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy xt 1y tai san
thé chép thi 6ng Huynh Van C, ba Pham Thi T, anh Huynh Thanh B, chi V& Thi Q ¢6
nghia vu giao tra lai toan bg quyén st dung dat s6 527, dién tich 8374,3m2, tor ban do
sb 6, toa lac tai: ép V, xa V, thi xa N, tinh S6c Trang, theo giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 CI 371676, UBND thi xd N cip ngay 03/10/2017 do ba Lé Thi G dtng
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bj don ba Lé Thi G.

2/ Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don
tra sO tién 1a 100.552.844 dong (Mot tram triéu nam tram nam muwoi hai nghin tam
tram bon muoi bon dong).

3/ Vé chi phi thAm dinh tai san thé chip tong céng 700.000 ddng (Bay tram
nghin dong) bi don Lé Thi G chiu. Do nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
d3 nop tam Gng trudce sb tién nay dé lam tha tuc to tung, do vay phia bi don ba G co
nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q s tién 1a 700.000 dong
(Bay trdm nghin dong).

4/ V& an phi dan sy so tham: Budc bi don ba Lé Thi G chiu sd tién an phi dan sy
so tham 12.455.933 dong (Muwoi hai triéu bon tram nam muwoi lam nghin chin tram ba
muoi ba dong).

Nguyén don Ngan hang Thuong mai cb phan Q khong phai chiu an phi. Hoan
tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Q so tién tam tng an phi da
nop la 8.740.000 dong (Tam triéu bay tram bén muwroi nghin déng) theo bién lai thu
tién s6 0003490 ngay 08/6/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Nam.



5/ Vé quyen khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Dbi voi duong su ving mit tai phién toa thi
thoi han néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an, hoac ké tur ngay ban an
dugc niém yét hop 1& dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Triang xét xir theo thu tuc
phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

No'i nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang;

- VKSND thi xa Nga Nam;

- Chi cuc THADS thj xa Ngi Nam; da ky

- Luu ho so vu an;

Nguyén Phuéc Toan



