TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1118/2025/DS-PT

Ngay 10-9-2025

V/v tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong ty
quyén, yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat, yéu cau boi thuong
thiét hai do tai san bi xam pham va tranh
chap quyén s& hitu tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thdng 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
92/2025/TLPT-DS ngay 27/02/2025 v& viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat hop déng uy quyén, yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bj xdm pham va tranh
chap quyén s¢ hitu tai san”

Do Bén 4n dan sy so th;élm s6 229/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vyc 15 - Thanh phd HS Chi Minh) bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 181/2025/QD-PT ngay
13/3/2025, Quyét dinh hodn phién tdoa phic thidm sd 237/2025/QD-PT ngay
03/4/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc tham sé 53/2025/QD-PT ngay
24/4/2025, Thong bdo md lai phién toa phic tham s 13541/TB-TA ngay
12/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 14274/2025/QD-PT ngay
19/8/2025, gitra cac duong su:
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- Nguyén don: Ong Pinh Cong P, sinh nim 1959; dia chi: s A (s6 C), to
F, khu phé C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong H6 Piang L, sinh ndm 1992
va ong Phan Long P1, sinh nam 1995; cung dia chi: sé6 B dudng N, Phuong D,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 12 phuong V, Thanh phé HO Chi Minh),
1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don (Vin ban Gy quyén ngiy
03/7/2020).

- Bi don: Ong Nguyén Thai S, sinh nam 1978; dia chi: s6 D, duong A,
Phuong C, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng V, Thanh phd Ho
Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don: Ong Phan Hoang L1, sinh nam 1978
va ba Li€u Thi P2, sinh nam 2000; cung dia chi: A3.0519, Toa A3, s6 CB, Phuong
A, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh),
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 23/7/2024).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vuong Thi Ngoc A, sinh ndm 1957;

2. Ba Binh Thi Bich N, sinh nam 1990;

Cung dia chi: s6 A (s6 C), to F, khu phd C, phuong C, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Ong Pinh B4 T, sinh ndm 1986; dia chi: s6 A, t6 F, khu phé C, phuong
C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba A, éng T, ba N: Ong Tran Pang Q, sinh
nam 1996, dia chi: B, thon D, phuong T, thanh phé H, tinh Hung Yén (nay la
phuong P, tinh Hung Yén) va 6ng Hoang Thé T1, sinh nam 1999; dja chi: thon B
xa E, huyén E, tinh Pak Lik (nay 1a xi E, tinh Pak Lik).

Cung dia chi lién hé: s6 D, duong M, Phuong I, Quan A, Thanh ph Ho
Chi Minh (nay 1a phuong V, Thanh phd HO Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo ty
quyén (Vin ban ty quyén ngay 24/6/2024).

4. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1974; dia chi: t6 A, khu phd D, phudng
V, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh).

5. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: $6 A, duong Q,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.
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Ngueoi ké thiva quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan phuong C, Thanh
phd Ho6 Chi Minh; dia chi: sé6 B duong H, khu phd C, phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

6. Phong C tinh Binh Duong; dia chi: s6 D, dai 10 B, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Cong chimg sé 8 - Thanh phd H; dija chi: sd D,
dai 16 B, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh).

7. Uy ban nhan dan phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duwong; dia chi:
duong N, khu phd M, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la Uy ban
nhan dan phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: s6 B dudng H, khu phé C,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thai S.
NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Tai don khoi kién ngay 18/11/2013, don khoi ki¢n b6 sung ngay 10/7/2023
va qud trinh giai quyet vu an, nguyén don ong Dinh Cong P va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don 6ng Ho Pang L trinh bay:

Phan dat dién tich 3.611m? thudc thira 77 (814), td ban do sb 05, toa lac tai
khu phd C, phuong C, thanh phé T, tinh Binh  Duong dugc Uy ban nhan dan (viét
tat UBND) thi xa T cap gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD)
cho hd 6ng DPinh Cong P (c6 cac thanh vién 6ng Pinh Cong P, ba Vuong Thi Ngoc
A, ong Pinh Ba T, ba Dinh Thi Bich N), trén dat gia dinh 6ng P xay dung can nha
s0 D dién tich 256,725m”.

Pau nim 2007, gia dinh ong P ¢6 nhu ciu vay tién nén ngay 23/01/2007,
ong P va vo la ba A va cac con la ong T, ba N ky hop ddng ty quyén cho ong
Nguyén Thanh B vay vén ngan hang nhung khong thuc hién dugc.

Ngay 06/09/2008, 6ng B goi dién thoai hen ong P dén Phong C tinh Binh
Duong dé ky hop ddng vay tién, dudi su chi din cua dng B, ong P ky tén vao hop
déng vay tién; do ong P 1am nghé chay xe om, ltc do dang cho khach nén voi
vang ky tén ma khong doc ndi dung trong hop dong viét gi, roi tiép tuc chd khach
di; sau nay, 6ng P méi biét 1a hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khoang vai thang sau, 6ng Nguyén Thai S dén nha cho biét gia dinh 6ng P
da chuyén nhuong dat cho ong S; lac ndy, gia dinh 6ng P rat bat ngd, khong dong
¥ vi nghi chi vay tién chr khong chuyén nhuong nha dét; sau do, ong S khoi kién
ong P ra Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh); do khong am hiéu phép luat nén suét qua trinh
giai quyét vu an gia dinh 6ng P khong co mit.

Ngay 06/7/2009, Toa an nhan dan thi xa Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh) xét xir tai Ban an
dan su so tham s6 54/2009/DS-ST cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir



4

dung dat ngay 06/9/2008, budc 6ng P, ba A giao nha dat va tai san trén dat cho
ong S, dng S thanh toan cho 6ng P s tién chuyen nhuong con lai 100.000.000
dong va ong S tu nguyén thanh toan cho 6ng P gia tri nha, cy trai trén dat tong
cong 331.311.500 dong.

Khong dong ¥ két qua xét xir ciia ban an so tham, 6ng P khang céo; ngay
29/10/2009, Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh) xét xir tai Ban an dan sy phac tham sb 296/2009/DSPT, giir
nguyén ban 4n so tham.

Khoéng ddng v ban an so tham, phuc tham trén, 6ng P lam don khiéu nai
giam déc tham gui Toa an nhan dan t6i cao xem xét; ngay 20/03/2013, Toa Dan
su - Toa 4n nhan dan téi cao ra Quyet dinh giam dbc tham sb 130/2013/DS-GDT,
huy ban 4n so tham va phuc tham néu trén, giao hd so vy an cho Toa 4n nhan dan
thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 15 -
Thanh phé Hd Chi Minh) xét xtr lai; khi Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Moét,
tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc 15 - Thanh phb Hb Chi Minh)
thu 1y lai vu an dé giai quyet ngay 20/9/2013 6ng S rat don khéi kién nén Toa an
nhan dan thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 15 - Thanh phd HO Chi Minh) ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su
s6 105 ngay 20/9/2013.

Ngay 18/11/2013, 6ng P nop don khoi kién 6ng S yéu cau Toa an tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/09/2008 gitta 6ng P va ong S vo
hiéu va huy GCNQSDD do UBND thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a UBND
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) cap cho 6ng Nguyén Thai S.

Ban 4n so tham s 55/2018/DS-ST ngay 13/6/2018, Toa 4n nhan dan thanh
pho Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc 15 - Thanh
phd Hb Chi Minh) xét xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P; dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng P vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai do
tai san b1 xam pham.

Ngay 15/6/2018, dng P nop don khang cao ban an so tham.

Ngay 27/6/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong (nay 13 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vyc 15 -
Thanh phd Ho Chi Minh) c6 Quyét dinh khang nghi s6 20/QPKNPT-VKS-DS
d6i v6i ban 4n so tham trén do c6 vi pham t6 tung nghiém trong, ban an tuyén
khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan, dong thoi yéu cau huy an ban so
tham.

Ban 4n phuc tham s6 192/2018/DS-PT ngay 04/10/2018, Toa an nhan dan
tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh phb H6 Chi Minh) xét xir: Khong
chap nhan yéu cau khang cdo cta ong P va khong chép nhan khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay 14
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd HO6 Chi Minh), gitr
nguyén ban an so tham.
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Sau d6, ong P tiép tuc lam don khiéu nai giam ddc tham giri Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 16/3/2020, Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh ra Quyét dinh giam dbc tham sd 69/2020/DS-
GDT, tuyén huy ban an dan sy phuac thadm va so tham néu trén, giao ho so vu an
cho Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong (nay 13 Toa 4n
nhan dan khu vyc 15 - Thanh phd Ho Chi Minh) xét xtr lai.

Sau d6, ong S 1am don d& nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham dbi voi
quyét dinh giam déc tham néu trén; ngay 29/9/2021, Toa 4n nhan dén tbi cao ra
Thong bao s6 847/TB-TA, thong bao cho éng S biét khong c6 cin cir khang nghi
theo thu tuc giam déc tham ddi voi Quyét dinh giam ddc tham sb 69/2020/DS-
GPT ngay 16/3/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 29/12/2021, Thanh tra B6 Tu phap ban hanh Két luan thanh tra s6
37/KL-TTR c6 ndi dung: “Trong qud trinh thuc hién viéc céng chimg Hop dong
chuyén nhwong so6 2443 giita ong Pinh Céng P va éng Nguyén Thdi S, Cong
chitng vién Phong C tinh Binh Duwong da thiéu trach nhiém trong thuwc hién nhiém
vu cua Cong chimg vién theo quy dinh phdp ludt, da dé xdy ra nhiéu vi pham, cu
thé: Soan theo hop dong chuyén nhirong cé 16i kj thudt nhung khéng thiee hién
swa 161 kP thudt theo quy dinh phap luat; chdp nhan, thuc hién cong ching khi
hop dong ity quyén khong dwoc chimg thuc ding quy dinh phdp ludt; thiéu trach
nhiém trong viéc kiém tra gzay to tuty than cua nguoi yéu cdau cong chimg; co ddu
hiéu cua vigc lam gia hop dong 1ty quyén; dwa tai liéu khong co thit vao hop dong
chuyén nhwong dé lam can cir cho viée chuyén nhirong”.

Ngoai ra, vao nam 2017, UBND thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a
UBND phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh) ra quyét dinh thu héi mot phan dat
tranh chap dé mé rong dudng N, theo d6 6ng S da nhan s tién boi thuong, hd trg
317.625.600 déng (ba tram muoi bay tri¢u sau tram hai muoi lam nghin sau tram
dong) day 13 phan tai san 18 ra thugc vé gia dinh ong P nhung éng S dung ra nhan
s6 tién nay 1a xam pham quyen va loi ich chinh dang cta gia dinh ong P; dong
thoi, theo Két luan giam dinh s6 1463 ngay 25/7/2017 cua Phan vién Khoa hoc
k¥ thuat hinh sy - B6 C1, Két luan giam dinh s6 3281 _ngay 21/02/2017 cua Phan
vién Khoa hoc k¥ thuat hinh su - Bo C1 thi Hop dong ty quyén sb 267 ngay
06/8/2008 giita ba Vuong Thi Ngoc A voi ong Dinh Cong P, Hop dong iy quyén
s6 267 ngay 06/8/2008 gitta 6ng Pinh Ba T, Pinh Thi Bich N va 6ng Dinh Cong
P 1a gia mao, khong phai chir ky, chit viét ctia v con 6ng P, khong phai chir ky,
chit viét cia ba Nguyén Thi Bach T2 - Phé Chu tich UBND x4 C, khong phai con
dau ctia UBND xa C; viéc xem xét tinh ding dan va hop phap cta hai hop dong
iy quyén trén 1a can thiét. Do do, ong P ndp don khaéi kién bd sung ngay 10/7/2023
va thay doi yéu cau khai kién trude day nhu sau:

- Tuyén vé hiéu Hop dong uy quyén s 267 ngay 06/8/2008 giita ba Vuong
Thi Ngoc A va 6ng Binh Cong P.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng uy quyén sé 267 ngay 06/8/2008 giita 6ng Dinh
Ba T, ba Binh Thi Bich N va 6ng Binh Coéng P.
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- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2443 ngay
06/09/2008 gitta ong Pinh Cong P va 6ng Nguyén Thai S, dong thoi giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s CP 614677, s6 vao s CS03821 ngay 02/7/2019 ctia S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cAp cho 6ng Nguyén Thai S.

- Budc ong Nguyén Thai S hoan tra cho gia dinh P s tién bdi thuong hd
tro 317.625.600 dong (ba tram muoi bay triéu sau trdm hai muoi lam nghin sau
tram dong).

Pbi voi yéu cau ong Nguyén Thai S bdi thuong thiét hai nhiing tai san 6ng
S dé pha huy gom: 01 can nha cap 4C dién tich 127m?, 04 cay mai hoanh, 500 cay
tam vong, 110m day dién phi 30, 02 cay si hoanh 60cm, toan b son nude nha cap
4C, tién thué nha tro tir ngay 12/7/2011 dén nay 1a 29 thang x 1.500.000
déng/thang 43.500.000 ddng, tong cong 400.000.000 dong, ma Toa an di ra
Thong bao thy 1y s6 217 ngay 02/6/2020, tai phién toa ngay 22/5/2018 va ngay
13/6/2018 6ng P da rat lai yéu cau trén, nén trong Ban 4n s6 55 ngay 13/6/2018,
Toa an nhan dan thanh pho Thia Dau Mét, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhén
dan khu vue 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) di dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san; sau do, ban 4n bi huy, Toa an nhan dan thanh pho
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 15 - Thanh ph
Ho6 Chi Minh) tiép tuc thu 1y lai yéu cau khai kién trén ciia 6ng P, do d6 ong P dé
nghi Toa an nhan dan thanh ph Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh) cho it lai yéu cau éng S boi
thuong thiét hai vé tai san dé vu an duoc giai quyét nhanh choéng.

Tai Van ban trinh bay y kién cia bi don ngay 20/9/2024, nguoi dai dién
hop phap cua bi don ong Phan Hoang L1 trinh bay:

Qua ban be gioi thiéu, 6ng S biét 6ng P c6 nhu cau chuyén nhuong dién
tich dat 3.611m?% dong thoi, ong P khang dinh du tham quyén ky két hop dong
chuyén nhuong vi vg con ong P déu dong y ky uy quyén cho 6 ong S; ong P da dua
cho 6ng S xem gidy chtrng nhan, xem dét va san sang cung cap cac tai liéu ching
minh khac cho Phong Cong chting nén ong S dong y mua lai toan bd thira dat va
cac tai san trén dat; tai thoi diém hai bén déng thuan mua ban, tai san trén dat chi
1a can nha cap 4, mot s6 cy trong lau nam chua dugc ghi nhan trong gidy ching
nhan quyén st dung dat nén theo huéng dan ciia Phong Cong chimg va ciing 14
phuong thirc pho bién trén thyc té (néu chuyén nhuong dat co ghi tai san trén dat
thi tai san do phai dugc ghi nhan trén gidy ching nhén), hai bén chi ky hop dong
chuyen nhugng d6i voi quyén st dung dat (co kém theo nha cap 4, cay trong trén
thue t&) voi gid chuyén nhuong 1.900.000.000 dong (gia nay da bao gdm cac tai
san trén dat).

Ngay 06/9/2008, tai Phong C tinh Binh Duong (nay 1a Phong C - Thanh
pho Hd Chi Minh), éng P (bén chuyen nhuong) da Xuét trinh cac gidy to bao gom:
Gidy chtng minh nhan dan, s6 ho khau, hop dong uy quyén, don xac nhan tinh
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trang bat dong san, gidy ching nhan quyen su dung dat va ong Nguyen Théi S
(bén nhan chuyén nhuong) cling da Xuat trinh cac gidy to can thiét bao gom: Glay
ching minh nhan dan, s6 ho khau, gidy x4ac nhan tinh trang hon nhan (Van ban s6
92/STP-PCC1 ngay 28/7/2020 cuia Phong C - but luc s6 543); sau do, hai bén da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 2443, 6ng S giao
1.800.000.000 ddng (tién dot 1) cho éng P va éng P giao gidy chimg nhén cho
ong S dé 1am thu tuc sang tén ngay tai Phong C, tinh Binh Dwong (nay 1a Phong
C - Thanh phé H Chi Minh); hai bén dong ¥ rang, sau 04 thang ké tir ngay ong
P nhén tién dot 1, 6ng S s& giao 100.000.000 ddng con lai dé ong P giao nha, dat
cho ong S.

Pén ngay 11/11/2008, 6ng S da hoan tat thu tuc dang ky bién dong dat dai,
UBND thi x4 T, tinh Binh Duong (nay la UBND phuong C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh) da cong nhan quyen st dung hop phap thura dat cho ong S; sau do, khi dén
thoi han thanh toan tién dot 02 va giao nha dét, 6ng P khong chiu nhén tién tir 6ng
S, cling khong chiu giao tai san nén ngay 18/12/2008, 6ng S da nop don khoi kién
ong P tai Toa an nhan thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
15 - Thanh phé H6 Chi Minh) dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Y kién cua bi don doi voi yéu cau khoit kién ciia nguyén don nhu sau:

- Yéu cau tuyén v6 hi¢u hai Hop dong Gy quyén sd 267 ngay 06/8/2008,
thay rang: 02 Hop dong uy quyen s0 267 ngay 06/8/2008 gitra 6ng P va vg, con
ong P la do chinh 6ng P cung cap cho Phong Cong ching va cac két luan giam
dinh déu khang dinh chit ky trén hop dong uy quyén ding 1a chir ky cua Oong P
nén ong L1 dé nghi Toa an xem xet lai chimg ctr nay vi ¢6 thé suy luan rang 6ng
P gia mao cac hop dong ty quyén cé du chir ky ctia vo con éng P, chir ky, con
dau cia UBND xi C, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi
Minh) dé ong S tin tuong ky hop dong chuyén nhuong, day la hanh vi gian déi co
dau hiéu vi pham phap luat hinh su; 6ng L1 dé nghi chuyén ho so sang co quan
diéu tra dé xur 1y hinh su theo dung quy dinh phap luat, tranh bo lot toi pham.

- Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung QQt sO
2443 ky ngay 06/9/2008 gitra 6ng P voi 6ng S va huy giay chimg nhan quyén su
dung dat, b1 don khong dong v, bai 1€:

+ Thi nhat:

Thua dat 1a tai san riéng cua 6ng P, 6ng P duoc quyén tu dinh doat; tai
Quyét dinh giam doc tham s6 69/2020/DS-GDT ngay 16/3/2020, Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh da nhan dinh: “Thita dat c6 nguon goc do cu
Dinh Van D tang cho con la ong Dinh Cong P. Theo xdac nhan cua UBND thanh
pho T, tinh Binh Duong thi Iy do trong gidy chiing nhgn quyen Sur dzmg dat ghi
cap cho ho gia dinh ong P la ghi theo mau. Nhuw vay, co du can cir xdc dinh quyén
st dung ddt trén cia ong P duwoc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan... Tuy
nhién, tw khi duoc giay chu’ng nhan quyen sir dung dat ghi cho ho gia dinh ong P
(nam 2003) ban than ong P va v, con déu khong coy kién gi... Nhw vy thé hién,
ong P dd dong y nhdp quyén sit dung ddt néu trén vao khoi tai san chung vo
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chong...”. Nhén dinh trén la khién cudng, chu quan, khong phu hop tai li¢u, chimg
ctr c6 trong hd so vu an va quy dinh phép luat, boi cac 1y do:

Mot: Tai liéu, chimg clr trong hd so vu an thé hién ngudn gdc thira dat do
cu Dinh Van D “tang cho riéng” 6ng P trong thoi ky hon nhan va 6ng P nhiéu lan
thtra nhén ndi dung nay.

Hb so do UBND thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh) cung cap cho thay, ngay 07/7/2003 UBND thij xa T, tinh
Binh Duong (nay 1a UBND phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) chting nhan hop
ddng chuyén nhuong thira dat gitra cu D va ong P, tai muc gia chuyén nhuong ghi
“cha cho con”; bén canh d6, ngay 26/7/2003, Phong Nong nghiép Phat trién nong
thon va Dia chinh thi x3 T ¢6 to trinh thim tra hd so ding ky bién dong dat dai
trinh UBND thi xa T, tinh Binh Duong (nay la UBND phuong C, Thanh phd Hb
Chi Minh) tai muc ly do ghi “cha cho con” (but luc sO 137 - 138, 141); nhu vay,
hinh thire 12 hop dong chuyén nhuong nhung ban chat 1a hop dong tang cho; trong
cac 101 khai tai Toa an, ong P ciing nhiéu 1an thira nhan, thira dat c6 ngudn gbc cu
Ping tang cho riéng ong P, cy thé nhu sau:

Tai bién ban lay 101 khai ngay 16/7/2015 (but luc s6 237 - 238) 6ng P khai:
“Nguon goc dat la cua ba toi tén la Dinh Van B cho toi vao nam 2003 .

Tai bién ban phién toa ngay 22/5/2018 (but luc 50 366 - 373), tra 10i cAu hoi
cua chu toa vé ngudn goc dat, ong L - nguoi dai dién cua 6ng P thira nhan: “Nguon
goc dat cha ong P la Binh Van D cho ong P”.

Tai bién ban phién toa phuc tham ngay 04/10/2018 (bat luc s6 457 - 461),
tra 101 cht toa hoi vé ngudn goc dat, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng
Ho6 Pang L thay d6i 10i khai: “Pdt c¢6 nguon goc la ciia ng Pinh Vin P (cha ciia
ong P) cho gia dinh ong P”; khi duoc chu toa hoi: “Vay ong co tai liéu ching cu
nao khang dinh éng B cho gia dinh ong P khong”, ong L khang dinh: “Khéng

: sau do, trong giai doan xét xtr so tham lan ba ngay 21/7/2020, 6ng L di cung
cép cho Toa an bién ban hop gia dinh ngay 10/3/2003 ¢6 ndi dung cy Pinh Van
b tang cho gia dinh 6ng P thira dat 1a khong phu hop vé thoi gian tao 1ap, thot
gian cung cap cho Toa an va con mau thuan véi cac 10i khai khac, cac tinh tiét
khac trong ho so vu 4n nén tai van ban kién nghi ngay 12/8/2024, 6ng L1 da kién
nghi Toa an triéu tap 6ng P lay 10i khai, giam dinh tu6i muc cia cc chir ky tai
bién ban hop gia dinh nay.

~ Hai: UBND thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong C, Thanh
pho H6 Chi Minh) x4c nhén giay chirng nhan ghi cap cho ho 6ng (ba) Pinh Cong
P 1a khong chinh xéc:

Tai bién ban xac minh ngay 18/01/2018 (but luc s6 308 - 309), dai dién
UBND thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la UBND phuong C, Thanh pho Ho
Chi Minh) xac nhan: “Do nguon goc thira dat la cha cho con nén thira ddt thugc
quyén sir dung ciia cd nhén éng P. Viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
ghi h$ 6ng ba Pinh Céng P la theo mdu chung nén khéng chinh xdc”.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, khi duoc Tham phan héi: “Ly do vi sao
dat la do cha éng Pdng ting cho 6ng nhung gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
lai ghi la cdp cho hé gia dinh éng (ba) Pinh Céng P”, dng P thira nhan: “T6i
khéng biét Iy do vi sao” (bién ban 1ay 10i khai ngay 16/7/2015, but luc s6 237 -
238).

Ba: theo quy dinh tai Diéu 27, 32 cta Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000,
tai san duogc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan 1a tai san riéng va chi dugc
xem 12 tai san chung néu vo chdng c6 vin ban thoa thuan nhap vao tai san chung
theo quy dinh phap luat. Do vay 6ng P dugc quyén chuyén nhuong thira dat ma
khéng can sy dong ¥ cua vg, con.

Tai Piéu 13 cua Nghi dinh 70/2001/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Ho6n nhan va Gia dinh, viéc nhép tai san riéng cia mot bén vo hodc chéng vao tai
san chung phai c6 chit ky ctia ca vo va chong, vian ban do6 co thé dugc cong ching
hoac ching thuc theo quy dinh phap luat.

Khong nhitng the Diéu 48 cua Luat Dat dai ndm 2003 quy dinh vé viée cap
gidy ching nhan quyen su dung dat cho tai san chung vo chong nhu sau: “Gzay
chirng nhdan quyén sir dung ddt dwoe cdp theo ting thira dat. Trieong hop quyén
sir dung dat la tai san chung ciia vo va chong thi gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat phdi ghi cd ho, tén vo va ho, tén chong...”

Péi chiéu voi tai lidu, ching ¢l trong hd so vu 4n, vo chong 6ng P khong
c6 van ban thoa thuan nhap thira dat c6 nguon goc dugce ting cho riéng ong P vao
khéi tai san chung. Hon nita, gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing khong cap
cho vo va chong, ciing nhu suét qua trinh t6 tung UBND khong c6 bat ki xac nhan
nao vé viéc thira dat dugc cip cho chung vo chong éng P.

Khi tdng cho, trén dat da c6 sdn mdt can nha duge xay dung tor nam 1972,
can nha con lai dugc xay vao nam 2004, nhu vay vo, con 6ng P chi c6 cong sirc
dong gop dbi vOi mot phan tai san trén dat, diéu d6 khong dong nghia va khong
dugc giai thich rang toan bo thira dat 1a tai san chung ctia ho gia dinh ong P. Ong
P cho rang d3 dong ¥ chuyén thanh khdi tai san chung (but luc s6 468 - 471) nhung
khéng cung cép dugc vin ban nhap tai san riéng vao khdi tai san chung 1a khong
co can cu.

Do thira dat 1a tai san riéng, truong hop 02 Hop dong oy quyén sé 267 ngay
06/8/2008 gia mao ciing khong anh huong dén hiéu luc phap 1y ctia hop dong
chuyen nhuong gilra 6ng S va ong P, vi hop dong da dugc ong P ky 1a da dap ung
dleu kién vé mit chu thé theo quy dinh cua B¢ luat Dan sy; hon nira, tai Cong van
s6 92/STP-PCC1 cua Phong C (but luc 50 543), thé hién ong P 1a nguoi xuat trinh
03 hop dong uy quyén cho Toa an va ngoai 02 Hop dong uy quyén so 267 ngay
06/8/2009 thi 6ng P con xuét trinh hop dong uy quyén ctia vo va hai con cho dng
P vao ngay 07/8/2009.

Trai qua hon 15 ndm t6 tung, ong P va vg con chua mot lan phan d6i hiéu
lwc hodc yéu cau giam dinh hop dong uy. quyén ngay 07/8/2009 nay, ciing ddng ¥ y
ban giao thira dat ciing tai san va nhén tién thi hanh an - gia tri cac tai san trén dat
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tur ong S; trong truong hop xem xet thira dat 14 tai san chung thi 6ng P, vo con ong
P biét va phai biét ciing nhu di déng y viéc mua ban thira dat va tai san trén dat
cho 6ng S nén ciing khong thudc trudng hop hop dong cé dbi tuong khong thé
thuc hién dugc theo Dicu 411 B§ luat Dan sw nam 2005.

+ Thu hai:

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dﬁl,‘t sO 2443 ngay 06/9/2008 gitra
6ng Dinh Cong P va 6ng Nguyen Thai S dap tmg day du cac diéu kién co hicu luc
cua giao dich dan su, cu thé nhu sau:

Ong P hoan toan dép umg diéu kién chi thé giao dich boi khi giao két hop
dong ong P co day du nang lyc hanh vi dan sy va co toan quyén dinh doat thira
dat, bao gém ca viéc chuyén nhuong.

V& hinh thuc, hop ddng dd duoc coéng chimg hop phap, quy trinh ky hop
d6ng chuyén nhuong phu hop quy dinh phap luat; tai Van ban s6 92/STP-PCC1
ngay 28/7/2020 (but luc s6 543), Phong Cong ching ghi nhan: “Ben chuyén
nhirong da xudt trinh cdc gidy to bao gom chimg minh nhédn dan, ho khau, 03 (ba)
hop dong uy quyen don xin xdc nhdn tinh trang bat dong san, gzay chung nhan
quyén sir dung dat. ... Cdc bén di doc lai néi dung hop dong, da dong y toan bo
néi dung hop dong va da ky hop dong trude sw cé6 mdt ciia Cong chiing vién”

Viéc nguoi dai dién ciia nguyén don vién dan Két luan thanh tra s6 37/KL-
TTR ngay 29/12/2021 cta Thanh tra B Tu phéap 1y do dé hop dong chuyén
nhuong v6 hiéu 1a khong c6 co so, két luan ndy, chi ra cac sai pham trong qua
trinh cong chimg hop dong chuyen nhuong gitta 6ng S va 6ng P nhu: soan thao
hop dong chuyén nhuong c6 16i k¥ thuat nhung khong thue hién stra 161 k¥ thuat;
chap nhan thuc hién cong ching khi hop dong ¢ uy quyén khong dugc chimg thyc
dung quy dinh; thiéu trach nhiém trong viéc klem tra gidy to tuy than cua nguoi
yéu cau cong chimg...nhung cac sai pham vé 18i chinh ta hodc chirng minh nhéan
dan ctia 6ng P hét han chi 1a cac van dé vé mat hinh thuc, khong anh huong dén
ban chat quan h¢ chuyén nhuong gitra ong P va ong S 1a co that, cting khong anh
huéng dén hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong; hon nira, két luan nay ciing
khong khang dinh cac sai pham d6 anh huong dén hay lam mat hiéu luc phap luét
ctia hop dong chuyén nhuong.

+ Thu ba:

Gitra 6ng S va 6ng P hoan toan khong t6n tai quan hé vay muon tién nhu
101 khai cua 6ng P; 6ng P dd nhan sO tién chuyén nhuong 1.800.000. 000 dong
ngay tai thoi diém cong chimg hop dong, 161 khai cua 6ng P, 6ng B vé quan hé
vay muon tién co sy bat nhat va thoi diém xac lap, cung cap cac chimg clir gdbm
bién ban 101 khai cua ong B ngay 16/9/2014 va giay cam két no ngay 06/9/2008
dugc nghi ngod vé tinh trung thuc da dugc ong L1 phan tich va gai dén Toa an
bang van ban kién nghi ngay 12/8/2024.

‘Ong P cho rang hop doqg chuyén nhuong la gia tao nham che gidu quan hé
vay tién nhung khong cung cap dugc bat cir tai li¢u, ching ctt nao chirng minh
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cho yéu cau ctia minh. Ong L1 cho rang hanh vi nay ctia 6ng P 1a bia dat, vu khong
nén dé€ nghi Toa an xem xét xu Iy theo quy dinh phap luat.

Nguyén don cung cép ching cir 1a hop déng uy quyén dai dién phap ly ngay
23/01/2007 tai Phong C tinh Binh Duong c6 ndi dung gia dinh & ong P iy quyén
cho ong B ky két hop dong thé chap nhim muc dich vay tién, dé gian tiép khang
dinh gilta ong S va 6ng P c6 quan h¢ vay tién 1a khong c0 co 80, vi ong S khong
biét ong B, khong biét quan hé giira 6ng B va ong P, néu thuc su 6ng P c6 mdi
quan hé vay tién 6ng B ma phat sinh tranh chap thi Toa an c6 thé huéng dan ong
P khoi kién 6ng B trong mot vu an khac.

Ong P lién tuc thay d6i 101 khai vé chu thé vay tién, chi thé nhan tién nén
khong thé cin ctr vao 101 khai gan nht hodc cac tai liéu hoan toan khong lién quan
vo1 ong S nhu glay cam két vay no ngay 06/9/2008 cua dng Nguyén Thanh B dbi
v6i ong P dé no1i ghep voi quan he chuyen nhuong gitra ong P, ong S; gan day,
ong P con cho ring hop dong chuyén nhuong che gidu quan h¢ vay gira 6ng P,
6ng S nhung khong thira nhan da nhan tién, dan dén nhleu 1ap luan thiéu logic va
bo ngo nhu: Tai sao bén di vay (ong P) lai khong nhan tién tir bén cho vay (ong
S), tai sao ong S phai dua tién cho 6ng B khi ong P khai chinh minh can v6n ma
khong phai giup d& ong B.

Ngay ky hop déng chuyén nhuong, ong S di giao va ong P da nhan
1.800.000.000 dong, dong thoi ong P ciing ban giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé ong S thuc hién thu tuc ding ky blen dong dat dai; néu chua
nhan duoc tién, lam sao 6ng P co thé tu tin ban giao glay ching nhén cho 6ng S;
hon nita, it nhat 05 1an 6ng P thira nhan dd nhan tién chuyén nhuong tir dong S
(bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 11/12/2008, to trinh néu y kién ngay
05/02/2009 (bt luc s6 356); bién ban hoa giai ngay 03/6/2009 (but luc s6 354 -
355); ban an so tham ngay 06/7/2009; ban an phuc tham ngay 29/10/2009); tai
bién ban hoa giai ngay 03/6/2009 6ng P di thira nhan “Viéc [...] nhan tién va[...]
khong lam gidy to” nhung nay 6ng P ddi tring thay den cho rang chua nhén tién
1a hét stc vo 1y; 6ng P da nhan 1.800.000.000 dong 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo Diéu 92 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Ong L1 khong ddng ¥ nhan dinh cta Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh tai Quyét dinh giam ddoc tham sé 69/2020/DS-GPT ngay
16/3/2020: “Do vdy cdn phdi xdc dinh gid nha dat tai thoi diém chuyén nhwong
maoi c6 co s¢ danh gid ban chdt viéc théa thudn trong néi dung hop dong néu
trén”, boi ban chat cua quan hé mua ban dan su 1a thuan mua vira ban, cac bén
hoan toan c6 quyén thoéa thuan gia chuyén nhuong, do vy, viéc dinh gia lai gia
thira dat tai thoi diém 06/9/2008 dé xac dinh ban chat quan hé 13 mua ban hay vay
muon 13 hét strc khién cudng.

Yéu céq budc ong S tra lai gia dinh 6ng P s6 tién boi thudng hd tro
317.625.600 dong:

Hb so vu an cho thay, thoi diémq ong S nhan sO tiér} bdi thuong, hd tro
317.625.600 dong tur Trung tam Phat trién Quy dat thanh pho T ngay 20/11/2018,
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trong khi do, Ban &n phtc thém s6 192/2018/DS-PT ngay 04/10/2018 vo1 noi
dung: “Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua ong P doi voiong S vé viéc tranh
chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dzmg ddt va yéu cdau hiy gidy chitng nhdn
quyén su dung dat dd cdp cho éng S...”, theo quy dinh phap luat, ban an phuc
tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyen an nén 6ng S co quyén nhan tién bdi
thuong, hd tro do viée thu hdi mot phan thira dat 13 hoan toan hop phép.

Do d6, @& nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong P; trong
truong hop, Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
s0 2443 ngay 06/9/2008 gitra 6ng P va 6ng S, dé nghi Toa an xem xét, danh gia
nguyén nhan hau qua hop dong v0 hiéu, boi hd so vu an cho thiy, chinh 6ng P 1a
nguoi da cung cap 03 hop dong uy quyen cho Céng chimg vién, déng thoi tai
phiéu yéu cau céng chimg hop dong chuyen nhuong ngay 06/9/2008 (but luc sO
536), cung chinh 6ng P la nguoi dién phiéu yéu cau, ghi rd thanh phan glay to
gom co hop dong uy quyen nén phai xac dinh 6ng P hoan toan c6 161, khi c6 tinh
cung cap nhiéu hop dong uy quyén gia mao dé 6ng S tin tudng, tu nguyén giao
két hop dong chuyen nhuong va giao tién dé nghi Toa an xem xét nguyén nhan
hop dong chuyén nhuong vo hi¢u 1a do 6ng S bi lura déi theo Pidu 132 Bo luat
Dan sy nam 2005 va giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu theo Piéu 137 Bo
luat Dan sy nam 2005, muc I1.2.3.C Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004, myc 1.2.4 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003, nhu sau:

_ Bugc 6ng Dinh Coéng P hoan tra cho 6ng Nguyén Théi S 1.800.000.000
dong (mdt ty tdm tram tri¢u dong) da nhan;

Budc 6ng Pinh Cong P boi thuong cho 6ng Nguyén Thai S khoan tién
chénh I¢ch gitra gid théa thuan chuyén nhugng thira dat ngay 06/9/2008 va gia thi
truong hién nay theo bién ban dinh gia gan nhat véi 161 100%;

Bugc 6ng Dinh Cong P tra lai sO tién ong Nguyén Théi S da tu nguyén thi
hanh Ban an phiic tham s6 296/2009/DSPT ngay 29/10/2009 la 237.367.123 dong
(hai tram ba muoi bay triu ba tram sau muoi bay nghin mot tram hai ba dong)
theo Thong bao s6 83/TB.CCTHA ngay 14/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dén
sy thanh ph6 Thu Dau Mgt;

Bugc 6ng Dinh Cong P tra lai so tién phi thi hanh an 200.000.000 dong (hai
tram tri¢u déng) theo Bién lai thu tién phi, 1¢ phi ngay 20/5/2010 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Thu Dau Mot.

Xem xét dua Chi cyc Thi hanh én dén sy thanh ph6 Thu Dau Mdt, tinh Binh
Duong (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vue 15 - Thanh ph6é H6 Chi Minh)
tham gia vu 4n vd1 tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai 03 ban ty khai cung ngay 03/4/2014 va qud trinh giai quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vwong Thi Ngoc A, ong Pinh Ba T va ba Pinh
Thi Bich N trinh bay:

~ Ngay 23/01/2007, ba A, ong T va ba N c6 ky Hop dong ty quyén s0 218,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C, tinh Binh Duong (nay la Phong C
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- Thanh ph6 Hb Chi Minh) 1ap ngay 25/01/2007 cho ong Nguyén Thanh B, sinh
nam 1974; ngu tai: ap D, xa V, huyén T, tinh Binh Duong vay gium sO tién
150.000.000 d6ng (mot trim nam muoi trigu dong) dé xay ki ot. Ba A, ong T va
ba N khong c6 ky Hop dong ty quyen s6 267 do UBND x4 C, thj xa T, tinh Binh
Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) lap ngay 06/8/2008 cho 6ng
binh Cong P dugc quyén tu quyét dinh tai san la mua ban hodc cam co quyén st
dung dat dién tich 3.611m? thudc thira s6 77 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 X940919 do UBND thj xi T, tinh Binh Dwong (nay 12 UBND phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh) cp ngay 07/8/2003 cho ho 6ng Pinh Céng P.

Tai ban tu khai ngay 16/9/2014, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh B trinh bay:

Ngay 23/01/2007, gia dinh 6ng P gom c6 ba Vuong Thi Ngoc A, ba Dinh
Thi Bich N, 6ng Binh Ba T, 6ng Dinh Cong P lam hop dong iy quyén cho ong B
dé di vay von thé chap GCNQSDD s6 X940919 ngay 07/8/2003.

Do 6ng B ¢6 nhu cau vay tién ctia 6ng P nhung 6ng P khong c6 tién va di
vay cua ong S dé cho ong B muon nén 6ng B gidi thiéu éng S cho 6ng P; sau do,
ong S dong ¥ cho vay sb tién 1.800.000.000 dong va éng S néi 6ng B goi ong P
ra Phong C, tinh Binh Duong (nay la Phong C - Thanh pho Ho Chi Minh) dé ky
gidy vay tién; ltc do, ong B goi ong P ra, 6ng P ky gidy roi di Ve, con ong B ¢ lai
Phong Cong chimng dé nhan tién cua 6ng S; 6ng B nhan tién cua o6ng S
1.800.000.000 d6ng nhung phai dua lai tién cho ong S gom phi dich vu 10%
(180.000.000 dong), tién 1ai suét 07% (126.000.000 déng) qua vy viéc nay xem
nhu 6ng B da muon cua 6ng P s tién 1.800.000.000 dong, su viée ong P ky gidy
chi nghi ky hop dong vay tién chir khong biét d6 1a hop dong mua ban dat, viéc
giao nhan tién 1a gitra ong B va ong S thyc hién chir ong P khong c6 nhan; viée
hd so chuyen nhuong quyén st dung dit 13 do bén ong S tu 1am chtr 6ng B, dng
P khong biét.

Tai bien ban xdc minh ngay 11/9/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong, ba Vo Thi L2 (nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND thanh pho T, tinh
Binh Dwong) trinh bay:

Ong Dinh Vian D 1a chu st dung khu dét dién tich 7.850m? toa lac tai x4 C,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong C Thanh phé Ho Chi Minh) dugc
UBND thi xa T, tinh Binh Duong (nay la UBND phuong C, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb 00481 ngay 21/11/2000.

Ngay 07/7/2003, 6ng Dinh Van D ky hop dong tang cho 6ng Dinh Cong P
mot phan khu dat trén véi dién tich 3.611m? (100m? thd cu; 3.511m? dét trong
cay lau nam), hgp déng dugc UBND x4 C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) chung thyuc ngay 07/7/2003.

Ngay 07/8/2003, UBND thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong
C, Thanh phé Hd Chi Minh) cAp GCNQSDD s6 00411QSDB/H mang tén ho dng
(ba) Pinh Céng P voi dién tich 3.611m? thudc thira 77 (814), to ban do sb 03, tai
xa C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh).
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Theo hop dong dugc UBND x4 C chung thuc ngay 07/7/2003 thi bén
chuyén nhuong 6ng (ba) Binh Van D va bén nhén chuyén nhuong 1 6ng (ba)
Pinh Cong P ddi véi thira 77 (814), t ban d6 s6 05, tai xa C — cha cho con; tuy
nhién, khi cdp GCNQSDD s6 00411QSDD/H ngay 07/ 8/2003 thyuc hién theo mﬁu
chung dugc ghi 1a h¢ 6ng (ba) Binh Cong P nén chua chinh xac.

DPén nim 2008, 6ng P ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich khu
dat néu trén cho 6ng S. Hop dong chuyén nhugng duoc Phong C tinh Binh Duong
chung thuc s 2443, quyén s6 09TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/9/2008; ngay
11/11/2008, éng Nguyén Thai S dugc cap GCNQSDD s 00411QSDB/H véi dién
tich 3.611m? thudc thira so 77 (814), tO ban dd sb 05, tai xa C (chinh 1y tai trang
04 GCNQSDD); viéc cip GCNQSDD sb 0041 1QSDD/H cho 6ng S duge thuc
hién phu hop v6i quy dinh phép luat tai thoi diém cap.

Do ban cong tac nén ba L2 khong thé tham gia qua trinh gidi quyét vu an,
de nghi dugc vang mat trong cac buoi hoa giai, lam viée, xét xir cuia Toa an.

Tai Vin ban sé 92 ngay 28/7/2020, nguoi c6 quyefn loi, nghia vu lién quan
Phong C, tinh Binh Duong (nay la Phong C - Thanh pho Ho Chi Minh) trinh bay:

Ngay 06/9/2008, 6ng Dinh Cong P nhan danh c4 nhan va dai dién cho cac
ong ba Vuong Thi Ngoc A, Dinh Ba T, Binh Thi Bich N yéu cau Cong chung
vién Phong C, tinh Binh Duong (nay la Phong C - Thanh ph6 HO Chi Minh) chiing
nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dbi véi thira dat toa lac tai xa
C, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay 12 phuong C, Thanh phdé H6 Chi Minh) c6 dién
tich 3.61 1m> thudc thira s6 77 (814), to ban a5 s6 05 can cir theo GCNQSDD s6
X940919, s6 vao s6 00411QSDD/H do UBND thj xa T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) cap ngay 07/08/2003.

Quyén str dung dat chuyén nhuong da duoc UBND xa C, thixa T, tinh Binh
Duong xac nhan ngay 07/08/2008: *“...hién khong tranh chap, khong quy hoach”.

Bén chuyén nhuong (6ng Dinh Cong P) da xudt trinh céc gléy to bao gdm:
Gidy chimg minh nhén dén, s0ho khau, 03 (ba) hop dong ty quyén, don xac nhan
tinh trang bat dong san, gidy ching nhan quyén st dung dat; bén nhéan chuyen
nhuong (6ng Nguyén Thai S) da xuat trinh cac gidy to can thiét bao gom: Gidy
ching minh nhéan dén, s6 ho khau, gidy xac nhén tinh trang hon nhén.

Tai thoi diém coéng chung, Cong chimg vién Nguyén Thi G da kiém tra,
nhan thiy cac bén tham gia ky két hop ddng c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop
theo quy dinh ctia phap luat, di tw nguyén thoa thuan giao két hop dong, ndi dung
thoa thudn cua cac bén khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa
hoi, cac bén da doc lai hop dong, da dong v toan bo ndi dung ghi trong hop dong
va di ky vao hop dong trudc su c6 mit ciia Cong chimg vién, Cong ching vién
d3 chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau va theo
quy dinh cua phép luat.

Phong Cong ching gui Toa an ban sao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching 2443 quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2008
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kém theo céc tai liu chimg ctr lién quan, dé nghi Toa an xét x vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuwong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuwong C, Thanh pho H6 Chi Minh) trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, khong dén Toa 4an 1am viéc, khong c6 van ban
trinh bay y kién gui Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 229/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 15 - Thanh ph6o H6 Chi Minh), da quyét dinh:

- Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac diéu 92, 94, 95, 147, 157, 165, 192, 235, 266, 271, 273, 278, 280 cua Bo
luat TS tung dan su ndm 2015; cac Picu 107, 128, 129, 137, 425, 471, 474, 476
ctia BO luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 123, 124, 408, 423 cta B luat Dan su
ndm 2015; cac Dicu 100, 105, 106 cia Ludt Dt dai nim 2013; Nghi dinh
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an ;
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02//2009 ciia Uy ban Thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat, hop dong uy quyen va tranh chap quyén s¢ hiru tai san cua nguyén
don 6ng Pinh Cong P do61 véi bi don 6ng Nguyén Thai S.

- Tuyén Hop dong uy quyén sé 267 ngay 06/8/2008 gitta ba Vuong Thi
Ngoc A véi ong Pinh Cong P va Hop dong iy quyén sd 267 ngay 06/8/2008 giira
ong Dinh B4 T, ba Dinh Thi Bich N v41 6ng Binh Cong P vo6 hi¢u.

- Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Dinh Cong
P va dng Nguyén Thai S do Phong C tinh Binh Duong cong chiing ngay 06/9/2008
vO hiéu, budc:

Ong Nguyén Thai S tra lai cho ho 6ng Pinh Cong P (bao gdm ong Pinh
Cong P, ba Vuong Thi Ngoc A, 6ng Dinh B4 T, ba Dinh Thi Bich N) thtra dat s6
255, to ban do s6 38 dién tich 3.627m? (do dac thuc té 3.775,4m?), toa lac tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 phat hanh CP 614677, s6 vao s CS03821 ngay 02/7/2019
cho 6ng Nguyén Thai S.

(Kém theo so dd hién trang dét tranh chap).

Bugc ong Binh Cong P tra lai cho 6ng Nguyén Thai S sO tién’nq gbc
1.800.000.000 dong (mot ty tam tram trieu dong) va tién lai tinh dén ngay
23/10/2024 1a 2.684.700.000 dong (hai ty sdu tram tam muoi bon tri¢u bay tram
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nghin déng), téng cong 4.484.700.000 dong (bon ty bén tram tam muoi bén triéu
bay tram nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 23/10/2024 cho dén khi thi hanh an xong,
ong P con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat 10%/nam quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Ong Pinh Céng P dugc quyén khoi kién tranh chip sé tién no goc
1.800.000.000 ddéng (mot ty tam tram triéu dong) va tién 1di véi ong Nguyén
Thanh B trong 01 vu an khac.

- V& tranh chap quyén so hitu tai san: Budc 6ng Nguyén Thai S tra lai cho
ong Pinh Cong P, ba Vuong Thi Ngoc A, 6ng Dinh B4 T, ba Binh Thi Bich N $6
tién 317.625.600 dong (ba trim muoi bay triéu sau trim hai muoi 1lam nghin sau
trim dong) bodi thudng coéng trinh duong N theo Phiéu chi sé PC 956 ngay
20/11/2018 cua Trung tam Phat trién Quy dat thanh pho T.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién tranh chip vé bdi thudng thiét
hai do tai san bi xAm pham ciia nguyén don 6ng Pinh Cong P ddi v&i bi don ong
Nguyén Thai S.

3. Khéng chap nhan yéu cau huy Glay ching nhan quyen su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CP 614677, s0 vao s0 CS03821,
ngay 02/7/2019 cta S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap cho 6ng Nguyen
Thai S.

Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cin clr ban an cua Toa an thuc hién tha
tuc thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CP 614677, s6 vao s6 CS03821, ngay 02/7/2019
ctia SO Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap cho ong Nguyén Thai S dé cap lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pinh Cong P (bao gdm 6ng Pinh
Cong P, ba Vuong Thi Ngoc A, ong Pinh Ba T, ba Dinh Thi Bich N) theo quy
dinh phap luat.

Ho 6ng Pinh Cong P ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc cd tham
quyén dé thuc hién thu tuc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo ban
an cua Toa an.

4. V& s6 tién da thi hanh an, tam tng an phi, 4n phi va phi thi hanh an:

Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph6 Thu Dau Mot tra lai ong Nguyen
Thai S s tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u d6ng) phi thi hanh an theo Quyét
dinh thu phi thi hanh &4n dan su s6 386 ngay 18/7/2011 cua Chi cyc Thi hanh éan
dan sy thi xd Thi Dau Mat; s6 tién 28.800.000 dong (hai muoi tAm tri¢u tAm tram
nghin déng) da trich chuyén tir tién cta 6ng Nguyén Thai S nop dé thi hanh an
phi ciia 6ng Pinh Cong P theo Bién lai thu tién phi, 1& phi so 006461 ngay
20/5/2010 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Thi Dau Mot va sb tién con lai
201.255.750 d6ng (hai tram 1& mot triéu hai trim nim muoi lim nghin bay trim
nim muoi dong) + tién 14i phat sinh do giri tiét kiém tdi thoi diém chi tra cho 6ng
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Nguyén Thai S theo Cong van 2755/CCTHADS ngay 19/9/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Thu Dau Mot.

Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé Thit Dau Mot tra lai 6ng Pinh Cong
P s6 tién 200.000 dong (hai trim nghin d6ng) da nop theo Bién lai thu tam (mg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 007190 ngay 06/8/2009 (Cong van s6 1416 ngay 04/7/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu Dau Mot ghi ngay 06/9/2009); sb
tién 200.000 ddng (hai trim nghin déng) d ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi,
1& phi Toa 4n s6 AA/2013/01756 ngay 09/01/2014 va s tién 300.000 dong (ba
trim nghin ddng) di ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 ‘phi Toa an so
0022298 ngay 28/6/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha Dau Mot.

Ong Pinh Céng P tra lai 6ng Nguyén Thai S s6 tién 202.310.109 dong (hai
tram 1¢ hai triéu ba tram mudi nghin mot trim 1é chin dong) va s tién 6.257.014
d6ng (sau triéu hai trim ndm muoi bay nghin khong tram muoi bén dong) phi thi
hanh an ddi véi ong Dinh Cong P do Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa Thu Dau
MGot, tinh Binh Duong trich chuyén tir tién ctia 6ng Nguyén Thai S ndp dé tra ng
cho 6ng Pham Phiic T3 thay cho dng Pinh Cong P theo Bién lai thu tién thi hanh
an s6 00542, ngay 05/8/2011 va Bién lai thu tién ndp ngan sach Nha nuéc sd
01949 ngay 05/8/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong.

5.Vé chi phi giam dinh: Tong sb tién 6.360.000 dong (sau triéu ba trim sau
muoi nghin dong).

Ong Nguyén Thai S phai chiu theo quy dinh, 6ng Dinh Cong P dé ndp xong,
budc 6ng Nguyén Thai S tra lai s6 tién trén cho 6ng Pinh Cong P.

6. V& chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap
va sao lyc ho so cép gidy ching nhan quyén st dung dat: Tong so tién 12.257.000
dong (muoi hai triéu hai tram nam muoi bay nghin dong).

Ong Nguyén Thai S phai chiu theo quy dinh, 6ng Dinh Cong P da ndp xong,
budc 6ng Nguyén Thai S tra lai so tién trén cho 6ng Pinh Cong P.

7. V& an phi dan sy so tham:

7 Ong Pinh Céng P duoc mién ndp an phi do thudc truong hop ngudi cao
tuoi.

Ong Nguyen Thai S chiu s tién 16.481.000 dong (muoi sau triéu bon tram
tam muoi mét nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu
Dau Mot.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khéng
cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 07/11/2024, bi don 6ng Nguyén Théi S co
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khaoi kién; nguoi dai dién hop phap cia bi don gilt nguyén yéu
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cau khang cédo; cac duong sy khong thoa thuin dugce voi nhau vé viée gidi quyét
vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Ban an so
tham d4 c6 nhiéu sai pham nghiém trong vé thu tuc to tung, viéc xem xét ndi dung
cling chua khach quan, khong phi hop véi cac tinh tiét khac trong hd so vu 4n va
viéc thu thap ching ctr chua duoc thuc hi¢n dﬁy da, lam anh huéng nghiém trong
dén quyén, loi ich hop phap cta cac duong su. Do d6 dé nghi hity toan b Ban an
dan su so tham s6 229/2024/DS-ST ngay 30/10/2024 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong va chuyén hd so vu an cho Tda an cép so
tham giai quyét lai theo thi tuc so thim. Trudng hop cb co sd dé sira toan bd ban
an dan sy so tham, dé nghi xem xet Diéu 122, Diéu 137 cua Bo luat Déan sy 2005;
muc [1.2.3.C) Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao dé tuyén an theo dung quy dinh phap luit va bao vé
quyén, loi ich chinh dang cua duong su.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:
, Vé t(‘)v tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Toa an cép so thiAm tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 14 c6 cin cr. Bi don 6ng S khang cao nhung khong cung cap duoc tai
lidu, ching ctr chitg minh cho yéu cau ciia minh nén khang céo ctia bi don khong
cO CO SO chép nhan. Do d6, can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su,
dé nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va di duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don,
y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phép cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vuong Thi Ngoc A, ba Dinh Thi Bich N, 6ng Pinh Ba T 1 6ng Tran Pang Q,
ong Hoang Thé T1, UBND thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong
C, Thanh phé Ho Ch1 Minh), Phong C tinh Binh Duong (nay 1a Phong C - Thanh
ph6 H6 Chi Minh ¢6 yéu cau giai quyét ving mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 cta
B0 luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mit ho.

[1.2] Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luét tranh chap ‘tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong Gy quyén, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi xam
pham va tranh chap quyén s hitu tai san” theo quy dinh tai khoan 2, 3, 6 ctia Piéu
26 B luat T6 tung dan sy 1a pht hop quy dinh phap luat.
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[1.3] Nguyén don yéu cau Toa an huy GCNQSDD quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s CP 614677, s6 vao s6 CS03821 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 02/7/2019 cho dng Nguyén Thai S. Theo hd so
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd T cung cap, xac dinh hién nay
ong S khong thé chap va dang ky giao dich bao dam thira dét tranh chap cho céac
t6 chirc tin dung (but luc sb 824 - 852). Toa an cip so tham cin cir hudng dan tai
muc 2 phan II Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan tdi cao, khong dua So Tai nguyén va Moi truong tinh B vao tham gia t6  tung
vOi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi khong chuyén ho
s0 vu an trén dén Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong dé giai quyét theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh 13 phu hop quy dinh phéap luat.

[1.4] D6i v6i nhan dinh phéi xéc dinh gid nha dat tai thoi diém chuyén
nhuong theo Quyét dinh glam dbc tham sé 69 ngay 16/3/2020 cua Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh (but luc s6 474). Toa an cap so tham da
t1en hanh thuc hién ra Quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng dinh gia ngay 20/8/2024 dé
tién hanh dinh gia, nhung Ho1 d6ng dinh gia khong c6 can cir dé dinh gia dat nam
2008; Toa an cap so tham d3 c6 van ban giri cho nhiéu don vi thAm dinh gia (bat
luc sé 794 - 805), tuy nhién khong co két qua xac dinh gia dat nam 2008 (but luc
s6 809) va da thu thap chung ctr vé dinh gia trong vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don o ong Nguyén Thai S va bi don
ong Pinh Cong P tai Toa an nhan dan thi xd Thi Dau Mot (thu 1y s6 11 ngay
15/01/2009) nhung khong c6 két qua dinh gia dat tranh chap nén khong c6 cin cir
xéc dinh gia dat chuyén nhuong nim 2008 theo yéu cau ciia Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai cap phtic tham, cac duong sy khong théng nhat lya chon t6 chirc tham
dinh gia duoc v6i nhau va yéu cau Toa an tién hanh lya chon to chic thim dinh
gia la Cong ty TNHH HI. Tai ching thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH H1
thi gia tri wéc tinh cua tai san thdm dinh gia tai thoi diém thang 9/2008 la:
6.913.800.000 dong, gia tri udc tinh cua tai san tham dinh gia tai thoi diém thang
8/2025 1a: 66.184.200.000 dong.

[1.5] Tai cip so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, nguoi dai
dién hop phap cua bi don yéu cau Toa an tri¢u tap 6ng P va ong S dén phién toa
dé 1am rd thém cac tinh tiét ctia vu an (truong hop can thiét dé dbi chat), Toa an
da triéu tap ong P, ong S dén tham gia phién toa nhung tai phién toa ngay
23/10/2024, 6ng P c6 mat, 6ng S vang mat nén viéc triéu tap ong S dé lam rd thém
céc tinh tiét ciia vu an 13 khong thyuc hién dugc.

[1.6] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh B, trong
qua trinh t6 tung theo ban ty khai déu thé hién ¥ chi 13 yéu cau giai quyet vang
mat trong suot qua trinh t6 tung tai Toa an, sau khi xét xir, Toa an cap so thAm
tién hanh tong dat ban an cho 6ng B thi biét ong B da chét; theo quyet dinh cua
ban an so tham thi 6ng P duoc quyén khoi kién tranh chép sb tién ng gbc
1.800.000.000 dong (mdt ty tam tram triéu déng) va tién 1ai voi ong B trong mot
vu an khéc, quyén lgi ctia 6ng P trong vy 4n nay bi anh hudng nhung ong P khong
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c6 khang cao, Vién kiém sat khong c6 khang nghi d6i v6i ban an so tham nén
khong can thiét dua cac nguoi thua ké ctia 6ng B vao tham gia té tung trong vu
an; truong hop ong P cho rang quyén loi cia minh bj xAm pham thi ¢6 quyén khoi
kién cac dong thira ké ctia ong B trong vu an khac, vi pham t6 tung cua Toa an
cap so tham 13 c6 nhung khong 1am thay d6i ban chat vu an nén khong can huy
an.

[1.7] Ong P rat yéu cau khoi kién ong S bdi thuong thiét hai tai san ma ong
S d3 pha huy gdm: 01 can nha cap 4C, dién tich 127m%; 04 cdy mai hoanh 40; 500
cdy tam vong; 110m day dién phi 30; 02 ciy si hoanh 60cm; toan bd son nudc
nha cip 4C; tién thué nha tro tir ngay 12/7/2011 dén nay 1a 29 thang x '1.500.000
ddng/thang = 43.500.000 dong, tong cong 400.000.000 ddng. Toa 4n cip so tham
dinh chi xét xr d6i vi mot phan yéu cau trén cta ong P 1a dung quy dinh phap
luat.

[1.8] Nguoi dai dién hop phap cua bi don yéu cau xem xét dua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong tham gia vu an véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Xét, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6é Tha Dau Moét, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh 4n
dan sy khu vuc 15 - Thanh phb Ho Chi Minh) la co quan thi hanh theo ban an,
quyet dinh cua Toa an, khong co quyen loi, nghia vu lién quan dén hop dong ty
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ho ong P véi ong S nén
khong can thiét phai dua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau Mat,
tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh an dan sy khu vye 15 - Thanh
phd H6 Chi Minh) vao tham gia té tung trong vu 4n.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Hop dong ty quyen s6 267 ngay 06/8/2008 gitra ba Vuwong Thi Ngoc
A, 6ng Pinh Cong P; Hop ddng ty quyén sé 267 ngay 06/8/2008 giira 6ng Pinh
B4 T, Dinh Thi Bich N, 6ng Dinh Cong P:

Toa an cép so thAm nhén dinh theo Két luan giam dinh s6 1463 ngay
25/7/2017 va Két luan giam dinh s6 3281 ngay 21/02/2017 cua Phan vién Khoa
hoc Ky thuat hinh su - B C1 (but luc s0 269, 297, 298), két ludn chit Vlét chir ky
trong hai gidy Gy quyén trén khong phai cua ba A, 6ng T, ba N; chir viét Nguyen
Thi Bach T2 (Phé Chu tich), con dau cia UBND x4 C trong 02 hop dong uy quyén
trén khong phai ctia ba T2 va con ddu ciia UBND xa C. Cin ¢l cac Diéu 122, 123,
127 B luat Dan sy ndm 2015, 02 hop dong Gy quyén trén v6 hiéu, do 01 bén chu
thé cta 02 hop dong uy quyén khong c6 that, nén khong giai quyét hau qua cua
hop dong 1a ding quy dinh phap luat.

[2.2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2008 giira
ong Pinh Céng P, 6ng Nguyén Thai S:

Ong P trinh bay, dat tranh chap theo GCNQSDP X 940919, s6 vao sb
00411 QSDD/H ngay 07/8/2003 do UBND thi xi T cép cho hd 6ng Pinh Cong
P, khong phai 13 tai san cta c4 nhan 6ng P; bi don trinh bay cin ct vao ngudn gdc
dat thi dat tranh chap 1a tai san riéng ctia 6ng P. Toa an cap so tham nhén dinh,
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cin ctr hd so cip quyén str dung dét thi Quyét dinh s6 3321 ngay 07/8/2003 cua
UBND thj xa T chap thuan cho ho &  6ng Dinh Van D dugc chuyén quyen su dung
dat cho ho 6ng Pinh Cong P va cap GCNQSDD s6 X 940919, s6 vao s6 00411
QSDDB/H cho hg 6ng Binh Cong P ngay 07/8/2003; bién ban hop gia dinh ngay
10/3/2003 gitra 6ng Dinh Van P va céc con la 6ng Dinh Cong P, ba Binh Thu N1
va ba Tran Thi Phti Q1 thé hién chia cho ong binh Cong P, ba Vuong Thi Ngoc
A, ba Dinh Thi Bich N, 6ng Dinh Ba T (but luc sO 489); sau khi dugc cap gidy
ching nhén 6ng P khong c6 khiéu nai vé viéc cip dit cho ho 6ng P. Xét, ong P,
ba A chung song vé&i nhau nhu vo chong tir nam 1986; ngudi con 16n nhét sinh
nam 1986, nho nhét sinh nim 1990, gdm: Ong Pinh B4 T, sinh nim 1986 va ba
Dinh Thi Bich N, sinh ndm 1990. Nhu vay, quan h¢ hon nhan ctia 6ng P, ba A 1a
trudc ngay 03/01/1987 (ngay Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1987 c¢6 hi¢u luc
thi hanh), nén day la hon nhan thyc té, duoc phap luat cong nhan. Do do, dAt tranh
chép 14 tai san cua ong P, ba A c6 trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Piéu
15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959; 6ng P, ba A, 6ng T, ba N déu théng
nhat dat tranh chap 1 tai san chung ctia ho 6ng P; can cir quy dinh tai khoan 29
Piéu 3 Luét Dat dai ndm 2013 va Dicu 212 BS luat Dan sy ndm 2015 dat tranh
chép 1a dét cap cho ho ong P; viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dét cho ho
6ng Dinh Cong P 1a phu hop quy dinh tai Piéu 36 Luat Pét dai nam 1993, diém
3 khoan 11 DPiéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Pat dai ngay
29/6/2001, diém b muc 1 phan III Théng tu s6 346 ngay 16/3/1998 cua Tong cuc
Dia chinh, nén UBND thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la UBND phuong C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh) cho rang dat tranh chap 1a cuia ca nhan ong P, viéc cap
dat thyc hién theo mau chung nén chua chinh xac 1a khong phu hop quy dinh phap
luat.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ong S, thi ba A, 6ng
T, ba N khong uy quyén cho 6ng P chuyén nhuong (hop dong iy quyén gia mao)
la chua dung, vi pham khoan 2 Piéu 107, Piéu 128 ctia Bo luit Dan sy nam 2005
(nay 1a Diéu 123 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015); dong thoi, trén thira dat chuyén
nhuong ¢ nhiéu cay trong lau nam, 02 cin nha cap 4 do ho 6ng P sinh séng nhung
cac bén khong thoa thuan chuyén quyén s hiru 13 thudc truong hop ¢ ddi tuong
khong thé thyuc hién duoc quy dinh tai Diéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005
(nay 1a Diéu 408 cua Bo luat Dan su nam 2015); theo Két luan thanh tra ctia Thanh
tra BO Tu phap ngay 29/12/2021 vé viéc thanh tra viéc chap hanh quy dinh phap
luat vé cong ching d6i voi Phong C tinh Binh Duong trong viéc cong ching hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dung dat gitra 6ng Dinh Cong P va ong
Nguyén Thai S nhu sau: “Céng chitng vién da thiéu trach nhiém trong thuc hién
nhiém vu cua Cong chimg vién theo quy dinh phdp ludt, da dé xday ra nhiéu vi
pham, trong dé c6 vi pham nghiém trong, cu thé: soan thio hop dong chuyén
nhirong c6 161 ky thudt nhung khéng thwc hién siva 16i kj thudt theo quy dinh phap
ludt; chdp nhdn, thie hién cong ching khi hop dong 1y quyén khong dwoc chirng
thuc diing quy dinh phdp ludt, thiéu trach nhiém trong viéc kiém tra gidy to tity
than cua nguoi yéu cau cong chu'ng c6 ddu hiéu cua viéc lam gia hop dong uy
quyén; dwa tai liéu khong c6 thét vao hop dong chuyén nhwong dé lam cdn ci cho
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viéc chuyén nhirong”, van dé nay di dugc nhan dinh tai Quyet dinh giam déc tham
s6 130 ngay 20/3/2013 cua Toa Dén sy - Toa an nhan tbi cao va tai Quyét dinh
giam dbc tham s6 69 ngay 16/3/2020 cua Toa an nhéan déan cap cao tai Thanh phé
Hb Chi Minh (but luc s 12, 13, 14, 474) 1a tinh tiét, su kién khong can _phai ching
minh quy dinh tai Diéu 92 cua B luat T tung dan sy nén hop ddng chuyén
nhugng trén bi vo hiéu.

Tda an cap so thim nhan dinh, hop dong v6 hiéu do gia tao nham che gidu
hop dong vay tai san theo chimg cir 1a hop ddng ty quyén dai dién phéap Iy ngay
23/01/2007 tai Phong C tinh Binh Duong ¢6 ndi dung gia dinh 6ng P uy quyén
cho 6ng Nguyen Thanh B dé ky két hop ddong thé chap thira dat sb 77 (814), to
ban db sb 05; giay cam két ngay 06/9/2008 cta 6ng B; 161 khai cua 6ng B, éng P
(but luc s6 49 - 52, 355b, 355¢, 856, 857, 490) x4c dinh giao dich giita ong P va
ong S 1a vay tién, khong phai chuyen nhuong dat; bi don khong thtra nhén trinh
bay cuia 6ng P. X¢ét, can ctr hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/9/2008 gia chuyén nhuong 1.900.000.000 dong, phuong thirc thanh toan: D,
ong S dit coc cho ong P s6 tién 1.800.000.000 dong sau khi hop dong duoc cong
chung chimg nhan; dot 2, con lai 100.000.000 déng, 6ng S s& thanh toan dut diém
cho 6ng P trong thoi han 04 thang ké tir ngay 6ng P nhén tién dot 1. Qua trinh t&
tung, 6ng P, 6ng B déu thong nhat trinh bay sau khi ky hop dong chuyén nhuong
ong B 1a ngudi nhan tién, ong S khong c6 chung cir chtirng minh da giao tién cho
ong P, 6ng S chua nhan dat, gia dinh 6ng P van dang quan 1y str dung dét tranh
chap. Theo két qua tham dinh gia néu trén thoi diém nam 2008 gi tri dat va cong
trinh trén dat 6.913.800.000 dnng 1a cao hon gia tri tai san tranh chép, do d6 co
co so xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat che giau hop dong
vay tai san véi so tién 1. 800.000.000 doéng. Ong P dong v tra lai 6ng S s6 tién
1.800.000.000 dong va tién 13i theo ‘quy dinh phap lut. Toa an cap so thim budc
ong Dinh Cong P tra lai ong Nguyén Thai S s tién 1.800.000.000 dong va tién
1 tinh tir ngay 06/8/2008 dén ngay 23/10/2024 13 2.684.700.000 dong, tong cong
4.484.700.000 dong (bon ty bon trim tam muoi bon tridu bay trim nghin dong),
1a ¢6 lgi cho Ong S, sau khi xét xtir ong P khong khang cdo nén Toa an khong co
CO SO xem Xxet.

Ngoai ra, tai san trén dat ctia 6ng S gém: Tuong rao bang gach khong t6
hudng Tay Nam 1,6m x 34,4m = 55,04m? + tuwong rao bang gach khong t6 hudng
Pong Bac 02m x 56,6m = 113,2m? + tudng rao bang gach khong t6 huéng Pong
Nam doan 1,95m x 16m, doan 2,1m x 65,84m = 169,464m? + tudng rao béng gach
khong to, cOt bé tong ludi B40 huéng T 02m x 17,57m = 35,14m?, tri gia
57.403.644 dong do 6ng S xay dung, nguyén don dong ¥y thanh toan toan bd gia
tri tai san cho bj don, cin budc ong P thanh toan gié tri hang rao cho 6ng S va ong
P dugc quyén sé hitu hang rao.

[2.3] Yéu cau hity GCNQSDD quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat 6 CP 614677, s6 vao so CS03821, ngay 02/7/2019 ciia S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Thai S:
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Viéc cap GCNQSDD cho 6ng S trén co s& hop dong chuyén nhu’ong quyen
su dung dat gitta 6ng P, ong S; hop ddng nhu phan tich trén 1a vo hiéu, viéc cap
gidy ching nhén cta co quan chuyén mon khong c6 hanh vinao khong dang phap
luat, chi can yéu cau co ‘quan Nha nude co tham quyen thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng S dé cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng Pinh Cong P.

~ [24]Yeéu cau ong Nguyén Thai S tra lai gia dinh 6ng P sé tién bdi thudng
ho trg 317.625.600 dong (ba tram muoi bay triéu sau tram hai muoi lam nghin
sau tram dong) do gidi toa dat tranh chap dé mé rong duong N:

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 06/9/2008 gitra 6ng P
va 6ng S bi xac dinh v hiéu, s6 tién boi thuong hd tro 317.625.600 dong la gia
tri dat tranh chap sau khi giai toa dén bu cong trinh dudng N, Toa an cip so thim
budc 6ng S phai tra lai s tién trén cho ho 6 ong Dinh Cong P theo Phiéu chi s6 PC
956 ngay 20/11/2018 cua Trung tam Phat trién quy dat thanh phd T chi cho ngudi
nhan tién ong Nguyén Thai S (bat luc s6 731) 14 ¢6 can cu.

[2.5] Vi€c thi hanh an cac ban an da xét xu trude day:

Céac Cong van sd 1416/CCTHADS ngay 04/7/2022, s6 2755/CCTHADS
ngay 19/9/2024 (bat luc s6 721, 722, 864), Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong cung cap thong tin vé viéc da thi hanh Ban an dan
su so tham s6 54/2009/DS-ST ngay 06/7/2009 ciia Toa an nhan dan thi xa Tha
Dau Mot; Ban an dan sy phiic tham s 296/2009/DSPT ngay 29/10/2009 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong; Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
105/2013/QDST-DS ngay 20/9/2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Dau
MGot, tinh Binh Duong; Ban 4n déan sy so tham sb 55/2018/DS-ST ngay 13/6/2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot va Ban an dan sy phic thim sb
192/2018/DSPT ngay 04/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Cén ctr
quy dinh tai khoan 4 Dicu 217, khodn 3 Piéu 266 ctia B luat T6 tung dén sur va
Piéu 18 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi, 1é phi Toa an, Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong sé tra lai cho cac duong sy phi thi hanh an va s6 tién tam tng an
phi, an phi theo quy dinh phép luat.

Tt nhiing phan tich trén, khang cao cua bi don 6ng S 1a khong c6 co s¢
chap nhan, tuy nhién can budc 6ng P thanh toan cho 6ng S gi tri tudng rao trén
dat nén can stra mot phan ban an so tham.

Vé chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

V& an phi dan su so tham: Céac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat; ong P dugc mién ndp an phi do thudc trudng hop ngudi cao tudi cd don xin
mién 4n phi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1a phu hop.
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V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khodn 2 Dicu 308, Biéu 309 va Piéu 313 ciia B) luét
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 107,128, 129, 137, 425, 471, 474, 476 cua B luat Dan
su nam 2005; cac Diéu 123, 124, 408, 423 cua B0 luat Dan su nam 2015;

- Can ct cac DPiéu 100, 105, 106 cta Luat Dat dai nim 2013;

- Can ctr Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia bj don 6ng Nguyén Thai S.

2. Sira mdt phan Ban 4n dan sy so tham sO 229/2024/DS-ST ngdy
30/10/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Dinh Cong P d6i vOi bi
don ong Nguyen Thai S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, hop dong ty quyén va tranh chip quyén sé hitu tai san”

- Tuyén Hop dong ty quyén sd 267 ngay 06/8/2008 gitra ba Vuong Thi
Ngoc A v6i 6ng Pinh Cong P va Hop dong ty quyén sb 267 ngay 06/8/2008 gitta
ong Binh B4 T, ba Binh Thi Bich N v41 6ng Dinh Cong P v6 hi¢u.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Dinh Cong
P va 6ng Nguyen Thai S do Phong C tinh Binh Duong (nay la Phong C - Thanh
pho H6 Chi Minh) cong chung ngay 06/9/2008 vo hiéu, budc:

Ong Nguyén Thai S tra lai cho ho 6ng Pinh Cong P (bao gdm ong Pinh
Cong P, ba Vuong Thi Ngoc A, 6ng Dinh B4 T, ba Dinh Thi Bich N) dién tich
dat 3.627m? (do dac thuc té 3.775,4m?) thudc thira s6 255, to ban dd s6 38, toa lac
tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh) da duoc S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh B (nay la S0 Nong nghiép
va Moi truong Thanh phd H) cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CP 614677, s6 vao so
CS03821 ngay 02/7/2019 cho dng Nguyén Thai S.

(Kém theo so dd hién trang dét tranh chap).

Bugc ong Binh Cong P tra lai cho 6ng Nguyén Thai S 5O tién’n(y gbc
1.800.000.000 dong (mot ty tam tram tricu dong) va tién 1ai tinh dén ngay
23/10/2024 la 2.684.700.000 dong (hai ty sau tram tam muoi bbn triéu bay tram

nghin dong), tong cong 4.484.700.000 dong (bon ty bén tram tam muoi bén triéu
bay tram nghin dong).
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 23/10/2024 cho dén khi thi hanh an xong,
ong P con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat 10%/nam quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Budc 6ng Pinh Cong P thanh toan gia tri tuong rao, két ciu: Tudng rao
bang gach khong to6 huéng Ty Nam 1,6m x 34,4m = 55,04m? + tuong rao bang
gach khong t6 hudéng Dong Bic 02m x 56,6m = 113,2m? + tudng rao bang gach
khong t6 huéng Dong Nam doan 1,95m x 16m, doan 2,1m x 65,84m = 169,464m?
+ tudng rao bang gach khong t6, cot bé tong ludi B40 huéng T 02m x 17,57m =
35,14m?cho ong Nguyén Thai S s tién 57.403.644 ddng, sau khi thanh toan xong
ong P duoc quyén so hitu tuong rio.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357, khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Ong binh Cong P dugc quyén khoi kién tranh chap s tién ng g(i)(:
1.800.000.000 dong (mdt ty tam tram tri¢u dong) va tién 1ai vl ong Nguyeén
Thanh B trong mdt vu an khac.

- V@& tranh chap quyén sé hiru tai san: Budc 6ng Nguyén Thai S tra lai cho
ong Pinh Cong P, ba Vuong Thi Ngoc A, 6ng Pinh Ba T, ba Dinh Thi Bich N s6
tién 317.625.600 dong (ba trim muoi bay triéu sau trim hai muoi lim nghin sau
trim dong) boi thuong cong trinh duong N theo Phiéu chi sé6 PC 956 ngay
20/11/2018 ctia Trung tAm Phat trién Quy dat thanh pho T, tinh Binh Duong.

2.2. Pinh chi xét xir d6i v&i yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Dinh
Cong P d61 voi bi don 6ng Nguyén Thai S vé viée “Tranh chap vé boi thuong thiét
hai do tai san bi xam pham”.

2.3. Khong chip nhan yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CP 614677, sb vao sb
CS03821, ngay 02/7/2019 cua S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cAp cho ong
Nguyén Thai S.

Co quan Nha nudc c6 thaim quyén cin ctr ban an ctia Toa an thyc hién tha
tuc thu hdi Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gan lien v6i dat s0 phat hanh CP 614677, s0 vao s6 CS03821, ngay 02/7/2019
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Thai S dé cép lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pinh Cong P (bao gdm 6ng Pinh
Cong P, ba Vuong Thi Ngoc A, 6ng Binh B4 T, ba Dinh Thi Bich N) theo quy
dinh phép luat.

Ho 6ng Pinh Cong P ¢o trach nhiém lién hé co quan Nha nudc cd tham
quyén dé thuc hién thu tuc cap lai gidy chiing nhan quyén str dung dat theo ban
an cua Toa an.

2.4. V& s6 tién da thi hanh an, tam tng an phi, an phi va phi thi hanh an:
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Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong (sau
sap nhap 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vyuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh) tra
lai ong Nguyén Thai S s6 tién 200.000.000 déng (hai trdm triéu ddng) phi thi hanh
an theo Quyét dinh thu phi thi hanh 4n dan sy s6 386 ngay 18/7/2011 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thi xd Tha Dau M6t tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong
Thi hanh an dan sy khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh); sb tién 28.800.000
ddng (hai muoi tam triéu tam trim nghin dong) da trich chuyén tir tién cia dng
Nguyén Thai S ndp dé thi hanh an phi ctia 6ng Pinh Cong P theo Bién lai thu tién
phi, 1€ phi s6 006461 ngay 20/5/2010 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong (sau sap nhép 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc
15 - Thanh phé HO Chi Minh) va s tién con lai 201.255.750 dong (hai tram l¢
mot triéu hai trim nim muoi 1am nghin bay trim ndm muoi dong) + tién 13i phat
sinh do guri tiét kiém tdi thoi diém chi tra cho ong Nguyén Thai S theo Cong vin
s6 2755/CCTHADS ngay 19/9/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an déan su khu
vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (sau
sap nhap 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vyuc 15 - Thanh phd HO6 Chi Minh) tra
lai 6ng Pinh Cong P s6 tién 200.000 dong (hai trim nghin d6ng) da ndp theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 007190 ngay 06/8/2009 (Cong vin sb
1416 ngay 04/7/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an dan su khu vyc 15 - Thanh
phé H6 Chi Minh) ghi ngay 06/9/2009); s6 tién 200.000 dong (hai trim nghin
dong) da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2013/01756
ngay 09/01/2014 va sé tién 300.000 ddng (ba tram nghin dong) di ndp theo Bién
lai thu tam ¢mg an phi, 1é phi Toa an s6 0022298 ngay 28/6/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong (sau sap nhap 14 Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc 15 - Thanh phd HO Chi Minh).

Ong Pinh Cong P tra lai 6ng Nguyén Théi S sd tién 202.310.109 dong (hai
tram 1¢ hai triéu ba tram mudi nghin mot trim 1é chin dong) va s tién 6.257.014
d6ng (sau triéu hai trim nim muoi bay nghin khong tram mudi bon dong) phi thi
hanh an d6i voi 6ng Pinh Cong P do Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong (sau sap nhép 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 15 -
Thanh phé H6 Chi Minh) trich chuyén tir tién ctia 6ng Nguyén Thai S nop de tra
ng cho ong Pham Phuc T3 thay cho 6ng Dinh Cong P theo Bién lai thu tién thi
hanh 4n s6 00542, ngay 05/8/2011 va Bién lai thu tién ndp ngan sach Nha nudc
s6 01949 ngay 05/8/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong (sau sap nhap la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 15 - Thanh
phd H6 Chi Minh).

2.5. V& chi phi giam dinh: Tong s6 tién 6.360.000 ddng (sau triéu ba tram
sau muoi nghin dong).

Ong Nguyén Thai S phai chiu theo quy dinh, 6ng Dinh Cong P da ndp xong,
budc ong Nguyén Thai S tra lai s6 tién trén cho 6ng Pinh Cong P.
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2.6.Vé chi ph1 t6 tung (do dac, xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san,
sao luc hd so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Tai cap so thamoz 12.257.000 dong (muoi hai triéu hai tram ndm muoi bay
nghin déng) + phuc tham 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi triéu dong), tong
cong 262.257.000 dong.

Ong Dinh Cong P va oOng Nguyén Thai S mdi nguoi chiu sd tién
131.128.500 dong.

Ong Pinh Cong P di nop tam Ung chi phi t6 tung, budc ong Nguyén Thai
S hoan tra cho ong Pinh Cong P s6 tién 131.128.500 dong.

2.7. V& an phi dan su so tham:
Ong Pinh Cong P duoc mién ndp an phi.

Ong Nguyén Thai S chiu s tién 19.651.462 dong (muoi chin triéu sau trim
nam muoi mot nghin bon tram sau muoi hai dong).

3. An phi dan su phiic tham:

Tra cho ong Nguyen Thai S (ba Liéu Thi P2 ndp thay) 300.000 dong (ba
tram nghin ddng), tién tam tmg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi s6 0008547 ngay 19/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tha
Dau Mot, tinh Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc
15 - Thanh phd H6 Chi Minh).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 15 - TPHCM,;
- Céc duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan sy (15). (80).

Nguyén Thi Duyén Hang
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