TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1082/2026/DS-PT
Ngay: 20/8/2026
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat, hop dong vay tai san, hop dong ting
cho quyén sir dung dat va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Toan.

Ong Nguyén Hiru Béng.

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Ngot — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 08 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir
phic tham cong khai vu an thu 1y so6: 1384/2026/QD-PT ngay 22 thang 7 nam
2026 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat, hop dong vay
tai san, hop dong tang cho quyén su dung dat va doi lai tai san”’. Do ban an dan
su so tham s6 364/2026/DS-ST ngay 27 thang 05 ndm 2026 cia Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 - Can Tho bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phic tham so: 1469/2026/Qb-PT ngay
23 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nam: 1967.

Cin cude cong dan: 056167002029, cip ngay 12/6/2024.

Dia chi: S6 A, duong C thang D, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho
(nay 13 phuong T, thanh phd Can Tho).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Ngoc Truong G, sinh nam: 1975.

Can cudc cong dan: 092075000416, cap ngay 29/8/2023.

Pia chi: S6 C, khu V, phuong H, thanh ph Can Tho.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thi Kim H — Doan Luét su thanh pho C.

- Bi domn:
1. Ba Tran Thj P, sinh nim: 1956.
Can cudc cong dan: 092156007417, cap ngay 13/8/2021.

Dia chi: Sé B, khu V, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho (nay 1a phuong
C, thanh pho Can Tho).

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1979.
Can cude cong dan: 092079011180, cip ngay 14/8/2021.

bia chi: Sé) B, khu V, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho (nay la phuong
C, thanh pho Can Tho).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thi Kim
H — Doan Luat su thanh pho C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T1, sinh nim: 1971.

Can cudc cong dan: 092071000182, cap ngay 22/11/2021.

Pia chi: S6 A duong N, phuong N, thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim: 1967.
Pia chi: S6 A, duong C thang D, phuong T, thanh phd Can Tho.

2. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam: 1947.

Can cudce cong dan: 092047003105, cap ngay 14/8/2021.

Dja chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim: 1952,

Cin cude cong dan: 092152006248, cap ngay 22/11/2021.

Dja chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

4. Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1956.

Dja chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

Can cudc cong dan: 092156000018, cap ngay 14/8/2021.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin H1, sinh nam: 1949.
Can cudc cong dan: 093049000001, cap ngay 14/8/2021.

Pia chi: SO B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

5. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim: 1965.

Can cudc cong dan: 092165006233, cap ngay 12/5/2025.



Dia chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

6. Ba Lé Thi C, sinh nam: 1965.

Can cudc cong dan: 092165010604, cap ngay 15/5/2025.
Dia chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

7. Ba Nguyén Thi My H3, sinh nam: 1977.

Can cudc cong dan: 092177000704, cap ngay 14/8/2021.
Dia chi: S6 H, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

8. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim: 1980.

Cin cude cong dan: 092180015255, cap ngay 02/5/2022.
Dia chi: T6 A, Ap A, xa B, tinh D(‘A)ng Thap.

9. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim: 1982.

Cin cude cong dan: 092082002420, cip ngay 29/7/2022.
Dia chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

10. Ong Nguyén Hoang K, sinh nam: 1985.

Can cudc cong dan: 092085005322, cap ngay 31/8/2021.
Dia chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

11. Ong Nguyén Anh K1, sinh nim: 1986.

Can cudc cong dan: 0920826006345, cap ngay 12/9/2022.
bia chi: B, khu V, phuong C, thanh phé Céan Tho.

12. Ba Nguyén Thi My T3, sinh nam: 1988.

Can cudce cong dan: 092188000100, cap ngay 14/8/2021.
Dja chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

13. Ong Nguyén Hoang L, sinh nam: 1990.

Can cudce cong dan: 092090015507, cap ngay 14/8/2021.
Dja chi: S6 B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

14. Ong Nguyén Anh K2, sinh nam: 1999.

Can cudce cong dan: 092099000329, cap ngay 06/01/2025.
Pia chi: SO B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T3, 6ng K2, ba H3, ba C, ba H2: Ba
Trwong Thi Mong C1, sinh ndm: 1970.

Pia chi: SO B, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.
15. Chi nhanh Viin phong P — Thudc Vin phong ding ky dat dai thanh phd



16. UBND phwong C, thanh phd Can Tho.

17. Van phong CS5.

Pia chi: C duong N, phuong C, thanh phd Can Tho.
18. Van phong C6.

Pia chi: S6 C N, phuong N, thanh ph Can Tho.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Thi Tuyét N va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Anh T1.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kién ngay 22/11/2024, va cac tai liéu chung cie khac trong
qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don la ba Neguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Vao nam 2011 nguyén don c6 mua thira dat cia ba Tran Thi P, dia chi s6
B, t6 D, khu V, phuong H, quin C, thanh phé Can Tho (nay 13 phuong C, thanh
phb Can Tho) d lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat qua cho nguyén don véao thang 11 nam 2011, bao gdm cac thira dét
Sau:

+ Thura dt s6 303, to ban dd sd 7, dién tich 3.265,8 m2 (trong d6 c6 140
m2 dat & tai do thi va dat CLN 1a 3.125,8 m2). Trén thira dat c6 cin nha cap 4.

Dija chi thira dat: Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (thuc dia
1a khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho nay 1a khu vuc 2, phuong C,
thanh phd Céan Tho).

+ Thira 35, to ban d6 s 8, dién tich 1.037,5 m2 (dét cay trong lau nim
khac), gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao sé cdp GCN: CHO1113 cép
ngay 09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N. Dia chi thira dat: Khu V, phuong
H, quan C, TP .. (nay la khu vuc 2, phuong C, thanh phd Can Tho). Déi véi thira
dat s6 35 nay thi vao ngay 31/3/2021 nguyén don da ky hop dong ting cho ong
Nguyén Anh T1 va 6ng T1 da duoc chinh 1y sang tén vao ngay 20/4/2021 ding
tén 6ng Nguyén Anh T1.

Nay nguyén don yéu cau bi don di doi tai san va vat dung ca nhan dé giao
tra quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét tai thira
303, t& ban d6 s6 7, dién tich 3.265,8 m2 (trong d6 c6 140 m2 dét & tai do thi va
dat CLN 1a 3.125,8 m2), gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN:
CHO1114 cip ngay 09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N.

Déi véi v6i thira dat s6 35 thi nguyén don da tang cho 6ng Nguyén Anh T1



nén 6ng T1 c6 ty quyén cho nguyén don tham gia t6 tung, dong thoi éng T1 ciing
c6 yéu cau doc lap vé viéc budc bi don di doi tai san va vat dung cé nhan dé giao
tra quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét tai thira
35, to ban d6 sb 8, dién tich 1.037,5 m2 (dét tré)ng cay lau nam khac) cho 6ng
Nguyén Anh T1 duoc quan 1y, sit dung theo quy dinh ctia phap luat.

- Theo don phan té ngay 07/5/2025 va cdc tai liéu chitng ci khdc trong qud
trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Giira nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N véi bi don ba Tran Thi P c6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thira s6 303 va thira 35. Tuy nhién,
02 thira dat nay c6 ngudn gbc nhu sau:

Thira sb 35 1a thira cha me 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thij L1
(tén thudng goi 1a ba Ba C2) tir ndm 1975 bang gidy tay.

Thira dat s6 303 c6 ngudn gdc 14 cia ba Nguyén Thi C3 (ba ndi 6ng T), vao
nam 1971 ba Nguyén Thi C3 duogc cip chimg thu quyén so hitu dat ctia nude Viét
Nam C do Tong trudng cai cach dién dia va phat trién ngu nghiép ky va cap theo
quy dinh Nguoi cay c6 rudng. Sau d6 ba Nguyén Thi C3 cho cha me 6ng T, dén
nam 1990 dng Nguyén Vin S (cha 6ng T) da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tam thoi d6i voi thira dat nay.

Do d6, phan dat tranh chap nay 13 tai san chung ctia cha me 6ng T, vao nim
2001 6ng Nguyén Vin S (cha 6ng T) chét nén 02 thira dat nay 1a di san thira ké
ctia ong S dé lai nhung chua ai lam thi tuc phan chia. Nhu vdy, viéc ba N cam
gidy to dat va ty lam céc thi tuc chuyén nhuong sang tén cho ba N ma chi c6 ba
P ky hop dong chuyén nhuong 1a khong phu hop voi quy dinh phép luat. Hanh vi
nay xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua nhiing ngudi sé hitu chung con
lai d6i v6i phan tai san do ong Nguyén Vian S (cha 6ng T) dé lai. Nay bi don phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Tuyén bd vo hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 248,
quyén sd 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duoc chung thyuc tai Vian
phong C5 giita nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N vai bi don ba Tran Thi P.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 249,
quyén sd 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 dwoc chung thyc tai Vin
phong C5 giita nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N véi bi don ba Tran Thi P.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sb6 2186, quyén s
02/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 31/3/2021 duoc ching thuc tai Van phong C6
giita ba Nguyén Thi Tuyét N v&i 6ng Nguyén Anh T1.



Huy gidy chimg nhan s6 BP023218, s6 vao s6 cap GCN: CHO1113 d6i véi
thira 35, to ban d6 s6 8, c6 dién tich 1.073, 5Sm2 do UBND quén C cap ngay
09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N do hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do giao dich dan su 1a gia tao nén bi vo hi¢u.

Huy gidy chiing nhan sé BP023217, s6 vao s6 cdp GCN: CHO1114, thira
dat s6 303 to ban dd s 7, co dién tich 1a 3265, 8m2 do UBND quan C cap ngay
09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N do hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do giao dich dan su 1a gia tao nén bi vo hi¢u.

Huy gidy chirng nhan quyén st dung dat sé vao sd cdp GCN: CH01073 do
UBND quan C cip ngay 16/9/2011 dbi v6i thira dat s6 303, to ban d6 sb 07, ¢o
dién tich 1a 3265,8m2 cép cho ba Tran Thi P do trai quy dinh phap luat.

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao sd cap GCN: CH01074 do
UBND quén C cép ngay 16/9/2011 d6i véi thira dat s6 35, to ban dd sé 08, co
dién tich 1a 1073,5 m2 cap cho ba Tran Thi P do trai phap luat.

On dinh cho bi don va nhitng ngudi sé hitu chung khac duoc quyén st dung
doi vé6i 02 thira dat néu trén.

Ngoai ra, do ban cong viéc nén bi don xin duoc vang mit trong tat ca cac
phién hop va phién toa céac cap.

- Theo don phan t6 ngay 08/5/2025, don phan t6 bé sung ngay 18/8/2025
va cdc tai liéu chitng cik khdc trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Tran Thi
P trinh bay:

Giira nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N véi bi don ba Tran Thi P c6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 thira s6 303 va thira 35. Tuy nhién,
thira dat s6 35, to ban do s 8 theo gidy chung nhan quyén st dung dét sb
BD023218, s6 vao s6 CHO1113 va thira dat s6 303, to ban d6 s6 7 theo theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BD023217, s6 vao so CHO1114 1 nhiing thia
dat ma ba N nhan cam c6 tir ong Nguyén Vin T2 1a con trai Gt cia ba chir thuc
chat ba khong c6 chuyén nhuong dét cho nguyén don.

Pong thoi, ngudn gdc 02 thira dat nay 1a tai san chung cua vo chong ba da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat trong cting 01 gidy ching nhéan va
6ng Nguyén Van T2 da cam cd gidy dat nay cho ba N. Cu thé ngudn gdc 02 thira
dat nay nhu sau:

Thira s6 35 14 vo chong ba nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi L1 (tén
thuong goi 1a ba Ba C2) tir nam 1975 bang gidy tay.



Thira dat s6 303 c6 ngudn gdc 13 ciia ba Nguyén Thi C3 (me chdng ba) ting
cho vo chdng ba, vao nam 1990 6ng Nguyén Vin S (chong cua ba) di duoc cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat tam thoi dbi véi thira dat nay.

Vao ngay 14/05/2001, dng Nguyén Vin S (chong ctia ba) chét khong dé lai
di chuc va tir lac chét cho dén nay gia dinh ba chwa c6 1am thoa thuan phan chia
tai san. Tuy nhién, phan dat nay 1a do 6ng Nguyén Thanh T tryc tiép canh tc,
trdng trot tir ndm 2001 cho dén nay. Ngoai ra, trén thira dat sb 303 ¢6 can nha cua
6ng Nguyén Thanh T da cat vao nam 2003.

Khi 6ng Nguyén Vin S chét c6 nhitng ngudi trong hang thira ké gdm: Ba
Nguyén Thi C3, ba Tran Thi P, bd Nguyén Thi My H3, 6ng Nguyén Thanh T, ba
Nguyén Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Vin T2.

Tuy nhién, vao nim 2019, ba Nguyén Thi C4 chét trudc 6ng S nén cac con
ctia ba C3 dugc huodng thira ké nay gom c6: Ong Nguyén Vian N1, ba Nguyén Thi
M, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi Thu H2, ba Lé Thi C, 6ng Nguyén Hoang
K, 6ng Nguyén Hoang L, 6ng Nguyén Anh K1, ba Nguyén Thi My T3 va 6ng
Nguyén Anh K2.

Viéc chuyén nhuong dat giita nguyén don voi bi don thi ong Nguyén Thanh
T va cac hang thira ké khac déu khong hay biét do ba khong c6 chuyén nhuong
ma chi 13 cAm ¢b cho nguyén don do 6ng Nguyén Vian T2 1a con Gt ctia ba c6 vay
tién ba N. Do ba khong ranh chir nghia va mot phan 14 vi thuong con nén khi
nguyén don dua gidy to ba ky ma khong biét 1a chuyén nhuong dét vi ba chi nghi
14 cam c¢b tam thoi khi nao ong T2 tra ng cho ba N thi chudc dét lai, ba N cling co
htta cho ba duoc chudc lai dat nén ba méi ky gidy to cho ba N chir thuc chat ba
khong c6 ban dat cho ba N vi trén dit con c6 mdé ma 6ng ba va md ma cia chdng
ba nita. Tuy nhién, ba ciing khong biét viéc nguyén don duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét, trong khi bi don khéng c6 ky tén vao ranh gi6i, mdc gidi thira
dat nhung ba N lai gia mao chir ky dé duoc cap gidy dat 1a hoan toan trai véi quy
dinh cua phap luat.

Bén canh d0, tai thoi diém 6ng T2 cam cb gidy to dat cho ba N 1a gidy dat
chung, trong d6 c6 ca hai thira dat trén cung 01 gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Sau d6, ba N 1am gia gidy to dé ba P dung tén ca 02 thira dat niy nham dé ba
P c6 du quyén ky gidy ma khong can c6 su dong ¥ ciia nhitng ngudi so hiru chung
khac roi sang tén cho ba N, dong thoi ba N tiép tuc tach ra thanh 02 gidy ching
nhan quyén sir dung dat va ky hop dong ting cho ong Nguyén Anh T1 thira sb 35.
Ngoai ra, trén hai thira dat ndy, sau khi chong ba mat thi ba Nguyén Thi My H3



(con gai cua ba) ciing di 1dy chdng nén chi c6 6ng Nguyén Thanh T (con trai 16n
ctia ba) 1a cat nha & vao nam 2003 trén phan dat ndy dé canh tic va chim lo md
mi Ong ba. Sau d6, nguoi con gai Gt ciing di 1dy chdng con ngudi con trai Gt 12
6ng Nguyén Vin T2 thi giy no nan va ba vi thuong con nén méi cam cd dat cho
ba N nhung khong ¢ noi cho ngudi nha biét. Trude khi cAm cb dat cho ba N thi
trén 02 thira dat nay c6 trong hoa mau ngan han, sau nay 6ng T bo thém cong s,
tién bac dé x4y dung nha cira va ton tao ciy trong, hién nay ciing dang trong cay
lau nam, d6 13 biét bao nhiéu md héi, xwong mau cua ong T dé tao dung nén mai
nha, vuon cdy nhu bay gi nén khong thé nao giao tai san cho nguyén don dugc.
Vi vy, viéc ba N 14y gidy to d¢at ma ba P dd cAm cd dé 1am cac thu tuc chuyén
nhuong tir ba P sang tén cho ba N 1a trai phap luat nén nay bi don phan td yéu cau
Toda an giai quyét cac van dé sau day:

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 248,
quyén sd 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duoc chung thyuc tai Vin
phong C5 giita nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N véi bi don ba Tran Thi P.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 249,
quyén s6 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 dugc chimg thuc tai Vin
phong C5 giita nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N v&i bi don ba Tran Thi P.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat s6 2186, quyén sd
02/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 31/3/2021 duoc ching thuc tai Van phong C6
giita ba Nguyén Thi Tuyét N véi ong Nguyén Anh T1.

Huy gidy chimg nhan s6 BP023218, s6 vao so cap GCN: CHO01113 ddi véi
thira 35, to ban d6 s6 8, co dién tich 1.073, 5Sm2 do UBND quén C cap ngay
09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N do hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do giao dich dan su 13 gia tao nén bi vo hiéu.

Huy gidy chiing nhan sé BD023217, s6 vao s6 cap GCN: CHO1114, thia
dat s6 303 to ban do s 7, co dién tich 1a 3265, 8m2 do UBND quan C cap ngay
09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N do hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do giao dich dan su 13 gia tao nén bi vo hiéu.

Huy gidy chirg nhan quyén st dung dat sé vao sd cap GCN: CH01073 do
UBND quén C cap ngay 16/9/2011 dbi véi thira dat s6 303, to ban dd s6 07, co
dién tich 14 3265,8m2 cép cho ba Tran Thi P do trai quy dinh phap luat.

Huy Giay chtig nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 cap GCN: CH01074 do
UBND quén C cap ngay 16/9/2011 dbi véi thira dat sb 35, to ban do6 sb 08, co
dién tich 13 1073,5 m2 cép cho ba Tran Thi P do trai phap luat.
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On dinh cho bi don va nhitng ngudi sé hitu chung khac duoc quyén st dung
doi vé6i 02 thira dat néu trén.

Ngoai ra, do diéu kién di lai kho khan nén bi don xin duogc Véng mat trong
tat ca cac phién hop va phién tda cac cap.

- Ong Nguyén Anh TI ity quyén cho ba Neuyén Thi Tuyét N c6 don khoi
kién b6 sung ngay 07/8/2025, sau dé éng T1 ¢é don xin chuyén tw cdch tham gia
16 tung la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va gitt lai ndi dung don khdi
kién b6 sung thanh don yéu cau doc ldp dwoc ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
6ng T1 1a ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay nhu sau:

Vao nim 2011 nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N ¢6 mua 02 thira dat ciia
ba Tran Thi P, dia chi tai s B t6 D, khu V, phuong H, quan C, thanh phb Can
Tho (nay 1 phuong C, thanh phd Can Tho) va da 1am thi tuc chuyén nhuong toan
bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat qua cho nguyén don vao thang
11/2011 gdm cac thira dét sau:

+ Thtra 1: Thira dat s 303, to ban d6 s6 7, dién tich 3.265,8 m2 (trong do:
ODT+ Thra dat sé 303, to ban dd s6 7, dién tich 3.265,8 m2 (trong d6 c6 140 m2
dat ¢ tai d6 thi va dat CLN 1a 3.125,8 m2). Trén thira dit c6 cin nha cép 4.

Dija chi thira dat: Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (thuc dia
1a khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh ph6é Can Tho (nay l1a khu V, phuong C,
thanh phd Céan Tho).

+ Thira 35, to ban d6 s 8, dién tich 1.037,5 m2 (dét cay trong lau nim
khac), gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CHO1113 cip
ngay 09/11/2011 cho ba Nguyén Thi Tuyét N.

Dia chi thira dat: Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho (thuc dia
1a khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh ph6é Can Tho (nay 13 khu V, phuong C,
thanh phd Céan Tho).

Pén ngay 31/3/2021 nguyén don c6 ky hop dong ting cho phan dat v4i tong
dién tich 1.037,5 m2 (dét cay trong 1au nam khac), tai thira 35, t& ban d6 sb 8,
gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 CHO1113 ngay 09/11/2011 dtng tén
Nguyén Thi Tuyét N cho 6ng nén vao ngay 20/4/2021 6ng duoc chinh Chi nhanh
van phong ding ky dat dai quan C, thanh phd Can Tho (nay 1a Chi nhanh vin
phong D) chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Anh T1. Tuy nhién, tir d6 dén nay
ong van chua dugc nguyén don ban giao tai san nay dé 6ng duoc quan 1y, st dung
do bi don khong chiu giao tra dat cho ba N va 6ng.



Nay 6ng T1 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Yéu cau nguyén don ban giao tai san da ting cho 6ng 1a phan dit co tong
dién tich 1.037,5m2 (dét trong cdy lau nam), tai thira 35, to ban dd sb 8, gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé CHO1113 ngay 09/11/2011 ding tén Nguyén
Thi Tuyét N di dugc chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Anh T1 vao ngay
20/4/2021.

Yéu cau bi don 6ng Nguyén Thanh T thu don viéc nudi ga, nudi cé trong
phan dét cia ong va yéu cau bi don ba Tran Thi P don di noi khac sinh séng dé
tra lai phan dét c6 tong dién tich 1.037,5m2 (dat trdng cay 1au nim), tai thira 35,
td ban dd s6 8, gidy chtirng nhan quyén sir dung dat s6 CHO1113 ngay 09/11/2011
dung tén Nguyén Thi Tuyét N da duoc chinh 1y sang tén cho ong Nguyén Anh T1
vao ngay 20/4/2021 dé giao tra tai san cho 6ng dugc quan 1y, sit dung.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H3, ba B, dng T2, 6ng N1, ba
M, ba X, ba H2, ba C, dng K, 6ng L, 6ng K1, ba T3 va éng K2 déu c¢6 bén tuw khai
thong nhat véi y kién ciia bi don éng Neguyén Thanh T.

- Vu vi¢c dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan Khu vuc
3 - Can Tho dua vu an ra xét i, tai ban an so tham s6 364/2026/DS-ST ngay 27
thang 05 ndm 2026 ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 - Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Khong chap nhén yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong T1.

4. Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sb 248,
quyén s6 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duogc chimg thyc tai Vin
phong C5.

5. Tuyén bd v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat sb 249,
quyén sd 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duoc chung thyc tai Vian
phong C5.

6. Huy hop dong ting cho quyén st dung dit s6 2186, quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 31/3/2021 dugc ching thuc tai Van phong C6.

7. Bi don ba Tran Thi P ¢6 nghia vy hoan tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi Tuyét N tong so tién 1 3.250.000.000 dong dong (Ba ty, hai trim nim muoi
triéu dong), ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don chim
thuc hién nghia vu tra tién thi phai tra 13i cham tra twong tng véi s tién va thoi
gian cham tra dén khi bi don tra hét s tién trén cho nguyén don theo quy dinh tai
diéu 357 va khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan su.

8. Thot han va phuong thirc thanh toan s€ do Phong thi hanh an dan sy Khu
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vue 3 - Can Tho diéu chinh.

9. Ba Nguyén Thi Tuyét N va 6ng Nguyén Anh T1 c6 nghia vu giao tra
gidy chirng nhan quyén st dung dét va thuc hién tha tuc sang tén lai cho ba Tran
Thi P ké tir ngay bi don thyc hién xong nghia vu tra tién cho nguyén don. Néu ba
N d3 nhan du sb tién ma khong cung véi 6ng T1 thuc hién viée sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dét lai cho ba Tran Thi P thi ba P dugc quyén yéu cau
co quan c¢6 thdm quyén thuc hién thi tuc chinh Iy sang tén lai cho ba Tran Thi P
theo quy dinh cta phép luat.

10. Truong hop cac duong su khong tu nguyén thuc hién thu tuc sang tén
cho ba Tran Thi P thi dé nghi co quan c¢6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén
st dung dAt thuc hién viéc chinh 1y sang tén lai cho ba Tran Thi P theo quy dinh
cua phap luat.

11. Bi don tu nguyén chiu cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc chinh 1y
sang tén cho ba Tran Thi P theo quy dinh cta phap luat.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra tién thi phai tra 13i cham tra twong tng véi sb tién va thoi gian
cham tra dén khi tra hét s6 tién trén cho nguyén don theo quy dinh tai diéu 357 va
khoan 2 diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh va quyén khang céo
cua duong su theo quy dinh cua phap luét.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, nguyén don ba N va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Anh T1 c¢6 don khéng céo d6i v4i ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Cap so
tham c6 vi pham trong viéc ap dung vin ban quy pham phép lut vi hop dong
chuyén nhuon quyén sir dung dat giira nguyén don véi ba P dugc xac 1ap vao nim
2011 nhung cip so tham lai ap dung Bo luat D su nam 2015 dé giai quyét 1a sai
vi theo nguyén tac phai stir dung cac vin ban phap luat tai thoi diém giao két hop
dong. Ngoai ra, cap so tham sai 1am trong viéc danh gia chimg ctr boi vi khong
c6 chimg cir nao chtimg minh c6 viéc xac 1ap giao dich vay tién giita nguyén don
va bi don nhung cép so thim xac dinh giao dich gitta cac bén 1a hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dét dé che gidu giao dich vay tai san 13 vay tai san dé tuyén
bb vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat da ky két. Mat khac, do
Phai chua c6 chd ¢ nén nan ni N cho & thém mét thoi gian, diéu nay thé hién tai
Bién ban hoa giai & cip co sd. Vi vay, ¢6 cin ctr chimg minh viéc chuyén nhuong
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dat giira cac bén 1a co that, phia nguyén don di thanh toan du tién chuyén nhuong
nén dé nghi chap nhan khang céo ctia nguyén don, sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N van giir nguyén yéu cau khang céo,
yéu cau cip phiic thAm xem xét stra ban an so thim theo hudng chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T1 van giir nguyén
yéu cau khang cdo yéu cau cap phtc thim xem xét stra ban an so tham theo huéng
chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap cua d6ng Nguyén Anh T1.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: ¢ co
s& xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra nguyén
don véi ba P 1a gia tao dé che gidu hop dong vay tai san vi 6ng T2 khai cam 01
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, ba P phai ky hop dong
chuyén nhuong gidy dat d6 cho nguyén don. Néu c6 viéc chuyén nhugng dit nhu
nguyén don néi thi tai sao khong ban giao dat trén thuc té, hién nay ong T van con
& trén dat nay. C6 chuyén nhuong dat tai sao nguyén don khong tra tién chuyén
nhuong cho ba P. Nguyén don noi tra tién chuyén nhuong dat bang cach theo yéu
cau ctia ba P nguyén don chuyén tra cho ong T2 nhung khong ¢ vin ban ty quyén
nao hay chig cit nao chimg minh 6ng T2 nhan tién tir nguyén don 14 tién chuyén
nhuong dat cia ba P. Do d6, dé nghi giit nguyén ban an dan sy so tham.

Bi don 6ng T yéu cau gilr nguyén ban an dan sy so tham.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ong H1, ba C1 yéu cau giir nguyén
ban an dan su so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr
d3 tuan tht ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh tu phtic thAm. Cac duong sy trong vu an di chap hanh ding cac
quy dinh cua B0 luat T tung dan su ddi vai nguoi tham gia td tung. Pon khang
c4o cua nguyén don ba N va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T1 trong
han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1¢ vé mit hinh thic.

Vé noi dung vy an: Can ctr vio cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so ciing
nhu 161 khai tai phién toa cta cac duong su cho thay cap so thim dd xem xét day
du toan dién y kién ciing nhu chimg ctr cic bén cung cap va trinh bay. Nguyén
don ba N va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T1 khang cdo nhung
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khéng cung cp dugc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh. Do
do, dé nghi Hoi d@)ng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su
khéng chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba N va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng T1, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr da dugc tham tra tai phuc tham; Can ctr vao ket
qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién va
nhitng nguoi tham gia to tung khéc.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don giao tra dat
theo hop dong chuyén nhuong da ky két, phia bi don ba P c6 don phan té cho rang
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két voi nguyén don 13 gia
cach dé dam bao hop ddng vay, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng T1 ¢6
yéu cau doc lap yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat duoc ky
két giita nguyén don véi 6ng T1 nén cép so tham xac dinh quan hé phép luat
“Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san,
hop dong ting cho quyén sir dung dat va doi lai tai san”’ 13 phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia nguyén don ba N va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T1 c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh nén duoc
xem x¢ét theo trinh ty phiic tham.

[3] Nhan thay, quyén str dung dat dang tranh chip tai thira dat s6 303, to
ban d6 s6 07, c¢6 dién tich 1a 3.265,8m? (trong d6: dat & 140m? va dat trong cay
lau nam khac 3.125,8m?) va thtra dat sb 35, to ban do sb 08, co dién tich 1a
1.073,5m? dat trong cdy hang nam khéac c¢6 ngudn goc tir 6ng Nguyén Vin S dugc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat tam thoi vao nam 1989 (bat luc 122). Ong
S 1a chong ba P va la cha cta ong T va 6ng T2. Ong Nguyén Vian S chét ngay
14/05/2001, dén nam 2003 ba P duwoc UBND thanh phd C céap gidy ching nhan
quyén st dung dat, qua trinh st dung dat ba P da chuyén nhuong cho ba Diéu H4
va chuyén nhuong cho 6ng T2 va ng T, nhung qua trich luc hd so thi khong tim
thay ho so cap gidy cho ba Tran Thi P (bt luc s6 186). Vao ngay 18/8/2011 ba P
lam thu tuc chinh 1y bién dong va dugc UBND quéan C cép ddi thanh 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat (Bl 187 -196). DPén ngay 20/9/2011, ba P ky hop
ddng chuyén nhuong toan bo 02 thira dat néu trén cho ba N va ba N da duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao ngay 09/11/2011. Dbi véi thira dat s6 35,
td ban do s6 08, co dién tich 1a 1.073,5m? (dat trong cay hang nam khac) vao ngay
31/3/2021 ba N ky hop dong ting cho ong Nguyén Anh T1 (em ba N), 6ng T1 da
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dugc chinh 1y sang tén vao ngay 20/4/2021. Nguyén don ba N va ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng T1 ¢6 yéu cau bi don tra nha dat, phia bi don cho rang
viéc ky chuyén nhuong 13 dam bao cho hop dong vay tai san nén khong dong y
yéu cu ctia ba N va ong T1.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba N va nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[4.1] Theo céc tai liéu chimg ct c6 trong hd so thé hién ngay 20/09/2011,
tai Van phong C5, nguyén don (ba N) va bi don (ba P) di ky 02 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dit sb 35 (gia chuyén nhuong 120.000.000
doéng) va thira dat sé 303 (gia chuyén nhuong 380.000.000 dong). Ngay
09/11/2011, ba N di duogc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat dbi véi 02 thira dat trén. Tai cap so tham, ba N khai nhan tong gia tri
chuyén nhuong 02 thira dat 1a 500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong); trong do
d3 giao cho ba P 445.000.000 dong (Bon traim bon muoi ldm triéu dong) vao ngay
16/07/2011 (ba N cho rang c6 bién nhan nhung da lam mat ban gdc) va tiép tuc
giao 5.000.000 d6ng (Nam triéu dong) vao ngay 19/09/2011 (But luc 251); s6 tién
con lai 10% gitr lai dé ndp thué, phi thay bi don. Tuy nhién, tai cip phic tham, ba
N thay d6i 101 khai, cho rang gia chuyén nhuong thuc té cua 02 thua dat 1a
800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) va da giao bang tién mat 745.000.000
d6ng (Bay trim bon muoi 1am triéu dong) cho ba P vao ngay 16/07/2011 nhung
khong 1ap gidy bién nhan. Pong thoi, ba N cung cap chimg ctt méi 1a To khai thué
thu nhap ca nhan 1ap ngay 18/07/2011 (do ba P ky) thé hién gia chuyén nhuong
1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong). Ngoai ra, ba N con trinh bay trudc
d6 gitra hai bén c6 xac 1ap bang mot hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén
vao ngay 18/07/2011 nhung da thoa thuan huy bo dé ky lai 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit c6 céng chig ngay 20/09/2011. Xét thy, viée ba N
khai da giao sd tién 745.000.000 dong (Bay tram bon muoi lam triéu dong) bang
tién mat vao ngay 16/07/2011 nhung khong co6 bat ky gidy to, bién nhan hay tai
liéu ndo chtrng minh; dong thoi 10i khai ndy bat nhat, mau thuan tryc tiép vai 10i
khai cua chinh ba N tai cép so tham. Mt khac, theo chinh 16 trinh bay cua ba N,
giao dich ngay 18/07/2011 (lién quan dén To khai thué) da bi cac bén hay bo va
duogc xac lap lai bang 02 Hop dong chuyén nhugng vao ngay 20/09/2011. Do do,
viéc nguyén don ty thay d6i 10i khai, cho rang gi tri chuyén nhugng 02 thira dat
13 800.000.000 d6ng (Tam tram triéu dong) 1a khong c6 can cir thue té, mau thuin
vé6i cac chimg ctt khach quan trong ho so va khong phit hop véi quy dinh cta phap
luat.
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[4.2] Ba N cho ring, theo yéu cau cua ba P, ba c6 chuyén khoan vao tai
khoan ciia ong T2 04 lan tir ngdy 26/09/2011 dén ngay 18/11/2011 vdi tong sd
tién 30.418.000 ddng (Ba muoi triéu bon trim mudi tim ngan dong). Pong thoi,
ba N da giir lai 10% tién chuyén nhuong dé ndp thué/phi dum ba P. Xét thay, viéc
ba N da giit lai 10% tién chuyén nhuong dé ndp thué, phi nhung lai tiép tuc chuyén
khoan sd tién 30.418.000 dong (Ba muoi triéu bén trim mudi tdm ngan dong) cho
6ng T2 tir ngay 26/09/2011 dén ngay 18/11/2011 dé chtirng minh hoan thanh nghia
vu thanh toan tién mua dat 1a khong hop ly. Vé mat tha tuc, viéc nop thué, phi
phai hoan tit trude thoi diém co quan nha nude chinh 1y, sang tén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (ngay 09/11/2011), trong khi d6 ba N da nop thué thu
nhap c4 nhan cho ba P véi s tién 11.693.290 dong vao ngay 25/10/2011 theo
Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan vao ngay 25/10/2011. Do d6, viéc ba N kéo
dai viéc chuyén khoan dén ngay 18/11/2011 1a khong pht hop v&i ban chét cia
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, theo cac tai liéu
ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién, chi c6 cin cir xac dinh ong T2 c6 nhan
tién tir ba N qua chuyén khoan va ong T2 thira nhan day 1a khoan tién vay c4 nhan.
Ngoai bién nhan ba P nhan 5.000.000 dong (Nam triéu dong), nguyén don khong
cung cip duoc bat ky ching cir nao thé hién ba P ¢ yéu cau ba N tra tién chuyén
nhuong dat cho 6ng T2, ciing nhu khong c6 tai liéu chimg minh ba P da nhan du
tién chuyén nhuong dat. Do d6, 101 trinh bay cta nguyén don ¢6 nhiéu diém mau
thuan, khong phu hop véi thuc té khach quan.

[4.3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/08/2025 (But luc
295), trén phan dat tranh chap ton tai nha chinh, nha phu (xdy dung tir nim 2003),
cung cdy trong va thity san nudi tham canh. Cac tai san nay déu da ton tai trude
thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhugng nam 2011. Nguyén don cho rang
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/09/2011 1a c6 thyc va hai
bén c6 thoa thuan chuyén nhuong ca tai san gan lién véi dat nhung tai thira dat s6
303 va thira dat s6 35 co tong gia tri nha, cdy trong va gia tri quyén st dung dat
cao hon nhiéu so véi gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong. Pong thoi, tir
nam 2011 dén nam 2025, bi don van truc tiép quan 1y, str dung va canh tc trén
dat. Viéc nguyén don cho rang cho bi don "¢ nhd" chi dya trén thoa thuin miéng,
khong c6 vin ban chimg minh. Thay rang, phia nguyén don khong chimg minh
dugc chimg cr ba P ¢6 yéu cau ba N tra tién chuyén nhuong dat cho ong T2,
cling nhu khéng c6 tai liéu chtirng minh ba P d3 nhan du tién chuyén nhuong dat.
Ngoai ra, viéc mot bén da tra di tién va sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung lai dé bén ban tiép tuc quan 1y, sir dung tai san trong sudt 14 nim 14 trai
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v6i 18 thong thuong. Do d6, khong c6 co s budc bi don tra lai dat cho nguyén
don.

[4.5] Theo su thira nhan cta bi don, 6ng T2 1a con cua bi don c6 vay tién
cuaba N, déng thoi, tai ban tuy khai 6ng T2 thira nhéan c6 vay tién cuaba N khoang
400.000.000 dong (Bbn tram triéu ddng) va sau d6 ba N chuyén khoan thém cho
6ng T2 sb tién 30.418.000 dong (Ba muoi triéu bon trim mudi tam ngan dong).
Bi don ba P cho rang theo 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
20/9/2011 ghi téng sb tién chuyén nhuong 500.000.000 dong (Nam trim triéu
ddng) mic du éng T2 cho rang c6 tra 13i suat dé yéu cau trir vao tién vén nhung
ba 1a me ctia T2 nén ba dong ¥ tra ng thay cho ong T2 theo sd tién ghi trong hop
ddng chuyén nhuong. Tuy nhién phia ba N x4c dinh sd tién da giao cho 6ng T2
va ba P 14 tién chuyén nhuong dét, khong phai tién tién vay. Du 10i khai cta céac
bén vé tong so tién da giao nhan chua thong nhat, nhung ba P ty nguyén chap
nhan tra cho ba N sd tién gdc 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong) tuwong
duong sb tién ghi trong cac hop dong chuyén nhuong. Xét thiy, nguyén don
khong chimg minh dugc giao dich chuyén nhuong dét 1a co that, cling nhu chua
giao tién chuyén nhuong cho ba P theo hop dong chuyén nhuong da ghi nhan, nén
Hoi dong xét xir ghi nhan su thira nhan cta bi don va ong T2 vé khoan tién ong
T2 d3 nhan tir nguyén don 1a tién vay. Doi v6i ¥ kién ctia ong T2 vé viéc da dong
1di do phia nguyén don khong thira nhan va bi don ciing khong cung cap dugc
chtng ctr chimg minh viéc da tra 13i, nén khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xir
xem xét trir vao tién gdc.

[4.6] T nhitng ndi dung da nhan dinh trén cho thiy, 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/09/2011 giira ba N va ba P 1a giao dich gia tao
nham che gidu mot giao dich khac 1a giao dich vay tai san giita ba N v6i ong T2
(ba P 1a ngudi nghia vu lién déi/tra thay) theo Diéu 129 B luat dan sy nim 2005.
Tuy nhién, cap so tham ap dung Bo luat dan su nim 2015 1a khong diing quy dinh.
Do d6, 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N va ba P vao
ngay 20/9/2011 b1 v6 hiéu. Can ctr va Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015, khi
giao dich dan sy vo hi€u, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhan. Xét thay 16i 1am cho hop dong vo hiéu thudc vé ca hai
bén, nhung chua gay ra thiét hai thuc té nén Hoi déng xét xir khong xem xét boi
thuong. Ngoai ra, do hgp dong vay co hiéu luc nén ngoai s tién von 500.000.000
ddng (Nam tram triéu dong), thi nguoi vay phai tra 131 suat, néu tinh tir thoi diém
6ng T2 nhén tién dén thoi diém xét xtr so tham 1a 4 nim 8 thang 22 ngay thi sd
tién bi don ba P phai tra thay cho ong T2 13 819.125.000 dong (Tam trim muoi
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chin triéu mét trim hai muoi lim ngan dong). Tuy nhién, phia bi don ba P tu
nguyén dong v tra cho nguyén don s tién gbc vay 500.000.000 déng (Nam trim
triéu dong) va hd tro thém 1/2 gia tri quyén s dung dat voi téng sb tién 1a
3.250.000.000 dé)ng (Ba ty hai tram nam muoi triéu déng). Nhan théy, su tu
nguyén nay hoan toan cé 1oi cho nguyén don va khong trai phap luat, Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy tu nguyén nay cua bi don.

[5] Ngoai ra, dbi voi thira dat sb 35, to ban dd sb 08, co dién tich 1a
1.073,5m? (dét trong cdy hang nam khac), vao ngay 31/3/2021 ba N ky hop dong
ting quyén st dung thira dit trén cho 6ng Nguyén Anh T1 (em ba N), 6ng T1 da
dugc chinh 1y sang tén vao ngay 20/4/2021. Xét thdy, giita ba N va ba P chua c6
viéc ban giao nha dit trén thuc dia nhung dén ngay 31/3/2021, ba N ky hop dong
tang cho thira dat 35 cho 6ng T1, trong khi thtra dat nay van do bi don dang quan
ly, sir dung. Piéu ndy cho thay, giita ba N va 6ng T1 chua thuc hién viéc ban giao
tai san trén thyc té, nén 6ng T1 khong duoc coi 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy
dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vy, hop dong ting cho quyén st
dung dat s 2186, quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2021 giita ba
N véi 6ng T1 dugce ching thuc tai Van phong C6 cling bi v6 hiéu.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat trinh bay tai phién toa phtic
tham 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi: Nguyén don dugc mién an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu:

-Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat tung dan su nim 2015;

- Piém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban vu Qudc hoi.

* Tuyén xu:

Khong chap nhan don khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N.

Khéng chp don khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Anh T1.

Giit nguyén ban an dan sy so thdm sé 364/2026/DS-ST ngay 27 thang 5
nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Can Tho.

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét N,

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don ba Tran Thi P.
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3. Khong chip nhan yéu cau doc 14p cua nguoi c6 quyén va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Anh T1.

4. Tuyén bd vo6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 248,
quyén sd 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duoc chung thyc tai Vin
phong C5.

5. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 249,
quyén s6 02/2011/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2011 duoc chimg thuc tai Vin
phong C5.

6. Huy hop déng ting cho quyén st dung dit sb 2186, quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 31/3/2021 dugc chiing thyc tai Van phong C6.

7. Bi don ba Tran Thi P ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don ba Nguyén
Thi Tuyét N tong sd tién 1 3.250.000.000 dong dong (Ba ty, hai trim nim muoi
triéu dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra tién thi phai tra 13i cham tra twong tng véi so tién va thoi gian
cham tra dén khi bi don tra hét s6 tién trén cho nguyén don theo quy dinh tai diéu
357 va khoan 2 diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

8. Ba Nguyén Thi Tuyét N va dng Nguyén Anh T1 c6 nghia vu giao tra
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi P. Ba Tran Thi P dugc quyén
yéu cau co quan c6 thim quyén thuc hién thu tuc chinh 1y sang tén lai cho ba Tran
Thi P theo quy dinh cua phép luit.

9. Truong hop ba N va dng T1 khong giao gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Tran Thi P, dé nghi co quan c6 tham quyén thu hoi lai gidy chtirng nhan
quyén sir dung dat da cip cho 6ng T1 va ba N va thuc hién viéc chinh 1y sang tén
lai cho ba Tran Thi P theo quy dinh cua phap luat.

10. V& chi phi té tung:

- V& chi phi tham dinh tai chd, chi phi tham dinh gia tai san (Bi don phai
chiu 13.586.000 déng (Muoi ba tri€u, nam tram tdm muoi sau nghin déng) chi
phi t6 tung. Do nguyén don da ndp tam g chi phi t6 tung nén bi don c6 nghia
vu hoan tra cho nguyén don s tién 13 13.586.000 dong (Mudi ba triéu, ndm trim
tam muoi su nghin dong).

- V& chi phi giam dinh chit ky (Chi phi t6 tung): Bi don tu nguyén chiu chi
phi t tung véi s6 tién 1a 7.102.000 dong (Bay tri¢u, mot trim 1¢ hai nghin dong).
Chi phi té tung bi don d3 ndp va chi xong.

11. V& 4n phi:
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- V& an phi dan sy so thim: Mién an phi cho bi don ba P. Bj don 6ng Nguyén
Thanh T duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tién an phi dan sy so
tham d4 ndp theo bién lai thu s6 0002571 ngay 26/8/2025.

Nguyén don phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin dong) an phi dan su
so tham, chuyén 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi nguyén
don dd nop theo bién lai thu sé 0004118 ngay 03/3/2025 thanh an phi. Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T1 phai chiu 4n phi dan su so tham
v6i s6 tién 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong), chuyén 300.000 dong (Ba tram
nghin ddng) tién tam tng an phi 6ng T1 dd ndp theo bién lai thu sé 0001908 ngay
08/8/2025 thanh an phi.

- An phi dan sy phuc thaim: Nguyén don ba N phai ndp 300.000 dong (Ba
trim nghin dong). Chuyén tién tam tGng an phi ba N di ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0002571 ngay 26/8/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh ph Can Tho
thanh 4n phi. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T1 phai nop 300.000
dong (Ba trim nghin d6ng). Chuyén tién tam tng an phi ong T1 da ndp 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0002571 ngdy 26/8/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh
ph6 Can Tho thanh an phi .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 36 va
Diéu 71 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Can Tho;

- TAND KAl vuc 3 — Can Tho;

- THADS thanh ph$ Céan Tho;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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